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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Brukslaven 1 i Hogdalen till
Fastighets AB Skebokvarnsvagen 173

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Brukslaven 1 till Fastighets AB Skebokvarnsvigen
173 och ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omrédet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighets AB Skebokvarnsvigen 173, dotterbolag till Einar
Mattsson fastighetsaktiebolag, har ans6kt om markanvisning for
att utveckla nya bostider inom egen tomtréttsfastighet. Forslaget
avser 42 nya hyresldgenheter ddr den befintliga garage-
/verksamhetsbyggnaden rivs och ersitts av ett flerbostadshus.
Bilparkering avses 16sas 1 garage inom kvartersmarken.

Marken dr redan upplaten med tomtrétt till Fastighets AB
Skebokvarnsvigen 173. Ett tilldggsavtal till géllande
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tomtrattsavtal kommer att behova tecknas. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill sédga ldgre &n 10 miljoner kronor.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 1 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Fastighets AB Skebokvarnsvigen 173 (dotterbolag till Einar
Mattsson fastighetsaktiebolag), nedan kallad Bolaget, har
inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 42 ldgenheter inom sin tomtréttsfastighet
Brukslaven 1 i stadsdelen Hogdalen. Bolaget avser att riva
befintlig garage-/verksamhetsbyggnad och bygga ett nytt
bostadshus pé del av fastigheten. Inom fastigheten finns flera
befintliga flerbostadshus, i form av badde punkthus och lamellhus,
huvudsakligen uppforda under 1950-talet.
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Brukslaven 1 ir markerad med rod linje

Bolaget har valts genom direktanvisning da foreslagen ny
bebyggelse ligger inom Bolagets egen tomtrattsfastighet.
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Kontroll av Einar Mattssons kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts i
projekt Landsfogden (Bagarmossen) innan jul 2022.

Einar Mattsson har under de senaste 5 dren fatt markanvisningar
om totalt 856 lagenheter.

For omréadet giller detaljplan PL 4207 enligt vilken fastigheten dr
avsedd for kvartersmark for bostads- och garagedndamal.

Lings Skebokvarnsvégen finns det fler likadana 1aga garage-
/verksamhetsbyggnader inom andra tomtréttsfastigheter. Dessa
kan bli aktuella att utveckla i framtiden pa samma sétt som inom
Brukslaven 1, varfor det som utvecklas pa denna plats kan bli
vigledande for dvriga platser langs Skebokvarnsvigen med
likadan forutséttningar.

Skebokvarnsvégen dr utpekad i 6versiktsplanen som mojlig for
framtida fortétning.

I stadsdelen Hogdalen finns 5173 ldgenheter i flerbostadshus och
300 sméhus. Av bostdderna i flerfamiljshus ar 14 % ér ettor, 37
% ar tvéor, 27 % treor och 13 % fyror eller storre. I stadsdelen dr
56 % av lagenheterna i flerbostadshusen upplétna med hyresrétt
varav 46 % tillhor allmédnnyttan. (statistik hamtad 2022-10-11,
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/)

Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om flera
markanvisningar i niromradet i Hogdalen. I dessa pagar
detaljplanearbete:

e Vid Rangstaplan norr om Hogdalens centrum beslutade
exploateringsndmnden 2012 och 2016 om markanvisning
for bostdder. Byggstart berdknas som tidigast ske under
2024/2025.

e Vid Onskehemsplan viister om Hogdalens centrum
beslutade exploateringsndmnden 2022-05-12 om
markanvisning for bostdder och handel. Byggstart
berdknas ske under 2026.

e Liangs Sjosavidgen norr om Hogdalens centrum beslutade
exploateringsndmnden 2020 och 2021 om markanvisning
for bostider pa tre olika platser. Byggstart berdknas ske
under 2024/2025.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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e Lings Rigsvedsvigen soder om Hogdalens centrum
beslutade exploateringsndmnden 2022-12-08 om

markanvisning for bostdder. Byggstart berdknas ske under
2025.

Tidigare beslut

Aktuellt tjidnsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 42 lagenheter i
flerbostadshus inom Bolagets tomtréttsfastighet Brukslaven 1.
Bolaget foreslér att ligenheterna ska uppldtas med hyresritt. En
forutséttning for att genomfora forslaget ar att riva befintlig
garage-/verksamhetsbyggnad for att mojliggdra ny
bostadsbebyggelse. Bilparkering ska 16sas 1 garage inom
kvartersmarken.

Bebyggelsens mote med gatan behdver studeras vidare i syfte att
sakerstélla att bebyggelsen bidrar till att omvandla
Skebokvarnsviégen till en stadsgata i enlighet med
oversiktsplanens intentioner.

Ortofoto med fastigheten Brukslaven 1 markerad med rod linje

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-02812
Sida 5 (8)

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggaktéren enligt detta utlatande. Ett
tillaggsavtal till géllande tomtréttsavtal kommer att behdva
tecknas mellan staden och Bolaget.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret. Investeringsutgifterna bedoms
uppga till ca 1 mnkr, frimst egen tid.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Eftersom planliaggning foreslas pa
befintlig tomtrétt ska Bolaget bekosta samtliga kostnader som till
exempel ledningsomldggning och markfororeningar.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet avser 42 ldgenheter 1 hyresritt och 6verensstdimmer med

stadens mal om att:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)
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Arbetsplatser och lokaler
Négon offentlig service eller nya arbetsplatser planeras inte inom
ramen for projektet.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr buller och markfororeningar.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Eftersom planlidggning foreslas pé Bolagets befintliga tomtrétt
och inga storre véardefulla gronytor tas i ansprak s bedomer
kontoret att gronkompensation inte ar aktuell. Det dr dock
onskvért att trid som Bolaget behover falla ersétts med nya trad
som &r synliga frdn Skebokvarnsvagen.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon direkt negativ paverkan pé barn
eftersom det finns en bebyggelse inom tomtritten idag.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jimstillt Stockholm

2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstalldhetsanalys.
Enligt underlaget Léigesbild Samverkanséverenskommelse mellan
Stockholms stad och Polisregion Stockholm (av
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lokalpolisomrédet Globen och Farsta, Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och utbildningsforvaltningen) har det
framkommit i dialoger som stadsdelsforvaltningen och
lokalpolisen genomfort att kvinnor generellt &r mer otrygga dn
min i Enskede-Arsta-Vantor, bland annat i Hogdalen. I
Hogdalens centrum beskriver ocksa bade medborgare och
centrumpersonal att omradet runt tunnelbanan upplevs som

otryggt.

Omradet som foreslas for markanvisning ér idag bebyggt med en
lag garage-/verksamhetsbyggnad. Ny bostadsbebyggelse 1dngs
Skebokvarnsvégen kan bidra till omvandlingen mot en mer
befolkad stadsgata.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
Staden har i princip inga utgifter i detta projekt, varfor det inte ar
aktuellt att avsitta medel till offentlig konst.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

e Bebyggelsevolymen minskar pa grund av anpassning till
befintlig bebyggelse och gatumiljo.

¢ Eventuell forekomst av markféroreningar

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
lokaler for forskola 1 projektet. Socialforvaltningen har uttryckt
att de inte har behov av bostdder enligt Lagen om stéd och
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service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i
projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet, det gar vél 1 linje med stadens
mal om att markanvisa nya bostédder i kollektivtrafiknéra omra-
den och att fa till bostéder langs Skebokvarnsvigen sé att den blir
mer lik en stadsgata med 6kad trivsel och trygghet.

Slut
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