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Sammanfattning

Allminna Pensionsfondens Fastighets Nr 63 KB, nedan kallat
Bolaget, dger fastigheten Hekla 1 i Kista. Delar av fastigheten,
idag bebyggd med ett kontorshus, planldggs for ny bebyggelse
innehallande ca 240 bostédder, forskola, en kontorsbyggnad samt
publika verksamheter i entréplan.

Detta detaljplaneomrade ingick tidigare i ett storre
detaljplaneomrdde. P4 grund av riskfrdgor delades det davarande
omrédet upp i tva delar. Detta dr del 2. Del 1 har vunnit laga
kraft.

For genomforandet av detaljplanen, som enbart innehaller
kvartersmark, har staden och Bolaget upprittat ett
exploateringsavtal.

Stadens inkomster och utgifter for detta exploateringsavtal
hanteras i genomforandebeslutet kopplat till detaljplan del 1,
E2020-04333. Bolaget ersétter staden for alla kostnader kopplade
till detta exploateringsavtal.

Genomforandetiden for detaljplanen &r tio ar.
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Bakgrund till exploateringsavtalet

Allménna Pensionsfondens Fastighets Nr 63 KB, nedan kallat
Bolaget, dger fastigheten Hekla 1 1 Kista. Bolaget &r ett helagt
dotterbolag till Vasakronan AB. Delar av fastigheten, idag
bebyggd med ett kontorshus, planlidggs for ny bebyggelse
innehéllande ca 240 bostider, forskola med fyra avdelningar,
ca 31 400 kvm kontor samt publika verksamheter i entréplan.

GenomfGrandetiden for detaljplanen ér tio ar.
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Projektet 6verensstimmer med Stockholm stads mal om att Kista
ska fortsétta utvecklas till en mer levande och blandad stadsmil;jo.

I Kista pagér flera andra planarbeten med 1 huvudsak bostidder
och kontor inom projekten Playce, Grena, Reykjavik och
Hornafjord samt dven utbyggnad av tvirbanans Kistagren.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har godként ett start-PM for
detaljplaneldggning 2015-10-15. Planomradet omfattade tidigare
en storre del av Hekla 1. P4 grund av riskfragor delades
detaljplanen upp i tva delar. Den forsta delen vann laga kraft
2021-12-15 (dnr 2015-11509). Genomforandebeslutet och
exploateringsavtalet for del 1 finns i d&rende E2020-04333.

Detaljplanen for Hekla del 2 (dnr 2021-05642) godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden 2021-12-09. Detaljplanen ska tas upp 1
kommunfullméktige for antagande nér detta drende beslutats i
exploateringsndmnden.

Exploateringsavtal
Exploateringskontoret har upprittat ett exploateringsavtal med
Bolaget. Planomradet omfattar endast kvartersmark.

Den trappa som idag finns mellan Isafjordsgatan och Kistagdngen
ersétts 1 samband med detaljplanens genomforande med en ny
trappa som dr integrerad 1 bostadshuset. Trappan har en
bestimmelse (x) 1 detaljplanen som anger att trappan ska vara
tillgénglig for allmén gangtrafik. Denna réttighet regleras i
exploateringsavtalet pa s sétt att trappan byggs, dgs och
underhalls av Bolaget medan staden svarar for drift av den.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens inkomster och utgifter for detta exploateringsavtal
hanteras i genomforandebeslutet kopplat till detaljplan del 1,
E2020-04333. Bolaget ersitter staden for alla kostnader kopplade
till detta exploateringsavtal.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens

vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga

styrdokument och kan konstatera att det bidrar till:

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Lokaler

Planforslaget mojliggor for en forskola samt publika
bottenviningar och entréer som vinder sig mot nya och befintliga
strak inom planomradet, framst Kistagangen, Digitalgatan och
Gronlandsparken. Detta skapar forutséttningar for en levande
stadsmiljo.

Miljé
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopéverkan som &syftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddomning behdver goras.

Da detaljplanen endast omfattar kvartersmark har
exploateringskontoret inte gjort ndgon egen utredning av
miljokonsekvenser.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Négon allmén plats eller av staden dgd mark tas inte i ansprak.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna har utretts i planprocessen.

Paverkan pa barn

I detaljplanen stélls krav pé forskola 1 samband med uppférande
av bostadshuset. Projektet bedoms inte ha ndgon negativ
paverkan pd barn.

Jamstalldhet

Nya publika verksamheter i1 bottenviningarna tillsammans med
tillskottet av bostider bidrar till att befolka omradet under storre
delar av dygnet vilket genererar stadsliv och skapar trygghet.
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Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen har godkints i stadsbyggnadsnamnden och berdknas
tas upp for antagande 1 kommunfullméaktige under 2023. Efter att
detaljplanen antagits kommer Bolaget att utforma sin tidplan
avseende genomforande, byggstart och forsta inflyttning av
lokalhyresgéster och boende.

Risker och osakerheter
Eventuella risker och osédkerheter for projektet &r kopplat till
Bolagets tidplan for utbyggnad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Bolagets utbyggnadsforslag mojliggor for kontorsbyggnader som
bidrar till att fortsatt stérka och skapa forutséttningar for
attraktiva arbetsplatser i Kista. Forslaget tillfor samtidigt bostidder
och forskola som bidrar till att uppfylla malet att utveckla Kista
till en levande stadsdel.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal (ej undertecknat)
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