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Motesdatum

2023-06-28

Kallelse till stadsbyggnadsutskottet

Datum 2023-06-28

Tid 08:30

Plats Bollmora/Zoom

Ordférande Mats Lindblom

Sekreterare Fanny Schoérling

Dagordning

Nr Arende

1 Planbesked for fastigheten Tyres6 1:389

2 Planbesked for fastigheten Trinntorp 1:367 m.fl.

3 Planuppdrag f6r Strémfallet 9 och del av Bollmora 2:1, Petterboda
kretsloppscentral

4 Samrad for Bollmora 1:13, Grinsvigen

5 Information om avvikelser fran kvalitetsprogram f6r punkthus inom

fastigheterna Bollmora berg 1 och 3, Bollmora backe
6 Informationsirende om ligenhetsstorlekar i Tyreso

7 Sammantridesdatum for stadsbyggnadsutskottet 2024
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Motesdatum

2023-06-28

Planbesked for fastigheten Tyreso 1:389
Arende 1 Diarienummer KSM-2023-260-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
— Negativt planbesked ges for fastigheten Tyres6 1:389.

Beskrivning av arendet

Agaren till Tyres6 1:389 inkom med en begiran om planbesked i mars 2023.
Ansokan avser en planindring for att mojliggora avstyckning av fastigheten
och uppfora ytterligare bostadshus.

Fastigheten ir beligen i kommundelen Strand. Oversiktsplanen anger medeltit
bebyggelse for platsen. Fortatning ska ske i faststillda strak. Tyreso 1:389 ir
inte beldget i ett sadant strak. Den gillande detaljplanen 362 vann laga kraft
december 2007. I den regleras markanvandningen bostadsbebyggelse i form av
villor och reglering av vilka fastigheter som bedémts vara limpliga f6r
avstyckning.

Forvaltningen anser att de avvigningar som ligger till grund f6r reglering i
gillande detaljplan 362 ir fortsatt aktuella. Detta innebir att forslagen
avstyckning bedéms som olimplig och negativt planbesked foreslas.

Avgiften for planbeskedet tas ut enligt gallande taxa, kategori 1.

Bilagor
Tjansteskrivelse_planbesked Tyreso 1.389.pdf
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Planbesked for fastigheten Trinntorp 1:367 m.fl.
Arende 2 Diarienummer KSM-2023-177-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
— Negativt planbesked ges for fastigheterna Trinntorp 1:367 med flera.

Beskrivning av arendet

Berorda fastigheter har adress Rodhakevigen inom inre Brevik.

Delédgare ansokte om planbesked i februari 2023, for ett sammanhingande
omrade som omfattar fastigheterna Trinntorp 1:367, 1:365, 1:364 och 1:363.
Ansokan giller en fortitning med 23-45 radhus/sma flerbostadshus.

Oversiktsplanen anger férindrad markanvindning till tit bebyggelse utmed
Rodhakevigen och 1 Ovrigt anges medeltit bebyggelse. Utbyggnaden av
kommunalt VA och gator pagar enligt inriktningsbeslut f6r Inre Brevik.

Fastigheterna omfattas av detaljplaner vars genomfoérandetid har 16pt ut.

Fastigheterna ingar i planomradet for det pagaende arbetet med en detaljplan
som syftar till att méjliggéra utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp,
omdaning av gator och en 6kad byggritt som kompensation for
gatukostnaderna som pafors fastighetsdgarna. I och med pagaende planarbete
foreslas att hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet.
Genomférandetiden f6r bostadsbebyggelse ar foreslagen till 15 4r med en
forskjuten genomforandetid pa tre ar for att fardigstalla utbyggnad inom
allmin plats.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det inte dr lampligt att préva nagot
av de forslag som ansékan avser. Omradet dr kuperat och féreslagen utveckling
riskerar att innebéra springning och fyllning av storre markytor. Manga in- och
utfarter mot Rodhakevigen dr inte limpligt, dé sikten dr begrinsad.
Utbyggnaden skulle innebira borttagande av omriade med hogsta naturvirde
nirmast Rédhakevigen. Okade hirdgjorda ytor férsvarar hantering av
dagvatten och skyfall. En prévning av barnets basta har inte genomforts.
Kommunstyrelseférvaltningen féreslar att ett negativt planbesked ges.

Ansokan om planbesked bekostas av sokande enligt taxa.

Ordforandeutlatande

I jansteutlatandet fokuserar forvaltningen helt enligt férvintan pa fraigor om
vad som bedéms som limplig eller olimplig markanvindning. Dessutom finns
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Motesdatum
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det fragor kopplade till det faktum att de aktuella fastigheterna ingér i omradet
for ett pagiende planarbete som for narvarande dr i antagandeskedet.

Begiran om planbesked inkom i februari 2023. Da fanns det redan ett beslut
om att genomféra granskning av det aktuella planférslaget, dir byggritter f6r
smahusbebyggelse redovisas for de aktuella fastigheterna. De sokande har
tidigare i processen varit tydliga med att en l6nsam exploatering av de
fastigheter som begiran om planbesked giller skulle forutsitta minst ett 40-tal
bostider. Fram till februari 2023 har alltsa endast bebyggelseforslag av den
omfattningen redovisats. Kommunen har aviserat att 40 bostéider i form av
radhus ér olimpligt pa platsen, men har ocksa informerat om méjligheten att fa
det formellt prévat genom att skicka in en begiran om planbesked. Vi har
ocksa varit tydliga fran det politiska styret 1 kommunen, att det inte finns ndgot
politiskt stod for en sa pass kraftig exploatering 1 omradet.

Granskning av planférslaget genomférdes 1 — 22 mars, och planprocessen ar
med andra ord vildigt lingt gangen. Genomférda utredningar har under
processen visat vilken omfattning av bebyggelse som innebir lamplig
markanvindning, det vill siga smahus. Detta dr ocksa 1 linje med Strategi f6r
Ostra Tyres6 som bland annat belyser omridets natur- och kulturvirden och
landskapskvaliteter och som fungerar som stéd f6r avvigningar i planarbetet.
Synpunkter som framkommit under samrad och granskning visar ocksa pa att
det finns ett allmént intresse av att 1 mojligaste man bevara omradets befintliga
karaktir.

Att ompréva planfoérslaget med hinsyn till 6nskemal om en 6kad
exploateringsgrad, och de nya férutsittningar som detta skulle medfora, leder
med sikerhet till forseningar i planlidggningen och stora osakerheter f6r
genomférandet.

Att bryta ut del av planforslaget for att planligga for 6kad exploateringsgrad
medfor risker for uttaget av gatukostnader. Gatukostnadsprocessen behover
brytas ut for hela planomradet och hanteras separat. Uttaget av gatukostnader
kommer da sldpa efter och fler fastigheter kommer sannolikt hinna siljas innan
gatukostnaden kan debiteras.

Med ovanstiende som bakgrund, foreslar jag att negativt planbesked ges.

Bilagor
Tjansteskrivelse Trinntorp 1_367 med flera_Planbesked.pdf
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Planuppdrag for Stromfallet 9 och del av Bolimora
2:1, Petterboda kretsloppscentral
Arende 3 Diarienummer KSM-2023-396-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Kommundirektoren far i uppdrag att andra alternativt uppritta ett
forslag till en ny detaljplan f6r Stromfallet 9 och del av Bollmora 2:1.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen gav 2023-03-30, § 93, i uppdrag at forvaltningen att
genomfora en férstudie om utvecklingsbehoven pa kretsloppscentralen och
som skulle presentera forslag till genomférande och investering enligt
kommunens investeringspolicy. I april 2021 genomfdrdes forstudien Utveckling
av kretsloppscentral (IKSM 2021-286). Forstudien resulterade 1 en
rekommendation att uppritta en ny detaljplan for att tillvarata mojligheten att
utveckla kretsloppscentralen. Inom ramen for planprocessen ska det studeras
vidare huruvida utvecklingen av verksamheten kan genomféras genom en
andring av detaljplan eller om en ny detaljplan ska tas fram. Forstudiens

rekommenderade 16sning samt investeringsforslag godkandes av
kommunstyrelsen 2021-08-24 §§ 175-176.

Syftet med forslaget dr att mojliggdra en utveckling av den befintliga
verksamheten som idag dr kommunens kretsloppscentral vilken méjliggor
atervinning och dterbruk av kommuninvanarnas avfall. Omradet innefattar
lager, kontor, viderskyddade byggnader f6r kinsligt/ fatligt avfall, ramper for
inlimning av avfall samt uppstallningsplatser for tomma/fyllda containrar for
olika atervinningsfraktioner.

Forslaget bedoms 1 huvudsak 6verensstimma med 6versiktsplanen vilken
anger att kapaciteten for kretsloppscentralen ska utdkas. Petterboda
verksamhetsomrade ska fortsitta utvecklas och effektiviseras och forvaltningen
bedémer att detta kan ske inom de aktuella fastigheterna.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdende att det dr limpligt
att paborja en provning av ny/dndrad detaljplan for att utreda méjligheterna till
en utveckling av verksamheten.

En provning av barnets biasta kommer att géras inom ramen for
planprocessen.

Planarbetet avses ske med standardforfarande.
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Bilagor

Tjansteskrivelse_Planuppdrag PetterbodaKLC.pdf
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Samrad for Bollmora 1:13, Gransvagen
Arende 4 Diarienummer KSM-2021-310-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
1. Samradshandlingarna for detaljplanen f6r Bollmora 1:13, Grinsvigen
godkinns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut forslaget f6r samrad.
3. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3—8§, med
beaktande av miljobedémningsférordningen 2017:966.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att uppritta tva parhus 1 hogst tva
vaningar i Lindalen. Forslaget medger avstyckning till fyra bostadsfastigheter.

Den sédra delen inom planforslaget foreslas vara fortsatt obebyged, for att
behalla markens kapacitet till infiltration av dagvatten. Utover att bevara
grisytan foreslas regleringar som syftar till att sikerstilla avledningen av
dagvatten vid stora regnmingder.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att detaljplanen utifrin angivet syfte ar
limplig och att forslaget kan stillas ut for samrad.

Bilagor

Tjansteskrivelse beslut om samrad Bollmora 1.13.pdf

Bilaga 1. DP-Bollmora 1.13, Grinsvigen_ PKsamrad fOKUS-A2-L.pdf

Bilaga 2. Planbeskrivning Bollmora 1.13.pdf

Bilaga 3. Unders6kning av betydande miljopaverkan_Bollmora 1.13.pdf

Bilaga 4. Dagvatten PM Bollmora 230425.pdf

Bilaga 5. Checklista f6r en enklare provning av barnets bista bollmora 1.13.pdf
Stadsbyggnadsutskottet protokollsutdrag 2021-05-19 § 32.pdf
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Information om avvikelser fran kvalitetsprogram for
punkthus inom fastigheterna Bollmora berg 1 och
3, Bolimora backe

Arende 5 Diarienummer KSM-2023-513

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Projektet Granaten, som bestar av fyra punkthus pa Bollmora backe har hégt
uppstillda mal avseende miljobyggnad och byggaktoren ser ekonomiska
svarigheter att genomfora projektet. Det finns dirfér 6nskemal om avvikelser
fran kvalitetsprogrammet bland annat gillande takutformning.

Bilagor

Tjansteskrivelse information om kvalitetsprogram, Bollmoraberg 1 och 3.pdf
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Informationsarende om lagenhetsstorlekar i Tyreso
Arende 6 Diarienummer 2023 /SBF 0050 84

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet
Kommunstyrelseforvaltningen presenterar statistik 6ver bostadsbestandet
utveckling vad giller ligenhetsstorlekar.

Presentationen innehaller statistik over hur 1-4+ rum och kok i
ligenhetsbestindet har utvecklats 2013-2022. Statistiken visar TyresOs
utveckling samt i relation till 6vriga kommuner i linet.

Bilagor

Tjanstskrivelse - Information om ldgenhetsstorlekar.pdf
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Sammantradesdatum for stadsbyggnadsutskottet
2024

Arende 7 Diarienummer 2023 /SBF 0049 001

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
— Datum f6r stadsbyggnadsutskottets sammantriaden under 2024
faststills enligt kommunkansliets forslag.

Beskrivning av arendet

Kommunkansliet foreslar att sammantradesdatum for stadsbyggnadsutskottet
for 2023 faststills enligt forslag i tjansteskrivelsen. Arshjulet for kommunens
styrprocess beslutas i och med antagande av kommunplanen.

Stadsbyggnadsutskottet sammantrider pa onsdagar kl. 08:30.
7 tebruari*
21 februari
20 mars

24 april

22 maj

19 juni*

4 september
25 september
23 oktober
13 november
18 december

*Reservdatum for bridskande

Bilagor
Tjansteskrivelse Sammantridesdatum SU 2024.pdf



