Handlaggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse 1(7)
Maria Engelbrekts Datum Diarienummer
Planarkitekt 2023-05-26 KSM-2023-396-214

maria.engelbrekts@tyreso.se

Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Stromfallet 9 och del av Bolimora
2:1, Petterboda kretsloppscentral

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

—  Kommundirektoren far i uppdrag att dndra alternativt uppritta ett
forslag till en ny detaljplan for Stromfallet 9 och del av Bollmora 2:1.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav 2023-03-30, § 93, i uppdrag at férvaltningen att
genomfoéra en forstudie om utvecklingsbehoven pa kretsloppscentralen och
som skulle presentera forslag till genomférande och investering enligt
kommunens investeringspolicy. I april 2021 genomfoérdes forstudien Uzveckling
av kretsloppscentral (IKSM 2021-286). Forstudien resulterade i en
rekommendation att uppritta en ny detaljplan for att tillvarata mojligheten att
utveckla kretsloppscentralen. Inom ramen f6r planprocessen ska det studeras
vidare huruvida utvecklingen av verksamheten kan genomféras genom en
indring av detaljplan eller om en ny detaljplan ska tas fram. Forstudiens
rekommenderade 16sning samt investeringsforslag godkandes av
kommunstyrelsen 2021-08-24 §§ 175-176.

Syftet med forslaget dr att mojliggdra en utveckling av den befintliga
verksamheten som idag ar kommunens kretsloppscentral vilken mojliggor
atervinning och dterbruk av kommuninvéanarnas avfall. Omradet innefattar
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lager, kontort, viderskyddade byggnader for kiansligt/ farligt avfall, ramper for
inlimning av avfall samt uppstillningsplatser f6r tomma/fyllda containrar f6r
olika atervinningsfraktioner.

Forslaget bedoms 1 huvudsak 6verensstimma med 6versiktsplanen vilken
anger att kapaciteten for kretsloppscentralen ska utdkas. Petterboda
verksamhetsomrade ska fortsitta utvecklas och effektiviseras och forvaltningen
bedomer att detta kan ske inom de aktuella fastigheterna.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdende att det dr limpligt
att pabotja en provning av ny/dndrad detaljplan for att utreda méjligheterna till
en utveckling av verksamheten.

En provning av barnets bista kommer att géras inom ramen for
planprocessen.

Planarbetet avses ske med standardforfarande.
Beskrivning
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Figur 1. Ortofoto som visar p/anmm"dm ngeﬁz’r/zga lige sider om Yj/em"ydgeﬂ. Foreslaget omrade ar markerat med rid
linje.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2023-03-30, § 93, i uppdrag at forvaltningen att
genomfora en forstudie om utvecklingsbehoven pa kretsloppscentralen och
som skulle presentera forslag till genomférande och investering enligt
kommunens investeringspolicy. Tyresé kommun genomférde i april 2021 en
forstudie om utveckling av kretsloppscentralen. Férstudien undersékte saval
mojligheterna for en alternativ placering som for att utveckla anliggningen pa
befintlig plats. Den rekommenderade 16sningen som presenteras i forstudien ér
att utveckla den befintliga anliggningen. Forstudiens rekommenderade 16sning
samt investeringsforslag godkiandes av kommunstyrelsen 2021-08-24 §§ 175-
176. Rekommendationen utléser ett behov av detaljplaneitgirder f6r
kretsloppscentralen pa fastigheten Stromfallet 9 samt del av Bollmora 2:1 som
foranleder detta beslut.

Bebyggelseforslag

Inom ramen for forstudien har en skiss tagits fram pa hur den utvecklade
kretsloppscentralen skulle kunna utféras och denna utgor inriktningen f6r den
fortsatta planeringen. Sammanfattningsvis innebar det en omdisponering av
ytor samt en tillkommande byggnad f6r sortering av olika typer av kinsligt
avfall och aterbruksartiklar. Befintlig byggnad pa omradet omvandlas till
lagerlokal f6r verksamhetens behov. En mindre utékning av
verksamhetsomradet i sydost kan vara aktuellt 1 syfte att sikra en funktionell
anlidgening dven pa lang sikt samt for att rationalisera och effektivisera de
tillgéngliga ytorna.
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Figur 2. Skiss som utgor inriktning for fortsatt planering. lustration: Torstensson Art & Design, 2019-12-09



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (7)
Datum Diarienummer
2023-05-26 KSM-2023-396-214

Beskrivning av omradet

Planomradet ligger i den 6stra delen av Petterboda industriomrade, strax s6der
om Tyres6vigen och ca 1,5 km 6ster om Tyreso centrum. Norr om
Tyresoévigen ligger bostadsomradet Oringe, dir den till planomradet nirmaste
bebyggelsen bestir av enbostadshus, cirka 100 meter bort. Cirka 150 m Sster
om planomradet finns ett bostadsomrade med ligre flerbostadshus. I sydost
ligger en ridskola, Alby naturreservat samt Petterbodastraket som dr ett
parkstrak.

Verksamhetsomradet ir i stort sett hardgjort 6ver hela ytan medan det mindre
omradet for parkindamal i sin helhet bestar av en vall med mindre vixtlighet
som bland annat ger ett skydd mot buller samt skydd mot visuell paverkan f6r
ridskolan och naturreservatet.

Fastigheten Stromfallet 9 ligger i den vistra delen av planomradet och utgdr
cirka en tredjedel av kretsloppscentralens verksamhetsyta.

Fastigheten Bollmora 2:1 ir en stor kommunal fastighet. Den del av fastigheten
som férslaget giller utgér den 6stra delen av planomradet och cirka tva
tredjedelar av kretsloppscentralens verksamhetsomrade samt mark for
parkidndamal.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan och kommunala planeringsunderlag

Det aktuella omréadet dr belaget i Petterboda verksamhetsomrade som enligt
oversiktsplanen (2017) ska effektiviseras och renodlas for att ge plats till
verksamheter som inte bér kombineras med bostider. Oversiktsplanen anger
att marken i verksamhetsomradet ska anvindas effektivt och att verksamheter
som behé6ver ligga i ett verksamhetsomrade ska prioriteras.

Fokus 1 6versiktsplanen dr hallbart, manskligt, gront och blatt for att stirka
Tyresos identitet, vilket ska genomsyra alla projekt. Kommunen ska planera f6r
en bra mix av bostader, arbetsplatser, kultur och service for att fa attraktivare
miljéer som lever hela dygnet och minskar transportbehovet.

Oversiktsplanen anger vidare att nybyggnation ska skapa mervirde. Ny
bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och en limplig skala som
passar in i landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till terringen.

Enligt Ndra park och natur — strategi for Tyresis parker och narnatur (2019) ska
kommunen arbeta for att sikra en fortsatt god tillgang till vardagsgronska och
en finmaskig gronstruktur.
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Forslaget ingar i omrade som omfattas av riksintresse for totalforsvaret
avseende flyghinder/héga objekt. Inga héga objekt planeras inom
planomradet.

Gillande detaljplaner

Planomradet dr detsamma som planomradet for den gillande detaljplan 337
som ddrmed avses dndras eller ersittas. Marken édr planlagd fo6r
smaindustriindamal, vilket 4r férenligt med kretsloppscentralens verksambhet,
samt parkindamal. Detaljplanen vann laga kraft 16 december 2004.
Kretsloppscentralen har i mindre omfattning etablerats inom omradet for
parkindamal och ér darfor delvis planstridig. Den gillande detaljplanen har en
bestimmelse om hdégst tillatna bullernivder som 4r formulerad sa att
verksamheten inte kan utvecklas i dagsliget.

Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggor en dndring av
detaljplanen.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning
Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att en planprovning kan pabdérjas och
att platsens specifika férutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att forslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen, vilken anger att Petterboda verksamhetsomrade ska
effektiviseras, samt att en omlokalisering av verksamheten inte ligger i linje
med héllbarhetsmalen.

For att sakerstilla att en utveckling kan ske pa ett lampligt sitt behover flera
utredningar tas fram under planprocessens gang.

Kretsloppscentralen bestar till stor del av hardgjorda ytor. Vid utveckling maste
stor hinsyn tas till dagvatten- samt skyfallshantering f6r att omhinderta och
rena den nederbord som faller 6ver omradet. Under planprocessen behover
Oversvimningsrisker samt dagvattenhantering med bade f6rdréjning och
rening pa platsen utredas.

En bullerutredning har tagits fram som visar att riktvirden f6r bullerpaverkan
pa omgivningen kan hallas inom gillande ramar. Den bullerbestimmelse som
finns i gallande plan foreslas darfor ersittas med de allminna bestimmelser
som Naturvardsverket tagit fram. Denna utredning kan komma att behova
kompletteras inom ramen for planprocessen nir det finns ett aktuellt
bebyggelseforslag.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervirde. Ny bebyggelse ska ha
en tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i
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landskapet. En viktig friga under planarbetet blir dirfor att studera hur
bebyggelsen passar in i terraingen och landskapet och hur den férhaller sig till
sin omgivning,.

Ytterligare fragor for planarbetet dr angoring och parkeringsbehov for
verksamheten. Angoring for besékare behover studeras for att sikerstilla en
god trafiksidkerhet och arbetsmiljo.

Kommunstyrelseforvaltningen ser positivt pa en fortsatt utveckling av
etablerade verksamheter inom Tyres6. Kommunstyrelseforvaltningen bedémer
darfor att det dr limpligt att prova méjligheterna till en utveckling av
kretsloppscentralen pa fastigheten Stromfallet 9 samt del av Bollmora 2:1
genom framtagande av en detaljplan. Inom ramen for planprocessen ska det
studeras vidare huruvida utvecklingen av verksamheten kan genomforas
genom en dndring av detaljplan eller om en ny detaljplan ska tas fram.

Undersokning av miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljépaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomféras innan beslut om samrad.
Undersokningssamradet sker med de kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan bli ber6rda.

Provning av barnets basta
En provning av barnets bista kommer att géras inom ramen for
planprocessen.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

e Beslut om planuppdrag 28 juni 2023

e Beslut om samrid kvartal 4 2023

e Beslut om granskning kvartal 2 2024

e Beslut om antagande kvartal 3 2024

e Jaga kraft tidigast kvartal 4 2024

Tidplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en
foljd av t.ex. 6verklagande eller of6rutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet finansieras inom ramen for avfallskollektivet.
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Forvaltningens stallningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att en planprovning kan
pabotjas och att platsens specifika férutsdttningar kan beaktas och hanteras
under detaljplanearbetet.
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