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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen till KB Edificator,
Ernst Hellstedt & CO

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom
fastigheten Midsommarkransen 1:1 till KB Edificator, Ernst
Hellstedt & CO och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning
KB Edificator, Ernst Hellstedt & CO, nedan kallat bolaget, har
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ansOkt om markanvisning for att utveckla nya bostédder intill
kvarteret Laskpressen i Midsommarkransen, mellan Bickvagen
och Fastlagsvigen. Forslaget avser ca 45 nya hyresldgenheter
fordelat pa ca 3000 kvim BTA 1 tva eller tre byggnadskroppar.
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Bild 1: Ungefdrligt projektomrﬁ’de markerat med blg-streckad
linje

Bolaget innehar idag med tomtritt fastigheterna Laskpressen 1- 6
som angransar till markanvisningsomréadet. Pa fastigheterna finns
sex bostadshus upplatna med hyresritt.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill séga ldgre dn 10 miljoner kronor.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
KB Edificator, Ernst Hellstedt & CO, org.nr 902000-4298, nedan
kallat bolaget, har ansokt om markanvisning for att utveckla nya
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bostéder intill kvarteret Léskpressen i Midsommarkransen,
mellan Backvigen och Fastlagsviagen. Forslaget avser ca 45 nya
hyresldgenheter fordelat pa ca 3000 kvim BTA i tvé eller tre
byggnadskroppar.

Bolaget dger och forvaltar idag ett fastighetsbestand som finns 1
Stockholm och Enkoping, med huvudsaklig riktning pa
hyresldgenheter samt dven en viss del kommersiella ytor.
Forvaltning av fastighetsbestandet sker genom bolaget LE
Hellstedt.

Bolaget har valts genom direktanvisning da foreslagen
bebyggelse ligger i anslutning till bolagets egna
tomtréttsfastigheter.

Kontroll av finansiell situation och genomf6érandekraft har gjorts
pa bade bolaget och moderbolaget ELH Fast Holding AB (org.nr.
556703-6008), som ska ga in som garant for bolagets dtaganden.
Bolagets genomforandeformagan bedémdes som god, och den
organisatoriska beskrevs som tillracklig.

Bolaget har under de senaste 12 aren inte fatt nagra
markanvisningar.

For omréadet giller stadsplan 2044 for Midsommarkransen
(Nordviéstra delen), enligt vilken fastigheten dr avsedd for park
eller annan planterad allmin plats.

I stadsdelen Midsommarkransen finns 6 369 lagenheter 1
flerbostadshus och 14 sm&hus. Av bostdderna i flerfamiljshus ar
32 % ar ettor, 41 % ar tvaor, 17 % treor och 9 % fyror eller
storre. | stadsdelen dr 37 % av ldgenheterna 1 flerbostadshusen
upplatna med hyresritt varav 48 % tillhor allmadnnyttan. (statistik
hamtad 2023-04-14, https://start.stockholm/om-stockholms-
stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/)

Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om flera

markanvisningar i ndromradet i Midsommarkransen for vilka det

pagar detaljplanearbete:

o I Centrala Telefonplan med planering for ca 1 000 bostader
samt kontor

e Inom kvarteret Eremiten dér det planeras for ca 65 bostéder

e Iinom Skérsliparen med ca 350 bostdder


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet {or beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 45 lagenheter 1
flerbostadshus inom stadens fastighet Midsommarkransen 1:1.
Kommande bebyggelse kommer placeras intill bolagets egna
tomtrittsfastigheter Laskpressen 1 - 6.

led I Ungefarlzgt projektomrdde markerat med bla—streckat
linje, omrdden ddr ny bebyggelse foreslas dr markerat med vit-
streckad linje

Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Delar av Léaskpressen 1 och 6 kan behdva ingd i
planomrédet for att sékerstdlla exempelvis angoring. Ny
bebyggelse planeras dock endast inom stadens fastighet
Midsommarkransen 1:1.
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Socialforvaltningen har uttryckt behov av sex stycken bostédder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen . Byggaktoren &r informerad om detta
och atar sig att utreda om dessa kan inrymmas 1 projektet.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pé delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Marken avses uppldtas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
I Midsommarkransen finns 1 dag endast 37 % ldgenheter i
hyresrétt. Forutom ett litet bidrag till flera hyresritter inom
stadsdelen bidrar projektet till stadens mél om:
e att markanvisa 8 000 lagenheter under 2023 varav hilften
med hyresritt
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e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e att mojliggora vardeskapande kompletteringar

Miljs

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vid planering av bebyggelsen
ar primdrt naturviarden och skyfall.

Omrédet bestar av en berghdll med strodda tallar som omsluts av
kvartersmark. Ner mot Fastlagsviagen forekommer mer hogresta
tallar och 16vtrdd. Omrddet ingar 1 habitatnétverk for groddjur dér
spridning dr mojlig och i utkanten av habitatnétverk for eklevande
insekter. Naturvédrdena pa platsen bedoms dock inte vara sd hoga att
bebyggelse inte kan ske. En ekologisk utredning bor goras under
planprocessen.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna platsen ligger pd gron yta mellan befintlig
bebyggelse. Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm™.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr nagot kuperad och
tillganglighetsfrdgorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet kommer inte att ha ndgon paverkan pa barn.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Aktuell plats bestdr idag av naturmark och omsluts till stora delar
av befintlig bebyggelse och ér relativt otillgdnglig. I
planprocessen foreslés studeras en gdngkoppling genom omradet,
mellan Fastlagsvdgen och Biackvigen. Ny bebyggelse och
tillkommande belysning kommer att skapa trygghet pa platsen
och en gingkoppling skulle mojliggora for ménniskor att passera
genom omradet.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
Projektet omfattar inte allmén plats varfor det inte dr aktuellt att
avsitta medel till offentlig konst.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kan paborjas under 2024,
och dérefter pdgd i1 cirka 24 manader. Mot bakgrund av detta
planerar bolaget sin byggstart till a&r 2026 och forsta inflyttning
bedoms till r 2028.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
* Bebyggelsevolymen minskar pa grund av anpassning till
befintlig bebyggelse och gatumiljo.
* Eventuell forekomst av markfororeningar.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och socialforvaltningen, samt informerat
stadsdelsforvaltningen.
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Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av sex bostider
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Byggaktoren ér informerad
om socialférvaltningens onskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjds stadsdelsniimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet, och anser att det har goda
forutsittningar att ge ett vialbehovligt tillskott av bostider i ett bra
kommunikationsldge.
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