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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Tyreso6 1:277

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Negativt planbesked ges f6r fastigheten Tyreso 1:277.
2. Avgift enligt gillande plan- och bygglovstaxan for planbesked
motsvarande kategori 1 tas ut. Faktura skickas separat.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Agaren till Tyres6 1:277 inkom med en begiran om planbesked i maj 2023.
Ans6kan avser en planidndring for att mojliggora avstyckning av fastigheten
och uppfora ytterligare bostadshus pa fastighetens sédra del mot Tjarnstigen.

Fastigheten ar beligen i kommundelen Strand. Inom den 4 910 kvm stora
fastigheten finns idag ett enbostadshus i tva vaningar byggt pa 1930-talet.

Oversiktsplanen anger medeltit bebyggelse pa platsen samt att
markanvindningen for aktuellt omride ska anpassas fOr att virna
kulturlandskapet. Detta ska enligt 6versiktsplanen bland annat géras genom att
bevara 6ppenheten och den lantliga karaktiren f6r aktuellt omrade.

Den gillande detaljplanen 304 vann laga kraft oktober 1999. I den regleras
markanvindningen for aktuellt omrade med bostadsbebyggelse i form av villor
samt antalet fastigheter som bedémts vara limpligt inom omradet.
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Forvaltningen bedomer att ett bostadshus pa aktuell fastighets nedre del inte
6verensstimmer med Gversiktsplanen och skulle bidra till att tippa till
Oppenheten i landskapsrummet samt ha negativ inverkan pa viktiga
karaktdrsdrag med kulturhistorisk betydelse for platsen. Ett negativt
planbesked foreslas.

Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.

Beskrivning av arendet
Ans6kan avser fastigheten Tyres6 1:277 med adressen Tjirnstigen 12 1 Tyreso
Strand.
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Figur 1. Karta dar fastigheten Tyresi 1:277 dr markerad i ritt.

Ansokan
Agaren till fastigheten Tyres6 1:277 inkom till kommunen i maj 2023 med en
forfragan att andra detaljplanen for att mojliggora en styckning av fastigheten.
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Figur 2. Ehygfoto med den aktuella fastigheten markerad

Platsens forutsattningar
Fastigheten ar beligen norr om Tyreso skola intill s6dra delen av Tjirnstigen
cirka 300 meter innan den ansluter till Tyresovigen.

Bebyggelsen i ndiromradet bestar huvudsakligen av permanentbostider i form
av villor i en till tva vaningar.

Fastighetens storlek 4r 4 910 kvm och ir i privat 4go. Inom fastigheten finns
idag ett enbostadshus i tva vaningar byggt pa 1930-talet.

Marken inom fastigheten sluttar mot sydvist. Den hogre delen av fastigheten
utgor del av en vegetationsbeklidd hojdrygg medan den ligre delen av
fastigheten utgors av en planare och 6ppnare yta.

Soder om Tjirnstigen finns ett Oppet akergirde. Det 6ppna girdet utgdr del av
det kulturlandskap som omger Tyresoé slott och kyrka, vilka dr beligna nigra
hundra meter sydost om fastigheten.

Fastigheten ligger cirka 400 meter fran narmsta busshallplats.

Omradet kring Tyreso Strand har sedan slutet av 1900-talet dndrat karaktar.
Manga fastigheter har styckats av och bebyggts med ytterligare villor.
Fastigheterna pa den sodra delen av Tjirnstigen ddr aktuell fastighet ar beligen
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har undantagits en mer omfattande fortitning pa grund av héga
kulturmiljévirden som finns pa platsen. Hir dr den nedre delen av tomterna
obebyged. Undantaget fran detta édr fastigheterna direkt norr om aktuell
fastighet. Dir har avstyckningar godkints enligt gallande detaljplan och
fastigheterna mot vigen ir bebyggda.

Kulturmiljévirdena ar kopplade till det 6ppna girdet intill Tjarnstigen, som var
en del av den gamla odlingsmarken i anslutning till slottet. Vidare har platsen
ett samhillshistoriskt virde ur ett lokalhistoriskt perspektiv da det under 1900-
talet hir intill Tjdrnstigen lag samhallsviktiga funktioner sa som pristbostillet
och postcentral.

Virdena karaktiriseras av byggnadernas placering pa fastighetens 6vre del mot
sluttningen som limnar landskapsrummet 6ppet. Andra karaktirsdrag ér
villatridgardarnas karaktir med grasmatta, frukttrad, storvuxna lévtriad och

grusade uppfarter.

Figur 3 och 4. Foton av platsen

Forslaget

Fastigheten foéreslas delas i tva. En storre fastighet om cirka 1 600 kvm foreslds
pa den lagre beldgna delen nirmast vagen i sydvist och en storre fastighet om
cirka 3 200 kvm foreslds pa den hogre beligna delen mot nordost.

Inom fastigheten nirmast vagen foreslas ett nytt enbostadshus i en vaning med
en byggnadsarea pa 200 kvm. Pa den nordéstra fastigheten som bildas enligt
forslaget foreslas en tvaplansvilla likt idag. Bada fastigheterna foreslds angéras
via befintlig infart och sikras genom servitut.
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Figur 7. Skiss fran den sikande med placering av ny fastighetsgrins och byggnad.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen anges medeltit bebyggelse f6r omridet. Det betyder en
titortsmassig karaktir med 1 huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus,
parhus och smahus. Fortitning ska ske lings faststillda strak och viss
kompletteringsbebyggelse kan férekomma 1 Gvriga delar av omradet i Strand.
Omradet dr inte angett som ett prioriterat forindringsomrade.

I 6versiktsplanens kapitel om markanvandning lyfts aktuell del av Tjarnstigen
ut med specifika medskick pa grund av de stora kulturhistoriska virden som
finns pa platsen. Dir star bland annat att 6ppenheten och den lantliga
karaktiren pa landskapsrummet norr om Tjirnstigen (s6dra delen mot
Tyresovagen) ska bevaras.

Cirka 300 meter s6der om aktuell fastighet finns ett omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljévard Tyreso slott.
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Gallande detaljplan
For omradet giller detaljplan 304 — Detaljplan f6r omrade vid Tjdrnstigen, som
anger anvindningen bostadsindamal i form av friliggande villor. Detaljplanen

fick laga kraft 1999-10-07. Genomférandetiden fOr detaljplanen har 16pt ut.

Figur 8. Urklipp frin gillande detaljplan med aktuell fastighet markerad
Detaljplanens syftar till att mojliggéra ny smahusbebyggelse. Detaljplanen togs
fram som ett steg i den stora férindringen av Tyres6-Strand-omradet till ett
omrade for permanentboende. Férutom bostider innefattar dven detaljplanen
omraden med naturmark samt Tyres6 skola. Planen méjliggjorde storre
byggritter och delning av vissa fastigheter. Planens reglering f6r den del inom
vilken aktuell fastighet dr beldgen innebir idag att inga ytterligare avstyckningar
kan genomforas med hinvisning till ett storsta antal fastigheter, angivet i
bestaimmelsen e;.

For aktuell fastighet giller att storsta byggnadsarea far uppga till 200 kvm och
uppforas 1 en vaning. Utéver det far den sammanlagda byggnadsarean for
uthus vara max 40 kvm.

Giéllande omradesprincip
Det finns en omradesprincip for Strand, den reglerar att fastigheten bor vara
minst 1 500 kvm.
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Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Avgift tas ut enligt Taxa f6r bygglov, plan och geografisk information.

Forvaltningens beddmning

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det inte dr lampligt att gora en ny
detaljplan f6r att prova forslaget som ansdkan avser f6r Tyreso 1:277.

Forslaget Gverensstimmer inte med Gversiktsplanens strategi for
markanvindning for platsen som syftar till att virna kulturlandskapet. For
omradet som fastigheten ingar i star det formulerat att ”6ppenheten och den
lantliga karaktiren pa landskapsrummet norr om Tjirnstigen (sodra delen mot
Tyresovagen) bevaras” (kapitel 3, punkt 25 ”Virna kulturlandskapet”).

Forvaltningen bedomer att ytterligare bebyggelse pa fastighetens nedre del mot
Tjarnstingen skulle bidra till att tdppa till 6ppenheten i landskapsrummet och
ha negativ inverkan pa viktiga karaktirsdrag med kulturhistorisk betydelse f6r
platsen.

En provning av barnets bista har inte genomférts, da negativt planbesked

foreslas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer utifran ovanstdende skal att det inte ar
limpligt att gbra en ny detaljplan for att méjliggéra styckning och ny
bostadsbebyggelse enligt ansékan om planbesked. Ett negativt planbesked
foreslas.
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