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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A2 i skala 1:500

Detaljplanen grundas pa foljande:

e Undersokning av betydande miljépaverkan (december, 2021)

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)

e Checklista for en prévning av barnets basta (februari, 2022)

e PM Dagvattenutredning, (Ronny Olsson Ingenjorsbyra AB 2023-04-05)
e Vidablick 4 dagvatten och grundvatten (Momentux 2023-08-09)

e Korsparsutredning Vidablick 4 (Lov och Kontroll 2023-03-20)

e  Geoteknisk utlitande (Viak AB, 1975)

e Geoteknisk utlitande (Viak AB, 1975)-Bilaga karta

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
fran 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande. Planarbetet inleddes med begrinsat
standardforfarande. Da planforslaget inte fick godkint av samtliga sakigare under
samrad justeras planforfarande till standardférfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i granskningsskedet, som ér det andra formella skedet i
detaljplaneprocessen. Bade under samrid- och granskningstiden har myndigheter och
allminheten mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter och redogor for stillningstaganden vid efterféljande skede.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.
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Standardforfarande:

P | Antagande

Figur 2. en visar planprocessens skeden: samrad, granskning, antagande och laga
kraft. Detaljplanen &r nu i granskningsskedet.

Tidplan
Planbesked 2021-06-16
Beslut om planuppdrag (SU) 2021-11-17
Samrad (2022-04-01) - (2022-04-28)
Granskning Q42023
Antagande Tidigast Q1 2024
Laga kraft Tidigast Q2 2024

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets ging som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten till avstyckning av fastigheten Vidablick
4 for att bilda en ny bostadsfastighet.

Huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Vidablick 4 som idag dr bebyggt med en villa.
Planférslaget innebir att fastigheten kan styckas i tva delar. Byggritt foreslas till totalt
160 kvm per fastighet och minsta fastighetsstorlek féreslas regleras till 900 kvm. En
skyddsvird ek och en berghill inom fastighetens ska bevaras. Angéring foreslas ske
via befintlig uppfart och l6ses genom gemensamhetsanliggning.
Dagvattenhanteringen sikerstills i detaljplanen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Vidablick 4 pa Vidablicksvigen 11 i Skilsitra inkom med
ans6kan om planbesked i mars 2020. Syftet med ansékan var att géra det mojligt att
stycka aktuell fastighet i tva delar.
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Politiska beslut

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i juni 2021.

Samhillsbyggnadskontoret fick den 17 november 2021 § 59 i uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r Vidablick 4.

Kommundirektoren fick den 25 januari 2022 § 11 1 uppdrag att stilla ut detaljplanen
t6r Vidablick 4 £6r samrad. Samrad holls den 1 — 28 april 2022.

PLANDATA

Lagesbestamning, markagoforhallanden och areal

Fastigheten Vidablick 4 ligger utmed Vidablicksvigen i Skilsitra inom kommundelen
Trollbicken i Tyresé kommun. Fastigheten ligger cirka 900 meter fran Trollbickens
IP. Omgivande bebyggelse i omradet utgdrs av villor i en och tva vaningar.
Fastigheten Vidablick 4 dr privatigd. Pa fastigheten finns idag en friliggande
huvudbyggnad samt en komplementbyggnad. Planomradet har en yta pa cirka 2 527
kvadratmeter.

Figur 3. Flygbild éver planomradet med en ungeférlig planavgrdnsning.

Riksintressen

Planomradet inrymmer endast riksintresse for totalfGrsvaret avseende
flyghinder/hoga objekt: ”Utanfér sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en
totalh6jd pa 6ver 20 meter definierade som hoga objekt. Inom sammanhéllen
bebyggelse dr alla objekt med en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som hoga
objekt”. Denna detaljplan har inte nagot sidant objekt.
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Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som medeltit
bebyggelse, vilket definieras som titortsmassig karaktir med i huvudsak
flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande
samtida arkitektur och en limplig skala som passar in i landskapet. Inom Trollbicken
kan det fortitas genom tillige av mindre flerfamiljshus, 6kade byggritter eller delning
av stora tomter utifran platsens forutsittningar. Detta 6verensstimmer dven med
kommunens gillande principer for fortitning.

Sambhillsbygegnadskontorets bedomning 4r att den foreslagna utvecklingen dr férenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Omradesprinciper

Det finns principer for avstyckning inom Skalsitraomradet (2010-02-11). Minsta
tomtstorlek pa fastigheterna inom Skilsitra anges till 900 kvadratmeter. Vidablick 4 dr
2 527 kvadratmeter vilket skulle mojliggora tva fastigheter i enlighet med
omréadesprinciperna.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan nummer 322, Detaljplan f6r Vidablicksvigen, omrade
tor villabebyggelse inom Tyresé kommun, Stockholms lin”. Detaljplanen vann laga
kraft 2003-10-09. Markanvindningen ér reglerad till kvartersmark och omrade for
bostadsindamal, friliggande villor. Fastigheten far delas i hogst en fastighet (el). Pa
fastigheten fir hogst en huvudbyggnad och tvéd uthus/garage uppforas.
Huvudbyggnaden byggnadsarea (BYA) far vara hogst 160 kvadratmeter och inrymma
hégst tva bostadsligenheter. Den sammanlagda byggnadsarean f6r uthus far vara max
40 kvadratmeter (e2). Minsta tomtstorlek dr 900 kvadratmeter (e3). Byggnad far
uppforas i hogst en vaning och vind far inredas. Schaktning och utfyllnadsarbeten ska
1 méjligaste man undvikas. Detaljplanen giller f6r omradet till dess att foreliggande
torslag till detaljplan vinner laga kraft.
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Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 5-6§, med beaktande av
Miljobedémningsfoérordningen 2017:966. Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms
som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan att riktvirden
overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts.
Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behova
upprattas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och idr
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljoén i 6vrigt om det behdvs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten

MKN (Miljokvalitetsnormer) ar ett styrinstrument inom Vattenforvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt och
bed6éms enligt en femgradig skala: hég, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig.
Klassning av svenska vattenforekomster framgar av VISS (vatteninformationssystem
Sverige).

Recipienten for dagvattnet frin Vidablick 4 dr Langsjon som har sitt utlopp i Tyresan
som mynnar ut i Kalvfjirden. Tyresan har enligt VISS (2021) klassats med
otillfredsstillande ekologisk status som till stor del beror pa dilig konnektivitet
(flédes- och vandringshinder). Dessa skall vara atgirdade till 2033. Tyresan uppnar ej
god kemisk status, vilket till stor del beror pa att i alla Sveriges vattendrag finns hoga
halter av t.ex. kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Den kemiska statusen i Tyresan hade bedémts god med dessa dmnen undantagna.
Urban paverkan anses ge 6kat fosforinnehill, vilket paverkar den kemiska statusen
negativt. Malaret for att na god kemisk status dr 2027 (da finns det undantag fér
kvicksilver och PBDE).

Fororeningar 1 dagvatten i urbana omraden dr oftast relaterade till trafik och
trafikmingd. Det dagvatten som ska tas omhand fran fastigheter med stora
vegetationsytor och utan trafik, sa som ér fallet hir, anses inte bidra med betydande
fororeningar till recipienten.

Dessutom innebir ytlig avledning av dagvatten i diken samt f6rdr6jning i de
foreslagna vixtbiddar en viss renande funktion. Planerad bebyggelse bedéms inte
medfora risk for férorening av dagvattnet eller ge negativ paverkan pa recipientens
moijlighet att nd malen f6r MKN.
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Bed6mning

Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och hilso-
skyddsforbund under perioden (2021-12-15) — (2021-12-27). Linsstyrelsen och
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund har yttrat sig och instimmer med
kommunens bedémning att en miljckonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken inte
behéver upprittas. Sédertérns miljo- och hilsoskyddsforbund ansag att ett underlag
med forslag pd lokala dtgirder f6r dagvattenhantering borde tas fram till
samradsskedet. En dagvattenutredning togs fram och férslag pa dtgirder beskrivs
under avsnitt ”dagvatten”.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nigon betydande miljopaver-
kan som avses 1 miljébalkens 6 kap 3 — 8 {§, med beaktande av Miljobedémningsfor-
ordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljdbedémning enligt MB har ddrmed inte
bedémts att behova upprittas.

Undersokningen av betydande miljopaverkan finns i sin helhet pda kommunens
hemsida.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Figur 5. Fotografi visar befintlig huvudbyggnad.
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Figur 6. Fotografi av befintlig komplementbyggnad.

Planomradet dr en del av villabebyggelsen i Skilsdtra som ligger i kommundelen
Trollbacken. Angrinsade fastigheter dr bebyggda med friliggande villor i en och tva
vaningar. Utmed Vidablicksvigen finns dven radhus.

Hogt upp, 1 Ostra delen av fastigheten, ligger en friliggande villa i tva vaningar.
Nockhdjden ir 8,4 meter. I den Gstra delen finns 4ven en komplementbyggnad.

Vidablicksvigen grinsar planomradet i vist. Dirifran leder en hardgjord uppfart till
en parkeringsyta som ligger ungefir i mitten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

157,5 kvm BYA

Ek. stamambrets 1.5 m
Fiireslagen s kyddszen 5 m radie

Flacering av sopkirl pd plan
pch hérdgjard yta &.2x1m
25t 190 L per fastighet
Max 1,6 m frdn kiirbanan

Befintlig vigdinfart

Figur 7. lllustrationen visar exempel pa méjliga placeringar av byggnader.
lllustrationen &r framtagen av byggaktéren, daterad 2023-03-21
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Figur 8. Sektionen visar férslag pa ny huvudbyggnad och komplementbyggnad i vést
och befintlig huvudbyggnad. lllustrationen &r framtagen av byggaktéren, daterad 2023-
03-22

Planforslaget innebir att fastigheten Vidablick 4 delas (genom fastighetsbildning) i tva
fastigheter och att fastighetsstorleken regleras till minst 900 kvadratmeter. Storleken
ar anpassad efter befintliga sa kallade omradesprinciper f6r Skalsitra.

Inom styckningslotten mojliggors ytterligare en huvudbyggnad med
komplementbyggnad inom nuvarande fastighets vistra del. Fastighetsdgarens avsikt dr
att befintlig huvudbyggnad ska bevaras och komplementbyggnaden rivas for att
méjliggéra ny huvudbyggnad.

Inom planomradet far friliggande huvudbyggnad och komplementbyggnad uppforas
till en sammanlagd byggnadsarea om 160 kvadratmeter per fastighet.
Komplementbyggnader far maximalt utgdra 40 kvadratmeter av den sammanlagda
byggnadsarean. Storlek pa byggritt dr bland annat anpassad efter gillande detaljplan
som omfattar aktuell fastighet samt nirliggande fastigheter.

Hojden och volymen pa bebyggelsen regleras i plankartan genom hégsta nockhéjder
kombinerat med ldgsta och hogsta takvinkel. Befintlig huvudbyggnad regleras med
planbestimmelsen /- Hégsta nockhdjd pa friliggande huvudbygenad dr 8,4 meter. Takvinkel far
vara minst vara 25 grader och max 36 grader. Hogsta nockhijd pa komplementhyggnad dr 3,5
meter.

Nytillkommande huvudbyggnad regleras med planbestimmelsen .- Hgsta nockhijd pi
[friliggande huvndbygonad dr 6,6 meter. Takvinkel fir vara minst 25 grader och max 36 grader.
Higsta nockhijd pa komplementhyggnad dr 3,5 meter.

Genom foreslagna nockhéjder moéjliggdrs huvudbyggnader 1 tva vaningar. For
nytillkommande huvudbyggnad ska den undre utféras som en suterringvaning vilket
regleras med planbestimmelsen b: - Huvudbygonad som uppfors i tva vaningar ska uppforas
som ett suterringbus. Med suterringbus avses bus som ar placerad i sluttande terrang och vars
undervaning dr frilagd pa en eller flera, men inte alla sidor. Regleringen gbrs for att anpassa
tillkommande bebyggelse till omgivande bebyggelse och gillande detaljplan dir
suterringvaning tillits. Regleringen gors ocksa for att huset visuellt ska upplevas vara
naturligt forankrat pa platsen och i topografin sa att huset ansluter direkt till marken
pa det Gvre planet.

Vidare regleras att killare inte far finnas. Syftet dr att minimera springning samt att
inte understiga grundvattennivan.

Byggnaders placering ska anpassas efter omradets karaktir och utga fran att bevara
fastichetens naturliga forutsittningar sa som topografi och vegetation samt avstand
till grannbyggnader och vig. Placering av byggnader regleras dirfér genom
bestaimmelsen Byggnad ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin samt Byggnad
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Mot allmin platsmark (gata) regleras
marken med prickmark 6,0 meter.

11
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Figur 9. lllustrationen visar en méjlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym (under pilen till vdnster) och befintligt hus (under
pilen till héger) pa nuvarande fastighet tillsammans med omgivande
terrdng och bebyggelse, sett fran sydvést.

lllustrationen &r framtagen av byggaktéren, 2023-08-18

Figur 10. lllustrationen visar en mdéjlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym tillsammans med omgivande terrédng och
bebyggelse, sett frén nordvést.

lllustrationen &r framtagen av byggaktéren, 2023-08-18

Figur 11. lllustrationen visar en méjlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym sedd fran véster.
lllustrationen &r framtagen av byggaktéren, 2023-08-18

12
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Gator och trafik

Parkering och angéring

Nulidgesbeskrivning

Angoring till och fran planomradet sker idag via Vidablicksvigen. Parkering inom
planomradet sker pa en hardgjord yta vid befintlig huvudbyggnad.

Planforslag och konsekvenser

En korsparsutrednmg har tagits fram for detaljplanen, daterad 2023-03-20.

[T // T\ N{
i /f } — | \ A\ \\I\
- —~ / \ A

/

KORSPAR

VIDABLICK &

7 2023-03-20, FREORIK CEDERVALL

METER. 1200

L

012345 10 mitesfickor

Figur 9. lllustration visar méjliga métesfickor och férslag pa parkering. lllustration
framtagen av Lov och kontroll, daterad 2023-03-20.

Kérsparsutredningen visar att det finns plats for tva parkeringsplatser inom bada
fasticheterna. Fastigheterna kommer att angéras fran Vidablicksvigen via befintlig in-
och utfart. I plankartan regleras befintlig in- och utfart med planbestimmelsen g; -
gemensambetsanliggning) 1 syfte att sikra in- och utfart f6r de bada fastigheterna. Inom
gemensamhetsanliggningen ingar inte parkering. Parkering avses 16sas inom
respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Nirmaste busshallplats, linje 819, ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.
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Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Figur 10. Fotografiet visar fastighetens kuperade terrdng sett fran Vidablicksvdgen.
Del av befintlig komplementbyggnad syns i bakgrunden samt befintlig ek till héger.

i W 3 !

Figur 11. Fotografiet visar befintlig berghéll inom planomradet.
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Planomradet grinsar i 6ster till naturmarken som ligger inom foéreslaget omrade for
Barnsjons naturreservat som ar under pagiaende reservatsbildning. Marken inom
planomradet dr kuperad och pa flera stillen férekommer berg 1 dagen. Hogst
marknivaer finns i nordostra delen av planomradet, nirmast naturmarken. Befintlig
huvudbyggnad ligger i suterring och tar upp héjdskillnaderna. Framfor befintligt
bostadshus planar marken ut och har en 6ppen karaktir med grasmattor och
asfalterade ytor for biluppstillning. Fran befintlig komplementbyggnad sluttar marken
forhallandevis brant ner till Vidablicksvigen. I sluttningen finns en storre ek.
Infartsvigen inom fastigheten anpassar sig till terringen genom att vigen rundar en

befintlig bergsknalle.

Planforslag och konsekvenser

Ny byggnad ska placeras och anpassas till topografin i syfte att minimera springning
och bevara omradets naturliga karaktir. Plankartan har forsetts med bestimmelsen
Spréngning, schaktning och fyllning ska undvikas sa lingt som mijligt for att bevara omradets
naturliga topograf.

Skyddsvird ek skyddas i plankartan med st6d av planbestimmelserna #:— Skyddsvird
ek far endast fillas om den dr sjuk eller utgir en sakerbetsrisk samt ai — Marklov krdvs for
Sallning av skyddsvird ek och paverkan av dess rotsystem. Marklov kan ges om tridet dr sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Berghillen i planomradets sydvistra del ska bevaras och skyddas i plankartan med
prickmark och planbestimmelsen n1 — berghdll ska bevaras. Befintlig in- och utfartsvig
kvarstar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt SGU av urberg. Enligt den geotekniska
utredning som togs fram i samband med gillande detaljplan (Viak AB, 1975) ligger
planomradet pa fast mark bestiende av grovsediment, morin och berg i dagen.
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Figur 12. Bild fran SGU:s karta som visar de 6versiktliga geotekniska férhéllandena
inom berérd fastighet. R6d farg visar urberg. Gul farg visar lera. Planomradet &r
markerat med bla linje.

Planforslag och konsekvenser

I enlighet med det geotekniska utlitandet (Viak AB, 1975) bedéms marken limplig
for byggnation. Grundliggning kan ske med plattor i naturlig jord (och berg)
och/eller pd packad fyllning. Byggaktor ansvarar for att spraingningsarbeten inte
orsakar skada pa angrinsande fastigheter.

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Trollbickens centrum med en vardcentral,
dagligvaror och annan service.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning
Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Med hjilp av
ledningsnitet for dagvatten, sker avrinning fran hela bostadsomradet till Langsjon.

Idag avrinner dagvatten fran hardgjorda ytor (tillfartsvig och parkering bestiende av
cirka 260 m?), till ett dike som 16per utmed Vidablicksvigen.

Dagvatten fran takytor ansluter till kommunalt ledningsnit. Servisledning f6r
dagvatten finns. Ovrigt dagvatten infiltreras pa fastighetens naturmark dir sa dr
moijligt.

Recipienten Langsjon, med vattendraget Tyresdn, dr klassificerad som mycket kinslig
for 6kad belastning av ndringsimnen och foéroreningar. Den ekologiska statusen for
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Tyresan dr klassad som dalig. Miljokvalitetsnormen f6r ekologisk status ar att uppna
god status till ar 2027.

Planforslag och konsekvenser

40 kvm kdmplement byognader

gron linje = ledning | mark
rod fyrkant = fordrgjningsmagasin
gula pilar = ytlig avvatining

Figur 13. Gréna linjer markerar ledning i mark, réd fyrkant redogér férslag pa placering
av férdréjningsmagasin inom respektive fastighet. Gula pilar visar ytlig avvattning.

Planférslaget innebir 6kad hardgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten som
kan infiltreras inom planomradet. For att inte 6ka flédet fran planomradet behovs ett
fordrojningsmagasin pa 2,3 kubikmeter inom den 6vre fastigheten och 1,8 kubikmeter
inom nedre fastigheten. Syftet dr att hantera dagvattenfléden, sa att det flode som
ansluts till kommunalt ledningsnit inte éverskrider ursprungligt dimensionerande
flode pa 2,4 1/s. Dagvatten frin parkeringsytor och infartsvig foreslas fordrojas inom
planomradet via svackdiken utmed infartsvigen och som avleds till befintligt dike vid
Vidablicksvigen.

N = \/ &

Figur 14. Bilden som visar dagvattens fallriktning vid skyfall (100-ars regn).
Illustration framtagen av Momentux & Co AB, 2020-02-17.

17



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Inga lagpunkter édr identifierade pa befintlig fastighet. Ytor pa fastigheterna skapas sa
att inga lagpunkter eller instingda omraden ska forekomma efter avstyckningen.
Riktning pa fléden styrs av hojdsittning sa att floden sker mot tinkt dike lings
infartsvig.

Fororeningar i dagvatten dr oftast relaterade till omraden med stor trafiktithet, vilket
inte dr fallet hir. Vegetationsytor pa fastigheter utan trafik anses inte bidra till
tororening av recipienten. En viss renande effekt ges med dagvattenforing i diken
lings med vig angoringsvigen inom fastigheten. Dagvatten frin den avstyckade
fastigheten anses darfor inte bidra till férorening i ndgon stérre omfattning.

For att reglera att inte mer mark hardgors 4n det som behovs f6r byggnader och
parkering sa har plankartan forsetts med planbestimmelsen minst 70 %o av fastighetens
mark ska vara genomslapplig. Syttet ar att sikerstilla att tillricklig infiltration 61
dagvatten dr mojlig inom planomradet.

Grundvatten

En utredning har tagits fram for att bedéma eventuell paverkan pa grundvattennivin
pa fastigheten och omgivningen (Momentux, augusti 2023 ).

De planerade grundliggningsarbetena inom planomridet bedéms ur ett hydrologiskt
perspektiv vara av ringa omfattning. Fastighetsdgarna har utfért mitningar (lodning)
vid tidpunkter da grundvattnet statistiskt sett ligger hogt respektive nir grundvattnet
statistiskt sett ligger lagt. Mitningarna gjordes 1 mars respektive augusti manad 2023.
Genom mitningarna konstaterades att den hogsta uppmatta grundvattennivan ar ca 1
m ldgre dn den planerade ligsta drineringsnivin samt 1,6 m ldgre vid den ligsta
uppmitta grundvattennivan. De planerade grundliggningsarbetena bedéms dirfor
inte paverka grundvattennivan. Om det skulle bli nédvindigt att tillfélligt leda bort
grundvatten under byggnation bir fastighetsigaren ansvaret for erforderligt tillstind
tor detta.

For att sikerstilla att byggnaden inte paverkar grundvattnet har plankartan forsetts
med planbestimmelsen b:— Ldgsta drineringsniva far inte understiga grundpattennivan.
Dirtill finns planbestimmelsen Kdllare far inte finnas.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hég risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inte nagon kind verksamhet eller information om att sidan skulle ha
funnits inom planomradet eller i dess nirhet som medfor en risk f6r manniskors hilsa
eller sikerhet.

Risker och sakerhet

Det finns inte ndgon kind risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfor en risk f6r manniskors hilsa eller sikerhet.
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Den 6kade trafiken som planférslaget medger dr marginell och paverkar inte
riktvirdena f6r buller. En bullerutredning anses inte nédvindig att utfora.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse:

Forklaring / Syfte:

Planomradesgrins — yttre grins for planomradet

Egenskapsgrins- avgriansar mindre del av markanvindningen dir
begrinsning krivs

Kombinerad egenskapsgrins - avgrinsar mindre del av
markanvindningen dir begransning kréivs

Bostiader

Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av
varaktig karaktir. Syftet med planerad bebyggelse ir att den ska
nyttjas for villabebyggelse.

Prickmark - marken fér inte férses med byggnad.

Mot allminplatsmark (gata) regleras marken med prickmark 6,0
meter i syfte att bevara omridets karaktir. Prickmarken syftar
dven till att skydda och bevara berghillen samt den skyddsvirda
eken.

hy

Hogsta nockhojd pa friliggande huvudbyggnad dr 8,4 meter.
Takvinkel far vara minst 25 grader och max 36 grader. Hogsta
nockhojd pa komplementbyggnaden dr 3,5 meter.

Syftet dr att befintlig huvudbyggnad ska vara planenlig.

h,

Hogsta nockhojd pa friliggande huvudbyggnad dr 6,6 meter.
Takvinkel far vara minst 25 grader och max 36 grader. Hogsta
nockhéjd pa komplementbyggnaden ér 3,5 meter.

Syftet dr att begrinsa nockhdjden for nytillkommande
huvudbygenad. Foreslagen byggnad planeras bli cirka 6,6 meter
hég, vilket motsvarar tvd vaningar varav den ena ir en
suterringvaning. H6jden dr anpassad till omkringliggande

bebyggelse.

m

Berghill ska bevaras.

Syftet dr att behalla fastighetens karaktdr och bidra till att
bibehilla en naturlig terring.

np

Skyddsvird ek far endast fillas om den ir sjuk eller utgoér en
sikerhetsrisk.
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Eken inom planomradet har en stamomkrets pa 1,5 meter. Eken
har en skyddszon om 5 meter i radie.

Lov far endast ges for fillning av skyddsvird ek inom
bostadsindamal, om det ktdvs av sikerhetsskal.

g1 Markreservat for gemensamhetsanliggning for in- och utfartsvig,

Syftet dr att sdkerstilla in- och utfartsvig f6r bada fastigheterna
efter avstyckning. Parkering ska inte inrymmas inom omradet f6r
gemensamhetsanliggningen.

by Liagsta drineringsniva far inte understiga grundvattennivan.

Syftet dr att sdkerstilla att byggnaden inte paverkar grundvattnet.

b, Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar ska uppforas som ett
suterringhus. Med suterringhus avses hus som ir placerat i
sluttande terring och vars undervaning ar frilagd pa en eller flera,
men inte alla sidor.

Syftet dr att anpassa tillkommande bebyggelse till omgivande
bebyggelse och gillande detaljplan dir suterringvaning tillats.
Regleringen gbrs ocksa for att huset visuellt ska upplevas vara
naturligt forankrat pa platsen och i topografin s att huset
ansluter direkt mot marken.

e Friliggande huvudbyggnad och komplementbyggnad far uppforas
per fastighet till en sammanlagd byggnadsarea om 160
kvadratmeter. Komplementbyggnader far maximalt utgéra 40
kvadratmeter av den sammanlagda byggnadsarean.

Syftet dr att anpassa byggrittens storlek efter nirliggande
fastigheters.

a Marklov krivs dven for fillning av skyddsvird ek och paverkan
av dess rotsystem. Marklov kan ges om tridet ér sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk.

Generell planbestimmelse Minsta fastighetsstorlek dr 900 kvadratmeter

Syftet dr att anpassa minsta fastighetsstorlek till befintliga
omradesprinciper.

Generell planbestimmelse Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sa lingt som
mojligt £6r att bevara omradets naturliga topografi.

Syftet dr att bevara omradets naturliga karaktir, men dnda
mojliggora exempelvis suterranghus.

Generell planbestimmelse Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Generell planbestimmelse Byggnad ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin.
Generell planbestimmelse Minst 70 % av fastighetens mark ska vara genomslipplig

Syftet dr att sidkerstalla att tillricklig infiltration f6r dagvatten ar
mojlig inom planomradet.
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Planbestimmelsen giller for stamfastigheten och
styckningslotten.

Berg i dagen ingar 1 berikningen f6r genomslipplig yta.

Ytor som inte dr genomslappliga ir tak, asfalt samt plattor eller
annan beliggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Generell planbestimmelse

Killare far inte finnas.

Syftet dr att minska springning inom planomradet.

Generell planbestimmelse

Marklov krivs dven for markatgirder som kan forsimra
genomslippligheten inom fastigheten

Syftet dr att sdkerstilla att tillrdcklig infiltration for dagvatten ar
mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i
detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beliggning som helt hindrar infiltrering
av dagvatten.

Generell planbestimmelse

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och
bérja gilla fran det datum da beslut att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 60 méanader fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt planen givet
att Ovriga kvalitetskriterier enligt plan- och bygglagen ir uppfyllda. Fore
genomforandetidens utging far mot berorda fastighetsigares bestridande detaljplan
andras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av
stor allmidn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de indamal som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge detaljplanen
giller.

Tidplan for genomférande

Detaljplanen kan vinna laga kraft (tidigast) kvartal 2, 2024. Efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft kan fastighetsbildning goras av Lantmateriet och bygglov ges av
kommunen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen utgors av kvartersmark. For byggnation och anliggningsarbeten inom
kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare.

Tyres6 kommun ar huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanliggningarna
vilket innebir att kommunen ansvarar for ledningarna fram till varje enskild
torbindelsepunkt, som normalt anlaggs cirka 0,5 meter utanfor den enskildes
fastighetsgrins eller i anslutning till dess infart. Kommunala vatten- och
avloppsledningar forliggs i huvudsak inom allmin platsmark. Respektive
fastighetsidgare ansvarar f6r underhill av de privata vatten- och avloppsledningarna
fran férbindelsepunkten.

Respektive ledningsigare for fiber, el och tele dr huvudman f6r sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Vidablick 4 ir i privat dgo.
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Fastighetsbildning

En ny bostadsfastighet kan styckas av fran Vidablick 4 genom lantmaiteriférrittning.
Fastighetsbildning (avstyckning) kan tidigast ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsigare genom att en ansdkan om
fastighetsbildning skickas till Lantmaiteriet. Fastighetsbildningsatgirder som endast
ber6r en fastighet, sisom avstyckning, kan endast s6kas av lagfaren fastighetsigare
eller av kopare till fastigheten. Ansékan prévas av Lantmadteriet utifran bland annat
fastighetsbildningslagen (1970:988) och gillande detaljplan. Lantmaiteriforrittningen
bekostas av fastighetsigaren.

Rattigheter
Detaljplanen beror inga befintliga rittigheter.

Skanova och Vattenfall Eldistribution har ledningar inom planomradet. Befintliga
vatten-, avlopp-, el- och fiberledningar till befintlig huvudbyggnad planeras ligga kvar
och sikerstills genom att fastighetsigarna skriver ett avtalsservitut. Avtalsservitut
behover dven bildas for uppstillningsplats for avfallskarl.

Gemensamhetsanlaggning

For sikerstillande av infartsvig till den inre fastigheten efter avstyckning, avsitts
omrade f6r en gemensamhetsanliggning for infart till de bada fastigheterna.
Gemensamhetsanliggningen bildas vid lantmateriforrittningen.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning samt bildande av gemensamhetsanliggning och inskrivning av
avtalsservitut inlimnas till Lantmiterimyndigheten av fastighetsigaren.
Fastighetsdgaren anséker om bygglov hos kommunen efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten Vidablick 4 dr bebyggd och sedan tidigare ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. For nybildad fastighet upprittas férbindelsepunkt i
fastighetens eller infartens omedelbara nirhet. Forbindelsepunkten upprittas av
kommunen efter kontakt fran fastighetsigaren. Kommunen ansvarar for ledningarna
fram till f6rbindelsepunkten.

Vatten- och avloppsledningar pa privat mark, fran férbindelsepunkt, anliggs och
underhalls av respektive fastighetsigare.

El-, fiber- och teleledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Nitbolaget ansvarar for investeringar i
nitet, utbyggnad och underhall.
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Fiberkablar finns i Vidablicksvigen och tillhér Skanova som dr ansvariga for fiber-
och telekablar pa allmin platsmark. El-, fiber- och teleledningar ska forliggas i mark.
Kontakta Skanova for anslutning till fibernatet.

Uppvarmning

I omradet finns idag inte fjirrvirme eller annan gemensam anliggning for
uppvirmning. For varje hus krivs enskilda anliggningar. Kommunen féresprakar
tornyelsebara energikillor, sa som bergvirme eller solceller.

Avfall

Respektive fastighetsidgare ansvarar for att ha ett eget abonnemang for restavfall
(tidigare bendmning hushallsavfall) och matavfall. Framéver kommer dven
forpackningsavfall behéva sorteras fastighetsndra. Plats for placering av kirl for dessa
ska ske inom den egna fastigheten.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom planomradet pé ett sadant sitt att
omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind fran den part som
orsakat skadan. Massor ska ateranvindas inom planomradet sa langt det dr mojligt.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Inget genomférandeavtal eller exploateringsavtal upprittas i samband med
planarbetet.

Fastighetsdgare ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygelov och bygganmilan tas avgift ut f6r nybygenadskarta,
utstakning samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter gillande taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande
arendena ar. For att genomféra planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.
Fastighetsbildning bekostas av fastighetsigaren.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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El

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade och inom
niaromrade for aktuell detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel och 0,4 kV
kabelskap. Befintlig 0,4 kV markkabel behover flyttas nar det ska borja byggas.
Eventuell flytt/férindringar av befintliga elndtanliggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren. Offert pd eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestills via

https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

Fiber- och teleanslutning

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Skanova/Telia AB. Om Skanova
tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering ska den part som initierar dtgirden dven bekosta den.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: Planarkitekt, Exploateringsingenjor, VA-ingenjor, mitningsingenjor.

Orjan Lindbeck
Planchef
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