Beslutande organ Handlingstyp Sida

Stadsbyggnadsutskottet Kallelse 1(8)

Motesdatum

2023-10-25

Kallelse till stadsbyggnadsutskottet

Datum 2023-10-25

Tid 08:30

Plats Bollmora/Zoom

Ordférande Mats Lindblom

Sekreterare Gabriela Reyes Quinonez

Dagordning

Nr Arende

1 Antagande av detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13 *

2 Antagande av gatukostnadsutredning f6r Fasanvigen etapp 13 *
3 Planbesked for fastigheterna Nisby 43:1 och Nasby 114:1
4 Planbesked for fastigheten Kumla 3:528

Med reservation for ev. tillkommande arenden.

* Arenden som dven ska behandlas i kommunfullmiktige.

tyresd konmwun @
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Motesdatum

2023-10-25

Antagande av detaljplan for Fasanvagen etapp 13
Arende 1 Diarienummer KSM-2017-1023-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige

— Detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13 antas.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa battre forutsittningar for permanentboende 1 omradet genom god
vigstandard och hallbar vattenforsorjning samt att ge utdkade byggritter.

Det bearbetade planférslaget var tillgingligt f6r granskning under perioden
1 — 22 mars 2023. Under granskningen inkom 71 yttranden som framforallt
gillde gatubredder, gangbanor, marklov f6r fillning av trid, u-omrade,
gatukostnader, slintintrang och inlésen av mark.

Linsstyrelsen har papekat att kommunen behéver sikerstilla att detaljplanen
blir limplig med hinsyn till risken f6r 6versvimning.

Planhandlingarna har uppdaterats enligt granskningsutlatandet och
redaktionella dndringar har gjorts.

Planavgift tas ut vid bygglovsprovning. Utbyggnaden av allmin plats bekostas
genom anslutningsavgift for vatten och avlopp, gatukostnadsavgifter och via
skattemedel.

En enklare prévning av barnets bésta har gjorts. Anliggande av gangbanor och
gatubelysning bidrar till en tryggare gatumiljo att vistas i f6r barn.

Kommunstyrelseférvaltningen bedémer att detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13
kan ga vidare for antagande. Beslut om skyfallsatgarder fattas pa KS, via KLU,
innan beslut om detaljplanen antas i KF.

Bilagor

Tjansteskrivelse Fasanvigen etapp 13, antagande.pdf

Bilaga 1a. Plankarta Fasanvigen etapp 13, del 1 (oktober 2023).pdf

Bilaga 1b. Plankarta Fasanvigen etapp 13, del 2 (oktober 2023).pdf

Bilaga 2. Planbeskrivning Fasanvigen etapp 13 (oktober 2023).pdf

Bilaga 3. Bilaga 1 till planbeskrivningen (Kartor 6ver markinlésen).pdf

Bilaga 4. Bilaga 2 till planbeskrivningen (Fastighetskonsekvensbeskrivning).xlsx
Bilaga 5. Granskningsutlatande Fasanvagen etapp 13 (oktober 2023).pdf
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2023-10-25

Bilaga 6. PM Utredning VA samt utokade byggritter (NAI Svefa 2014-03-
07).pdf

Bilaga 7. Trafikutredning Ostra Tyresé (Trivector 2018-04-25).pdf

Bilaga 8. PM Markmiljé (Golder 2018-10-05).pdf

Bilaga 9. Inventering av skyddsvirda trid (Ekologigruppen 2018-12-17).pdf
Bilaga 10. Landskapsanalys och naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2018-
12-20).pdf

Bilaga 11. Markteknisk undersckningsrapport (Golder 2019-04-12).pdf
Bilaga 12. PM Geologi och Bergteknik (Golder 2019-04-12).pdf

Bilaga 13. PM Geoteknik (Golder 2019-04-12).pdf

Bilaga 14. PM Riskbedémning Bergslinter (Golder 2019-04-12).pdf

Bilaga 15. Dagvattenutredning f6r Fasanvagen etapp 13 (WRS 2019-08-19).pdf
Bilaga 16. Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Sweco 2020-08-31).pdf
Bilaga 17. Dagvattenutredning Inre Brevik etapp 1, 14 och 17 (Bjerking 2020-
09-15).pdf

Bilaga 18. Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (Sweco 2020-09-
30).pdf

Bilaga 19. PM Dagvatten (Sweco 2020-09-30).pdf

Bilaga 20. PM Geotekniskt utlatande (Sweco 2020-09-30).pdf

Bilaga 21. PM Sulfidprovtagning av berg (Sweco 2020-10-19).pdf

Bilaga 22. PM Trafik (Sweco 2021-05-24).pdf

Bilaga 23. Kompletterande PM Trafik (Afry 2022-07-08).pdf

Bilaga 24. Trafikbuller (Structor rev 22-09-27).pdf

BILAGA 1 EQ 50 kmh.pdf

BILAGA 2 MAX 50 kmh.pdf

BILAGA 3 EQ 40 kmh.pdf

BILAGA 4 MAX 40 kmh.pdf

Bilaga 25. Ostra Tyreso Trafik-PM (Afry 22-10-12).pdf

Bilaga 26. Tekniskt PM Dagvatten (Sweco 22-11-22).pdf

Bilaga 27. PM Ras och skred (Golder rev 2022-12-09).pdf

Bilaga 28. PM Skyfall detaljplan(Sweco rev 2023-09-26).pdf
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Motesdatum

2023-10-25

Antagande av gatukostnadsutredning for
Fasanvagen etapp 13

Arende 2 Diarienummer KSM2017-1030-254

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmaktige

— Gatukostnadsutredning f6r Fasanvigen etapp 13 antas.

Beskrivning av arendet

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13, har
kommunstyrelseforvaltningen fatt i uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader i omradet. Av den totala kostnaden om 77 241 898 kronor for
utbyggnad av gator inom Fasanvigen etapp 13 blir kostnaden som ska férdelas
pa fastighetsdgarna 55 785 309 kronor. Detta innebdr att gatukostnaden for en
befintlig bostadsfastighet med andelstal 1,0 blir 388 721 kronor. Beloppet
riknas upp med KPI respektive entreprenadindex infoér debitering.
Kostnadsnivan avser december 2022.

Bilagor

Tjansteskrivelse Beslut om antagande av gatukostnadsutredning for
Fasanvigen etapp 13.pdf

Bilaga 1. Gatukostnadsutredning f6r Fasanvagen etapp 13 rev 231004.pdf
Bilaga 2. Granskningsutlatande f6r gatukostnadsutredning Fasanvigen etapp
13 rev 231003.pdf

Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2023-02-21 § 25.pdf
Stadsbyggnadsutskottet protokollsutdrag 2023-02-08 § 2.pdf

Sarskilt yttrande (M) Stadsbyggnadsutskottet 2023-02-08 § 2 .pdf
Reservation (SD) Stadsbyggnadsutskottet 2023-02-08 § 2.pdf
Stadsbyggnadsutskottet protokollsutdrag 2021-06-16 § 49.pdf

Sarskilt yttrande (C) Stadsbyggnadsutskottet 2021-06-16 § 49 Beslut om samrad
tor gatukostnadsutredning Fasanvigen etapp 13.pdf

Sarskilt yttrande (M) Stadsbyggnadsutskottet 2021-06-16 § 49 Beslut om
samrad fOr gatukostnadsutredning Fasanvigen etapp 13.pdf
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Motesdatum
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Planbesked for fastigheterna Nasby 43:1 och
Nasby 114:1
Arende 3 Diarienummer KSM-2023-109-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
1. Positivt planbesked ges for att prova mojligheterna till att uppritta en
ny detaljplan for fastigheterna Nasby 43:1 och 114:1.
2. Avgift enligt gillande plan- och bygglovstaxa fér planbesked
motsvarande kategori 1 tas ut. Faktura skickas separat.

Beskrivning av arendet
Fastigheterna Nisby 43:1 och 114:1 ligger utmed Tegvigen som angrinsar till
Gudobroleden i Trollbackens sédra del, 1 ndrheten av Haninge kommun.

Tegfas AB ansokte om planbesked 1 augusti 2023, for fastigheterna Nasby 43:1
och 114:1. Anstkan giller en dndring av gillande detaljplaner £6r att mojliggéra
flerbostadshus.

Inom omradet finns ett bostadshus och en byggnad med bade bostad och lokal
1 tva vaningar. Bebyggelsen dr uppférd under 1930-talet.

Ny byggnad behover férhalla sig till angrinsande bebyggelse, utbyggnad av
Gudobroleden, risk for farligt gods, dagvatten och skyfall.

Oversiktsplanen anger medeltit bebyggelse. Utmed Gudébroleden, som ir en
sekundar led for farligt gods, planeras for en framtida stombusslinje och ett
regionalt cykelstrak.

Gallande detaljplaners genomférandetid har 16pt ut.

En provning av barnets bista har gjorts och nagra risker att diskriminera
enskilda eller grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.

Kommunstyrelseférvaltningen bedomer att ett positivt planbesked kan ges
men att utvecklingen behéver invinta besked om Gudébroleden som paverkar
forutsittningar for tillkommande bebyggelse. Byggnadens héjd behdver
forhalla sig till angransande bebyggelse.

Planarbetet bedéms kunna bedrivas med standardforfarande. Detaljplanen
bed6éms kunna paborjas tidigast under ar 2025.

Ansokan om planbesked bekostas av sokande enligt Taxa f6r bygglov, plan
och geografisk information.
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Métesdatum
2023-10-25
Bilagor

Tjansteskrivelse Nisby 43.1 och 114.1_Planbesked.pdf
Bilaga 1. Checklista for en enklare prévning av barnets bésta.pdf
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Motesdatum

2023-10-25

Planbesked for fastigheten Kumla 3:528
Arende 4 Diarienummer KSM-2023-184-214

Stadsbyggnadsutskottets forslag till beslut
1. Positivt planbesked ges for fastigheterna Kumla 3:528, 3:644, 3:645,
3:646 och 3:647.
2. Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.
Faktura skickas separat.

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen
Agaren till Kumla 1:528 inkom med en begiran om planbesked 1 september
2023. Ansokan giller en fortitning med flerbostadshus om tre vaningar pa fem
grannfastigheter nira Trollbackens centrum. Fastigheterna som omfattas av

ansOkan har adresserna Akervéigen 12 respektive Kumla allé 13, 15, 17 och 19,
fastighetsbeteckningarna Kumla 3:528, 3:644, 3:645, 3:646 och 3:647.

Fastigheterna ir beligna i kommundelen Trollbicken. Oversiktsplanen anger
medeltit bebyggelse for platsen. Aktuella fastigheter ligger utanfér, men i nira
anslutning till det omrade som omfattas av Trollbackens planprogram och som
enligt Gversiktsplanen dr utpekat som ett strak dér fortitning ska ske.

En enklare prévning av barnets bésta har gjorts och nagra risker att
diskriminera enskilda eller grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.

Forvaltningen anser att aktuella fastigheter pa grund av sitt lige intill
Trollbackens centrum och Kumla Allé dr limpliga att utveckla genom
fortitning med mindre flerbostadshus i hégst tre vaningar alternativt
stadsradhus.

Ansokan beskriver olika alternativ for placering samt hur manga av
fastigheterna som ska inga. Forvaltningen férordar att ett helhetsgrepp tas
kring kvarterets fastigheter mot Kumla allé och forutsatter att samtliga
foreslagna fastigheter ingar.

Planarbetet bedéms kunna bedrivas med standardforfarande. Detaljplanen
bed6éms kunna pabdrjas tidigast under ar 2026.

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att positivt planbesked ges.
Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografisk information.

Bilagor
Tjansteskrivelse Planbesked Kumla 3.528.pdf
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Bilaga 1. Checklista f6r en enklare provning av barnets bista, Kumla 3.529
m.fl.pdf



