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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheterna Nasby 43:1 och
Nasby 114:1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Positivt planbesked ges for att prova méjligheterna till att uppritta en
ny detaljplan for fastigheterna Nasby 43:1 och 114:1.
2. Avgift enligt gillande plan- och bygglovstaxa for planbesked
motsvarande kategori 1 tas ut. Faktura skickas separat.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Fastigheterna Nasby 43:1 och 114:1 ligger utmed Tegvigen som angrinsar till
Gudobroleden i Trollbackens sédra del, 1 ndrheten av Haninge kommun.

Tegfas AB ansokte om planbesked i augusti 2023, f6r fastigheterna Nasby 43:1
och 114:1. Anstkan giller en dndring av gillande detaljplaner f6r att mojliggtra
flerbostadshus.

Inom omridet finns ett bostadshus och en byggnad med bade bostad och lokal
1 tva vaningar. Bebyggelsen dr uppférd under 1930-talet.

Ny byggnad behover férhalla sig till angrinsande bebyggelse, utbyggnad av
Gudobroleden, risk for farligt gods, dagvatten och skyfall.
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Oversiktsplanen anger medeltit bebyggelse. Utmed Gudébroleden, som ér en
sekundir led for farligt gods, planeras fér en framtida stombusslinje och ett
regionalt cykelstrak.

Gallande detaljplaners genomférandetid har 16pt ut.

En provning av barnets bista har gjorts och nagra risker att diskriminera
enskilda eller grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att ett positivt planbesked kan ges
men att utvecklingen behéver invinta besked om Gudébroleden som paverkar
torutsittningar for tillkommande bebyggelse. Byggnadens héjd behover
forhalla sig till angrinsande bebyggelse.

Planarbetet beddms kunna bedrivas med standardférfarande. Detaljplanen
bedoms kunna paborjas tidigast under ar 2025.

Ansokan om planbesked bekostas av sokande enligt Taxa f6r bygglov, plan
och geografisk information.

Beskrivning av arendet

Omradet
Fastigheterna Nisby 43:1 och 114:1 ligger utmed Tegvigen som angrinsar till
Gudobroleden i Trollbickens sédra del, strax norr om grinsen mot Haninge

kommun.

Oﬁofoz‘ med fastigheterna dar markerade med gl ﬁ@.
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Ansokan med forslag

Tegfas AB ansokte om planbesked i augusti 2023 for fastigheterna Nasby 43:1
och 114:1. Anstkan giller en dndring av gillande detaljplan f6r att mojliggdra
flerbostadshus.
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Inom omradet finns ett bostadshus och en byggnad med bade bostad och lokal
1 tva vaningar. Bebyggelsen dr uppférd under 1930-talet.

Fastigheterna som 4r kuperad har en hardgjord yta ndrmast Tegvigen och en
storre gronskande yta som vetter bort fran gatan pa andra sidan av
byggnaderna.

I norr och vist finns villabebyggelse och ett parhus, i sydvist finns en gronyta
och ett flerbostadshus i tre och fem vaningar. Inom den angrinsande
fastigheten 1 séder finns en outnyttjad byggritt f6r handel och kontor i tva
vaningar. I ster finns Gudobroleden som ér en sekundar trafikled for farligt
gods som kraver skyddsavstand till ny bebyggelse.

Fastigheterna har skyltlige mot Gudébroleden. Inom 200 meter ligger
Sofiebergsskolan som dr en kommunal F—3-skola. Till Trollbackens
kommundelcentrum ir det cirka 1,5 kilometer. Busshallplats Sofieberg ligger
inom 150-250 meter. Gud6a ligger cirka 100 meter séderut.

Ovriga forutsittningar av betydelse fér kommande exploatering ir dagvatten,
skyfall, buller och eventuella kommande atgirder pa Gudobroleden.

Oversiktsplan och riksintressen

Oversiktsplanen anger medeltit bebyggelse. Detta innebir en titortsmassig
karaktar dir 1 huvudsak bostidder 1 mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och
smahus dominerar.

Utmed Gudobroleden, som ir en sekundir led for farligt gods, planeras en
framtida stombusslinje och ett regionalt cykelstrik f6r cykelpendling.

Mindre fértitning i befintlig bostadsstruktur ska bidra till att bebyggelsen
varieras och ska tillféra omradet ndgot nytt virde. Inom fastigheten ska
dagvattenhantering, tillganglighet, parkering, angdring, avfallshantering och en
bra utemiljé och gestaltning kunna ordnas.

Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt sarskilt kinsliga omraden.

Planomradet inrymmer endast riksintresse fOr totalférsvaret avseende
flyghinder/hoga objekt.

Gillande och pagaende detaljplan

Fastigheten Nisby 114:1 omfattas av gillande detaljplan nr 69 som vann laga
kraft 5 maj 1955. Detaljplanen anger friliggande bostadshus i en vaning inom
Nisby 114:1. Fastigheten Nisby 43:1 och del av Nasby 114:1 omfattas av
gillande detaljplan nr 203 som vann laga kraft 16 april 1984. For fastigheterna
anger detaljplanen handelsindamal och, dir sa prévas lampligt, f6r
bostadsindamal. Byggnaden kan uppforas i tva vaningar utan vindsinredning. I
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ovrigt finns utfartsférbud, mark som inte far bebyggas och mark f6r uthus och
dyl. Det framgir dven att sarskild uppmirksamhet fordras med hansyn till
vagtrafikbuller. Genomforandetiden for detaljplanerna har 16pt ut, vilket
mojligedr dndring av dessa.

Inom angrinsande detaljplan nr 407 har byggritten inte nyttjats inom
fastigheten Nisby 8:3 som dr planlagd f6r kontor och handel. Hir far dven
restaurang uppforas.

Prévning av barnets basta

Foreslagen markanvindning paverkar de barn som kommer bo eller besoka
omradet i framtiden. Méjlighet finns att ordna lekutrymme inom fastigheterna
avskilt fran vig.

Inom 200 meter finns en F—3-skola. Riskhidnsyn ska tas till Gudébroleden som
ar en sekundir led for farligt gods. Négra risker att diskriminera enskilda eller
grupper av barn och ungdomar har inte identifierats.

Forvaltningens bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att ett positivt planbesked kan ges
men att utvecklingen behéver invinta besked om Guddébroledens breddning,
angaende paverkan pa skyddsavstand till byggnad. Byggnadens hojd behéver
torhalla sig till angransande bebyggelse.

Planarbetet beddms kunna bedrivas med standardfrfarande. Detaljplanen
bed6éms kunna paborjas tidigast under ar 2025.

Da byggritten inom grannfastigheten Nisby 8:3 inte dr nyttjad bor méjligheten
att samtidigt planldgga den fastigheten, for bostider, utredas infor ett eventuellt

planuppdrag.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Ans6kan om planbesked bekostas av s6kande enligt Taxa f6r bygglov, plan
och geografisk information.

Handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 1. Checklista f6r en enklare provning av barnets bista
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