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MARKANVISNINGSAVTAL
Norra Tyreso centrum, etapp 3, kvarter 13 och 15

Fo6ljande avtal om markanvisning av del av fastigheterna Bollmora 2:1, Bollmora 1:94 samt Forellen
15 1 Tyres6 kommun (Avtalet) har tréffats mellan Tyresé kommun och S1F Stenbiten 1 Forvaltning
AB:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyreso
Org.nr: 212000-0092

Exploatoren

S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB

c/o Riksbyggen Ekonomisk Forening
106 18 Stockholm

Org.nr: 556951-2873

Kommunen och Exploatoren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

§1

Bakgrund och syfte Inom stadsdelen Norra Tyreso centrum (NTC) pagér etappvis
planering och utbyggnad av nya bostdder, service och arbetsplatser.
Exploatoren ér lagfaren dgare till fastigheten Stenbiten 1 som utgor del
av blivande kvarter 13 och 15 inom NTC etapp 3. Ett forslag till
detaljplan for nya bostédder inom kvarteren var pa samrad 2016.
Kommunen éger delar av de blivande kvarteren (Omradena) och har
for avsikt att overlata dessa i samband med att en ny detaljplan for
kvarter 13 och 15 vinner laga kraft. Omrédena &r markerade med gron

farg 1 bilaga 1.

Tyresd kommun och Riksbyggen tecknade 2015 ett
markanvisningsavtal, vilket hade en giltighetstid om 2 &r. Det har
dérefter inte forldngts och &r sdledes inte ldngre géllande 1 ndgon del.

Syftet med Avtalet ar att klargora forutsdttningarna for fortsatt arbete
och Parternas avsikt gillande de markdverforingar som krivs for
genomforande av en ny detaljplan for kvarter 13 och 15. Avtalet ska
ligga till grund f6r kommande markdverlatelseavtal mellan Parterna.

§2
Avtalets giltighet Avtalets giltighet forutsétter:

- att Tyres6 kommunstyrelse (senast 2024-06-30) godkanner avtalet
genom beslut som vinner laga kraft,
- att Parterna senast innan en ny detaljplan ldmnas in f6r beslut om
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antagande triffar 6verenskommelse med Tyresé Bostdder AB om
avsikten att 6verlata den del av blivande kvarter 13 som ligger
inom Gosen 1.

Om ovanstdende forutsittningar inte uppfylls dr Avtalet till alla delar
forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten.

§3

Denna markanvisning innebdr att Exploatoren har ratt att ensam
forhandla med Kommunen om forvirv och exploatering av Omradena.
Optionen géller i tva ar efter kommunstyrelsens beslut om att
godkédnna Avtalet.

Parternas avsikt dr att gemensamt arbeta for att Omradena planliaggs i
huvudsaklig 6verensstimmelse med Gvergripande strategier och
styrdokument for Norra Tyreso centrum.

Avsikten ar att ett markoverlatelseavtal (Markoverlatelseavtalet)
avseende Omradena ska tecknas i samband med beslut om antagande
av en ny detaljplan for kvarter 13 och 15. Om ett sidant avtal inte
kommit till stdnd inom ovan angiven tid, upph6r markanvisningen, och
ddarmed optionen, att gilla, sdvida inte Kommunen dessforinnan har
godkint en forldngning av Avtalet enligt § 11.

§ 4

Slutlig omfattning av byggrétten inom Omridena avgors forst vid
lagakraftvunnen detaljplan. Exploatoren dr medveten om att byggritten
kan komma att justeras under fortsatt detaljplanearbete.

Parterna dr Overens om att nedan priser ska gilla for markanvisning av
Omrédena:

- for byggritt avseende bostadsritter: 7300 kr per m? ljus BTA

- for byggritt for kommersiella lokaler 3500 kr per m? ljus BTA

Ljus BTA definieras i enlighet med bilaga 2.

Virdetidpunkt for ovanstaende priser dr juni 2023. Priserna ska
regleras fran viardetidpunkten fram till tilltradesdagen, vilken ska
definieras i Markdverlatelseavtalet.

For kommersiella lokaler ska priset uppraknas med
konsumentprisindex KPI med 1980 som basér, riknat fran
vérdetidpunkten till senast kénda indextal vid kdpeskillingens
erldggande. Priserna ska dock som ldgst alltid uppga till ovan angivna
belopp.

Priset i kr/m? ljus BTA for bostdder ska regleras i relation till
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prisfordndringarna vid forsdljning av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Priset ska dock alltid som ldgst uppga till ovan angivna
belopp per m? ljus BTA.

For bostédder ska priset per m? ljus BTA regleras fram till
tilltradesdagen i enlighet med nedanstdende formel:

A =B +20%*(C-D)

A= Pris i kronor per kvm ljus BTA p4 tilltradesdagen

B = Pris 1 kronor per kvm ljus BTA vid virdetidpunkten (7300
kr/kvm)

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsratter i Tyreso
kommun uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea pa tilltrddesdagen (avldses ur
prisuppgifter fran svensk méklarstatistik)

D = manatliga genomsnittspriset pa bostadsritter i Tyres6 kommun
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid vardetidpunkten (39 321 kr/kvm)
(avlases ur prisuppgifter fran svensk maklarstatistik)

Kopeskilling for Omradena ska revideras i forhallande till den faktiska
byggritt som beslutas genom bygglov for bebyggelsen inom kvarter 13
och 15 och berdknas sa som (Omradenas areal/total areal av kvarter 13
och 15)* totalt byggréttsviarde inom kvarter 13 och 15. Om bygglovet
medger en hogre byggritt dn vad som angivits i samband med beslut
om detaljplan och markoverlatelseavtal ska Exploatoren erldgga
tillaggskopeskilling for den tillkommande arean.

§5

I anslutning till kvarter 13 och 15 planerar kommunen for utbyggnad
av ny infrastruktur i enlighet med detaljplanen "Norra Tyreso centrum,
Etapp 3, kvarter 11 och infrastruktur”, som vann laga kraft 22 februari
2022. For att mojliggora utbyggnad av infrastrukturen dr Parterna
overens om att Exploatdren dverlater mark for allmén plats till
Kommunen utan erséttning och i avrdjt skick. Exploatéren ombesorjer
séledes borttagande av byggnader och andra anldggningar pa egen
bekostnad innan Kommunen tilltrader marken. Aktuella omraden &r
markerade med rosa féarg i bilaga 1.

§6

Exploatoren stér for samtliga utrednings- och projekteringskostnader,
inklusive framtagande av kvalitetsprogram, som behdvs for
detaljplanearbetet och for att Parterna ska kunna tréffa ett avtal om
markdverlatelse och exploatering. Exploatoren erldgger ocksa
ersittning for Kommunens redovisade kostnader for planarbete.
Parterna ska inga planavtal for vidare reglering av nimnda kostnader.

I det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid
dger Exploatoren inte i ndgot fall ratt till dterbetalning av dittills
fakturerade kostnader enligt ovan.
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§7

Kommunen bygger ut allmédn plats inom och i anslutning till omrédet.
De i § 4 dverenskomna priserna inkluderar ersittning for
gatuutbyggnad for den tillkommande byggritten inom Omréadena. For
tillkommande byggritt inom Exploatorens egen mark ska Exploatoéren
erligga exploateringsbidrag till kommunen, vilket kommer att regleras
nidrmare 1 Markoverlatelseavtalet.

§8

Exploatoren ska erldgga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§9

Kvarteret ska forsorjas med sopsug. For anslutning till sopsug i
kommunal regi ska Exploatoren erligga anslutnings- och brukaravgift
enligt vid varje tillfalle géllande taxa. Exploatoren ska vid behov utan
ersittning upplata réttighet till utrymme for sopsugsanliggning som
behovs inom kvarter 13 och 15.

§10

Exploatoren dr inforstddd med att flera projekt pagar inom Norra
Tyreso centrum. Exploatoren ska samordna sina arbeten med
Kommunen och exploatorer for angransande exploateringsomraden.

§11

Kommunen har ensidig ritt att, senast tre manader innan giltighetstiden
for Avtalet och ddrmed optionen, 16per ut enligt § 3, medge
forlangning av giltighetstiden. Forldngning kan medges i maximalt tva
ar. Forlangningen ska medges skriftligen.

§12

Kommunen &ger rétt att hdva Avtalet om forutsittningar saknas

for att en ny detaljplan for kvarter 13 och 15 ska antas eller vinna laga
kraft. Kommunen dger vidare ritt att hiva Avtalet och omedelbart
aterta markanvisningen om Kommunen har skil att anta att
Exploatoren inte avser eller formar genomfora projektet pa sadant sitt
som avsags eller uttalades nir markanvisningen gavs och Avtalet
tecknades. Avtalet ar till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for
ndgon av Parterna i det fall Kommunen pé ovan angivna grunder héaver
Avtalet.

Exploatoren dr medveten om att beslut att anta detaljplaner meddelas
av kommunfullméktige. Exploatdren &r ocksa medveten om att
sakdgare har rétt att dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut
om antagande kan provas i sdrskild ordning. Inga garantier finns for
antagen och lagakraftvunnen detaljplan. Exploatoren har inte ratt till
ekonomisk ersdttning eller ny markanvisning till f61jd av att en ny
detaljplan for omradena inte kommer till stdnd.
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Om Avtalet inte leder till fullféljande med markdverlatelseavtal eller
om detaljplanearbetet avbryts 4ger Kommunen ritt att utan erséttning
anvinda det material Exploatoren tagit fram och delat med Kommunen
inom ramen for arbetet med detaljplanen och markanvisningen.

§13
Detta avtal far inte Overlatas.

§14
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av
svensk allmin domstol.

§15
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
For Kommunen For Exploatoren
Anita Mattsson

Cynthia Runefjird
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Bilagor:

1. Karta markoverlatelser
2. Definition av ljus BTA
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