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MARKANVISNINGSAVTAL

Norra Tyreso centrum, etapp 3, kvarter 13 och 15

Foljande avtal om markanvisning av del av fastigheterna Bollmora 2:1, Bollmora 1:94 samt Forellen
15 i Tyres6 kommun (Avtalet) har tréffats mellan Tyresé kommun och S1F Stenbiten 1 Férvaltning
AB:

Kommunen

Tyresé kommun

135 81 Tyreso
Org.nr: 212000-0092

Exploatoren

S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB

c/o Riksbyggen Ekonomisk Férening
106 18 Stockholm

Org.nr: 556951-2873

Kommunen och Exploatéren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

§1

Bakgrund och syfte Inom stadsdelen Norra Tyreso centrum (NTC) pdgér etappvis
planering och utbyggnad av nya bostéder, service och arbetsplatser.
Exploatdren &r lagfaren dgare till fastigheten Stenbiten 1 som utgér del
av blivande kvarter 13 och 15 inom NTC etapp 3. Ett forslag till
detaljplan for nya bostdder inom kvarteren var pa samrad 2016.
Kommunen dger delar av de blivande kvarteren (Omradena) och har
for avsikt att 6verlata dessa i samband med att en ny detaljplan for
kvarter 13 och 15 vinner laga kraft. Omradena dr markerade med gron

farg i bilaga 1.

Tyres6 kommun och Riksbyggen tecknade 2015 ett
markanvisningsavtal, vilket hade en giltighetstid om 2 &r. Det har
dérefter inte forldngts och &r saledes inte ldngre gillande i ndgon del.

Syftet med Avtalet dr att klargéra forutsittningarna for fortsatt arbete
och Parternas avsikt géllande de markdverforingar som krivs for

genomforande av en ny detaljplan for kvarter 13 och 15. Avtalet ska
ligga till grund f6r kommande markéverlatelseavtal mellan Parterna.

§2
Avtalets giltighet Avtalets giltighet forutsétter:

- att Tyresdé kommunstyrelse (senast 2024-06-30) godkénner avtalet
genom beslut som vinner laga kraft,
- att Parterna senast innan en ny detaljplan ldmnas in for beslut om
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antagande tréffar 6verenskommelse med Tyreso Bostider AB om
avsikten att 6verlata den del av blivande kvarter 13 som ligger
inom Gosen 1.

Om ovanstéende forutsittningar inte uppfylls 4r Avtalet till alla delar
forfallet utan ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

§3

Markanvisning Denna markanvisning innebér att Exploatoren har ritt att ensam
foérhandla med Kommunen om f6rvérv och exploatering av Omradena.
Optionen géller i tvé ar efter kommunstyrelsens beslut om att

godkdnna Avtalet.

Parternas avsikt ar att gemensamt arbeta for att Omradena planliggs i
huvudsaklig 6verensstimmelse med 6vergripande strategier och
styrdokument f6r Norra Tyreso centrum.

Avsikten dr att ett markoverlatelseavtal (Markdverlatelseavtalet)
avseende Omrédena ska tecknas i samband med beslut om antagande
av en ny detaljplan f6r kvarter 13 och 15. Om ett sddant avtal inte
kommit till stdnd inom ovan angiven tid, upphor markanvisningen, och
ddrmed optionen, att gélla, sdvida inte Kommunen dessférinnan har
godként en forldngning av Avtalet enligt § 11.

§4
Kopeskilling Slutlig omfattning av byggrétten inom Omradena avgérs forst vid
lagakraftvunnen detaljplan. Exploatéren d4r medveten om att byggritten

kan komma att justeras under fortsatt detaljplanearbete.

Parterna dr 6verens om att nedan priser ska gélla fér markanvisning av
Omrédena:

- for byggritt avseende bostadsritter: 7300 kr per m? ljus BTA

- for byggritt f6r kommersiella lokaler 3500 kr per m? ljus BTA

Ljus BTA definieras i enlighet med bilaga 2.

Viirdetidpunkt f6r ovanstaende priser #r juni 2023. Priserna ska
regleras fran vardetidpunkten fram till tilltridesdagen, vilken ska
definieras i Markoverlatelseavtalet.

For kommersiella lokaler ska priset uppridknas med
konsumentprisindex KPI med 1980 som basér, rdknat fran
virdetidpunkten till senast kéinda indextal vid képeskillingens
erldggande. Priserna ska dock som légst alltid uppga till ovan angivna
belopp.

Priset i kr/m? [jus BTA for bostéder ska regleras i relation till

e
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3(6)

prisférédndringarna vid forséljning av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden. Priset ska dock alltid som 14gst uppga till ovan angivna
belopp per m? ljus BTA.

For bostéder ska priset per m? ljus BTA regleras fram till
tilltrddesdagen i enlighet med nedanstiende formel:

A =B +20%*(C-D)

A= Pris 1 kronor per kvm ljus BTA pé tilltridesdagen

B = Pris 1 kronor per kvm ljus BTA vid vérdetidpunkten (7300
kr/kvm)

C = senaste ménatliga genomsnittspriset pa bostadsritter i Tyreso
kommun uttryckt i kr/m? ligenhetsarea pa tilltridesdagen (avlises ur
prisuppgifter fran svensk méklarstatistik)

D = maénatliga genomsnittspriset pa bostadsrétter i Tyresé kommun
uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid virdetidpunkten (39 321 kr/kvm)
(avldses ur prisuppgifter fran svensk méklarstatistik)

Kopeskilling for Omradena ska revideras i forhallande till den faktiska
byggritt som beslutas genom bygglov for bebyggelsen inom kvarter 13
och 15 och berdknas sa som (Omrédenas areal/total areal av kvarter 13
och 15)* totalt byggréttsviarde inom kvarter 13 och 15. Om bygglovet
medger en hogre byggritt 4n vad som angivits i samband med beslut
om detaljplan och markoverlatelseavtal ska Exploatdren erligga
tillaggskopeskilling f6r den tillkommande arean.

§5

I anslutning till kvarter 13 och 15 planerar kommunen for utbyggnad
av ny infrastruktur i enlighet med detaljplanen ”Norra Tyreso centrum,
Etapp 3, kvarter 11 och infrastruktur”, som vann laga kraft 22 februari
2022. For att mojliggora utbyggnad av infrastrukturen dr Parterna
dverens om att Exploatéren 6verldter mark for allmén plats till
Kommunen utan erséttning och i avrojt skick. Exploatéren ombesérjer
saledes borttagande av byggnader och andra anléggningar pd egen
bekostnad innan Kommunen tilltrdder marken. Aktuella omraden dr
markerade med rosa férg i bilaga 1.

§6

Exploatoren stér for samtliga utrednings- och projekteringskostnader,
inklusive framtagande av kvalitetsprogram, som behdvs for
detaljplanearbetet och for att Parterna ska kunna tréffa ett avtal om
markdverlatelse och exploatering. Exploatoren erldgger ocksé
ersittning f6r Kommunens redovisade kostnader for planarbete.
Parterna ska ingé planavtal for vidare reglering av nimnda kostnader.

I det fall detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid
dger Exploatdren inte i ndgot fall rétt till dterbetalning av dittills
fakturerade kostnader enligt ovan.
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§7

Kommunen bygger ut allmén plats inom och i anslutning till omrédet.
De i § 4 6verenskomna priserna inkluderar ersdttning for
gatuutbyggnad for den tillkommande byggritten inom Omrédena. For
tillkommande byggritt inom Exploat6rens egen mark ska Exploatdren
erldgga exploateringsbidrag till kommunen, vilket kommer att regleras
ndrmare 1 Markoverlatelseavtalet.

§8
Exploattren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt
kommunens vid varje tillfille gdllande VA-taxa. Anslutning sker vid

av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

§9

Kvarteret ska forsorjas med sopsug. For anslutning till sopsug i
kommunal regi ska Exploatdren erldgga anslutnings- och brukaravgift
enligt vid varje tillfille géllande taxa. Exploatéren ska vid behov utan
erséttning uppléata réttighet till utrymme f6r sopsugsanldggning som
behdvs inom kvarter 13 och 15.

§10

Exploatéren &r inforstddd med att flera projekt pdgéar inom Norra
Tyreso centrum. Exploatoren ska samordna sina arbeten med
Kommunen och exploatorer for angrédnsande exploateringsomraden.

§ 11

Kommunen har ensidig rétt att, senast tre manader innan giltighetstiden
for Avtalet och ddrmed optionen, 16per ut enligt § 3, medge
forlangning av giltighetstiden. Forldngning kan medges i maximalt tva
ar. Forldngningen ska medges skriftligen.

§12

Kommunen dger rétt att hdva Avtalet om forutséttningar saknas

for att en ny detaljplan for kvarter 13 och 15 ska antas eller vinna laga
kraft. Kommunen dger vidare ritt att hiva Avtalet och omedelbart
aterta markanvisningen om Kommunen har skil att anta att
Exploatoren inte avser eller formar genomf6ra projektet pé sadant sitt
som avsags eller uttalades niar markanvisningen gavs och Avtalet
tecknades. Avtalet &r till alla delar forfallet utan ritt till erséttning for
ndgon av Parterna i det fall Kommunen pa ovan angivna grunder hiver
Avtalet.

Exploatéren &r medveten om att beslut att anta detaljplaner meddelas
av kommunfullméktige. Exploatdren dr ocksa medveten om att
sakégare har rétt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut
om antagande kan provas i sdrskild ordning. Inga garantier finns for
antagen och lagakraftvunnen detaljplan. Exploat6ren har inte rétt till
ekonomisk erséttning eller ny markanvisning till f51jd av att en ny
detaljplan for omradena inte kommer till sténd.
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Om Avtalet inte leder till fullféljande med markoverlatelseavtal eller
om detaljplanearbetet avbryts dger Kommunen rétt att utan ersittning
anvinda det material Exploat6ren tagit fram och delat med Kommunen
inom ramen for arbetet med detaljplanen och markanvisningen.

§13
Detta avtal far inte dverlatas.

§ 14
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av
svensk allmén domstol.

§15
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: # dkh datum:
%M ?)(L /La 1023~ U-1%

For EXp Oat;é)ren
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Cynthia Runefjéard
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Bilagor:

1. Karta markoverlételser
2. Definition av ljus BTA
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BILAGA 2 - Definition av ljus BTA

Ljus bruttoarea bostéder (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for
fldkt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla) p3 vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas
eller om dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att forldggas pa vind eller i kéllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis
oinredda vindar, bjélklagsoppning till formén for dubbla vaningshdjder (undantaget
traditionella ljusgérdar)).

Utrymmen f&r bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristiende byggnader réknas &
som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som ér inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas e;.

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhgjd

X

x + 2*0,6 meter

Ljus BTA = husléngden * (x + 2%0,6) m?

Ljus BTA i suterringvéning

En véning skall betraktas som en suterringvéning om - utefter minst en viigg - golvets
oversida i vdningen nérmast ovanfor ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstindet mindre 4r véningsplanet att betrakta som killare.

> 1,5 meter

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om nivéskillnaden fran
véagghorm till véigghormn ar kraftig, tex for langt utstrickta byggnader eller sammanbyggda
huskroppar, kan istéllet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterréngplan respektive
kéllarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgar av nedanstéende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus giller liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets dversida i vaningen nirmast ovanfér sektionen ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens
medelnivé angréansande till sjdlva sektionen.




Sektion / nyttjandeenheter:

1
Sektion

2,8

markniva

\

\4

2,0

(2,8+0,75) /2
1,8 =>suterring

ljus BTA berékning
enlnedan

All area inom [dgenheter i suterrdngvaning riknas som ljus BTA liksom i férekommande fall

(0,75+1,25) /2
1 =>killare

mérk BTA

innanforliggande forbindelsekorridor.

(1,25+2,0) /2
1,6 =>suterrang

ljus BTA berédkning
enlnedan

Som ljus BTA for bostadskomplement 1 suterrdngvéaning (forrad, tvdttstugor, soprum och
gemensamhetslokaler och i férekommande fall teknikutrymmen) réknas arean fram till

nédrmaste végg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hogst till ett byggnadsdjup om 6 meter.
Avskiljs mérk och ljus del av en forbindelsekorridor skall liksom for suterringligenheter hela

korridoren raknas som ljus BTA (se fig).

For kommersiella eller évriga lokaler 1 suterrdngvéaning riknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter ridknas 75 % som ljus BTA.

1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan forldggas morkt

Om véningshojden &r hogre dn 3 meter ska 10-metersgrinsen utékas till vad som bedéms
skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas €j som ljusa.



