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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planuppdrag Strand 1:467, Backsippevagen

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
Stadsbyggnadsutskottet

- Kommundirektéren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Strand 1:467, Backsippevigen 18B.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Stadsbyggnadsutskottet gav fastighetsigaren f6r Strand 1:467 positivt
planbesked den 7 maj 2022 § 17 f6r att prova mojligheten att stycka sin
fastighet och mojliggora ytterligare en fastighet i Strand.

Fastigheten uppfyller omradesprincipen for avstyckning avseende krav pa
storlek. Under planarbetet beh6ver fragor kopplade till dagvattenhantering och
tillkommande bebyggelses anpassning till omradets landskapsbild utredas.
Forslaget bedoms inte paverka ndgra kultur- eller naturvirden.

Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsidgaren.
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Beskrivning av arendet

Figur 1. Ortofoto pa forslaget planomrade.

Bakgrund

Den 22 mars 2021 inkom fastighetsidgaren med ett planbesked for fastigheten
Strand 1:467 med syfte att mojliggéra en avstyckning. Den 6 maj 2022 § 17 gav
stadsbyggnadsutskottet positivt planbesked.

Forslag fran byggaktor

Fastighetsigaren avser att stycka sin fastighet och bebygga den tillkomna
fastigheten med ett enfamiljshus. Fastigheterna ska bli 1 500 kvm vardera. I
ansokan redovisas skiss fran fastighetsigaren med forslag pa ny fastighetsgrins

(figur 2).



Figur 2. §. /ém /ﬂed ' forslag pa ny fé&z‘z{gbez‘ygram

Beskrivning av omradet

Figur 3. Elygfoto iver fastigheten Strand 1:467.
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Fastigheten Strand 1:467 dr 3 000 kvm och beldgen pa en héjd 67 meter Gver
havsnivan. Omréadet dr backigt och har smala vagar dér naturen ar pataglig. Pa
fastighetens norra del finns ett enbostadshus. Den sodra delen bestéir av
hillmarkskog.

De omkringligeande fastigheterna bestar av permanentbostider i form av villor
1 upp till tva vaningar.

Den nirmsta busshallplatsen ar cirka 1,2 km bort. Det finns ett narcentrum vid
Strandtorget, cirka 750 meter fran fastigheten. Dir finns littare
centrumverksamhet som livsmedelsbutik, service och restaurang.

Markforhallanden for fastigheten ar urberg enligt SGU:s kartligening.

Tidigare stallningstaganden

Gillande dversiktsplan
Oversiktsplanen medger medeltit bebyggelse.

For kommundelen Strand finns principer f6r avstyckningar. De anger att
fastigheten maste vara minst 3 000 kvm for att vara lamplig att stycka och att
den minsta fastigheten inte far vara mindre 4n 1 500 kvm vid en eventuell
styckning.

Gillande detaljplan
Den gillande detaljplanen, 318 — Backsippevagen vann laga kraft 5 december
2002. Genomférandetiden har 16pt ut.

Detaljplanen begrinsar antalet tillitna fastigheter till tva inom det omrdadet som
Strand 1:467 tillhor.

Till den idag gillande detaljplanen finns en firgplan som reglerar fasadfarger.
Den planeras fortsitta gilla inom planomradet.

Provning av barnets basta

Planen omfattar endast kvartersmark och syftet dr att mojliggora ytterligare en
bostadsfastighet, dirfér kommer en prévning av barnets bésta inte att
genomforas inom ramen f6r planuppdraget.

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning

Forslagets syfte ar att mojliggora en ytterligare bostad 1 Tyreso Strand.
Fastigheten uppfyller de krav som finns pa fastighetstorlek enligt gillande
omradesbestimmelser. Det anses limpligt pa den har platsen att utreda
mojligheten att tillata ytterligare en fastighet. Idag dr det bestimmelsen om
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maximalt antal fastigheter som hindrar fastigheten Strand 1:467 att styckas till
tva fastigheter.

Fortitningen kommer bidra till ytterligare hardgjord yta och simre infiltration.
Det ar dirfor viktigt att dagvattnet omhindertas inom fastigheten for att inte
paverka fastigheter nerstroms negativt. For att motverka att fastigheter
nedstroms paverkas negativt ska en dagvattenutredning tas fram.

Héjden pa tillkommande byggnader inom planomradet ska utredas och
tortydligas i plankartan pa grund av att Strand 1:467 ligger pa en hojd.
Byggnader inom planomradet ska inte dominera 6ver tradtopslinjen och
paverka landskapsbilden negativt.

Forslaget bedoms inte paverka nagra kinsliga kultur- eller naturvirden.

Inom den idag gillande detaljplanen, 318 — Backsippevigen finns en firgplan
som bedéms som fortsatt aktuell f6r tillkommande bebyggelse.

Forutsittningar som sarskilt behéver studeras i ett fortsatt planarbete:

e Dagvattenhantering behover utredas och planen ska sikerstilla att
dagvattnet inte paverkar grannfastigheter.

e Byggnadshojden behover utredas for att sikerstilla att landskapet inte
paverkas negativt.

Planférfarande tidsplan
Planarbetet bedoms kunna genomféras med begrinsat standardforfarande.

Uppdrag Kwvartal 4, 2023
Samrad Kwvartal 3, 2024
Antagande Kvartal 1, 2025

Vid ett begrinsat standardférfarande krivs det att alla sakdgare godkdnner
forslaget som presenteras i samradet. Godkannandet maste inkomma till
kommunen. Om inte alla sakdgare godkinner forslaget kommer forfarandet
andras och drivas med ett standardférande. Det innebir att en granskning
kommer ske mellan samrdd och antagande. Tidsplanen kommer da att
forskjutas och uppdateras efter samradsperioden.

Laga kraft kan ske tidigast tre veckor efter antagande.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med fastighetsigare f6r
Strand 1:467.
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Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att en planprovning kan
pabotjas och att platsens férutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.
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