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Stadsbyggnadsutskottet

Antagande av detaljplan for Fasanvagen etapp 13

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

— Detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13 antas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa bittre forutsittningar for permanentboende i omradet genom god
vigstandard och hallbar vattenforsorjning samt att ge utdkade byggritter.

Det bearbetade planforslaget var tillgingligt f6r granskning under perioden
1 — 22 mars 2023. Under granskningen inkom 71 yttranden som framf&rallt
gillde gatubredder, gangbanor, marklov for fallning av trid, u-omrade,
gatukostnader, slintintrang och inl6sen av mark.

Linsstyrelsen har papekat att kommunen behéver sikerstilla att detaljplanen
blir limplig med hinsyn till risken f6r 6versvimning.

Planhandlingarna har uppdaterats enligt granskningsutlatandet och
redaktionella dndringar har gjorts.

Planavgift tas ut vid bygglovsprovning. Utbyggnaden av allmin plats bekostas
genom anslutningsavgift for vatten och avlopp, gatukostnadsavgifter och via
skattemedel.
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En enklare prévning av barnets bésta har gjorts. Anlidggande av gangbanor och
gatubelysning bidrar till en tryggare gatumilj6 att vistas i for barn.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att detaljplan £6r Fasanvigen etapp 13
kan ga vidare for antagande. Beslut om skyfallsatgirder fattas pa KS, via KLU,
innan beslut om detaljplanen antas i KF.

Beskrivning av arendet
e A Y

L. . S

Oversiktskarta med gatunamn

Bakgrund och syfte

Forvaltningen fick den 12 december 2017 i uppdrag av davarande Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till ny detaljplan for
Fasanvigen etapp 13. Planen har tagits fram med utokat planférfarande, da
detaljplanen medfor stora kommunala kostnader och dirfér bedéms vara av
betydande intressen fo6r allmidnheten.

Kommundirektéren fick den 8 februari 2023 § 11 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att stilla ut detaljplaneforslaget for granskning.
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Detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa battre forutsittningar for permanentboende 1 omradet genom god
vigstandard och héllbar vattenforsérjning samt att ge utdkade byggritter.

Planférslaget

Orsaken till utbyggnaden av VA och gata ir att fastighetsdgarna 1 omradet har
bosatt sig permanent inom omradet som ér anlagt for fritidsboende. Enligt
Tyreso 2035, 6versiktsplan £6r Tyresé kommun (antogs 2017) och Strategi for
Ostra Tyreso (2018) ska utbyggnaden av kommunalt VA och gator fortsitta. De
nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggritter, kommunalt vatten
och avlopp, upprustande vigar med kommunalt huvudmannaskap och en
utvecklad service.

Utbyggnad av gatuomride och kommunalt vatten och avlopp kriver
justeringar av befintliga fastighetsgranser da kommunen l6ser in mark som
planldggs for allmant indamal. Inom kvartersmark sikerstills ytor for
markreservat. Dessa avser omrade for vigslint, allminnyttiga underjordiska
ledningar och gangstrak.

Planen medger utokad byggritt f6r bostadsfastigheterna.

Hantering av dagvatten och skyfall har den senaste tiden blivit allt viktigare och
det stills hogre krav pa denna. Fasanvigen etapp 13 dr forsta etappen som
hanterar dessa nya krav. Dagvatten hanteras med diken utmed gator och
genom underjordiska ledningar inom vissa privata fastigheter. For
skyfallshanteringen behéver atgarder sakerstillas bade inom och utanfor
planomradet. Detta da atgarder utanfoér planomradet nedstréms inte har
anlagts enligt nu gillande krav, vilket orsakar 6versvimning vid skyfall.

For att forsorja omradet med el och pumpning av spillvatten inryms ytor for
tekniska anliggningar.

Ett ssmmanhallet naturomrade sikerstills inom allmin plats.

Granskning
Det bearbetade planforslaget var tillgingligt f6r granskning under perioden
1 — 22 mars 2023. Under granskningen inkom 71 yttranden.

Linsstyrelsen har papekat att 6versvimningsrisken nedstroms kan paverkas
bade for Brevik skola och omraden med bostider utanfér planomradet.
Kommunen behover sikerstilla att detaljplanen blir Iimplig med hinsyn till
risken for Oversvimning,.

Synpunkter fran sakigare, andra remissinstanser och privatpersoner avser i
huvudsak gatubredder, gangbanor, vindplan, marklov, u-omrade,
gatukostnader, slintintrang och inlésen av mark.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (5)
Datum Diarienummer
2023-09-26 KSM-2017-1023-214

Efter granskningen har ett granskningsutlatande tagits fram och
planhandlingarna har uppdaterats som f6ljd av synpunkterna och
uppdateringarna beskrivs i granskningsutlatandet. Redaktionella dndringar har
aven gjorts.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Planavtal har inte tecknats och planavgift ska darfor tas ut av respektive
fastighetsagare vid bygglovsprévning.

Utbyggnaden av gatuomrade bekostas 1 huvudsak av berérda fastighetsigare
genom gatukostnader enligt i gatukostnadsutredningen beslutade andelstal. En
del av gatan bedéms som 6verstandard och bekostas av skattekollektivet.
Eftersom vig och VA anliggs samtidigt fordelas kostnader f6r VA-schakt fran
gata till VA. Utbyggnad av allminna VA-anliaggningar finansieras av
VA-kollektivet.

Provning av barnens basta
En enklare prévning av barnets bésta har gjorts och beskrivs i
planbeskrivningens avsnitt om barnperspektivet.

Anlidggande av gangbanor och gatubelysning 1 omradet samt gang- och
cykelvig utmed Breviksvigen gor det littare och sikrare att ta sig till och fran
skola och hallplatslagen till fots. Detta bidrar till en tryggare gatumiljo att vistas
1 for barn.

Forvaltningens stéallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att detaljplan £6r Fasanvigen etapp 13
kan ga vidare for antagande. Beslut om skyfallsatgarder fattas pa KS, via KLU,
innan beslut om detaljplanen antas i KF.

Handlingar som ingar i beslutet

Planhandlingar:

Bilaga 1a. Plankarta Fasanvigen etapp 13, del 1 (oktober 2023)

Bilaga 1b. Plankarta Fasanvagen etapp 13, del 2 (oktober 2023)

Bilaga 2. Planbeskrivning Fasanvigen etapp 13 (oktober 2023)

Bilaga 3. Bilaga 1 till planbeskrivningen (Kartor 6ver markinlosen)

Bilaga 4. Bilaga 2 till planbeskrivningen (Fastighetskonsekvensbeskrivning)
Bilaga 5. Granskningsutlatande Fasanvigen etapp 13 (oktober 2023)
Utredningar:

Bilaga 6. PM Utredning VA samt utdkade byggritter inom Ostra Tyresé (NAI
Svefa 2014-03-07)

Bilaga 7. Trafikutredningen Ostra Tyreso (Trivector 2018-04-25)

Bilaga 8. PM Markmiljé (Golder 2018-10-05)

Bilaga 9. Inventering av skyddsvirda trid (Ekologigruppen 2018-12-17)

Bilaga 10. Landskapsanalys och naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2018-
12-20)
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Bilaga 11. Markteknisk undersékningsrapport (Golder 2019-04-12)

Bilaga 12. PM Geologi och Bergteknik (Golder Rapport 2019-04-12)
Bilaga 13. PM Geoteknik (Golder 2019-04-12)

Bilaga 14. PM Riskbedémning Bergsslanter (Golder 2019-04-12)

Bilaga 15. Dagvattenutredning for Fasanvagen etapp 13 (WRS 2019-08-19)
Bilaga 16. Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, Brevikshalvon
(Sweco 2020-08-31)

Bilaga 17. Dagvattenutredning for Inre Brevik, etapp 1, 14 och 17
(Bjerking 2020-09-15)

Bilaga 18. Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (Sweco 2020-09-30)
Bilaga 19. PM Dagvatten (Sweco 2020-09-30)

Bilaga 20. PM Geotekniskt utlatande (Sweco 2020-09-30)

Bilaga 21. PM Sulfidprovtagning av berg (Sweco 2020-10-19)

Bilaga 22. PM Trafik (Sweco 2021-05-24)

Bilaga 23. Kompletterande PM Trafik (Afry 2022-07-08)

Bilaga 24. Trafikbuller (Structor 2022-04-13 rev 2022-09-27)

Bilaga 25. Ostra Tyres6 Trafik-PM — bilaga till Trafikutredning Ostra Tyreso
(Afry 2022-10-12)

Bilaga 26. Tekniskt PM Dagvatten (Sweco 2022-11-22)

Bilaga 27. PM Ras och Skred (Golder (2019-04-12, rev 2022-12-09)

Bilaga 28. PM Skyfall detaljplan (Sweco 2022-11-18, rev 2023-09-26)
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