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OM DETALJPLANEANDRINGEN
Handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Plankarta med samtliga planbestimmelser (gillande, dndrade och tillkomna)

(A2), skala 1:1000
e Planbeskrivningstilligg (detta dokument som beskriver dndringen),
e 471 planbeskrivning fér Detaljplan f6r Granitvigen
e 479 planbeskrivningstilligg for dndring av detaljplan.

Ovriga handlingar:

e Undersokning av betydande miljépaverkan

e Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Lasanvisning

Figur 2, Karta over detaljplaner inom omradet, Svart = detaljplan 471, blitt = dandringsplan 479,
Ritt = detta andringsforsiag.

Svart linje markerar hela omradet f6r detaljplanen. Bla linje markerar Bollmora berg 3,
indringsplan 479. Réd linje markerar Bollmora berg 2, denna dndringsplan.

Planbeskrivningen tillhorande 471 - Granitvigen dr den ursprungliga
planbeskrivningen som ska anvindas tillsammans med dndringsbeskrivningarna.

For omrade markerad med bla linje i figur 2 ska den ursprungliga planbeskrivningen
kompletteras med tilliggsbeskrivningen fran detaljplan med plannummer 479. Den
beskriver bjilklagshdjd pa del av omrade inom fastigheten Bollmora berg 3.

For omrade markerat med r6d firg (Bollmora berg 2) ska denna dndringsbeskrivning
komplettera den ursprungliga planbeskrivningen fran detaljplan 471.

For 6vriga fastigheter inom detaljplanen ska den ursprungliga planbeskrivningen
anvindas.
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Plankartan upprittad till denna dndringsbeskrivning kan anvindas for hela omradet.
Tidigare dndring f6r Bollmora berg 3, blatt omrade, finns med i plankartan och det
6vriga omradet dr inte dndrat.

Plan- och bygglagen

Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900) och upprittas i dess lydelse efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Syfte

Andringen syftar till att mojliggéra en avstyckning inom Bollmora Berg 2 som innebir
att det befintliga parkeringsgaraget ska utgor en tredimensionell fastighet.

Huvuddrag

Andringen innebir att anvindningsbestimmelsen P liggs till inom fastigheten
Bollmora Berg 2. Andringen innebir ingen 6vrig forindring i anvindning eller
struktur i omradet. P4 fastigheten finns det redan uppférda byggnader. Andringen gér
det mojligt for fastighetsidgaren att genomfora en tredimensionell fastighetsbildning
tor det befintliga garaget. Forslaget innebir inte nagon forindring i antalet
parkeringsplatser.

Bakgrund

Kommunfullmiktige antog den ursprungliga detaljplanen 471 - Granitvigen den 24
januari 2019. Den vann laga kraft den 19 augusti 2019.

For en del av omradet krivdes en dndring av detaljplan for att kunna genomfoéra en
av etapperna. Detaljplanen for dndringen av Granitvigen (plannummer 479) vann
laga kraft den 3 november 2021.

Under hosten 2022 inkom 4dgaren till Bollmora Berg 2 med en forfrigan om
planbesked for att gora en dndring av detaljplanen for att méjliggora en
tredimensionell fastighetsbildning av garageutrymmet. Den 22 mars 2023 gav
stadsbyggnadsutskottet beslut om positivt planbesked och under samma tillfille fick
indringsplanen planuppdrag for att ligga till en bestimmelse for att mojliggéra en
tredimensionell fastighetsindelning.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadskontoret fick den 22 mars 2023 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till andring av detaljplanen for
Granitvigen dir Bollmora Berg 2 ska ges mojlighet till att genomféra en
tredimensionell fastighetsindelning.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten Bollmora berg 2 grinsar till Bollmora 1:110, Bollmora berg 1 samt
Bollmora 1:94. Omradet ir belidget mellan Bollmoravigen och Granitvigen.

Areal

Omradet som berérs av dndringen har en areal pa cirka 4 000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Fastigheten Bollmora Berg 2 ir privatigd.

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan
Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som Stadsbygd.

Samhillsbyggnadskontorets beddmning dr att planindringen dr férenligt med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande planer

For omradet giller detaljplan 471 — Granitvigen och detaljplan 479 — dndring av
detaljplan f6r Granitvigen.

Genomférandetiden for 471 — Granitvigen édr fem ar. Detaljplanen vann laga kraft
den 19 augusti 2019 och har dirfér en genomférandetid till den 19 augusti 2024.

Den 3 november 2021 vann detaljplan 479 — dndring av detaljplan f6r Granitvigen
laga kraft. Genomférandetiden for detaljplan 479 dr fem ar. Det innebir att
genomforandetiden for den andringen giller till och med 3 november 2026.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en sirskild byggritt 1 enlighet med
planen. En detaljplan kan som huvudregel inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berérda fastighetsigares vilja fére genomforandetidens utgang. Det dr dock mojligt att
gora dndringar innan genomfoérandetiden har 16pt ut om ingen av de berérda
fastighetsigarna motsitter sig dndringen.

Kommunen har gjort bedémningen att denna dndring inte berdr andra dn
fastighetsigaren till Bollmora berg 2.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLANER

Andring av planbestiammelser

Tillkommande planbestimmelser f6r Bollmora berg 2:

Bestimmelse Forklaring /syfte

P Bestimmelsen for parkering som redovisas med ett P i plankartan
m&jliggdr avstyckning och bildandet av en tredimensionell fastighet
tor utrymmet som ér avsett for parkering.

Plankarta
Nulédgesbeskrivning:

Bollmora Berg 2 omfattas av anvindningsbestimmelsen f6r Bostider (B). Inom
omraden med bestimmelsen B far parkering f6r bostadsindamal finnas. I en del av
omradet anvinds anvindningsbestimmelsen BCi. Bestimmelsen betyder att bostider
far finnas samt att centrumandamal far inrymmas i bottenvaning fér omradet.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget med tilligget av anvindningsbestimmelsen for parkering (P) mojligeor att
en tredimensionell fastighetsindelning kan genomfdras. Det gor att det befintliga
utrymmet for parkering for fastigheten Bollmora berg 2 kan bli en egen fastighet efter
en lantmateriforrittning, vilket skapar en flexiblare 16sning exempelvis i fraiga om
torvaltning och uthyrning. Den bestimmelsen kommer att anvindas inom tva ytor.
Det idr bara Bollmora berg 2 som blir paverkad.

Figur 3, urklipp fran detaljplan 471 dver Bollmora berg 2.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Undersokning av miljopaverkan (miljobedomning
upprattas inte)

Forslaget till andring av detaljplanen innebir ingen skada pa kinsliga omraden eller
riksintressen. Andringen bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan for
miljokvalitetsnormen, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Den bed6ms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sikerhet. Andringen av detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen (2017:966). En miljobedémning enlighet miljobalken
bedéms dirmed inte behévas upprittas. Undersokningen om miljépaverkan har
gjorts i samrad med Linsstyrelsen och S6dertérns miljé- och hilsoskyddsférbund.

GENOMFORANDE

Genomforandetid

Den ursprungliga detaljplanen 471 — Granitvigen har fortfarande en I6pande
genomforandetid. D4 genomférandetiden inte har 16pt ut kommer denna dndring ha
samma genomfdrandetid som den ursprungliga detaljplanen forutsatt att
genomférandetiden inte har utgatt innan detta forslag till dndring vinner laga kraft.

Om genomfoérandetiden f6r Detaljplan 471 — Granitvigen har 16pt ut nir forslaget till
detaljplanedndringen vinner laga kraft, kommer dndringen ha en genomfdrandetid pa
fem ar fran det datum beslutet att anta dndringen har vunnit laga kraft.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
tram planen:

e Planarkitekt
e Exploateringsingenjor

e Bygglovshandliggare

Orjan Lindbeck Ludwig Bennstrom
Planchef Planarkitekt



