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PLANERINGSPROJEKT OVER 50 MNKR

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Kommunfullméktige (KF)
Exploateringsndmnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (ExplK)
Fastighetsnamnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafikndmnden (TN)
Trafikkontoret (TK)

SbN (SbN)

SbK (SbK)

Alvik-Akka

Alvik-Akka (10000)

Alvik och Akka star infor mojligheten till en
storre strukturomvandling i och med att
staden och SLL/SL har avtalat om en flytt av
Tvarbanans sparvagsdepa och SLL/SL behov
av att rusta upp tunnelbanan. Aven andra
delar av Alvik har utvecklingsméjligheter.

Alvik Strand (183-H9242214)

Alvik och Akka star infor mojligheten till en
storre strukturomvandling i och med att
staden och Region Stockholm/SL har avtalat
om en flytt av Tvarbanans sparvdgsdepa och
Region Stockholm/SL behov av att rusta upp
tunnelbanan. Aven andra delar av Alvik har
utvecklingsmojligheter.

Programmet fér Alvik Ostra godkindes i SBN
2019-12-12 och samtidigt togs start-PM for
forsta detaljplaneetappen. Inriktningsbeslut
i ExpIN under 2021. Alvik Vastra vilande.
Markanvisning till SISAB samt godkdnnande
av foravtal med JM och Vasakronan. ExpIN
2021-12-16 Inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-03-24.

Stort omtag i projektet da Vasakronan
halverat sin planerade bebyggelse vilket i
sin tur lett till att skolan och Alviksberget
utgar ur projektet. Granssnittsfragor mellan
Vasakronan och JMs projektomraden
utreds. Planerad granskning kvarter tva
2024 Alvik Vastra ar vilande.

Da skolan och Alviksberget utgar ur
projektet har utgifter och omfattning
forandras. Mindre tid har lagts i projektet
samt att utredningar pausats vilket lett till
lagre inkomster.

Fokus Skarholmen

Fokus Skdrholmen (10012)
Satsning att tillskapa 4 000 nya bostader i
Skarholmen i antagna planer till ar 2018.

Sarskilt fokus pa fragor kring social hallbarhet.

Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen togs
i KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt. 3 av 15 delprojekten har tagit
genomfdérandebeslut. Reviderat
inriktningsbeslut godkandes av ExpIN 2019-
04-25, och togs darefter av KF 2019-09-02.
Anledningen till det reviderade beslutet ar
storre forandringar i delprojektens kalkyler
vilket paverkat den totala ekonomin

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen har
inneburit risk att utredningar ej blir
fullstandiga samt att projekten inte klarar av
att halla tidplanerna utan att alldeles for
stora osdkerheter aterstar outredda.
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avsevart. Ytterligare ett projekt har daven
tillkommit sa totalt innefattas nu 16
delprojekt. Genomforandebeslut for ett av
de startade pilotprojekten for mer generella
planer, Malarang, godkandes av ExpIN 2019-
04-25 och togs darefter av KF 2019-09-02.

Centrala Breding (183-H8002620)

Ett av Fokus Skdrholmens projektomraden
med befintliga
tomtrattsinnehavare/fastighetsagare.
Befintliga smaindustrier planeras rivas for att
ge plats at nya bostader samt lokaler for
centrumandamal. Darutéver planeras en
oversyn av komplettering av Bredang
Centrum. Inom projektomradet bedéms cirka
600-900 kunna tillskapas. Byggherrar ar
Primula, Magnolia, Verket Fastigheter AB,
Svenska kyrkan.

Strukturarkitekter tilldelad under december
2020. Arbete pabdrjades under januari
2021. Strukturskissforslaget staimdes av
med byggaktorer under kvartal 1-2. Slutligt
forslag presenterades innan midsommar.
Alla byggaktorer fick sommaren att
overvaga beslut om det ar redo ga vidare
med strukturskissen som underlag till
markanvisning. Prisférhandling pabdrjades
under varen 2021. Projektet ingar i Fokus
Skadrholmen, dar ett reviderat
inriktningsbeslut for samtliga 16 delprojekt
togs i KF 2019-09-02. Markanvisning for
bostader och lokaler fér centrumandamal
inom fastigheterna Frimurarorden 2, del av
Urmakaren 49 och del av Satra 2:1 ExpIN
2021-11-25. Markanvisning for bostader
inom Utile Dulci 2 och del av Satra 2:1 samt
Vita Liljan 3-4 togs i ExpIN 2022-05-12.

Markanvisning for Vita Liljan 2 samt
parkeringsyta inom Satra 2:1 i centrum
aterstar. Markanvisas preliminart i
december 2023 ExplIN.

Projektets tidplan ar framtagen i ett tidigt
skede med risk for att de ingaende
aktiviteterna behover skjutas i tid. Risk
foreligger att inkomster och utgifter
kommer att avvika ju langre processen
|6per. Risk foreligger att staden och
byggaktorerna inte kommer Gverens om
strukturskissens forutsattningar.
Uppdaterade utgiftsuppskattningar kommer
att ske parallellt med strukturskissarbete.
Prognosens utgifter har 6kat vilket bl.a.
beror pa flytt av natstation samt stora
osakerheter i troligt behov av dagvatten-
och skyfallshantering. Infor T1 2024
kommer ett omtag att géras da del av
detaljplanen kommer att tas bort p.g.a.
markanvisning till byggaktor inte ar maojlig i
detta skede. Ddarav kommer utgifterna ocksa
att ses 6ver och prioriteringar pa omfattning
av allmaén platsatgarder att utforas.

Kraksitra (183-H8001455)

Del av Fokus Skarholmen. | omradet provas
200-250 bostader i lagenhet/radhus samt
forskola. Parkstraket mot Satraskogens
naturreservat forstarks. Markanvisad
byggherre ar Erik Wallin som har rollen som
ankarbyggherre, sannolikt finns inte utrymme
for ytterligare markanvisningar.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut fér samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02.

Projektet arbetar med detaljplanen i nuldge,
ser Gver utredningar som ska géras mm.

Skillnaderna mellan nuvarande prognos mot
forgaende ar att nuvarande prognos har
tagit med utgifter for nya lokalgatan, shared
space yta. Det innebar 6kade
ledningsutgifter, dven 6kade paslag for
detaljering och projektering.

Satra Centrum (183-H8002688)

Satra centrum fastigheter AB har tillsammans
med GreenDoor Satra AB erhallit
markanvisning for att utveckla mark inom
sina respektive tomtratter (Hogsatra 10 och
Djursédtra 3) samt del av stadens fastighet

Markanvisning gavs till tva befintliga
tomtrattshavare i projektet Satra Centrum,
dessa godkadndes i ExpIN 2018-06-14. Start-
PM fran SbN togs under varen 2019, samrad
skedde varen, 2020 (digitalt samradsmote).
En tillaggsmarkanvisning till en av

Kommande beslut i projekt ar
genomférandebeslut och tecknande av
overenskommelse om

exploatering. Projektet har dock natts av
informationen att en av tomtrattshavaren
inom projektet ar satt i konkurs vilket

Projektet har en avvikelse mellan nuvarande
prognos och det som angavs i
inriktningsbeslutet som togs 2018.
Avvikelsen beror pa att vi idag har en battre
kunskap om utgifter inom projektet om
vilka utgifter som finns. Exempelvis sa har
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Satra 2:1. Exploateringsidén innebar att en
centrumbyggnad pa en befintlig
déckkonstruktion 6ver tunnelbanesparen rivs,
men att dackkonstruktionen bevaras och
forstarks. Centrumet 6ppnas upp da ny
bebyggelse placeras runt ett nytt 6ppet torg
ovanpa dack-konstruktionen (T-banesparet)
och en tydlig allman cykel- och gangkoppling
mojliggors dver torget fran Satradalsparken.
Aven en ny gata kommer att behéva anldggas
for att sakerstalla angoring till nya torget
samt tunnelbana. Markanvisning ges inom 4
omraden om totalt cirka 415 lagenheter (ca
280 HR och 135 BR) i flerbostadshus, samt
tillforsel av ca. 7200 kvm BTA lokalyta for
handel, kultur, skola.

tomtrattshavarna, GreenDoor Satra AB,
godkandes i ExpIN 2021-05-27. Granskning
av detaljplanen skedde till den 2021-08-31.
Godkannande av detaljplan skett i SbN den
2021-12-09

skapar en osaker framdrift i projektet. Om
projektet hittar en framdrift tillsammans
med berdrda aktorer sa planeras ndmnda
beslut att tas upp i ExplIN, tidigast host
2024. Efter att dessa beslut ar tagna tas
detaljplanen upp for antagande i KF. Idag
sker framst arbete med
genomforandefragor, dar fokus ar pa
konstruktionen vilket befintlig
centrumanlaggning ar beldget pa och
exempelvis paverkan pa dess barighet vid
rivning av delar av den.

en systemhandling for allman plats tagits
fram och legat till grund for nuvarande
kalkylen i prognosen. Men dven inkomster i
form av byggréatt har setts 6ver och 6kat
sedan inriktningsbeslutet. Satra centrum ar
dven en del av det gemensamma
inriktningsbeslutet fér Fokus Skarholmen.
Inom ramen for inriktningsbeslutet for
Fokus Skdrholmen sa har avvikelsen inte
varit sa stor att en revidering av det beslutet
har ansetts behdvas.

Algrytevigen (183-H8003010)

Ingar som delprojekt i Fokus Skdrholmen. |
omradet bedéms cirka 750-800 bostader
kunna tillskapas. Byggaktorer ar befintliga
tomtrattsinnehavare, Svenska Bostader och
Primula, som markanvisades som
ankarbyggaktorer i november 2016. SISAB
hade tidigare markanvisning for fristaende
forskola om 8 avdelningar men har tackat nej
till den. Specificering av markanvisningar
beslutades i ExpIN 2022-06-09 till Primula,
Svenska Bostider. Aven Einar Mattsson
markanvisades i ndmnden 2022-06-09.
Folkhem markanvisades efter prisanbud
2022-09-29. Ytterligare delomraden aterstar
att markanvisa. Utgiftsbesparingar tittas pa i
projektet. Alla utgifter som ligger i prognosen
nu beddéms inte komma med till
genomférandebeslut.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04 och
reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2019-04-
25. | och med satsningen pa Fokus
Skarholmen har delar av planomradet
markanvisats till befintliga
tomtrattsinnehavare: Svenska Bostdder och
Primula bostad som ankarbyggherrar.
Markanvisningarna skedde under hosten
2016. Specificering av markanvisningar

skedde i exploateringsnamnden 2022-06-09.

Aven Einar Mattsson markanvisades i
namnden 2022-06-09. Folkhem
markanvisades ett kvarter 2022-09-29.
SISAB markanvisades en fristdende forskola
med 8 avdelningar under hosten 2020,
platsen ej specificerad. SISAB har nu tagit
tillbaka sin ansokan. Ett skissande pa
overgripande struktur har skett med hjalp
av strukturarkitekt. Planen var ute pa
samrad i maj-juni ar 2022.

Granskning ar planerad till april-maj 2024.
Genomférandebeslut september/oktober
2024 och antagande av plan december
2024. Forvantad byggstart ar tidigast ar
2027, formodligen 2028. Ellevio har
markforlagt ny starkstromskabel som nu ar
stromsatt. Rivning av befintlig luftburen
ledning med tillhérande stolpar pagar.

| nuvarande prognos ingar utgifter for att
Stora sallskapets vag vasterut 6vergar i
Exploateringskontorets regi (istallet for
kvartersgata som idag) och byggs om.
Utredning pagar for att |ata Stora
sdllskapets vag fortsatt vara kvartersgata da
den enbart leder till Breddngs camping.
Invid anldggs en gc-bana pa allmén
platsmark. Losningen kan minska utgifterna
vasentligt. En utbyggd cykelbana mellan
triangeltomten och korsningen mellan
Algrytevagen/Bjorksatravagen ingar dven
som utretts efter samrad, denna kan inte
motiveras kostnadsmassigt da koppling
redan finns i det separata gc-natet mot
Satra IP. En genomlysning av LA-utgifter
behovs dven innan genomférandebeslut da
de okat vasentligt sedan samrad. For ar
2023 har projektering av allman plats visat
sig dyrare an prognosticerat, en stérre andel
an prognostiserats har arbetats upp under
aret. Aven strukturarkitektens arbete blev
marginellt dyrare.
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Hammarby Sj6stad

Sjostadshojden (183-H9251801)
Sjostadshojden ar ett stadsutvecklingsprojekt
utpekat i det planprogram for
Hammarbyhojden och Bjorkhagen Malet med
projektet, som ocksa stods av
oversiktsplanen, ar att lanka samman
stadsdelarna Hammarbyhojden och
Hammarby sjostad och évervinna de barridrer
som idag trafik och topologi utgor. Projektet
kan ge ca. 500 bostader, en forskola och ca.
5000 arbetsplatser och markanvisningar har
getts till sju byggaktorer.

Start-PM har godkants av SbN 2019-10-24.
Forsta markanvisningen godkandes av ExpIN
2019-10-17 darefter foljde fler arenden
under november och december. Fabege har
fatt markanvisningar pa befintliga
tomtratter i tvda omgangar 2020 och augusti
2021. Sammanlagt har sju byggaktorer fatt
markanvisning; Humlegarden, Fabege och
NCC fér att bygga kontor och hotell och
Familjebostader, SSM, JM och
Sveafastigheter for att bygga bostader.
Familjebostdder ska ocksa bygga en
forskola. Inom planomradet ingar dven tva
fastigheter som tillhor Fabege med
dganderatt. Den 25 november 2021 rostade
SbN for att godkdnna att detaljplanen kan
ga ut pa samrad. Detaljplanesamrad
genomfordes i april 2022.

Samradsredogérelse togs upp i
stadsbyggnadsnamnden i april 2023.
Foreslagen samradsredogorelse innebar
omarbetningar i projektet och minskade
byggratter. Kontoret planerar att redovisa
ett reviderat inriktningsbeslut i mars 2024
efter inriktning fran samradsredogorelsen.

En stor fraga for projektet handlar om
hanteringen av farliga godstransporter pa
Hammarbyvdgen. Lansstyrelsen har vid
kontakt gett positiva signaler till fortsatt
planering enligt nuvarande principer. Aven
Sédra lankens skyddszon, planerad
arbetstunnel till dagvattentunneln Nya
Ostbergatunneln och omfattande
ledningsomldggningar kan komma att
paverka projektets utformning, tidplan,
ekonomi och produktionsplanering.
Exempelvis sa styr tunnelbaneutbyggnadens
utdragna tidplan pa sa vis att foreslagen bro
inte kan byggas sa lange arbetstunneln i
kvarteret Korphoppet ar i drift. Projektet
gbr och kommer fortsatt att géra
omfattande utredningar och anstrdangningar
for att bevara det ekologiska sambandet
genom omradet. Stor risk for forskjuten
tidplan.

Jarvalyftet

Finlandsgatan (183-H8002622)
Omvandling av Finlandsgatan genom Akalla
och Husby till stadsgata kantad av
bebyggelse. Cirka 1780 bostédder, skola och
idrottshall samt utveckling av befintlig
kontorsbebyggelse med annan kommersiell
verksamhet.

Start-PM i SbN 2018-12-14 for detaljplan
Saima 1 m.fl. Inriktningsbeslut i ExpIN 2019-
09-26. Markanvisningar i samma arende.
Inriktningsbeslut i KF 2020-01-27. Samrad
for detaljplan Saima 1 m.fl. genomférdes
under hésten 2020. Markanvisning nya
bostadstomter i ExpIN 2022-09-29
respektive 2023-06-08. Start-PM i SBN
2023-06-15 for de nya bostadstomterna
(detaljplan Karis 1 m.fl.).

Planarbetet for dpl Saima 1 m.fl. och
systemhandlingsprojektering i huvudsak
vilande pa grund av 6versyn av omfattning
och investeringsutgifter. Aven planarbetet
for detaljplan Karis 1 m.fl. ar vilande.
Sannolikt finns behov av att revidera
inriktningsbeslutet. Genomférandebeslut
tas i samband med att detaljplaner for
Saima 1 m.fl. resp. Karis 1 m.fl. antas,
preliminart tidigast under 2026.

Tekniskt komplicerat med omfattande
utbyggnad av ny infrastruktur i befintlig
milj6 med nivaskillnader, delvis befintlig
infrastruktur och bostader/verksamheter.
Komplicerade och dyra lednings-
omlaggningar. Utgifterna for allmanna
anlaggningar berdknas ha okat jamfort med
tidigare kalkyl (infor inriktningsbeslut).
Oversyn gors av projektets omfattning och
investeringsutgifter. Sannolikt behover
inriktningsbeslutet revideras. Risk for
forseningar. Tva byggaktorer valde att inte
forlanga markanvisningar som |6pte ut
2023-09-26. Avvikelserna avseende utgifter
beror pa 6kad omfattning pa utredning och
projektering samt att utgifter senarelagts.
Avvikelserna avseende inkomster beror pa
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att ersattning for ledningsprojektering
saknades i tidigare beslut.

Nordvdstra Kungsholmen

Kristineberg 1:10 (183-H8002819)

Markanvisning inkl. inriktningsbeslut till NCC
for uppférande av kontor, januari 2008.
Inriktningsbeslut i KF 2008-06-16 samt
uppdrag till idrottsnamnden att aterkomma
med inriktningsbeslut for idrottshall.
Byggstart for trafikplatsen skedde i augusti
2012. Genomforandebeslut for trafikplatsen
antaget av ExpIN december 2010 och i KF
juni 2011. Detaljplanen for trafikplatsen
vann laga kraft september 2011.
Detaljplanen fér NCC-kontor, var pa samrad
mars 2013. Genomfdrandebeslut for
kontoren togs i ExpIN 2015-04-13. KF 2017-
03-04 Da detaljplanen ar upphavd maste
hela processen tas om. Ny
markanvisning/inriktningsbeslut (nytt
projektnummer/namn) Kristineberg 1:10
togs i ExpIN 2021-09-30

Planarbete pagar. Samrad 23 februari 2024.

Utgifterna berdknas bli lagre dn beslutat, da
det tidigare planerades for en bredare gata
samt att kostnaderna for upprustning av en
gangtunnel blivit lagre an planerat.

Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra Djurgardsstaden
stracker sig fran Husarviken i norr, ver
hamnomradet, till Loudden i séder och &r ett
av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for
12 000 nya bostader och 35 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en
modern hamn och annan strategisk
infrastruktur som Sparvag City.
http://bygg.stockholm.se/Alla-projekt/norra-
djurgardsstaden/

Kommande aktiviteter for Norra
Djurgardsstaden beskrivs under respektive
projekt.

Kommande avvikelser-risker for Norra
Djurgardsstaden beskrivs under respektive
projekt.

Energihamnen - Norra Djurgardsstaden
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Energihamnen (183-H9394100)

Delprojekt i NDS. Omradet inrymmer idag
Stockholm Exergis verksamhet kopplat till
Vartaverket, samt andra verksamheter pa
kortare arrenden. Visionen for framtida
disposition av Energihamnen har utretts.
Utover Stockholm Exergis framtida
utvecklingsbehov prévas lokalisering av
Cementas cementdepa (for att flytta fran
Lévholmen) och Stockholms Hamnars
framtida behov av lagring av bunkerolja,
diesel och LNG till fartyg. Kopplingen for
gang- och cykel i nord-sydlig riktning behover
forbattras och gatumiljon bidra till en
tryggare upplevelse av Norra Hamnvagen.
Sparvag City ar planerad genom omradet for
att forbinda Vartahamnen med Ropsten.

Reviderat inriktningsbeslut godkdndes av
ExpIN 2021-03-11. Inriktningsbeslut fattades
av ExpIN 2018-06-14. Markanvisning till
Stockholm Exergi fore detta Fortum,
Cementa och Hamnen antogs i ExpIN 2017-
09-21. SbN beslutade 2017-11-12 om att
starta detaljplanearbetet for Energihamnen.
Redovisning Samrad samt beslut om
granskning SbN 2019-06-13.

Preliminar tidplan: Granskning kvartal 2 ar
2024. Delgenomfdérandebeslut mars 2024.

Trafikverket har yttrat sig mycket skarpt i
Stockholm Exergi ABS tillstandsansokan for
bioCCS-anldaggningen och menar bland
annat att anldggningen strider mot
riksintresset Ostlig forbindelse, inte har stéd
i befintlig detaljplan och eftersom
kommande plan inte ar beslutad finns
osdkerheter om planforutsattningar.
Projektet behover i samrad med
Trafikverket se over vilka fragor som
behover belysas innan detaljplanen gar pa
granskning. Nar stadens utbyggnad av
Hamnpafarten paborjas behover SVOA ha
en driftsatt pumpstation i Energihamnen.
Detta innebar att byggnation av
pumpstation behover forega detaljplanen
och stadens utbyggnad av Norra
Hamnvagen for att inte komma i konflikt
med Stockholm Exergi ABs bioCCS-
anlaggning. Omvarldsfaktorer,
markforstarkning, 6kad omfattning av
utbyggnaden av Norra Hamnvdégen har drivit
upp utgifterna for projektet. Det finns ett
beroende mellan detaljplanerna for
Energihamnen och Lévholmen. Heidelberg
Materials Cement Sverige ABs flytt till
Energihamnen och avetablering av deras
verksamhet i Lovholmen bygger pa att bada
detaljplanerna vunnit laga kraft. Vilka
konsekvenserna blir om detaljplanen vinner
laga kraft langt fore Lévholmen behover
identifieras. | samradet framkom flera
synpunkter pa beskrivningen av risker
avseende transporter och lagring av farligt
gods samt narheten till dessa fran den
planerade sparvagen. D3 beslut om
inriktning for kollektivtrafikforsorjning av
Norra Djurgardsstaden saknats har
projektet tagit fram en utredning i
detaljplanearbetet for att visa pa
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sparvagens genomforbarhet ur Plan- och
bygglagens perspektiv. Staden behover ta
stéllning till pa en dvergripande niva hur
mycket hansyn och foérberedande arbeten
enskilda projekt ska ta innan beslut pa
sparvag finns. Projektets totala
inkomstprognos ar nagot hogre an den
prognos som lag till grund for projektets
inriktningsbeslut. Avvikelsen bestar av
vidarefakturerade utgifter till byggaktorerna
avseende planarbete.

Hjorthagen 6vergripande - Norra Djurgardsstaden

Hjorthagen dvergripande (EXPL40014)
Hjorthagen ingar i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Hjorthagen planeras
att byggas ut med ca. 6 500-7 000 lagenheter
tillsammans med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma kommersiell
och social service framfor allt i
bottenvaningar. De gamla gasverks-
byggnaderna ska bevaras och anvandas for
arbetsplatser, institutioner och service av
sadana slag som ar lampliga med hansyn till
byggnadernas kulturhistoriska varden.

Ledningsarbeten pabérjades under 2005.
Program taget i SbN 2003-06-12. Lages-
redovisning betraffande markrening i GfN
2003-11-25, med delgenomforandebeslut,
utredning, projektering m.m. Ny
lagesredovisning i GFN 2004-10-12, som
inkluderar delgenomférandebeslut om
ytterligare 1 100 mnkr. Lagesredovisning
godkand i KF 2004-12-14. Ramavtal med
Fortum godként i KF 2004-06-17.
Markanvisningar godkanda i GfN 2004-06-
22. Planremiss och lagesredovisning i MN
2005-10-27. Inriktningsbeslut NDS (delen
Hjorthagen), Genomférandebeslut Norra 1
2009-09-07 i KF. Genomforandebeslut
Vastra samt sopsugsanlaggning 2010-11-29 i
KF. Genomfdérandebeslut infrastruktur
(Bobergs gata) 2012-04-02 i KF.
Genomforandebeslut for Norra 2 2012-06-
11 KF. Reviderat inriktningsbeslut
Hjorthagen, genomfdérandebeslut for
Gasverksomradet och Angsbotten i ExpIN
2013-12-12. Genomférandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 i ExpIN 2014-02-06.
Reviderat inriktningsbeslut ExpIN 2013-12-
12, KF 2014-04-07. Genomférandebeslut
Gasverket ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-

Sammanfattningsvis fortsatter planering,
projektering, anldggande och
fardigstallande i Hjorthagen i stort utan
hinder. Pa grund av marknadslage och
hantering av stora markféroreningar i
Kolkajen ar det en lagre byggtakt under
nagra ar for att sedan oka igen. | Brofastet
ar utbyggnaden klar och éverlamning till
Stadsdelen och Trafikkontoret har
genomforts. Detaljplanen for Gasverket
Ostra har varit pa granskning, antagande
planeras under foérsta halvan av 2024.
Detaljplan Kolkajen har varit pa granskning.
Detaljplan for Terrasskvarteren har varit pa
granskning och antagande planeras under
forsta halvan av 2024. Planering for Ropsten
kan dterupptas forst da besked kring flera
infrastrukturfragor lamnats fran externa
parter, bl.a. gdllande utformning av
bytespunkt Ropsten fran
Trafikforvaltningen. Den nya detaljplanen
fér Angsbotten har pabdrjats. | avvaktan pa
en ny detaljplan och byggnation av nya
kvarter har staden arrenderat ut delar av
marken till privat aktor. | kvarter
Starkstrommen har en byggnad rivits fér
ombyggnad till datahall med

Féroreningarna i mark och vatten i Kolkajen
och Ropsten dr omfattande och saneringen
kommer att ta tid. | nuldget pagar flera olika
sprangningar och schaktarbeten med risk
for storningar, lukt och avstangningar. Antal
parkeringsplatser i Gasverket utreds kopplat
till de platser som behovs i bergrumsgaraget
for boende och for andra verksamheter. Det
kan medféra behov av storre trafikatgarder i
bland annat Ropsten, for att skapa en bra
situation for kollektivtrafiken.
Prognosavvikelser mellan investeringsbeslut
och totalprognos kommenteras under
respektive projekt.

Bilaga 3.3,7




Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

07. Genomférandebeslut Angsbotten ExpIN
2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Gasklocka 3 o 4 ExpIN
2014-02-06. Genomférandebeslut Brofastet
KF maj 2015. Genomforandebeslut for
Jackproppen ExpIN 2016-04-14, KF 2016-06-
13. Detaljplanen for bergrumsgaraget har
varit pa samrad under borjan av 2017.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen,
reviderat genomforandebeslut for
Gasverket och Bobergsgatan och
genomférandebeslut for Kolkajen-Ropsten i
ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-06.
Genomforandebeslut for Starkstrommen 1
ExpIN 2018-11-15. Reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen i ExpIN 2019-
11-14, KF 2020-11-04. Genomférandebeslut
for scen i Gasklocka 2 i ExpIN 2021-05-21, KF
beslut 2021-10-18. Gasklocka 3 0 4 har
anvisats efter markanvisningstavling
december 2020. Brofastet slutredovisning
feb 2022. Genomforandebeslut for
Starkstrommen 2 & 4 togs upp i ExpIN 2023-
02-23, KF beslut 2023-05-08.

energiatervinning. Detaljplan for kontor och
driftdepa inom Starkstrommen har vunnit
laga kraft och genomférande har pabérjats
under hosten 2023. For kvarteret
Elektriciteten pagar forhandlingar om
stallverket med Ellevio i syfte att
komprimera detta och komplettera
kvarteret med bostdder och kontor. |
Hjorthagskransen har planarbete paborjats
for att landa i vilka omraden som kan bli
aktuella for infillbebyggelse med bostader.
Efter att den fragan klargjorts kommer
arbetet med fler markanvisningar i omradet
att dterupptas. Kontoret arbetar med att ta
fram ett forslag till reviderat
inriktningsbeslut for Hjorthagen och
malsattningen ar att det ska tas upp for
beslut i Exploateringsnamnden innan
sommaren 2024.

Elektriciteten (183-H9290700)

Komprimering av stallverk och uppférande av
lamellbyggnad. Nybyggnation av 150-200
bostdder samt ca. 7 000 kvm kommersiella
lokaler. Befintliga stallverket pa platsen kan
flyttas inom fastigheten Elektriciteten 6 nar
samtliga tillstand finns meddelade for
alternativ placering samt nar finansiering
overenskommits och godkants av berorda
parter. Ellevio AB (fd Fortum Distribution AB)
ombesorjer avflyttning och nedmontering av
befintlig anlaggning pa platsen. Framtida
bebyggelse maste anpassas med nédvandig
hansyn till Vartaverkets verksamhet och
skyddsavstand nar parterna ar 6verens om att
tomtratten ska inskrdnkas med syftet att

Beslut har fattats i Gfn 2004-05-04 och
antagits av KF 2004-06-17 om Ramavtal
mellan Stockholms Kommun, Stockholms
Hamn, AB Fortum Varme, Fortum
Distribution AB. Enligt reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen 2017-08-24
ExpIN och 2017-11-06 i KF, beslutades om
fortsatta utredningar upp till 165 mnkr for
exploatering inom Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden. | reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen 2019-11-14
ExpIN beslutades om fortsatta utredningar
upp till 260 mnkr for exploatering inom
Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden.
Beslutet har antagits av KF 2020-11-02 efter
att drendet minoritetsaterremitterats fran

Systemhandlingsprojektering for
Jagmastargatan har avslutas under varen
2023. Breddning av gatan diskuteras i
samrad med Ellevio och Stockholm Exergi.
Strukturutredning for bostadsbebyggelse ar
avslutad och visar att en bebyggelse med
ca. 150-200 lagenheter kan mojliggoras
genom komprimering av stallverket.
Forhandling infér markanvisning pagar med
Ellevio for att bygga nytt stallverk inom kv.
Elektriciteten enligt befintlig detaljplan.
Byggnation av stallverksanlaggningen har
paborjats ar 2021. Markanvisning i ExpIN
planeras till ar 2024. Start-PM for ny
detaljplan planeras tidigast ar 2024.
Komprimering av Ellevios anldaggning

Beslut om ersattning till Ellevio AB behover
tas i ett tidigt skede, utan att
detaljplanearbete har paborjats, avseende
aterlamnad mark och finansiering av
ledningsdragningar. Darmed finns risk att
inkomsterna kan understiga de planerade
nar ersattningsnivan forhandlats.
Systemhandling for Jagmastargatan framtas
i tidigt skede och avslutas ar 2023 innan
detaljplanearbete uppstartats. Utredning
om riskhantering av angrdansande
Vartaverket ar fardigstalld och visar inga
storre risker for kv. Elektriciteten, dock
kommer fragan provas av Lansstyrelsen
forst i detaljplaneskedet. Ellevio utreder
tunnelldsningar for ledningsdragning under
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uppfora en lamellbyggnad, som ska utgora
skdarmande bebyggelse for framtida bostader.
Ellevio AB ar tomtrattshavare av fastigheten
Elektriciteten 6 i Hjorthagen.

KF 2020-08-31. Utredning om exploatering
inom kv. Elektriciteten i Hjorthagen ingar i
samtliga av dessa beslut.

kommer utforas i etapper och preliminart
fardigstallas ar 2026. Anldggningen behdver
vara i drift under hela genomférandeskedet.
Tidigaste byggstart for kommande
bebyggelse pa platsen fér marken som
frigors beraknas till ar 2026. SISAB,
tomtrattshavare av angransande
Hjorthagens skola, har uttryckt intresse om
att nyttja friyta inom kv. Elektriciteten for
sin verksamhet, vilket ska studeras under
detaljplaneprocessen. Ellevio 6nskar att en
fordelningsstation, som tidigare planerats
uppféras inom kv. Starkstrommen, istallet
uppfors inom lamellbyggnaden i kv.
Elektriciteten. Under ar 2024 planeras det
fattas ett reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen i ExpIN och KF.

kv. Elektriciteten. Breddning av hela
Jagmastargatan som angransar till kv.
Elektriciteten och Starkstrommen avses
mojliggbra gang- och cykelvag. Vastra sidan
av Jagmastargatan kommer utgoras av
forgardsmark p.g.a. pollarlésningar invid
stallverksanlaggningen.

Infill Hjorthagen (183-H8002761)
Nybyggnation av ca. 400 bostader, fem
forskoleavdelningar samt ca. 1500 kvm
lokaler som utgérs av handel och kontor.
Hjorthagskransen utgér gronomradet mellan
befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgardsstaden. | det fordjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att forstarka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomforts och for att utreda och identifiera
vilka platser som kan exploateras och
bevaras. Forstudiearbetets syfte ar att erhalla
en ldmplig och effektiv markanvandning infor
kommande detaljplanearbete. Utredning om
exploatering inom Hjorthagskransen i
Hjorthagen ingar i detta beslut. Start-PM har
godkants i SbN 2022-01-27.

Reviderat inriktningsbeslut har fattats i
ExpIN 2019-11-14 och antagits i KF 2020-11-
02 for Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden,
vilket projektet Infill-projekt
Hjorthagskransen utgér en del av.
Hjorthagskransen utgér grénomradet
mellan befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgardsstaden. | det fordjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att forstarka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomforts mellan aren 2020-2021 for att
utreda och identifiera vilka platser som kan
exploateras och bevaras. Forstudiearbetets
syfte ar att erhalla en lamplig och effektiv
markanvandning infor kommande
detaljplanearbete. Utredning om
exploatering inom Hjorthagskransen i
Hjorthagen ingar i detta beslut. Start-PM for
detaljplaneldaggning har godkants i SbN
2022-01-27. Markanvisning for cirka 95-125
bostader i form av hyresréatter, dldreboende

Ett internt arbete for beslut om strategiska
stallningstaganden avseende framtida
detaljplanelaggning och etappindelning
samt markanvisning har skett. Enligt start-
PM som godkants i SbN 2022-01-27
planeras omradet for ny bebyggelse av ca.
400 bostader, centrumverksamhet/kontor
och forskoleverksamhet. Det har getts
medskick till beslutet i SbN om platser som
ska planldggas och bevaras. SbK har
gemensamt med ExplK studerat vilka platser
som ska planlaggas for bebyggelse och
markanvisas baserat pa medskicket.
Markanvisningar for bostader planeras ske
hosten ar 2024.

Omradet Hjorthagskransen innehar hoga
ekologiska varden med habitatnatverk,
rédlistade arter och ekbestand som behover
beaktas och bevaras. | angransning till
omradet i dldre delar av Hjorthagen finns
byggnader som har hog kulturhistorisk
klassificering. Risker finns att inkomsterna
kan understiga de planerade beroende av
hur stor bebyggelse som kan uppforas i
omradet. Resultatet fran forstudiearbetet
har identifierat att minst 400 bostader,
centrumverksamhet/kontor och
forskoleverksamhet kan uppféras inom
omradet. Genomfdérandeutgifter for
projektet kommer darmed 6ka i jamforelse
med reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen. Baserat pa medskick fran beslut
i SbN och ExplIN ska det studeras vilka
platser och vilken bebyggelse, som kan
planlaggas och markanvisas inom omradet.
Projektets nettonuvarde forvantas vara
positivt.
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och fem férskoleavdelningar har beslutats i
ExpIN 2022-06-09. Markanvisning till for
nytt kansli vid Hjorthagens IP har beslutats i
ExpIN 2023-12-14.

Virtahamnen - Norra Djurgardsstaden

Vartahamnen (EXPL40016)

Vartahamnen ar indelat i de tre delprojekt
Vartapiren, Valparaiso och Sodra Vartan. For
Vartahamnen togs ett program fram ar 2012.
Totalt planeras for cirka 1 700 bostader och
cirka 10 000 nya arbetsplatser. Vartapiren ar
fardigstalld 2016. | S6dra Vartan pagar
detaljplanearbeten. | Valparaiso har inget
formellt detaljplanearbete pabérjats. Beslut
for respektive delprojekt redovisas under
respektive projekt. Har redovisas beslut for
samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut, med en ny
utredningsbudget, for Sodra Vartan fattades
av ExpIN i december 2019. Beslutet
godkdndes av KF 2020-06-15. | beslutet
fattades aven ett genomforandebeslut for
atgarder i Hangovagen. | det reviderade
rivningsbeslutet speglas en budget och
nuvarden for hela Vartahamnen (dvs
Valparaiso, Vartapiren och Sodra Vartan).

Kommande aktiviteter for Sédra Vartan och
Valparaiso beskrivs under respektive
projekt.

Kommande avvikelser-risker for Sodra
Vartan och Valparaiso beskrivs under
respektive projekt.

Sodra Vartan (EXPLH9394710)

Omradet bedéms innehalla ca. 1 500
bostader och 156 000 kvm kommersiell
bebyggelse med innehall av fem forskolor
samt eventuellt en F-6 skola med tillhérande
gymnastiksal. Pa offentlig platsmark planeras
for ca. 11 000 kvm nya parker och torg, 600 m
tillgangliggjord kajpromenad, 2 000 m nya
cykelbanor, 1 600 m nya vistelsegator, 600 m
ny boulevard (huvudgata). Den befintliga
Sédra Hamnvagen maste breddas for att
kunna |6sa trafikforsérjningen genom
omradet och mojliggéra for bra
kollektivtrafik. Detta forutsatter att den
parallella bangarden som tillhor Trafikverket,
avvecklas helt. Totalt finns just nu 14 stycken
byggaktorer som markanvisats. Det finns
dven en privat dgd fastighet med
kommersiella lokaler som avser utveckla sin
fastighet i samband med att detaljplan tas
fram. Inom omrédet finns det dven tre
tomtrattshavare varav en av dessa avser

Detaljplanearbetet startade ar 2015 och var
ute pa samrad arsskiftet 2016/2017. For
Sodra Vartans del reviderades
inriktningsbeslutet i ExpIN 2019-12-12 och i
KF 2020-06-15. Enligt det senaste
reviderade inriktningsbeslutet ska uppforas
ca. 1500 bostader och ca. 156 000 kvm
kommersiella lokaler inklusive F-6 skola och
20 avdelningar forskola. Totalt finns just nu
14 stycken byggaktérer som markanvisats
for bostader, forskola, saluhall, kontor och
hotell. Detaljplanen har darefter delats upp
och norra delen har brutits ut till en egen
detaljplan. | samband med antagande av
detaljplanen for Sédra Vartans norra del har
beslut om éverenskommelse om
exploatering med forsaljning och tomtratt
samt genomforandebeslut fattats i ExpIN
2021-05-05 och KF 2021-06-14. Sodra
Vartans norra detaljplan vann laga kraft
2022-02-03.

Stadens gatu- och ledningsentreprenader i
Sédra Vartans norra del for Hangdvagen
pagar sedan ar 2019 och kommer att
fardigstallas under kvartal 2 ar 2023. Staden
har under ar 2022 paborjat ytterligare en
entreprenad pa Saltkajen/Saltpiren som
omfattar utbyggnad av konstruktion i vatten
och renovering av Saltkajen. Merparten av
genomfdrandearbetena for Sédra Vartans
norra del avses fardigstallas kring arsskiftet
2025/2026. Darefter aterstar finplanering.
Resterande delar av S6dra Vartans
detaljplan kan inte antas innan Vartans
Ostra bangérd (spdromrade) avvecklas
vilket medfor att tidplanen ar osdker for
dessa delar. Avveckling av Virtans Ostra
bangard kraver att en jarnvagsplan tas fram
for ett nytt sparomrade och den kan tidigast
antas arsskiftet 2026/2027. Trafikverket har
2022-09-26 fattat beslut om att Vartans
Ostra bangard kan ldggas ned forutsatt
funktionerna p& Ostra bangarden ersitts

En forutsattning for att genomfoéra gallande
detaljplaneforslag for Sodra Vartan ar att
sparomradet foér Vartabanans Ostra bangard
avvecklas och ersatts av ett nytt
sparomrade invid Stordangsbotten i Lunda.
Det kraver att jarnvagsplaner upprattas och
att spar ar utbyggda innan Ostra bangarden
kan rivas. Trafikverkets avvecklingsbeslut
fran 2022-09-26 har 6verklagats men
paverkar i nulaget inte processen. Staden
ska nu fatta ett beslut gillande om fortsatta
med avvecklingen av Virtans Ostra bangard.
Om staden valjer att fortsatta med
avvecklingen kan jarnvagsplaner komma
igang preliminart halvarsskifte 2024 och
berdknas pagar till halvarsskifte 2027. Om
staden valjer att fortsatta med avvecklingen
av Vdrtans 6stra bangard behover Sédra
Vartans inriktningsbeslut revideras. Detta
ska ske vid samma beslutstillfalle som
Valparaiso, vilket blir berdknas ske kvartal 3
2023. Projektets ekonomi riskerar att
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utveckla sin fastighet i samband med att ny
detaljplan framtas. S6dra Vartans
ursprungliga detaljplan har infor kommande
granskning delats upp i tre stycken delar:
Norra, S6dra och Mellandelen.

fullt ut. Det medfor att bade Vartans vastra
bangard ska ombyggas och
uppstaliningsspar ska byggas i Lunda, vilket
kraver att jarnvagsplaner ska tas fram for
bada dessa sparomraden och sparen ar
utbyggda, innan Ostra bangérden kan
nedlaggas och rivas. En uppskattning av
antagande for nasta detaljplan ar i nulaget
ar 2027. Staden har sedan ar 2022
tillsammans med Sthim Parkering paborjat
utredning mojligheten att anlagga ett
gemensamt parkeringsgarage med ca. 600
p-platser i de bergrum som finns under
Sédra Vartan. Det kraver tva stycken
vattendomar som planeras inlamnas under
varen 2023. Forslaget innebar att mudder-
massor fran angransande projektet Kolkajen
nyttjas for att delvis fylla upp bergrummen.
Om forslaget forverkligas kan utbyggnaden
av bergrumsgarage i Sodra Vartan ske nar
utbyggnaden av Kolkajen startar.
Markanvisning till Sthim Parkering planeras
till kvartal 2 ar 2023. Bergrumsgaraget kan
byggas enligt befintlig detaljplan.
Utbildningsforvaltningen har fastslagit att
behovet om en F-9 skola med tillhérande
gymnastiksal kravs i S6dra Vartan istéllet for
den F-6 skola med tillhérande gymnastiksal
som det nuvarande reviderade
inriktningsbeslutet fran ar 2019 baseras pa.
Det planerade antalet bostdader om ca. 1500
inom omradet kommer minska till forman
for en utokad skola som ungefar motsvarar
ett bostadskvarter om ca. 130 bostader.
Staden utreder dven om mojligheten att
utbryta andra delar inom Sodra Vartan som
inte ar beroende av bangarden.

forsamras p.g.a. storre skola, 6kade
entreprenadutgifter for utbyggnad av
allman platsmark och avveckling av Vartans
Ostra bangard. Antagande av detaljplanerna
for resterande delar av Sodra Vartan
villkoras av jarnvagsplanerna. Fyra
markanvisningar har 16pt utan att
forlangning har undertecknats av
byggaktorerna. Omradets laga parkeringstal
forutsatter kapacitetsstark kollektivtrafik.
For Sédra Vartans resterande delar saknas i
nuldget en fardig parkeringsldsning. Arbetet
med att utreda maojligheten att bygga ett
bergrumsgarage ar i en tidig fas. Fragor
kring hamnbuller behdver studeras vidare
infor de resterande etapperna. Risk finns att
delar av Sodra Vartans planerade
bostadsbebyggelse istallet behover planeras
for kontor/verksamheter for att kunna klara
av bullerkrav. Sédra Vértan har ett
inriktningsbeslut och en utredningsbudget.
Tva delprojekt har brutits ut och fatt egna
genomfdrandebeslut, 9394730 Sodra
Vartan, Norra delen och 9394719
Hangdévagen. Sodra Vartan som helhet
Overstiger inte accepterad avvikelse i sin
totalprognos mot investeringsbeslutets
budget. Delgenomforandebeslutens
totalprognoser Overstiger inte heller
accepterad avvikelse mot sina respektive
genomforandebeslut. Utredningsbudgeten
ser ut att bli upparbetad mot slutet av ar
2023, dialog férs angaende ett kommande
reviderat inriktningsbeslut for Sodra Vartan.

Valparaiso (183-H9394711)
Vartahamnsomradet. Programsamrad
genomfordes 2012. Projektet planeras

Inriktningsbeslut som ar kopplat till
inriktningsbeslut for Sédra Vartan och
genomforandebeslut for Vartapiren, togs i

Planarbete pagar, samrad planerat till
kvartal 2 2025. Inriktningsbeslut kommer
behova revideras tillsammans med projekt

Projektets kalkyl och totalprognos kommer
att behova revideras, nuvarande
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innehalla ca. 150.000 kvm kommersiella
lokaler och 200 bostadder. Darutdver
innehaller projektet manga infrastrukturbitar
som sammanbindning av S6dra och Norra
Hamnvagen och anslutningar mot Norra
lanken.

ExpIN 2009-12-17. Ett omarbetat
inriktningsbeslut har behandlats i ExpIN
2012-04-19, i KF 2012-05-28. Markanvisning
av ankarbyggaktor i ExpIN 2022-05-12.

Sédra Vartan, preliminart under kvartal 2
2024. Ny successivkalkyl ska tas fram infor
beslutet. Byggnation aren 2027-2035.

inriktningsbeslut &r fran ar 2012 varpa
kalkylen inte langre ar helt aktuell eller
uppdaterad. Valparaiso ar ett komplex
projekt ddar manga funktioner ska l6sas pa
liten yta. Skyfall, verksamhetsbuller, att
hitta en bra stadsstruktur med god
framkomlighet for gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik samt biltrafik kopplat till
hamnverksamheten samt kommande
stadsutveckling ar knackfragor i projektet.

Soderstaden

Soderstaden (10007)

Soderstaden dr ett av stadens storre
utvecklingsomraden och bestar av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nyndsvagen. Programmet
mojliggor ca. 6 000 nya bostader och 12 000
arbetsplatser. Soderstaden ska bli Stockholms
evenemangs- och nojesknutpunkt med ett
brett utbud av arrangemang inom idrott,
kultur och n6jen samt etableringar inom
handel, kontor och service. Genomférande:
2010-2030

Beslutsldge for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Ovriga huvudprojekt - Séderstaden

Slakthusomradet Overgripande (183-
H8001587)

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen 2017. Malet ar
en blandad stadsdel med ca. 3000 bostader,
14000 arbetsplatser, verksamheter, handel
och service med koppling mot mat, kultur och
ndjen enligt vision Soderstaden.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2017-02-02 och i KF
2017-04-03. Programmet antaget i SbN
2017-02-02. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-03-31. En
avsiktsforklaring tecknades i augusti 2018
och féljdes i december samma ar av ett
aktiedverlatelseavtal mellan Atrium
Ljungberg och staden. Besluten godkandes i
bolagsstyrelser, namnder, KS och KF under
varen 2019. 2019-06-11 tilltradde bolaget
cirka 54 000 kvadratmeter befintliga
byggnader uppldtna med tomtratt, varav de
flesta ingar i den ursprungliga
slakterianlaggningen fran 1912. Avtalet

Rivningar av flera befintliga byggnader for
att mojliggora for bland annat nya
tunnelbaneuppgangar pagar. Flertalet
rivningsetapper och marksankning av
sydvastra delen fardigstalldes under 2023.
Under 2024 fortgar utbyggnad av ledningar
och gator inom etapp 1. Marksdnkningen av
den sydostra delen inleds under 2024.

De ekonomiska riskerna ror rivningsarbeten
och férberedande markarbeten i
Slakthusomradets s6dra del med
omfattande sprangning. Ekonomiska risker
uppstar kontinuerligt nar ytligt berg eller
fororenad jord patraffas och fordyrar
ledningsomldggningar. | Slakthusomradet
laggs nya ledningar i nastan alla gator vilket
ar kostnadsdrivande. Projektets samlade
ekonomiska utfall ar sarskilt beroende av de
inkomster som kan erhallas for de nya
bostdder som behover tillskapas. Inkomster
fran kontor ar betydligt ldgre an for
bostader. Det blir lagre inkomster avseende
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innehaller dtaganden fran parterna Gver ett
antal ar i stadsutvecklingen av omradet. |
december 2018 beslot ExpIN som ett led i
markatkomst for tunnelbanans norra
uppgang att forvarva parkeringshuset till
Palmfelt center for 148 mnkr. | samma
namnd men annat drende fattades ocksa ett
tidigt delgenomforandebeslut om
markforberedande atgarder for cirka 733
mnkr inklusive reserver och
evakueringsersattningar. Besluten
godkdndes i KF under varen 2019. SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for
hotell, kontor och handel i
tunnelbanekvarteret. ExpIN beslutade 2019-
12-15 om markanvisning till Micasa om
vardboende med cirkal00 lagenheter SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for en
gymnasieskola. ExpIN beslutade 2020-06-14
om markanvisning till Atrium Ljungberg for
gymnasieskolan. Reviderat inriktningsbeslut
och genomférandebeslut etapp 1 samt
utredningsbeslut for Gullmarsplan-
Nynéasvagen beslutades i ExpIN 2020-11-12
och i KF 2021-03-22. KF beslutade 2021-03-
22 om reviderat inriktningsbeslut och
genomférandebeslut etapp 1. Bedomt antal
bostader har justerats till 3000 och bedémt
antal arbetsplatser har justerats till cirka
14000. KF antog detaljplan for etapp 1
2021-04-12. ExpIN beslutade 2021-04-29
om markanvisning till Atrium Ljungberg for
att utveckla lokaler for Stockholms
Konstnarliga Hogskola (SKH). ExpIN
beslutade 2021-06-17 om markanvisning till
St. Eriks Markutveckling for kontor inom
fastigheten Isterbandet 6, samt inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 och del av
fastigheten Isterbandet 3. Omradet ligger
inom Dp 3 Slakthusomradet. ExpIN

tomtrattsavgald an tidigare antaget da ytan
var avsedd for kontor och bostader.
Exploateringsgraden i de dnnu inte
paborjade etapperna 4b och 5a ar
avgorande for det samlade ekonomiska
utfallet. Exploateringsbar mark i etapp 4b
och etapp 5 behover darfor fortsatt sakras
sa att markytor kan omstéllas och utnyttjas i
sa hog utstrackning som majligt.
Existerande verksamhet med
drivmedelshantering behover omlokaliseras
for att malet om antal bostader och darmed
tillrdckliga inkomster ska kunna uppnas.
Skyfallshantering och planering av parkytor
maste samverka sd att Slakthusomradet
samlat kan fordréja regnvatten och minska
risken for 6versvamning vid skyfall. Under
2024 sker utférdelning av budgetmedel fran
det 6vergripande projektet till etapperna.
Marknadslaget bedoms under 2024 vara allt
mer osdkert vad galler bedémda inkomster
for de kvarter som ska innehalla
bostadsratter. Intresset for att bygga i
Slakthusomradet ar dock fortsatt starkt men
prisnivan ar svar att uppratthalla pa kort
sikt. Under 2024 bedoms utgifter for
kommunikationsaktiviteter bli hdgre pa
grund av att 6kat fokus laggs pa
platsutveckling for att 6ka omradets
attraktivitet och trygghet.
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beslutade 2021-08-26 om markanvisning till
Klévern avseende fastigheten Sandhagen 8
och till Castellum fér Sandhagen 9 for att
utveckla kontor. Omradet ligger inom Dp
2b/4a Slakthusomradet. Tidig
markreservation har skett i ExpIN 2021-08-
26 till KIévern avseende 6verbyggnad av
sparomradet langs Arenavagen med
innehall kontor och bostader. Omradet
ligger inom Gullmarsplan-Nynasvagen dar
planprogram tas fram. ExpIN beslutade
2021-09-30 om markanvisning till KIovern
for bostader inom del av fastigheten
Isterbandet 3 m.fl. Samarbetsavtal for
idrottshallen i Slakthusomradet har
beslutats samordnat i ExpIN 2021-09-30 och
IdN 2021-09-28. ExpIN beslutade 2021-10-
21 om markanvisning till Atrium Ljungberg
for bostader, kontor och centrumandamal
inom Sandhagen 3-5 och 14. Beslut om
planstart for etapp 2b togs i SbN 2021-11-
11. Beslut om planstart fér Arenan 1,
tillbyggnad till Quality Hotel Globe, togs i
SbN 2021-11-25. Detaljplan 2d
(tunnelbanekvarteret) antogs i SbN 2022-
04-28. Detaljplan 2c (gymnasieskola) antogs
i augusti 2022. SbN beslutade om Start-PM
for Arenan 9 (fd Soderstadion mm) 2022-12-
15. FUT (Forvaltningen for utbyggd
tunnelbana) har under 2022 tilltratt ytorna
for den norra och den sédra
tunnelbaneuppgangen i Slakthusomradet.
SbN tog 2023-12-14 beslut om Start-PM for
detaljplan 5a.

Arstafiltet - samlingsprojekt

Arstafiltet - samlingsprojekt (10008)
Projektet Arstafiltet ar ett
stadsutvecklingsomrade som omfattar ca. 7
000 nya bostader for 14 000 invanare. | detta

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Bilaga 3.3, 14



Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

samlingsprojekt finns inga dokument,
statusrapporter eller beslut, vilket aterfinns i
de underliggande projekten. Varje plan- och
utbyggnadsetapp far ett underliggande
projekt dar respektive genomforandebeslut
ligger. Kalkylen for projektet ar upplagd pa
samma satt sa att en del bryts ur helheten i
samband med att genomférandebeslut fattas.

Ovriga huvudprojekt - Arstafiltet - samlingsprojekt

Arstafiltet huvudprojekt dvergripande (183-
H8000840)

Projektet ar ett stadsutvecklingsprojekt, en ny
stadsdel med ca. 6 500 bostader, 40 000 kvm
kontor tillhérande kommunal service som
skolor, forskolor, idrottshallar och ev. en
simhall, samt en omdanad park om ca. 25 ha.
Arstafiltet &r en del av den centrala stadens
utvidgning och stadsdelen kommer att bli tat
och varierad med butiker och verksamheter i
bottenvaningarna. Den angivna projektramen
avser projektets helhet som den redovisas i
inriktningsbeslutet. Genomférandebeslut
kommer att redovisas for respektive etapp.
Mer om projektet finns har:
http://bygg.stockholm.se/arstafaltet

Programsamrad holls 2010. Darefter har
inriktningsbeslut fattats 2010 for att sedan
revideras 2012, 2015, 2020 och 2022. |
senaste revideringen godkandes totala
utredningsutgifter om 610 mnkr, inklusive
utgifter for projektering fram till att sista
genomforandebeslutet fattas i projektet.
Genomforandebeslut finns for etapp 1 och
2/3.

Genomforandet av etapp 1 pagar och
beskrivs utforligare inom statusrapporten
for etapp 1. | maj tar Exploateringskontoret
over fastigheterna Postgarden 2 och 4 fran
St Erik Markutveckling, varefter rivning av
byggnaderna paborjas kort efter
overtagandet som ett forsta steg att
forbereda genomférandet av etapp 2/3.
Genomforandebeslut for etapp 4 ar godkant
i Exploateringsnamnden och ska godkannas
i kommunfullméktige under varen 2024.
Planarbete pagar for etapp 5 och 6.

Prognosen for projektet som helhet foljer
det reviderade inriktningsbeslutet fran
2022. Dock finns en 6kad risk for bade
Okade utgifter for genomférande av
entreprenader i de senare delarna av
projektet, samt minskade markpriser
baserat pa radande marknads-
forutsattningar. Risknivan ar fortsatt hog da
stora delar aterstar att planlagga, handla
upp och genomfora. Projektet har en
kontinuerlig uppféljning av utgifter och
inkomster for att tillracklig Ionsamhet ska
uppnas och finansiera utbyggnad av
offentliga lokaler.

Arstastraket

Arstastraket dvergripande + Etapp 3
Bolidentriangeln (183-H9233366)

Omfattar 3 000 lagenheter i genomforande
eller planskede varav 500 pa privat mark i ett
bebyggelsestrak langs Bolidenvagen,
Johanneshovsvagen och langs tvarbanan
mellan hallplats Linde och Sandfjardsgatan. 1
000 lagenheter i genomforande i etapp 1, och
del av etapp 2, 6vriga i detaljplaneringsskede.
Genomforande startade 2014 och pagar till
ca. 2029.

GfN anvisade 2001-04-03 mark for ca. 1 000
lagenheter till JIM, SBC och Familjebostader.
JM har dven markanvisning pa 100
ldagenheter utmed Bolidenvagen. SbN
godkdnde programférslaget varen 2005. KF
godkande 2005-03-07 avtal med Fortum om
tunnelférlaggning av berérda kraftledningar.
Arbetena avslutades 2011/2012.
Inriktningsbeslut for hela Arstastraket togs i
KF 7 februari 2011. Genomférandebeslut for
etapp 1 togs i KF juni 2012. Efter besvar
over detaljplanen for etapp 1 om ca. 500

Projektets forutsattningar har férandrats.
Arbete pagar for att se 6ver
forutsattningarna och hitta en I6sning. Oklar
tidplan for genomférandebeslut for etapp 3.
Beslut berdknas tidigast kunna fattas ar
2026 eller 2027.

Dialog pagar mellan Trafikverket och
Exploateringskontoret. for att hitta
|6sningar for projektet kring Sédra lankens
skyddszon, dar Trafikverket tidigare har
varit emot intrang i tunneln.
Forutsattningarna for detta
investeringsprojekt ar p.g.a. intrangsfragan
oklara. Tidplanen ar osdker och
entreprenadutgifterna och inkomsterna har
darfor flyttats fram och det medfér en
avvikelse mot beslut. For Bolidentriangeln
har avvikelse mot tidigare beslut blivit en
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ldgenheter paborjades genomforandet
2014-04 och samtliga fastigheter har nu
salts eller upplatits. Etapp 1 ar
slutredovisad. Reviderat inriktningsbeslut
och genomférandebeslut for ytterligare tre
detaljplaner (etapp 2) togs i ExpIN 2015-11-
12 och i KF i februari 2016. Reviderat
genomfdrandebeslut for etapp 2 togs i
ExpIN 2017-09-21. Arendet togs av KF 2017-
11-27. Ett andra reviderat inriktningsbeslut
samt ett reviderat genomférandebeslut for
etapp 2 togs i ExpIN 2020-04-23. Arendet
togs av KF 2020-09-28. Etapp 1
slutredovisades i ExpIN 2020-10-15. 2020-
12-17 markanvisades tva kvarter i
detaljplanen for Vallastraket till Wallenstam
och Wastbygg. Det tredje och sista kvarteret
i Vallastraket markanvisades 2021-09-30 till
Besqab. | samband med markanvisningen till
Besqab ingick Staden och Stockholmshem
avtal som avsag forbindelse om att
Stockholmshem ska tilldta markanvisning
och forsaljning av sin fastighet. Regleras i
avtalet "Overenskommelse om framtida
markanvisning"

foljd av att projektet ses som ett
privatmarksprojekt, vilket medfor att staden
har minskade utgifter och 6kade inkomster
jamfort mot beslut.

Ovriga huvudprojekt

Bjornmossevdgen (183-H8002360)
Bjornmossevagen flyttas for att ge plats for
nybyggnad av ca. 400 lagenheter, varav 220
Stockholmshus, utmed Bjéornmossevagens
vastra sida.

I juni beslutade ExpIN om en ny
markanvisning i projektet. Beslutet innebar
en ny fordelning av byggratterna i projektet,
dér SveBos andel minskade och BTHs 6kade.
Syftet var att ge projektet ekonomisk
tackning efter det att den totala volymen
minskat till foljd av SbNs beslut om
stdllningstagande efter detaljplanesamrad.

ExpIN den 2014-12-11 aterremitterade
forslag till markanvisning till ExplK.
Namnden dnskade blandade bostadsformer
utmed Bjornmossevagen och bad kontoret

Ekonomiska forutsattningar i projektet har
forandrats. Arbetet med att se dver
forutsattningar pagar. Hypotesen i
dagslaget ar att detaljplanen gar pa
granskning Q4 2023/Q1 2024. Det &r
avhangigt exploateringskontorets arbete
med systemhandlingen for allman
platsmark. ExplK avser att ta upp ett
markanvisningsarende i projektet. De
tidigare markanvisningarna till Svenska
Bostader och BTH Bostadsutveckling har
inte forlangts. Inriktningen i projektet har
forandrats efter att SbN beslutade om

Utgifter for gatuentreprenad och serviser
har flyttats fran 2023 till 2024. En preliminar
tidsplan ger granskning av detaljplanen
under andra halvaret 2023.
Forutsattningarna for detta
investeringsprojekt ar annu oklara.
Tidplanen ar osaker, entreprenadutgifter
har flyttats fram. Efter att ha varit pausat en
langre tid har projektet startat igen. ExplK
har paborjat arbetet med en
systemhandling for allman platsmark.
Projektet kommer medfdra att ledningar
behover flyttas och laggas om,
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aterkomma med ett férslag med
flerfamiljshus. ExpIN den 2017-12-07.
Ndamnden godkdnde markanvisning till
Svenska Bostdder fér 220 lagenheter i
Stockholmshus. Inriktningsbeslut. Start-PM i
SbN 2017-12-14. ExpIN 2018-06-14.
Markanvisning till BTH Bygg fér byggande av
15 radhus och 75 lagenheter i brf. 2019-01-
30 holls samradsmote med allmédnheten.
Efter att samradstiden l6pt ut,
sammanstalldes en samradsredogorelse av
handlaggare pa SbK som anmaldes till
Stadsbyggnadskontorets juni-ndmnd. SbN
fattade den 2020-03-19 beslut enligt
kontorets forslag med medskicket att vid
omarbetningen av forslaget infor granskning
ar det viktigt att fokusera pa hog kvalitet
och genomforbarhet i projektet.

stallningstagande och fortsatt inriktning
efter detaljplanesamrad. Det &r dven en ny
byggaktor for de delar av projektet dar
markforsaljning planeras.
Dagvatten/skyfallsfragan behover hanteras
innan arbetet kan komma igang fullt ut.
Eventuellt kan detaljplanen ga pa
granskning under Q2 2024.

omfattningen och utgiften fér detta ar annu
inte utredd/faststalld. En I6sning for
skyfallshantering behover tas fram. Detta i
kombination med dagvattenhantering som
Stockholm Vatten och Avfall ser behov av
att iordningstalla. Omfattning och
utgiftsfordelning for detta ar inte faststalld.

Blommensbergsviagen (183-H8002574)
Projekt med markanvisning for bostader till
tva olika byggaktorer. Avser totalt 215
hyresratter och bostadsratter. Omfattande
ledningsflytt kommer kravas i projektet.
Markanvisningsomradet for skolgard ligger i
korsningen Blommensbergsvagen/Erik
Segersalls vag vid Aspuddens forskola.
Markanvisningsomradet har
skyfallsproblematik och lampar sig inte for
bostadsbebyggelse. Omradet dr daremot
lamplig som skolgard till skolan som har stort
behov av tillkommande ytor.

Inriktningsbeslut taget 2016-06-04. Start-
PM for Blommensbergsvagen togs upp i SbN
i slutet av 2019. Tillkommande
markanvisning till Riksbyggen for
stadsradhus ldangst med Hovdingagatan som
ligger i anslutning till nuvarande
markanvisningsomrade antogs av ExpIN
2021-05-27. Markanvisning till SISAB for
skolandamal, skolgard, antogs av ExpIN
2021-05-27. Samrad har genomférts mellan
den 15 juni—16 augusti 2021. Redovisning av
samrad och stallningstagande infor
granskning togs upp i SbN 2022-03-24.
Systemhandlingsprojektering for allman
platsmark har fardigstallts.
Genomforandebeslut har tagits upp i ExpIN
14 december 2023. Genomfoérandebeslut
planeras att tas upp i KF kvartal 2 ar 2024.
Godkadnnande av planen har tagits upp i
stadsbyggnadsnamnden 14 dec 2023 men
har bordlagts. Beraknas tas upp igen under

De 6kade utgifterna beror bland annat pa
att omfattningen pa ledningsomlaggningar
och pa de gator som kréver ny- eller
ombyggnad har 6kat jamfoért med
inriktningsbeslutet. Det har dven tillkommit
ytterligare investeringar i parker i omradet.
En generell byggkostnadsdkning har dven
skett sedan 2016.
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varen 2024. Antagande av planen i KF
planeras till kvartal 2 ar 2024.

Brommaprogrammet (Riksby) (EXPL40038)
Programomradet omfattar central Bromma
med stadsdelarna Riksby, Akeslund, Akeshov
samt del av Ulvsunda. Programforslaget
omfattar ca. 3000-4000 nya bostader
(huvudsakligen i flerbostadshus) samt
verksamhetslokaler och kommunal service
(bl.a. idrott, kultur och skolor). Omradet ska
utvecklas till en hallbar och levande
stadsmiljo med utgangspunkt i lokala varden
och kvaliteter.

Inriktningsbeslut for Riksby togs i ExpIN
2019-06-13. Samma dag tog SbN start-PM
for detaljplan inom etapp 1. Planarbetet
startade under hosten 2019 och inkluderar
bostader, verksamheter, skola, forskolor. KF
godkdnde inriktningsbeslutet 2019-11-04.
Kompletterande markanvisningar
genomfordes i ExpIN 2020-11-12 och 2021-
10-21. Reviderat inriktningsbeslut togs i
ExpIN 2022-12-08.

Arbetet med den forsta detaljplanen, etapp
1, pagar. Genomforandebeslut for etapp 1
planeras till kvartal 4 2023. Markanvisningar
for etapp 2 ar planerade fran varen 2023
och framat.

Trafiksituationen i Bromma ar en risk.
Grundvattenniva, fororeningar och
ledningsnedlaggning genom omradet ar en
risk. Genom projektet ska Stockholm Exergi
anlagga sammanbindningsledningen mellan
Loévsta och Solna samt uppféra en
pumpstation for fjarrvarme. Projektens
tidplaner bér samordnas for
genomforandet.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 1 (183-
H8003121)

Projektet innebar att omradet kring
Lintaverken s6der om Bromma Flygplats
omvandlas till en stadsdel i enlighet med
programmet for centrala Bromma. Projektet
utgor den forsta etappen i Riksby och bestar
av ca. 1250 nya bostader, grundskola,
forskola, idrott, kvarter for verksamheter
sasom kontor, handel och latt industri och
nya gator, parker och torg. Utbyggnaden av
omradet ska planeras sa det fungerar med
pagaende verksamhet pa Bromma flygplats
och med en framtida stadsutveckling i
enlighet med oversiktsplanens inriktning.

Inriktningsbeslut fattat i KF2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-12-08.

Arbetet med detaljplanen for etapp 1 pagar.
Genomforandebeslut planeras till kvartal 2
2024.

Exploateringskontoret kommer att utféra
fler och storre arbeten at ledningsagare an
tidigare berdknat, vilket leder till bade
Okade inkomster och utgifter.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 2 (183-
H8002768)

Projektet ar den andra etappen i Riksby och
bestar av ca. 1600 bostader, grundskola,
flertalet nya forskolor. Nya gator, parker och
torg kommer att anldggas inom projektet.
Utbyggnaden av omradet ska planeras sa det
fungerar med pagaende verksamhet pa
Bromma flygplats och med en framtida
stadsutveckling i enlighet med
oversiktsplanens inriktning.

Inriktningsbeslut fattades i KF2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-12-08

Markanvisningar i exploateringsnamnden
har skett i februari 2023, ytterligare
markanvisningar kommer ske forst efter
samrad, som planeras till Q4 2025.
Projektet avser jobba utan ytterligare
byggaktorer fram till samrad. Planarbetet
pagar.

Inom omradet har det patraffats PFAS-
fororeningar vilka behover atgardas innan
ett genomférande. Omfattningen av etapp 2
kan komma att andras varfoér prognoser kan
justeras mellan etapperna som ingar i det
overgripande projektet. Det ar i detta tidiga
skede svart att gora tillforlitlig prognos for
etapp 2. Darfor finns det en avvikelse
mellan budget och prognos. Projektet har
landat i att vi kommer att jobba utan
byggaktorer fram till samrad, det innebar
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att ExplK dven kommer utreda kvarters-
marken, en utgift som inte tidigare funnits
med. Dessa kommer att vidarefaktureras till
byggaktorer i takt med framtida mark-
anvisningar. ExplK kommer dven att bekosta
SBKs planarbete fram till dess att bygg-
aktorer finns pa plats. Dessa utgifter avses
vidarefaktureras i samband med framtida
markanvisningar. Arbetet med system-
handlingen har flyttats framat i tiden.

Brommaprogrammet (Riksby) Etapp 3 (183-
H8003122)

Projektet ar den tredje etappen i det
overgripande projektet och syftar till att
knyta ihop den nya stadsdelen i Riksby med
befintlig bebyggelse. Etappen omfattar ca.
800 bostader samt nya forskolor. Nya gator
behover anldggas for projektets
genomférande.

Inriktningsbeslut fattades i KF2019-11-04.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2022-12-08

Projektets omfattning kan komma att
dndras varfor prognoser kan justeras mellan
etapperna som ingar i det 6vergripande
projektet. Det ar i detta tidiga skede svart
att gora tillforlitlig prognos for etapp 3.

Billsta hamn (183-H8002506)

Projektet Ballsta hamn omfattar stadens
fastigheter Masugnen 1, Gjutmadstaren 3 och
Valsverket 10, tomtrattsfastigheterna
Tackjarnet 1, 3 och 4, samt de privatagda
fastigheterna Gjutmastaren 4 och 5. Syftet
med projektet dr att genom ny detaljplan
omvandla omradet fran befintlig industri till i
huvudsak bostédder (ca. 1300 Igh.), kontor,

forskolor och en ny grundskola for 630 elever.

ExpIN har 2017-12-07 markanvisat SSM och
Svenska hem i Bromma for ca. 150
ldgenheter vardera inom fastigheterna
Masugnen 1 och Gjutmastaren 3. ExpIN har
2021-12-16 dven markanvisat Boratt
tillsammans med Seniorgarden for ca. 150
ldgenheter inom fastigheten Masugnen 1.
Inga ekonomiska beslut fattades i samband
med markanvisningarna utan kontoret har
bedomt att utredningsarbetet kan bedrivas
inom delegationsramarna och avser att
aterkomma med ett inriktningsbeslut under
2022. ExpIN tog 2018-10-18
delgenomférandebeslut avseende
forberedande arbeten (rivning av befintlig
bebyggelse) inom Masugnen 1. 2023-02-23
tog ExpIN beslut om markanvisning for ca.
250 bostader inom fastigheterna Tackjarnet
1, 3 och 4. Under 2024 planeras
markanvisningar inom fastigheten
Valsverket 10.

Inriktningsbeslut for projektet godkandes i
exploateringsnamnden 2023-08-24. Beslut i
KF vantas tas 2023-11-06.

Ekonomiska risker som kan paverka
projektets ekonomi ar
utformning/exploateringsgrad, nar
forsaljningsinkomster uppkommer i
forhallande till investeringsutgifter for
allman platsmark, bullerpaverkan,
markfororeningar, mark- och
grundlaggningsférhallanden,
dagvattenhantering, bygglogistik och
masshantering, samt etappindelning.
Projektet innebar dven att befintliga kajer i
daligt skick behover rivas och ersattas med
nya kajer/strandpark. Detta forutsatter att
Mark- och miljdédomstolen lamnar tillstand
for vattenverksamhet, vilket aven kan
paverka projektets tidplan.
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Cikadan (183-H8002604)

Nybyggnad av ca. 140 lagenheter samt lokaler
i bottenvaning. Flytt av en gata, nodvandiga
ledningsomldggningar samt upprustning av
befintliga gator och ett torg.

Start-PM togs i SBN 2016-08-18.
Markanvisning och inriktningsbeslut togs i
ExpIN 2020-08-27. SBN godkande
redovisning av plansamrad 2022-10-20. SBN
godkande redovisning infér granskning
2023-11-30. Genomforandebeslut planeras
fore sommar 2024 i ExpIN och i fullméaktige
till hdsten 2024. Antagandet av detaljplan i
SBN samordnas med fullmaktiges
genomfdrandebeslut.

Granskning av planférslaget planeras till
mars 2024. Systemhandlingsprojektering
avslutas i februari 2024. Kalkyl for
utbyggnad av allman plats tas fram infor
kommande genomférandebeslut.
Bevakningsavtal med trafikverket planeras
fore detaljplanens antagande.
Genomfdrandebeslut och OK om
exploatering sker preliminart i ExplIN till
sommaren 2024 och i fullmaktige till hésten
2024.

Projektet har slutfért systemhandlings-
projektering och mottagit en ny
kostnadsbedémning i februari 2024.
Projektets prognos har reviderats utifran
den nya kostnadsbeddmningen. De 6kade
utgifterna beror till stérsta delen pa 6kat
prislage och till viss del av andrad
omfattning av planerade arbeten. Justering
av projektbudget blir aktuellt i samband
med kommande genomférandebeslut.
Stadens ataganden, vid ett framtida
genomfdrande, bestar bland annat av att
utveckla Olaus Magnus plan och Olaus
Magnus vag samt att flytta Palandergatan.
Ett stort antal ledningar kommer att behova
flyttas for att mojliggora exploateringen.
Projektet har sammanstallt och varderat
identifierade risker. Exploateringen behéver
anpassas till Sodra lanken som finns inom
det markanvisade omradet. Byggherrens
kommande arbeten innefattar sprangning
av berg nara trafikforvaltningens och
trafikverkets anlaggningar, vilket kommer
stalla sarskilda krav. Projektet har efter
omstart 2023 en ny och forskjuten tidplan.

Enigheten (183-H8002790)

Markanvisat for ny hogstadieskola till SISAB
samt bostdder till PEAB pa befintlig tomtratt.
Anlaggande av ny allmén plats kopplat till den
exploateringen utférs av staden. Som del av
planprocessen sa utreds ocksa exploatering
pa kringliggande privata fastigheter.

Inriktningsbeslut och markanvisningar tagna
i ExpIN 2020-08-27.

Godkdnnande av detaljplan har skett i
Stadsbyggnadsnamnden december 2023.
Genomforandebeslut, exploateringsavtal
och 6verenskommelse om exploatering
planeras att tas upp i Exploaterings-
namnden under kvartal 2 2024 f6r att kunna
tas upp i Kommunfullmaktige under kvartal
2 2024.

Avvikelsen i utgifter mot beslut beror dels
pa att rivningskostnader har utgatt, dels pa
att delar av investeringarna i allman plats
ska vidarefaktureras till de privata
markagare som exploaterar sina fastigheter
inom planomradet. Inkomsterna har
minskat da forsaljningspriset har sjunkit.

Entré Bagarmossen (183-H8002789)
Ca 485 lagenheter ska byggas pa 7 platser
samt en 6 avdelningars forskola.

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnéack godkdndes av SbN 2016-10-27,
dér Entré Bagarmossen ingar.
Inriktningsbeslut ar fattat i ExpIN 2021-03-
17. Start-PM godkandes 2020-12-10 i SbN.
Markanvisning om 15 hyresratter
godkdndes av ExpIN i 2022-12-08.

Samrad planeras under 2024 och
genomférandebeslut kan tidigast tas under
2025.

Utgifterna ar lagre dan budget da projektet
forsenats och darmed skjutit fram vissa av
utgifterna.

Tidplanen har forskjutits framat och darmed
vissa av utgifterna.
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Famnen (183-H8002395)

Projektet syftar till att bygga ca. 200
bostadslagenheter inom centrala Bromma
med nérhet till tunnelbanan. Markanvisning
har skett till AB Svenska Bostdder som avser
bygga hyresratter, samt till Gimle Bostad AB
som avser bygga bostadsratter. Platsen som
markanvisats utgor en av de platser, som
pekats ut i programmet for centrala Bromma,
som mojlig att prova for fortatning av nya
bostader. Projektet kraver att en helt ny gata
byggs. Projektet utreder mojligheten att dra
fram gatan Gver fastigheten Famnen 6 och
vidare ned utmed sparomradet. Staden
forvarvade 2019 fastigheten Famnen 6 och
Dussinet 2.

Beslut om markanvisning till AB Svenska
Bostader taget i ExpIN 2017-12-07. Beslut
om férldangning av markanvisningsavtalet till
2021-12-07 taget pa delegation 2019-11-27.
Inriktningsbeslut och beslut om
markanvisning till Gimle Bostad AB taget i
ExpIN 2020-12-17. Beslut om markanvisning
for studentbostader till AB Svenska
Bostader taget i ExpIN 2022-06-09.

Projektet befinner sig i planeringsskedet.
Staden paborjade systemhandlingen for
stadens arbeten i januari 2023 och
forvantas bli klar under mars 2024.
Granskning av detaljplanen ar planerad till
kvartal 2 2024, genomforandebeslut
planeras till kvartal 3 2024 och antagande
av detaljplanen ar planerad till kvartal 4
2024.

Projektomradet ligger i kuperad terrdang
intill Brommaplans tunnelbanestation.
Region Stockholm har meddelat att de
jobbar med att aktualitetspréva ett tidigare
fattat beslut om att bygga ytterligare en
plattform inom nu géllande trafikomrade. |
det fall Region Stockholm skulle landa i ett
beslut under den tid planarbetet for
projektet Famnen pagar sa finns en risk att
det skulle kunna paverka projektets tidplan.
Exempelvis i det fallet att Region
Stockholms planer ska hanteras i samma
detaljplaneprocess. Projektet utgar darfor
fran de forutsattningar som giller idag,
avseende exempelvis trafikomradets
utbredning. Genomforandet ar en kritisk
punkt. Det &r svart att uppskatta
produktionstiden vid byggande sa nara intill
sparomrade i en sddan kuperad terrang som
det ar fragan om har. Det blir fraga om
forsiktig sprangning. Hur lang tid
sprangningsarbetet tar beror pa de
geologiska forhallandena vilka inte dr kdnda
i detta tidiga skede. Vidare maste alla
massor transporteras ivag da det ar en
begransad yta att verka inom. En ny gata
forutsatter att byggnaden inom Famnen 6
rivs. Byggnaden utgor idag en
forsamlingsbyggnad som hyrs av Svenska
Kyrkan. Byggnaden ar gronklassad enligt
Stockholm stadsmuseum. Det kan bli dyrare
an berdknat att ansluta fastigheterna till VA-
natet pa grund av avstandet till befintligt
nat. Systemhandlingen for stadens arbeten
startade igang under kvartal 1, 2023. En
uppskattning av projekteringsutgifter har
gjorts och har delvis 6kat, da ytterligare
utredningar betraffande VA-I6sning,
naturvarden och gatuutformning behover
genomforas. Da tidplanen fortfarande ar
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osaker, har vissa utgifter forskjutits i tid.
Tidplan for systemhandlingen ar att den ska
fardigstallas under kvartal 1, 2024. Bestalld
kalkyl for utgifterna utifran framtagen
systemhandling levererades under februari
2024. Avvikelse fran projektprognos beror
pa att tidplanen har forskjutits, da
systemhandlingen tagit langre tid dn
berdknat och att detaljplanen med dess
utredningar tagit langre tid an berdknat och
att vi nu fatt en uppskattning av utgifterna
fran Afry utifran framtagen systemhandling.
Genomforandebeslut for projektet kommer
fattas under kvartal 3, 2024.

Farstarondellen (183-H8002407)

Projektet ar belaget vid cirkulationsplatsen
mellan vagarna Magelungsvégen, Farstavdagen
och Hagforsgatan i Farsta. Tanken ar att goéra
kom cirkulationsplatsen till tva stycken
trevagskorsningar och att darmed mojliggora
yta for exploatering. Cirka 300 bostader
planeras tillforas pa platsen. Omfattade
arbeten kommer kravas i allméan plats for att
mojliggora exploateringen nar dagens
cirkulationsplats gors om till tva stycken
trevdgskorsningar.

Utredningsbeslut fattades 2021-02-18.
ExpIN beslutade 2021-12-16 att tilldela
Wallenstam, Byggnadsfirman Erik Wallin
och Brabo Stockholm AB markanvisning
samt att inriktningsbeslut beslutades for
projektet. Detaljplanearbetet startades i
kvartal 1 2022. Samrad for detaljplanen
hélls sommaren ar 2023.

Systemhandling for allman plats planeras
paborjas kvartal 1 2024. Granskning av
detaljplanen planeras ske kvartal 1 2025.

Omfattade arbeten pa allman plats kommer
kravas for att mojliggora exploateringen nar
dagens cirkulationsplats gérs om till tva
stycken trevagskorsningar. Inom omradet
finns dven en storre vattenledning som
behover flyttas. Magelungsvagen ar
dessutom en hogt trafikerad vag vilket
komplicerar ombyggnaden.

Filipstadsbacken (183-H8004023)

Projektet omfattar totala ca. 500 lagenheter
med lokaler i botten-vaning, en
bottenvaningsforskola om 4-5 avdelningar
och ett LSS-boende. Inom projektet avser
staden att uppgradera gatorna i anslutning till
den nya bebyggelsen med gangbanor,
tradplantering mm. Staden planerar dven att
rusta upp och utveckla den befintliga
lekparken Klippbacken. Vid entrén till
pendeltagsstationen kommer staden anpassa
befintlig torgbilning till den nya bebyggelsen.

ExplIN fattade 2018-06-14 beslut om
markanvisning for ca. 250-350 bostéder till
AB Familjebostader och ByggVesta AB.
Kontoret fattade samtidigt utredningsbeslut
pa delegation. SbN godkdnnden start-PM
2020-11-26 omfattande
markanvisningsomradena som beslutades
2018-06-14. ExpIN beslutade 2022-05-12 att
tilldela Heba Farsta AB markanvisning om 70
bostader. SbN godkdnde en kompletterande
start-PM 2022-06-09. ExpIN beslutade 2022-
08-25 att tilldela Heba Farsta AB
markanvisning om 40 bostader, att tilldela
AB Familjebostdder 100 bostdder och att

Samrad for detaljplanen planeras ske
kvartal 2 2024.

Det finns osakerhet i vilken omfattning som
staden ska bygga om allmén plats och vilka
av gatorna som berérs av projektet. Vidare
finns risk med att bygga i, och i anslutning
till, parkmark sa till vida att det kan medféra
opinion mot projektet och méjligen en lagre
exploateringsgrad. Inom omradet finns risk
for hoga fléden vid skyfall samt att det finns
instdngda omraden dar vatten riskerar att
bli staende. Detta kan paverka
exploateringsgraden. Ingen avvikelse for
inkomster.
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tilldela Nordr 100 bostadder. ExplN fattade
dven inriktningsbeslut vid samma tidpunkt.

Fokus Hagsatra Ragsved (EXPL10014)
Overgripande omradesplanering som i
enlighet med Qversiktsplanen syftar till att
utveckla Fokusomradet Hagsatra Ragsved.
Potentiell fortatning med minst 3000
bostader utreds med fokus pa social
hallbarhet. Arbetet har delats in i fem

etapper som innehaller ett eller flera projekt.

Etapp 1 paborjad.

Utredningsbeslut togs i ExpIN 2016-11-10.
Reviderat utredningsbeslut togs i ExpIN
2019-11-14. Projektet delas upp i etapp-
projekt. Etapp 1a Vastra Hagsatra -
Reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2018-08-
23. Etapp 1b Ormkarr - beslut om
markanvisning i ExpIN 2019-12-12. Etapp 3a
Hagsatravagen Stockholmshus -
genomforandebeslut pa delegation ExpIN
2018-10-23. Etapp 4 Bjursatragatan -
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-11-12. Start-
PM i SbN 2020-12-21. Etapp 4a Satervallen -
Genomfdrandebeslut pa delegation ExpIN
2016-09-28. Etapp 4b Bjurbacken -
Genomforandebeslut i ExpIN 2019-11-14.
Genomforandebeslut och detaljplan i KF
2020-03-23. Ovrigt Lasgangen -
Markanvisning i ExpIN 2019-12-12.
Inriktningsbeslut for FHR 3 Hagsatravagen i
ExpIN 2021-12-16

Projektet Fokus Hagsdtra Ragsved syftar till
att genomféra en 6vergripande
omradesplanering for stadsdelarna. Nu
slutférs utredningar om kulturlivets
forutsattningar och omradets
arbetspotential. Etapp 1a Vastra Hagsatra -
planlaggs. Etapp 2 Ragsvedsvagen -
forarbeten pagar. Etapp 3 Hagsatravagen -
forarbeten pagar. Etapp 3a Hagsatravagen -
byggnation av 108 lagenheter i
Stockholmshus pagar. Etapp 4
Bjursatragatan - planarbete omfattande
cirka 550 bostader (halften bostadsratt,
halften i hyresratt) pagar. Etapp 4a
Satervallen — byggnation av 70 lagenheter i
Stockholmshus klar. Byggnation av 120
hyresratter pagar. Etapp 4b Bjurbacken
2023 byggstart for 330 lagenheter (110 i
Stockholmshus samt 220 bostadsratter).

Projektet ar omfattande och bestar av flera
delprojekt som kommer att genomféras
under lang tid. Det gor att nya
forutsattningar kan uppkomma som
forsenar projektet.

FHR 2 Ragsvedsvigen (183-H8002765)

ExpIN beslutade om inriktningsbeslut for
etapp Ragsvedsvagen 2022-12-08.
Inriktningsbeslutet omfattar fortsatta
utredningarna upp till 22 mnkr. SbN fattade
beslut om start-PM for detaljplanen etapp
Ragsvedsvagen vastra 2023-11-09.

Planarbetet paborjades januari 2024 och
samrad ar planerat till september 2025.
Overenskommelse om exploatering och
genomfdrandebeslut planeras tas upp for
beslut i exploateringsnamnden under
kvartal 1, 2028. Detaljplanen planeras ga
upp for beslut om antagande kvartal 1,
2028.

Under 2023 har férutsattningarna for
allman plats utretts infor planstart.
Utgifterna for utredningsarbetet har darfor
Okat. Utgifterna for allman plats kommer
fortsatt att bevakas under planprocessen.

FHR 3 Hagsatravagen (183-H8003161)

Del av Fokus Hagsatra Ragsved.
Hagséatravagen ar den tredje etappen och
omfattar cirka 520 nya bostdder och
utredning av ny gang- och cykelbro mellan
Hagsétra IP och Orby/Hdégdalen.

Start-PM i SbN 2021 Inriktningsbeslut i
ExpIN 2021 Markanvisningar i ExpIN 2021-
2023

Planarbete pagar. Samrad under 2024.

Prognosen for utgifter har sdnkts nagot
efter att is- och idrottshallen brutits ut till
en egen detaljplan och att projektet blivit
forskjutet i tid.

FHR 4 Bjursadtragatan (183-H8002775)
Etapp Bjursatragatan innehaller ca. 560 nya
bostader (50% hyresratter-50%
bostadsratter) i sédra Ragsved. Genom ny

ExpIN beslutade om inriktningsbeslut for
etapp Bjursatragatan 2020-11-12.
Inriktningsbeslutet omfattar fortsatta
utredningarna upp till 20 mnkr. SbN fattade

Planarbetet pagar och projektet arbetar
mot granskning vilket ar planerad till varen
2025. Overenskommelse om exploatering
och genomforandebeslut planeras tas upp

Planarbetet omfattar sex byggaktorer pa
atta olika platser vilket gor att planarbetet
har fatt en langre tidplan an planerat.
Bostadsvolymerna har minskat under
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bebyggelse ska Bjursatragatan bli ett mer
levande, tryggt och sdkert strak. Samtidigt
som ny bebyggelse tillkommer mojliggors
investeringar i stadsdelens allménna ytor.

beslut om start-PM for detaljplanen etapp
Bjursatragatan 2020-12-21.

for beslut i exploateringsnamnden under
kvartal 1, 2026. Detaljplanen planeras ga
upp for beslut om antagande kvartal 1,
2026.

planarbetet vilket har lett till lagre
forsaljningsinkomster i projektet. Till foljd av
detta har utgifterna for planerade
investeringar i allméan plats vid
inriktningsbeslut behovts minska genom
prioriteringar. Inkomsterna ar for
utredningar som staden bestaller och
samordnar inom detaljplanen men som
byggaktorerna bekostar.

Fokus Husby (EXPL40036)

Bestar av sex projekt i Husby; Husby Centrum,
Dalhagens IP, Oslo 1 och Molde 3-4,
Rogaland, Husby sddra, Halden och Telemark.
En skola, en idrottshall, ca. 1400 bostader
varav 650HR och ca. 150 studentbostader och
600BR. Dp for Telemark och Halden pausades
innan samrad har hunnit ske. Troligtvis laggs
projekten ner under 2022.

Projekt Husby C markanvisades i samband
med inriktningsbeslut som togs i ExpIN
2017-04-06 (KF september 2021) samt 2018.
Gemensamt inriktningsbeslut for projekt
Dalhagens IP, Halden, Husby C, Rogaland,
Oslo 1, Telemark togs i ExpIN 2020-08-27.
Projekt Oslo 1 och Molde 3-4, projekt
Halden och projekt Telemark markanvisades
2017, Projekt Dalhagens IP markanvisades
2018. Projekt Rogaland markanvisades
2020. SbN beslutade 2020 att pabdorja
planarbete (start-PM). Genomforandebeslut
for Oslo 1 och Molde 3-4 togs i ExpIN 2020-
08-27.

Genomforandebeslut for detaljplan Oslo 1
och Molde 3-4 avvaktar beslut i KF i vdantan
pa att exploateringsavtal ska tecknas av
byggaktor. Detaljplan Alesund 1, m.fl. for
projekt Husby C avvaktar antagande i KF i
vantan pa att dverenskommelse om
exploatering ska tecknas av byggaktor.
Detaljplan for Dalhagens IP gdllande en
skola och en idrottshall pagar och vantas
antas under 2023. Genomfdrandebeslut
vantas tas under 2023. Detaljplan for
Telemark och Halden pausades innan
samrad hade skett. Det ar mgjligt att ny
markanvisning sker 2022-2023. Detaljplan
Rogaland ska ut pa samrad 2022. Detaljplan
vantas antas under 2023 liksom beslut om
overenskommelse om exploatering.

For projekt Oslo 1 och Molde 3-4 och
projekt Husby C finns viss risk till fordyring.
Tidig kalkyl gjordes utifran systemhandling.
Dalhagens IP riskerar att férdyras p.g.a.
intranget pa privat mark. Telemark och
Halden &r tva pausade projekt med lag
I6nsamhet.

Gjutmadstaren 6, etapp 1 (183-H8003180)
Ombyggnation av f.d. Pripps bryggeri for
idrott, kultur och bostader och nybyggnad av
kontor, hotell och bostader. Anlaggande av
nya allménna gator, torg och parker.

ExpIN har 2019-06-13 godkant for- och
markanvisningsavtal med S:t Erik
Markutveckling AB. KF har 2019-11-04
godkant inriktningsbeslut for fortsatta
utredningar upp till 38 mnkr. Totalt
berdknas investeringsutgifterna till ca. 456
mnkr. Forslag till detaljplan har varit pa
samrad och samradsredogorelse godkdndes
i SbN 2020-03-19. ExpIN har 2022-05-12
godkant foravtal avseende etapp 1.

Genomforandebeslut avseende den forsta
etappen tas i ExpIN under 2023.
Detaljplanen avseende den forsta etappen
forvantas godkannas i SbN och darefter
antas i KF 2023.

Osadkerheter som kan paverka projektets
ekonomi ar utformning, exploateringsgrad,
nar i tid forsaljningsinkomster uppstar i
forhallande till investeringsutgifter for
allman platsmark och etappindelningar.
Omradets utveckling kommer ske i etapper i
flera mindre detaljplaner, vilket kommer
paverka projektets omfattning, tidplan och
investeringar. Ovriga kinda risker ar buller,
markfororeningar, mark- och grund-
laggningsforhallanden, transporter med
farligt gods, dagvattenhantering, bygg-
logistik, okanda ledningar och vattennara
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byggnation. Dialog fors med berdrda
aktorer.

Hammarbyskogen (183-H8002669)

Projektet bestar av ca. 400 bostader, en
grundskola, en forskola, flytt av en
idrottsplats som underbyggs med
parkeringsgarage. | projektet ingar utbyggnad
av allmén platsmark, bland annat gator, torg,
och lekplats.

SBN har den 30 november 2023 fattat
beslut att ldgga ner projektet.
Inriktningsbeslut och markanvisningar for
projektet beslutades av ExpIN 2017-10-12.

Exploateringskontoret avser utrangera
projektet under ar 2024.

Projektet ar nedlagt och avses utrangeras ar
2024.

Hotell kv Ormen T-station Slussen (183-
H8002803)

Ca 90 hotellrum i 5 van. Forutsatter
pabyggnad pa tunnelbanestation Slussen.
Aven fristdende mindre byggnad séder om
Mariagrand. Markanvisas ihop med
Sjomanshemmet. Kommunal mark. Befintlig
detaljplan.

Inriktningsbeslut med beslut om
markanvisning overklagat.

Exploateringsnamnden fattade den 20
oktober 2022 ett reviderat inriktningsbeslut
for projektet. Hotellbyggratten och
Sjomanshemmet markanvisades till Centria
AB.

ExplK beslutade i maj 2022 att fyra av de nio
deltagande byggaktorerna i
jamforelseforfarandet far utveckla sina
forslag i steg 2.

ExplK beslutade i mars 2022 att hotell kv.
Ormen ska markanvisas som direktanvisning
genom jamforelseférfarande.
Sjomanshemmet far inga i markanvisningen.
Utredningsavtal 2021-04-22
Utredningsbeslut 2020-05-12

Arbete med Trafikférvaltningen och
exploatoren avseende utredningsavtal
pagar.

Svarigheterna med att bygga pa den
aktuella platsen innebér att kompensation
kommer behdva komma exploatéren till del.
Forsvarande faktorer dr den relativt lilla
ytan i byggratten (fa antal hotellrum),
svarigheten med att bygga ovanpa
tunnelbana, SJ-tunnel och biljetthall.
Svarighet med grund- och stomférstarkning
i Trafikforvaltningens anlaggning.

Hogdalens Centrum (183-H8001634)

Ca 300 lagenheter (hyresratter) ska byggas pa
befintlig markaparkering. Allmanparkering
och parkering till bostdaderna kommer att
|6sas i ett underjordiskt garage. Staden
kommer att anlagga ett torg och bygga en
gata.

ExpIN beslutade om reviderat
inriktningsbeslut for Hogdalen centrum
2022-05-12. Inriktningsbeslutet omfattar
fortsatta utredningarna upp till 12,3 mnkr.

Samradsredogérelsen redovisades i SbN
den 25 maj 2023. Detaljplanen berdknas ga
ut pa granskning varen 2024 och beslut om
antagande av detaljplanen &r planerat till
bérjan av 2025. For narvarande pagar
arbete med att ta fram en systemhandling.

Projektet har begrénsade inkomster da
projektet enbart omfattar hyresratter som
ska upplatas med tomtratt. Projektet
belastas dven med tidigare utrednings-
kostnader for programarbete for Hogdalen
som har lagts ner. Noggrann uppféljning och
styrning kommer att behovas.

Klubbacken (183-H8002621)
Bostader ca. 100 hyresratter, 60
bostadsratter. Upprustning av naturlek

Markanvisat 2016-08-25 till Primula
Byggnads AB. ca. 100 hyresratter och 60
bostadsratter. Start-PM togs av SbN
november 2020 och planarbetet pagar.

Har varit pa samrad kvartal 2 2023. Invantar
samradsredogorelse under kvartal 4 2023
eller kvartal 1 2024 innan arbete med
systemhandling pabdrjas.
Projektomfattningen kommer att fortydligas

Detaljplanen drivs av SbK som ett av SbKs
pilotprojekt for byggherredrivna
detaljplaner. De totala utgifterna i den
senaste prognosen avviker fran
inriktningsbeslut p.g.a. en nagot dndrad
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och ett reviderat inriktningsbeslut kommer
eventuellt tas upp efter att vi tagit del av
samradsredogodrelsen fran
stadsbyggnadskontoret.

projektomfattning da projektet kommer att
ha utgifter for ekologisk grénkompensation
samt tvingande atgarder for att artskydds-
forordningen inte utléses. Dessa utgifter har
vi nu lagt in i senaste prognosen och
darmed blir detta en avvikelse fran beslutat
projektbudget. Utgifterna kan dock komma
att bli lagre langre fram nér vi har en battre
uppfattning pa en mer specifik lista med
atgarder. Det inkom manga synpunkter
under samradet. Samradsredogorelsen bor
tas upp i Stadsbyggnadskontorets namnd
under boérjan av kvartal 2, 2024.

Karrtorp IP ( fd. Orskar) (183-H8002490)
Projektet avser planering for cirka 600
bostader samt en forskola mellan Karrtorps
idrottsplats och befintlig bebyggelse vid
Arkovagen samt mellan Nackareservatet och
befintlig bebyggelse vid Vikstensvagen.
Omradet utgors idag av naturmark. Svenska
Bostader har anvisats 400 bostdder, varav
200 ska prévas som s.k. Stockholmshus.
Abacus har anvisas 6vriga 200 bostader. En ny
forskola (6 avdelningar) planeras ocksa i
omradet.

Reviderat inriktningsbeslut togs i november
2022. Inriktningsbeslut med markanvisning
for ca. 400 hyresratter till Svenska Bostader
antogs av ExpIN 2015-11-19. Start PM
antogs av SbN 2015-11-26. Markanvisning
till Abacus med ca. 200 bostadsratter antogs
av ExpIN 2016-04-14. Markanvisning till
SISAB for forskola antogs av ExpIN 2017-05-
18. Detaljplanen har varit pa samrad t.o.m.
2017-06-16. Ett reviderat inriktningsbeslut
har tagits 2022-11.

Granskning av detaljplanen for den sddra
delen kommer tidigast att ske 2024.

Projektet har delats i tva delprojekt, sédra
och norra Karrtorp IP vilket paverkar
avvikelsen men dven att mer ar projekterat.

Vi har valt att dela detaljplanen i tva delar,
sodra och norra delen dar vi har for avsikt
att stockholmshusen ska kunna prioriteras.

Lovsta Varmeverk (183-H8001648)
Planlaggning for nytt kraftvarmeverk i Lévsta
samt avveckling av Hasselbyverket for att
bygga bostader pa denna mark i Hasselby
Strand. Avsikten ar att Stockholm Exergi ska
forvarva marken for kraftvarmeverket i
Lovsta av staden och staden ska forvarva
Stockholm Exergis mark i Hasselby Strand.
Affarerna ar villkorade av varandra - om den
ena affaren faller, faller ocksa den andra.

Utredningsbeslut i ExpIN 2011-06-16.
Utredningsutgifter ca. 6 mnkr.
Inriktningsbeslut om 44,5 mnkr,
markanvisning for att etablera en ny
energiproduktionsanlaggning i Lovsta samt
avveckling av Hasselbyverket och
bostadsbyggande pa denna mark i Hasselby
strand togs i ExpIN 2018-04-19 och i KF
2018-06-11. Start-PM for bade Lovsta VV
och Hasselby VV togs i SON 2018-05-23.
Plansamrad for detaljplanen i Lovsta har
genomforts. Redovisningen av samradet och
stallningstagande infor granskning av forslag
till detaljplan for Lovstaverket togs i SbN
2020-06-11. Nytt markanvisningsavtal och

Staden i samrad med Stockholm Exergi har
beslutat att efter avslutat kalkylarbete
pausa arbetet med detaljplanen i Hasselby.
Arbetet med detaljplan i Lovsta ska
fortsatta oforandrat. Stockholm Exergis
ansokan om miljotillstand i Lovsta avslogs i
Mark- och miljdédomstolen i december
2022. Stockholm Exergi analyserar paverkan
pa tidplanen. Stockholm Exergi 6verklagade
Mark- och miljddomstolens beslut och fick
provningstillstand i Mark- och
miljoéverdomstolen. Stockholm Exergi
avvaktar nu beslut fran Mark- och
miljoéverdomstolen.

Efter att markanvisningen togs i ExpIN och
KF har Stockholm Exergi reviderat sin
utformning av anlaggningen. Istéllet for att
anldgga ett transportband 6ver/genom
deponierna vill de anlagga hamnen och
kajen utmed stranden dar Lévstabadet och
batupplaggningsplatsen for Lovsta
batsallskap ligger. Det finns en lokal opinion
mot kraftvarmeverket, men speciellt mot
att Lovstabadet och batuppldggningsplatsen
och smabatshamnen maste flyttas.
Markanvisningsavtalet [6pte ut ar 2020. Ett
nytt markanvisningsavtal for Lovstaverket
har tecknats, som ar frikopplat fran
Hasselbyverket.
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reviderat inriktningsbeslut for Lévstaverket
samt markanvisningsavtal till Stockholm
Avfall AB for ny atervinningscentral (avc)
togs i ExpIN 2021-10-21. Granskning av
detaljplanen har skett under perioden 2022-
09-13 - 2022-10-11. Markanvisningsavtal
och reviderat inriktningsbeslut togs i KF
2022-05-09.

Magelungens Strand (183-H8001938)
Magelungens strand ska utvecklas som en
sammankopplande lank mellan stadsdelarna
Farsta och Fagersjo och Magelungsvagen ska
utformas som ett urbant strak. | samband
med utbyggnaden av omradet férslas en
tillganglig strand- och parkmiljo och att en
promenad- och rekreationspassage anlaggs
langs vattnet. Totalt har 800 lagenheter
markanvisats till Maxera Bostads AB, AB
Familjebostader, Folkhem Tra AB, Erik Wallin
AB och Primula Byggnads AB.

Inriktningsbeslut ar taget i ExpIN 2016-10-20
och 800 lagenheter har markanvisats.

Projektering pagar och granskning har
paborjats Reviderat inriktningsbeslut har
tagits och fastigheten Farsta strand 4:3 har
forvarvas for att kunna uppfora en
fristaende forskola. Fastigheten har
markanvisats till SISAB. Kalkylen har
reviderats och projektet arbetar med
atgarder for att forbattra projektets
ekonomi. Ambitionen &r att kunna ta
genomférandebeslut 2024

Projekteringen har fordyrats. Okade utgifter
for ledningsflytt. Trafikbuller, strandskydd
och inverkan pa ekologiska varden kan fa
inverkan pa ekonomin i form av minskad
exploateringsgrad i omradet. Radande
prognos visar pa 6kade utgifter beroende pa
uppgangar i byggkostnader.

Norra Folkparksvagen (183-H8002776)
Omfattar tre projekt langs Folkparksvagen
och Kontrollvagen i den norra delen av
Solberga i Alvsjo. Norra Folkparksvagen
bostader, Norra Folkparksvagen kommersiell
verksamhet

Ett gemensamt inriktningsbeslut for Norra
Folkparksvagen bostader, Norra
Folkparksvdagen kommersiell verksamhet
samt Skarabén togs 2020-10-15.
Inriktningsbeslutet omfattar tre projekt
langs Folkparksvagen och Kontrollvdgen i
den norra delen av Solberga i Alvsjo.
Inriktningsbeslutet syftar till att binda ihop
projekten till en helhet, bade praktiskt och
ekonomiskt. Reviderat inriktningsbeslut
godkdndes i ExpIN sammantrade 11 maj
2023.

Byggherrarna har svart att fa ihop sin
projektkalkyl under radande marknadslage.
Diskussion om etappvis och senare tilltrdde
har paborjats.

Nytorps girde (183-H8002662)

Projektet syftar till att utveckla Nytorps garde
med nya bostader, lokaler, forskolor, utbyggd
skola, idrottshall samt en utveckling av
parken. Antalet bostdder beraknas till cirka
600-650.

SbN fattade 2022-10-20 beslut om att
godkdnna redovisningen av plansamradet.
Reviderat inriktningsbeslut och
markanvisning for badanlaggning och
parkeringsgarage togs upp i ExpIN 2023-04-
20. Det reviderade inriktningsbeslutet
beslutades av KF 2023-09-25.

Systemhandlingsarbetet paborjades i
februari 2023 och fortléper som planerat.
Systemhandlingen fardigstalls sommaren
2024. Granskning av detaljplanen planeras
kvartal 3 2024.

Det ekonomiska utfallet har blivit lagre an
budgeterat for 2023 da vissa moment i
systemhandlingen dragit ut pa tiden pa
grund av hantering av strategiska fragor etc.
Identifierade risker ar forandringar i
marknadsforutsattningarna, overklagande
av projektet, hanteringen av skyfall och
dagvatten, markférhallanden och
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grundvatten, markpriser, bygglogistik,
teknisk forsorjning och tidplan.

Riddersvik (183-H8000948)

Planlaggning for bostader pa gamla
Tradskoleomradet. Smahus och mindre
flerbostadshus, totalt ca. 700 lagenheter.
Omlaggning av Lovstavagen i ny strackning.
Nya bostadsgator och annan allman plats i
omradet. Aven planlidggning av omradet

mellan f.d. Tradskolan och Malaren som park.

Inriktningsbeslut med markanvisning for ca.
50 smahus och ca. 50 flerbostadshus till
Smaa AB togs i ExpIN 2013-02-07.
Detaljplanearbete med start-PM taget i SbN
i mars 2014. Redovisning av programsamrad
i SbN 2015-04-14. Markanvisningar for ca.
390 bostader togs efter
markanvisningstavling i ExpIN 2016-10-20.
Redovisning efter plansamrad och
stallningstagande infér granskning togs i
SbN 2019-06-13. Samrad for detaljplanen
har genomforts vid arsskiftet 2018/2019.
Justeringar av detaljplaneforslaget har
gjorts under hosten 2019. Granskning av
detaljplanen har skett i februari-mars 2020.
SbN har godkant detaljplanen den 21
oktober 2021. Markanvisning for 160
bostader och reviderat inriktningsbeslut
togs i ExpIN 2021-06-17. Arendet togs i KF
2021-11-08.

Justering av systemhandling ar klar. Hoga
halter av markféroreningar, som maste
atgardas, har hittats i parkomradet. Ett
flertal undersokningar har darfor gjorts for
att utrona basta metod, atgard och utgift
for saneringarna. Staden har sokt statsstod
for dessa saneringar fran Naturvardsverket
och forvantar sig ett beslut om detta under
hosten 2023. Detaljplanen ar reviderad
gallande omradet vid stallet, dar allman
platsmark évergar till kvartersmark, samt
dven genom att dagvattendammarnai
detaljplanens vastra del ar borttagna.
Antagande av detaljplanen och
genomférandebeslut beraknas tidigast till
kvartal 2 2024.

De bedomda inkomsterna och utgifterna
har flyttats 6ver till ett separat projekt
rérande marksaneringen i Riddersvik dar
inkomster och utgifterna tar ut varandra,
eftersom statsstodet ska tacka utgifterna. Vi
har nu fatt beslut om att staden far stats-
stod fordelat 6ver fyra ar for avhjalpande-
atgarderna. Det finns avvikelser i bade
inkomster och utgifter mot det reviderade
inriktningsbeslutet. For inkomsterna ar det
en bedémning av hur mycket staden tros
kunna fa i statsstod och for utgifterna ar det
en beddmning av utgifterna for saneringen i
parken. En viss skillnad finns mellan
inkomster och utgifter eftersom staden inte
kan fa statsstod for vissa aterstallnings-
utgifter. Projektet har forskjutits i tid pa
grund av att ans6kan om statsstod for
saneringsarbetet i parken har dragit ut pa
tiden, vilket orsakar avvikelser i utgifter och
inkomster.

Sergelgangen etapp 2 (183-H8000508)
Inriktningsbeslut omfattade inglasning och
omvandling av Sergelarkaden till en
inomhusgalleria. Projektet innefattade dven
byte av markvarme och -beldggning pa
Sergels Torg.

Projektet har pausats under aren p.g.a.
andra projekt. Nu har den ekonomiska
situationen foréandrats da Skansen 22 ska
vardeoverforas till FSK.

Forutsattningarna for detta
renoveringsprojekt ar annu oklara.
Tidplanen dr mycket osaker. Ekonomisk
situation har forandrats. Oklar framtid for
projektet.

Skirgardsskogen (183-H8003192)

Ett forslag pa ny detaljplan ska tas fram fér
Skargardsskogen i Skarpndack. Planen ska
mojliggora for cirka 900 bostader, férskola pa
sex avdelningar, lokaler for centrumandamal,
parkeringshus, gator, park och bevarad
naturmark.

Inriktningsbeslut och markanvisningar for
projektet beslutades av ExpIN 2020-11-12.

Projektet befinner sig i planeraskedet.
Planprocessen pagar. Samrad for
detaljplanen ar planerat 28 mars - 8 maj
2023. Darefter infaller nasta beslutstillfalle
nar 6verenskommelse om exploatering ska
traffas med exploatdrerna och ExplIN ska
fatta ett genomforandebeslut.

En miljokonsekvensbeskrivning ar paborjad,
vilket har paverkat tidplan, ekonomi och
utformning av detaljplanen.

Slattgardsviagen (183-H8003162)

Inom projektet planeras for ca. 75 bostader
med kommersiella lokaler i bottenvaningen
langst med Slattgardsvagen. Projektet

Inriktningsbeslut for godkdnnande i
Exploateringsndmnden togs upp 2023-03-
23. Start PM i Stadsbyggnadsnamnden tog
upp 2023-04-20.

Projektet ingar i stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skdrholmen och kommer bidra till de
gemensamma utgifterna avseende social
hallbarhet, bygglogistik, kommunikation och

Hog opinion. Hoga naturvarden och
eventuell risk for sulfidberg. Prognosen
foljer beslutet.
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foreslas inga i stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skarholmen och ska arbeta for att
starka sambandet mellan stadsdelarna
Maélarhéjden och Bredang.

gron kompensation. Planarbetet startade
under hésten 2023 och projektgruppen har
haft ett par planmoten. Storre delen av
planarbetet samt framtagning av
utredningar ska ske under 2024 med
planerat samrad under kvartal 3, 2024.

Solvallaprogrammet (183-H8002355)

Totalt ca. 1700-2200 lagenheter varav ca. 680
ldgenheter pa stadens mark samt hotell,
skola, forskolor mm. Sannolikt kommer
staden att ansvara for utbyggnaden av allman
platsmark inom hela omradet, vilket
finansieras via exploateringsbidrag for den
privatdgda delen av omradet.

Utredningsbeslut 1 mnkr (2014-09-25) och
reviderat utredningsbeslut 7 mnkr (2016-03-
14) har tagits pa delegation inom kontoret.
Beslut om markanvisningar av stadens mark
samt foravtal med Stockholms travsallskap
togs i ExpIN 2019-03-07. Startpromemoria
for detaljplanen togs i SbN 2019-03-07.
Inriktningsbeslut (30 mnkr) godkdndes av
namnden 2019-03-07 och togs i KF 2019-06-
17.

Detaljplanearbetet vantas paga under tre
ar. Samrad for detaljplanen beraknas kunna
ske under ar 2025-2026.
Genomforandebeslut och antagande av
detaljplan i KF vdntas kunna ske under ar
2027-2028

For att fa igang projektet utreds ny
placering av skolan. Markanvisning av ny
skolplacering planeras under ar 2024 och
déarefter kan planarbetet ater paborjas.

Stormhaken (183-H8004048)

Markanvisning for ca. 100 Igh. BR till Ake
Sundvall Projekt AB och inriktningsbeslut
taget i ExpIN 2022-12-08.

Detaljplanearbete pagar. Samrad planerat
till vintern 2024/2025.

Bebyggelsevolymen minskar pa grund av att
det ar en trang plats med mycket berg,
vilket skulle ge lagre forsaljningsinkomster.
Stora prishojningar till féljd av
omvarldshandelser. Anpassning till gang-
och cykelvigen lings Onskestréket.
Gatusektion med gang- och cykelvag samt
tradplantering blir svart att fa till pa grund
av att det ar trangt. Bilparkering i
underjordiskt garage blir svart att fa till pa
grund av att det &r trangt och mycket berg.
Angoring blir svart att fa till pa grund av det
ar trangt. Svarighet att i tillracklig
utstrackning behalla héga naturvarden eller
annars kompensera for att dessa tas bort.
Eventuell forekomst av sulfidberg.

Svandammsplan (183-H8002615)
Projekt med markanvisning for bostader.

Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 2017-11-
09. Enligt inriktningsbeslut i ExpIN gavs
kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 5 mnkr
(inriktningsbeslut).

SbN ska upprétta detaljplan fér omradet.
Narmast invantar projektet besked om
planstart. Utredning om avtalsforhallanden
med berdrda befintliga tomtrattshavare och
dessa avtals paverkan pa projektet maste
ske innan planarbetet startas. Denna fraga
ar en nyckelfraga for att komma vidare i

Risker och osakerheter ar parkeringen,
ledningsflytt och sanering och miljo.
Osdkerhet att hitta en lamplig 16sning for att
ersatta befintlig markparkering. Denna fraga
ar central och mycket viktig for att projektet
ska kunna genomféras. Marken &r upplaten
med tomtratt till annan part. Dessa
avtalsfragor maste inledningsvis klargoras
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projektet och det ar i dagslaget osakert nar
ett svar kan erhallas.

hur de paverkar projektet. Ledningsflytt kan
vara mer komplicerade och tidskravande an
forvantat for t.ex. VA, fjarrvarme och el.
Sanering av den gamla asfalten med PAH
inom markomradet kan vara mer
omfattande dn berdknat med eventuell
paverkan pa tidplanen och utgifterna.

Valhallavdgen (183-H8001349)

Omradet ar beldget norr om Valhallavagen
mellan Rosalgstull och Odengatan. Har
planeras for 500-800 bostader, skola,
idrottshall mm.

Utredningsbeslut om 2 mnkr fattat av ExpIN
2010-02-11. Beslut om tidig
markreservation till Areim fattat av ExpIN
2011-11 (idrottshall) Beslut om tidig
markreservation till Stockholms
Byggmastarna fattat av ExpIN 2012-05-17
(300 bostader) Under 2014 togs ett
stadsbyggnadsprogram fram for omradet.
Programsamrad holls sommaren 2014.
Inriktningsbeslut i ExpIN 2014-08-28, med
utredningsutgifter om 20 mnkr.

Under vintern 2023/24 kommer projektet
att ta fram en ny kalkyl med nya
forutsattningar som skett sedan forra
beslutet

Projektet har tagits upp igen efter att en
luftkvalitetsutredning visade pa godkanda
varden 2022. Samordning sker med
Roslagsbanans forlangning, som just nu
krockar med projektomradet. Stora
ledningsflyttar och omdaningar for
Valhallavagen kommer kravas for projektet.
Medel ar annu inte upparbetade i projektet
da det varit vilande i manga ar.

Varmdoé vid varmeverket (183-H8002477)
Projektet omfattar ytor kring korsningen
Agesta brovig - Magelungsvagen i Farsta
strand. Ytorna var utpekade for bebyggelse i
programmet for Tyngdpunkt Farsta samt
ingdr i influensomradet for 2013 ars
Stockholmsférhandling. Runt korsningen
planeras for uppemot 500 bostdader samt
upprustning av allman plats. Magelungsvagen
och Agesta brovig anpassas for att bli mer
stadsmadssiga.

Utredningsbeslut fattades 2015-05-11.
ExpIN beslutade 2016-02-04 om att tilldela
JM markanvisning for ytorna utmed Agesta
Brovag sydvast om Magelungsvagen. SbN
har godkéant en start-PM for

detaljplaneldaggning den 26 november 2020.

ExpIN fattade 2020-12-17 inriktningsbeslut
samt markanvisade till Stockholms
kooperativa bostadsférening (SKB).
Detaljplanearbetet startades under varen
2021.

Samrad for detaljplanen planeras ske
kvartal 3-4 2024.

Omfattande utredningar kommer
genomfdras for kvartersmark och allman
plats. Inom projektomradet finns flertalet
befintliga ledningar som kommer behova
flyttas och laggas om. Utgifter for detta ar
svart att uppskatta i ett tidigt skede.
Projektets utgifter for utredning och
projektering har flyttats framat i tiden till
foljd av en langsammare detalj-
planeprocess. Det har dven kravts mer tid
for utredning i tidigt skede pa grund av
komplicerade trafikférhallanden.

Arstaberg - Svirdlangsplan (183-H8001412)
Utveckling av kontor vid Arstaberg séder om
Tvarbanan och ombyggnation av
Arstabergsvigen for att majliggora
kontorsbebyggelse och en ny bussterminal
utmed Arstabergsvigen.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-04-23

Planarbetet pagar. Samrad planeras for
kvartal 3 2024 men kommer att troligen
behova forskjutas. En ny kalkyl har tagits
fram under hosten 2023 som visar en kraftig
okning av utgifter. En besparingséversyn ska
gbras och mojlighet till samfinansiering ihop
med Trafikkontoret och Trafikférvaltningen
ska undersokas, innan ett reviderat
inriktningsbeslut.

Total prognosen visar betydligt hogre
utgifter jamfort med inriktningsbeslutet. En
ny kalkyl har tagits fram pa ett mer
detaljerat underlag an det som fanns infor
inriktningsbeslutet. Det visar sig att
markhojderna fér de nya gatorna behover
dndras markant vilket ar kostnadsdrivande.
Omfattningen har 6kat pa grund och nya
gang- och cykelvaganslutningar och
ledningsomldggningen ar mycket mer
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omfattande dn vad som beddmdes tidigare.
Generellt har entreprenadkostnader blivit
mycket dyrare jamfort med 2020.
Besparings- och
samfinansieringsutredningar pagar.

Det finns risker kopplade till ny- och
ombyggnation av gator och stora komplexa
ledningsflyttar. Omradet &r inringat av
motorvag (Arstaldnken), tvarbanespar och
jarnvagsbroar (Arstabron). Det gor att
genomfdrandet av entreprenaden for
allman plats ar mer komplex an vid andra
omraden. Utbver detta finns det risker
kopplat till miljéaspekter sdsom buller,
luftkvalitet och skyddsavstand f6r transport
av farligt gods. Dessutom finns beroenden
till andra projekt sdsom kapacitetsatgarder
vid Arstabergsstation och utbyggnaden av
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvs;jé.

Onskehemsplan (183-H8001104)

Projektet omfattar ny bostadsbebyggelse, nya
handelsytor och ytor for allman
besoksparkering. Projektet beror
fastigheterna Imréret 10, Fotot 2 och Orby
4:1”Onskehemsplan” i Hégdalen centrum.

Beslut om Start-PM togs i SBN den 6 april
2022. Inriktningsbeslut, inklusive
markanvisning, togs den 12 maj 2022 i
ExpIN. Nasta beslutstillfalle planeras att bli
redovisning och stallningstagande i SBN
efter samrad.

Projektet befinner sig fore plansamrad.
Inom ramen for planarbetet ska flera
utredningar tas fram. Under 2023 ska
projektet ta fram utredningar inom
omradena gata, landskap, markmilj6é och
dagvatten. Byggherren ska vidareutveckla
och konkretisera sin projektidé. Samrad
planeras dga rum under slutet av 2024.

Det finns flera risker som kan paverka
tidplan och budget for projektet. Stadens
ataganden, vid ett framtida genomforande,
bestar till storsta delen av att uppgradera
den sddra delen av Onskehemsgatan samt
anlaggandet av ett torg. Bebyggelsens
placering maste ta hansyn till
framkomligheten foér bussar och
trafikférvaltningens behov av utékad
kapacitet i bussterminalen. Foreslagen
andrad trafikforing ska utredas. Projektet ar
kansligt for minskad exploateringsgrad,
sarskilt avseende planerade bostadsratter
inom Imroret 10. Eventuell biotopskydd for
befintliga trad kan krava sarskilda motiv och
dispens. En annan risk ar fordyrning vid
ledningsflytt. | prognosen har utgifter for
flytt av en elnatstation lagts. Under 2023
har projektet inte kommit igdng med en av
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utredningarna som var planerad varfor
utgifterna blivit lagre an budgeterat.

Orbyleden (183-H8002576)

Arendet géller markanvisningar for
stadsutveckling med cirka 1100 bostdder med
mera i det obebyggda straket langs
Orbyleden mellan stadsdelarna Stureby och
Orby/Bandhagen.

2021-12-09 Start-PM foér Orbyleden etapp 1
tagen i SBN 2021-12-16 Markanvisning och
inriktningsbeslut fér Orbyleden etapp 1
tagen i ExpIN

En struktur for ledningssamordning haller
pa att tas fram.

Den ekonomiska avvikelsen beror pa att
projektet valt att skjuta upp vissa
utredningar/projekteringar tills fragor
sasom gatans utformning beslutats.

Ostberga dvergripande (EXPL40030)
Stadsutvecklingsprojekt som syftar till att
bidra till bostadsmalet, starka kopplingarna
mellan Ostberga och kringliggande stadsdelar
samt 6ka trivseln och tryggheten. Projektet
innehaller satsningar pa utvecklade park- och
stadsrum och férbattrad infrastruktur. Ett
program for omradet godkandes i
stadsbyggnadsnamnden i augusti 2019.
Detaljplanen fér studentbostader i Ostberga
centrum vann laga kraft i mars 2020 och
inflyttning sker i borjan av 2024. Ett
inriktningsbeslut for samtliga projekt i
Ostberga godkindes i exploateringsnimnden
den 23 april 2020 och beslutades i
kommunfullmaktige senare pa varen.
Planarbete fér Ostberga norra pabérjades
2019 och detaljplanen vantas godkdnnas i
SBN i slutet av 2023. Planarbete pagar dven
for delprojekten Parkstraket,
Tussméteshdjden, Kvarnbacken och Ostra
slanten.

Ett inriktningsbeslut fér hela Ostberga
godkdndes pa kommunfullmaktige 2020-09-
28 med totala utredningsutgifter om 67
mnkr, inklusive utgifter for projektering
fram till att sista genomférandebeslutet
fattas i projektet. Fér Ostberga centrum har
en detaljplan antagits och vunnit laga kraft.
Ett genomférandebeslut for centrum med
utgifter upp till 9,9 mnkr fattades i samband
med det pa delegation.

Planarbete fér Ostberga norra startade nir
inriktningsbeslutet fattades av
kommunfullméaktige och planarbetet ar
avslutat. Dock har arbetet i delprojektet och
kommande genomfdrandebeslut pausats pa
grund av ovillighet fran berérda byggaktorer
att teckna dverenskommelse om
exploatering. Samtliga 6vriga delprojekt i
Ostberga har markanvisats och planarbete
pagar med undantag for delprojektet
Kvarnbacken dar byggaktoren lamnat
tillbaka sin markanvisning.

Efter en genomlysning av projektekonomin
som gjordes under varen 2023 framgar att
bade utgifter och inkomster 6kat i
Ostbergaprojektet som helhet, vilket
medfor en i princip oférandrad I6nsamhet.
Dock innebar det radande marknadslaget,
de senaste arens kraftigt 6kade
entreprenadpriser, oklarheter i fortsatt
planprocess for delprojektet Kvarnbacken
och om byggaktdrerna tecknar en
overenskommelse om exploatering i Norra
Ostberga vid avslutat planarbete betydande
ekonomiska osdkerheter.

Ovriga projektpaket

Ornsberg (183-H9230120)

Markanvisning av 130 hyresratter och 100
bostadsratter till Hefab AB. Delvis
overdackning av tunnelbanespar

Inriktningsbeslut taget i ExpIN 2017-10-12.
Markanvisning av 130 hyresratter och 100
bostadsratter till Hefab AB. Projektet ingar i
en gemensam detaljplan med Ornsbergs
industriomrade. Start-PM togs kvartal 4
2019. Foravtal har tecknats med privata
fastighetsdgare inom del av planomradet
som berér Ornsberg industriomrade. Planen

Ett inriktningsbeslut for utbyggnaden av
den allmanna platsmarken 2023.
Granskning av planen planeras darefter.

Inriktningsbeslut avser bara den
markanvisade delen av Hagersten 1:1 och
Pincetten 1, inte hela industriomradet.
Utvecklingen av Ornsbergs industriomrade
sker till storst del pa privat mark och de
befintliga fastighetsagarna kommer darfér
bekosta den storsta delen av utbyggnaden
av den allménna platsmarken som behovs.
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var pa samrad mellan den 3 maj och 13 juni
2022.

Fordelningen av utgifter mellan staden och
de privata aktorerna styrs av en
fordelningsnyckel i foravtalen. Ett
inriktningsbeslut for stadens del av utgifter
for den allmanna platsutbyggnaden inom
industriomradet kommer tas upp.
Utgifterna har 6kat da det planeras for en
skyfallsanlaggning som tidigare inte
kalkylerades for.

Budget for inkomster saknas, men
huvuddelen av de flesta utgifterna
vidarefaktureras nu. Framoéver kommer
dven mark att saljas.

Blackebergsvagen (EXPL40005)

Projektet avser, enligt forslag till
planprogram, att ny bebyggelse i form av 900
nya bostader, men ocksa lokaler for viss
verksamhet och service, uppfors langs med
Blackebergsvagen och Blackebergsbacken.
Genom att skapa nya och utveckla befintliga
motesplatser ska kopplingarna mellan Sédra
Angby och Blackeberg forstarkas. Ombyggnad
samt nybyggnad av gator ska ske.
Programomradet &r tankt att delas upp i 2-3
detaljplaner for bostader dar arbetet med
den forsta paborjades i samband med att
planprogrammet godkandes i SbN i oktober
2013.

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet ar beldget kring trafikplats Larsboda
i Farsta samt invid Sandakravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand. |
projektet ingar cirka 3 250 bostader, 2 skolor,
forskolor, handel, kontor m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand,
Stortorpsvagen, Telestaden och
Sandakravdagen med projektgemensamma
utgifter samordnade inom projektpaket
Larsboda strand. Program for Larsboda
antogs i SbN i juni 2010. Inriktningsbeslut
fattat i ExpIN 20 januari 2011. Program fér
Tyngdpunkt Farsta med hogre planerad
exploatering antogs i SbN juni 2016.
Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018.

Projekt Telestaden ar indelat i tva etapper.
Ett genomférandebeslut finns for etapp 1.
For etapp 2 kan ett genomférandebeslut
fattas nar detaljplanen varit ute pa
granskning. Just nu pagar arbete med att se
over forutsattningarna for detaljplanen och
det finns for narvarande ingen faststalld
tidplan foér nar granskning och
genomfdrandebeslut kan ske. | projekt
Karlsviks strand ar ett genomforandebeslut
aktuellt tidigast under 2024.

Da de ingdende delprojekten befinner sig i
olika skeden finns varierande osdkerheter i
berdkningen av utgifter och inkomster. De
projekt som befinner sig i planskedet,
Karlsviks strand och Telestaden, ar
behaftade med stora osdkerheter. Den
storsta kan harledas till infrastrukturella
forandringar och ledningsomlaggningar,
anlaggningar i anslutning till Nynasvagen,
pagaende planprocesser och den planerade
grundskolan i Telestaden. Detta kan paverka
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Genomfdorandebeslut fér Sandakravagen
antogs i december 2017. Markanvisning och
foravtal Telestaden antogs genom beslut i
ExpIN september 2018.
Genomforandebeslut for Klockelund antogs
av KF i oktober 2018. Genomfdrandebeslut
for Stortorpsvagen antogs i ExpIN december
2018. Reviderat genomférandebeslut for
Sandakravdgen antogs i ExpIN mars 2021.
Byggnation pagar i Sandakravagen och
Klockelund. Stortorpsvagen slutredovisades
pa delegation 2021-11-10. Detaljplanen for
etapp 1i projekt Telestaden vann laga kraft
2022-06-07 och ett genomforandebeslut
fattades pa delegation i december 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for
projektpaketet behandlades i ExpIN 2022-
04-21 och KF 2022-06-13.

tid, ekonomi och férutsattningar for
genomférande.

Telestaden (183-H8002682)

Omradet ar beldget i 6stra delen av Farsta,
sydvdst om Nyndsvdgen. Projektet &r indelat i
tva etapper, etapp 1 och 2. Har planeras for
totalt cirka 1750 bostader, forskolor, handel
m.m. pa privat mark och cirka 250 bostader,
skola, livsmedelsbutik och handel pa stadens
mark. Gemensam ekonomisk planering sker
for Telestaden tillsammans med Klockelund,
Karlsvik strand, Stortorpsvagen och
Sandakravagen inom projektpaket Larsboda
strand. Detaljplanen for etapp 1, Vitsand
norra, vann laga kraft 2022-06-07. Etapp 1
innehaller ca. 460 bostader pa privat mark,

Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018. Markanvisning och
foravtal for Telestaden (Farsta
Stadsutveckling AB) samt
markanvisningsavtal for SISAB antogs
genom beslut i ExpIN september 2018.
Detaljplanearbete pagar. Samrad har agt
rum under fjarde kvartalet 2019.
Samradsredogorelse togs 2020-09-24 av
SbN. Utbildningsférvaltningen har beslutat
att man inte ska hyra in sig i Vitsandsskolan.
Vitsandsskolan utgar. Detaljplanen har
delats upp i tva delar. Vitsand norra ar en
egen del och godkdndes i SbN i december
2021, i KF 2022-05-09 och vann laga kraft 7
juni 2022. Reviderat inriktningsbeslut for
Larsboda strand, dar Telestaden ingar,
beslutades i KF den 2022-06-13.

Genomforandebeslut for Vitsand norra
fattades pa delegation i december 2022.
Granskning for den andra detaljplanen ar
framflyttad och det finns i dagslaget ingen
faststalld tidplan fér nar detta sker.
Genomforandebeslut for del tva ar

inplanerat efter granskning av detaljplanen.

Telestaden ar i huvudsak ett
privatmarksprojekt inom vilket staden
anvisat en del mark till fastighetsagaren.
Projektet ar geografiskt och
innehallsmassigt stort med flera komplexa
delar. Till foljd av projektets storlek har
detaljplanen delats, vilket medfor 6kat
behov av samordning och beaktande av
konsekvenser. Inom projektet planeras fér
en grundskola, Marbackaskolan. Har finns
saval ekonomiska risker som utmaningar
med genomférande. For etapp 1 Vitsand
Norra har beslut fattats om att exploatdren
ska bygga ut allman platsmark. For
resterande etapper kommer ansvar for
utbyggnad av allman platsmark delas mellan
staden och exploatdéren. Detta beslut
paverkar den totala projektekonomin och
har medfort ett behov av reviderat
inriktningsbeslut for projektpaketet. Da
projektet befinner sig i ett relativt tidigt
skede finns dven ekonomiska risker
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avseende forvantade inkomster for
kvartersmark och utgifter for nédvandig
infrastruktur och allman platsmark.
Projektet arbetar med att se Gver
forutsattningarna for det fortsatta arbetet
inom detaljplanen. | vintan pa att
forutsattningarna ar satta ar ovrigt
projektarbete pausat sedan okt 2022.
Vidarefakturering har dragit ut pa tiden och
kommer genomféras nagot senare an
forvantat vilket, i kombination med mindre
projektarbete an férvadntat, paverkar
uppskattade inkomster och utgifter for
2023. Dialog gallande vidarefaktureringen
fors med byggaktoren.

Telefonplan, Midsommarkransen, Vastberga
(EXPL40002)
Fardigstalld ombyggnad av vagnat runt

Telefonplan p.g.a. bostads/kontorsutveckling.

Planlaggningen har skett och pagarica. 15
olika detaljplaner. Genomférandebeslut for
de olika delprojekten fattas I6pande. Den nya
exploateringen orsakar en 6kad
trafikbelastning varfér omradets gatunat
rustas upp i sju etapper vilket ar genomfort
och 6verlamnad. Projektet ska avslutas

Staden och 6vriga fastighetsagare
marknadsforde Telefonplansomradet som
ett centrum for verksamheter och
institutioner knutna till design. Den nya
exploateringen orsakar en okad
trafikbelastning varfor omradets gatunat
rustades upp i sju etapper. Planldggningen
skedde i ca. 15 olika detaljplaner.
Genomforandebeslut for de olika
delprojekten har fattats I6pande.

Alla detaljplaner forutom Telefonplan har
vunnit laga kraft och ar i genomférandefas.
De sista exploateringsbidragen ska inhamtas
innan projektet kan avslutas.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Centrala Telefonplan (183-H8003000)

ExplK och SbK har tillsammans tagit fram en
ny strukturplan for de centrala delarna av
Telefonplan som syftar till att moéjliggora en
fortsatt utveckling av platsen, dar bostader,
kontor, handel och publika andamal i en tat
struktur formar attraktiva, trygga och
befolkade stadsrum. En 6verdackning av
tunnelbanan intill tunnelbanestationen
Oppnar for nya kopplingar inom stadsdelen
och ger plats for ett samlande offentligt rum.
Strukturplanen, som togs upp i SbN 2021-10-
21 for stéllningstagande innan plansamrad,
bestar av en grupp héga hus i 20-30

Exploateringsnamnden fattade 2022-10-20
beslut om markanvisning av tva kvarter
inom pagaende planarbete Centrala
Telefonplan, fastighet Vastberga 1:1 m.fl.
(dnr 2013-05016). Markanvisning beror
kvarter 6 och 7 och anvisas till Resona
Utveckling AB. Markanvisning utgor en del
av reviderat inriktningsbeslut fér Centrala
Telefonplan som godkandes av
Exploateringsnamden 2021-11-25 (dnr
E2018-01026), inklusive anvisningar av
andra kvarter som ingar i detaljplanen. Den
markanvisning som foreslas enligt detta
utlatande avser de ca. 155 bostdder som

Beslut om markanvisningarna beraknas
lyftas till ExpIN under 2023.

Utredningar, framst relaterat till
overdackningen, har skjutits framat i tiden.
Manga fragor kring utformning och
genomfdrande av dverdackningen av
tunnelbanan och de allmdnna ytorna
kvarstar och kommer utredas vidare under
planarbetet. Pa grund av projektets
komplexitet med en 6verdackning av
tunnelbanan kommer utbyggnad av allman
plats och kvartersmark goras i etapper.
Utbyggnadstiden berdknas uppta stora
delar av planens genomférandetid. De
osdkerheter som detta medfor har beaktats
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vaningsskala som integreras i en
kvartersstruktur med lagre bebyggelse i
varierande héjd, huvudsakligen for bostader
och kontor. Denna nya struktur, illustrerad i
Bilaga 1, ersatter det tidigare planforslaget
fran 2018 innehallande tva skyskrapor pa 78
respektive 58 vaningar. Den nya strukturen
tar hansyn till aspekter som framkommit
under det tidigare arbetet med detaljplanen,
bl. a kulturmiljo och férskolegardarnas
kvalitet. Sammanlagt innehaller
strukturplanen ca. 110 000 kvm BTA
bebyggelse varav ca. 80 000 kvm
bostader/800-1000 bostader och ca. 23 000

kvm kontor vilket bedéms kunna generera ca.

1 500 arbetsplatser. Ovriga ytor fordelas
mellan centrumverksamheter och tva
forskolor. | planen anges dven mark som
behover iordningsstallas som allman plats i
form av gator, torg, parker och
rekreationsomraden for att sakerstélla
erforderliga friytor och for att uppna planens
syfte. Stadens investeringar bestar framst av
iordningsstallande av dessa ytor samt
uppbyggnaden av 6verdacknings-
konstruktioner 6ster om Mikrofonvdagen som
ska bara upp den allménna platsen 6ver
tunnelbanesparen.

ryms inom kvarter 6 och 7, varav de 70
bostaderna inom kv. 7 ar studentbostader.
Kvarter 2, 4 och 10 &r sedan tidigare
anvisade efter beslut i
Exploateringsndmnden 2021-11-25, Dnr
E2018-01026. Kvarter 5, 8, 9 och 12 inom
projektet kommer att markanvisas vid ett
senare tillfalle. Kvarter 3 ligger pa privatagd
mark.

ExpIN beslutade 15 november 2007 att ge
en tidig markreservation till Stena
Fastigheter med ett forslag om att
overdacka tunnelbanestationen. ExpIN tog
ett inriktningsbeslut den 12 december 2012
om markanvisning for bostader och handel
till Stena Fastigheter med en partiell
overdackning av tunnelbanesparet vid
Telefonplan. Namnden beslutade dven om
att lata kontoret fortsdtta utredningsarbetet
upp till 5 mnkr. SbN beslutade den 12 juni
2014 att planarbete skulle paborjas for
Telefonplan. ExpIN beslutade den 4 februari
2016 om en tidig markreservation for
bostader och kommersiella ytor inom delar
av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och
Vastberga 1:1 till SSM Fastigheter AB samt
gav kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningsarbetet och aterkomma med
forslag till markanvisning och
inriktningsbeslut. Den tidiga
markreservationen avsag ett av kvarteren i
Telefonplan som under 2012 markanvisades
till Stena Fastigheter. SbN beslutade den 15
mars 2016 att fortsatta planprocessen for
centrala Telefonplan enligt ett nytt forslag
inklusive tva héga byggnader, "Tellus
Towers”, om 78 respektive 58 vaningar.
ExplN tog ett reviderat inriktningsbeslut den
12 oktober 2017 om att fortsatta utredning

med storre riskpaslag i projektkalkylen for
allman plats.

Bilaga 3.3, 36



Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

av forutsattningarna for exploatering inom
Telefonplan upp till 80 mnkr forutsatt ett
godkdnnande av KF. Beslutet innehdll dven
en tidig markreservation for bostader,
kommersiella ytor till Stena Fastigheter och
SSM Fastigheter AB. Beslutet ersatte
inriktningsbeslutet fran 2012. SbN beslutade
24 september 2020 att fortsatta planarbetet
enligt ett alternativt forslag med kluster av
hoéga hus om ca. 20-30 vaningar samt att
utoka planomradets nagot for att inrymma
lokaler samt alternativa placeringar av
fristaende forskolor. ExpIN beslutade 17
december 2020 ge NCC Property
Development AB en tidig markreservation
for kontor inom del av Vastberga 1:1
(kvarter nr 5 inom planomradet, se Bilaga
1). SbN beslutade 21 oktober 2021 om
stallningstagande om strukturplan infér
plansamrad for Centrala Telefonplan.

Vision for City (EXPL40013)

KF fattade 2012-10-15 beslut om att anta
Vision for City. 7 visionsmal sattes upp. TN
fick i uppdrag att uppratta trafik- och
gatumiljoplan for omradet och SBN att
uppratta program. EXpIN star for
projektledning. Utredningsbeslutet 2012-12-
12 uppgar till 12 mnkr.

Klara City View (fran Norrmalm 4:41) (183-
H8002190)

Kontoret bedomer att ca. 15 000 kvm BTA
kommersiella lokaler, i huvudsak kontor, kan
uppféras pa platsen och under planprocessen
ska ett mindre inslag av bostader provas. For
att mojliggora for det kommer kontoret att
bygga om trafikanldaggningen vaster om
Waterfront Building genom att riva
trafikramper, bygga nya broar samt forlanga
Blekholmstunneln sa att en byggbar
overdackning skapas. Under varen 2021

2016-06-09 fattades ett reviderat
utredningsbeslut 2021-09-30 fattade ExpIN
beslut om markanvisning och godkande for
sin del fortsatt utredning av
forutsattningarna for exploatering. 2021-12-
13 godkande KF projektet och gav ExpIN,
genom ExplK, i uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 67 mnkr
(inriktningsbeslut).

Nasta beslutstillfdlle vantas bli
genomfdrandebeslut, inklusive
overenskommelse om exploatering med
byggaktéren, om ca. 1 1/2 ar, samt
antagande av detaljplan strax efter det. Just
nu pagar planarbetet och ExplK fortsatter
parallellt med systemhandling for
tunneldelen av projektet samt tekniska
utredningar for att moéta upp mot planen.
Innan samrad, planerat till hosten 2024,
kommer en ny kalkyl tas fram for att sakra
genomférandet.

Den avvikelse som ses mot arsbudget beror
pa att det har tagit langre tid an forvantat,
ca. 4 man, att fa upp takten i planarbetet.
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genomfdrdes en anbudstavling pa pris.
Stenhdga Utveckling 3 AB, som ar helagt av
Humlegarden Fastigheter AB, inkom med det
hogsta anbudet. Bolaget ska efter
fastighetsbildning férvarva marken
(6verdackningen) for 82 000 kr per kvm ljus
BTA.

Vastra Nockebyhov (EXPL40006)

SbK tog 2012 fram ett program fér
komplettering av ca. 250 nya bostader for
den vastra delen av Nockebyhov.
Programsamradet redovisades i SbN 2013-03-
07, som godkdnde redovisningen. SbK fick
ddrmed uppdrag att ta fram forslag till
detaljplaner inom vastra Nockebyhov. Fyra
omraden markanvisades till Aros, Lindb&cks
boende, Smaa och Familjebostader. Stadens
utgifter avser framst ny- och ombyggnad av
gator och parkvagar inklusive ledningsflyttar,
atgarder for kompensation for ianspraktagen
gronyta och ersattning for avflyttning fran
bostadsarrenden. Det reviderade
inriktningsbeslutet avser alla etapper i
planprogrammet. Separata
genomfdrandebeslut har tagits infor
antagande av varje detaljplan.
Slutredovisningen avser alla etapper i
planprogrammet.

Markanvisning etapp B - ExpIN 2011-02.
Markanvisning etapp G - ExpIN 2014-02.
Markanvisning etapp C och D - ExpIN 2015-
01. Markanvisning etapp F - ExpIN 2015-12-
10. Reviderat inriktningsbeslut - ExpIN 2015-
04-13. Genomférandebeslut etapp B - ExpIN
2015-10-15 och komplettering géallande
gronkompensationsatgarder ExpIN 2016-02-
04. Antagande av detaljplan etapp B - SbN
2016-04-04. Laga kraft detaljplan etapp B -
2017-05-08. Genomférandebeslut etapp G -
ExpIN 2017-12-07. Antagande av detaljplan
etapp G - 2017-12-14. Laga kraft detaljplan
etapp G - 2019-04-08. Genomfdrandebeslut
etapp C och D - ExpIN 2018-12-10.
Genomforandebeslut etapp C och D- KF
2019-05-06 Antagande av detaljplan etapp C
och D - SbN 2018-12-14. Antagande av
detaljplan etapp F - SbN 2018-12-14. Laga
kraft detaljplan etapp F - 2020-02-13. Laga
kraft detaljplan etapp C och D - 2020-04-14.
Etapp F och G: Kvartal 4, 2021 och kvartal 3,
2022 tilltradde byggaktorerna fastigheterna.

Etapp C och D: Staden har upphandlat
gatuentreprendr fér ombyggnation av gatan
och ledningsomlaggning, som paborjades
under kvartal 1, 2023. Prognos for
genomforande &r baserat pa lamnad
entreprenadkostnad. Fardigstallande
berdknas ske under kvartal 4, 2023.
Byggaktor kan tilltrada under kvartal 1,
2024.

Etapp A och H ar vilande i dagsldget (ovisst
om arbete avseende dessa etapper kommer
pabdorjas). Tidplanen for genomférandet av
pagaende gatuentreprenad for etapp F och
G har forskjutits nagra manader da leverans
av varor tagit ldngre tid, p.g.a. Covid-19. For
etapp C och D har Lansstyrelsen hemkallat
detaljplanen och tidplanen for projektet har
darfor forskjutits med 1 ar.

2 GENOMFORANDEPROJEKT OVER 50 MNKR

Fokus Skdrholmen

Fokus Skdrholmen (10012)

Satsning att tillskapa 4 000 nya bostader i
Skarholmen i antagna planer till ar 2018.
Sarskilt fokus pa fragor kring social
hallbarhet.

Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen togs
i KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt. 3 av 15 delprojekten har tagit
genomfdorandebeslut. Reviderat
inriktningsbeslut godkdndes av ExpIN 2019-

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen har
inneburit risk att utredningar ej blir
fullstandiga samt att projekten inte klarar av
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04-25, och togs darefter av KF 2019-09-02.
Anledningen till det reviderade beslutet ar
storre forandringar i delprojektens kalkyler
vilket paverkat den totala ekonomin
avsevart. Ytterligare ett projekt har dven
tillkommit sa totalt innefattas nu 16
delprojekt. Genomférandebeslut for ett av
de startade pilotprojekten for mer generella
planer, Mélarédng, godkdndes av ExpIN 2019-
04-25 och togs darefter av KF 2019-09-02.

att halla tidplanerna och att stora
osdkerheter aterstar outredda.

Malarang (183-H8002618)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skarholmen. | omradet bedoms cirka 1100
bostader kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggherrar ar HSB,
Botrygg, JM, Stockholmshem,
Sveafastigheter, Storstaden bostad, TB-
Gruppen, Ake Sundvall och Sagax. SISAB har
tackat nej till den fristdende forskolan.
Ytterligare delomraden aterstar att
markanvisa.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02. Planen var
pa samrad oktober 2017. Markanvisningar
har skett under hésten 2016 till
ankarbyggherre, och under hésten 2017
samt varen 2018 genomférdes ytterligare
fem markanvisningar for olika delar av
omradet. Under hosten 2020 skedde
ytterligare en markanvisning for bostader
och i december 2021 ytterligare tre
markanvisningar. Genomférandebeslut for
Maélaréng godkdndes av ExpIN 2019-04-25
och togs darefter av KF 2019-09-02.
Detaljplanen vann laga kraft 2020-08-12.
Byggandet av allméan platsmark pa
Bredangsvagen (etapp 1) paborjades i maj
2022.

Projektering av resterande Malardng (etapp
2) kommer paga till juni 2024. Fardigt
underlag for entreprenad etapp 2 berdknas
vara klart juni 2024. Byggandet av
resterande Malarang paborjas tidigast
kvartal 1 2025. Tidplanen kan komma att
forskjutas.

Delar av planomradet kommer att
markanvisas efter antagen plan. Ingar i
pilotprojekt for mer generella detaljplaner.
Genomforandet kraver samordning med
Trafikverket i deras arbete med Forbifart
Stockholm. Preliminar byggstart vid trafik-
plats Breddng ar 2025. Inkomsterna har dkat
sedan senaste beslut eftersom de initiala
markpriserna baserades pa markvarden fran
2016/2017. Utgifterna har 6kat jamfort med
senaste beslut eftersom projekteringen visat
att ledningsomlaggningar, utbyggnad av
infrastrukturen samt hantering av skyfall
varit mer komplex/omfattande &n tidigare
forvantat. Trafikverkets berdknade utgift for
ombyggnaden av trafikplatsen har dven okat
med mer dn det dubbla. For ar 2023 har de
forvantade inkomsterna blivit lagre da
vidarefakturering av plankostnader samt
utredningskostnader fran planskedet inte
kunnat ske som vantat. Detta beror pa att
tva byggaktérer som markanvisats efter
antagen plan inom etapp 1 inte
undertecknat dverenskommelsen om
exploatering. Den enes markanvisning har
dessutom 16pt ut. Ny byggaktor soks for
avtalstecknande.

Skirholmsdalen (183-H8003026)
Ett fokusomrade inom Fokus Skdrholmen. |
omradet bedéms ca. 600-900 bostader samt

Detaljplanen for Skarholmsdalen vann laga
kraft den 2022-10-19. Genomfdrandebeslut
for projektet fattades av KF 2022-05-30. Vid

Detaljprojektering av allman plats ar
paborjad i februari 2023.
Detaljplaneomradet har delats upp i tva

Avvikelsen mellan genomforandebeslutet
och prognos sparas till en reservbudget som
fanns med vid genomférandebeslutet som
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forskolor kunna tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet &r: SKB (som
aven deltar i rollen som ankarbyggherre for
omradet), Danator, Magnolia Bostads AB
och ALM Equity. Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

samma sammantrade beslutade dven KF att
godkdnna éverenskommelse om
exploatering med berérda byggaktorer.
Markanvisning har skett under hésten 2016
till ankarbyggherre och under hosten 2017
har ytterligare 3 delomraden inom
fokusomradet markanvisats.
Skarholmsdalen ingar i Fokus Skarholmen,
dar inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04
och reviderat inriktningsbeslut i KF 2019-09-
02.

delar, 0st och vast. | 6st finns Forbifart
Stockholm som projektet maste forhalla sig
till. Marken i det 6stra omradet bestar till
stor del av lera och omfattande
forstarkningsarbeten kommer att behova
goras i den delen. Av den anledningen
kommer den véstra delen av omradet att
byggas ut forst.

har blivit lagre. Infor nasta prognostillfalle
kan reserven oka igen beroende pa nya
forutsattningar som dyker upp under
detaljprojekteringen. Forbifart Stockholm
gar genom planomradets Ostra del och
langtgdende samarbete med Trafikverket
kommer att behovas for att utfora bade
allman plats och dven viss kvartersmark.
Nérliggande bostadsomrade &r
sattningskansligt. Sparvag syd planeras att
ga i Skdarholmsvagen. Projektet har under
2023 inte kommit igdng med alla arbeten
som planerat da nédvandig aterkoppling
fran trafikverket uteblivit. Kostnaden har
darfor blivit lagre an budgeterat.

Stangholmsbacken (183-H8003013)

Staden ska tillsammans med fem olika lokala
byggaktorer (som ar tomtrattshavare till
befintliga fastigheter i omradet) utveckla
Stangholmsbacken till en trygg och levande
stadsmiljo med for narvarande ca. 330 nya
bostadder, lokaler for féreningsverksamhet,
en nya férskola med fyra avdelningar, nya
parkeringsgarage da befintliga delvis rivs,
samt en tryggare trafiklosning och battre
motesplatser. Exploateringen ska mojliggora
trygghetshojande atgarder da fokus ligger pa
social hallbarhet.

Start-PM togs generellt for Fokus
Skarholmen i SbN 2015-12-10,
Utredningsbeslut togs 2016-04-14 fér Fokus
Skarholmen, Ett Inriktningsbeslut togs for
Fokus Skdrholmen 2017-09-04 av KF.
Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skarholmen togs av KF 2019-09-02. Avtal
och underlag till genomférandebeslut togs
2021-09-30. Genomforandebeslut i ExpIN
2021-12-16. Detaljplanen vann laga kraft
2022-11-11.

Detaljplanen har vunnit laga kraft och arbete
med detaljprojektering pagar.

Samordning ar en nyckelfaktor da projektet
involverar sex olika
fastighetsagare/byggaktérer. Det finns
manga beroenden som behover samordnas
under planering och utbyggnad.
Inkomstavvikelsen avser minskning av
ersattning for utgifter for
ledningsomldggningar da dessa ej ar helt
fardigforhandlade.

Soderholmen (183-H8002363)

Ett fokusomrade i Fokus Skarholmen. |
omradet planeras for ca. 300 lagenheter,
utbyggnad av Soderholmsskolan och
forskolor, konstgrasplan samt en
upprustning av intilliggande naturomrade
och badplats. Markanvisade byggherrar ar
Riksbyggen och SISAB.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04.
Genomfdrandebeslut och 6k om
exploatering beslutat 2018-11-15 i ExpIN.
Detaljplanen antogs av KF 8 april 2019.
Detaljplanen vann laga kraft den 12 mars
2020. Tre nya markanvisningar togs upp i
ExpIN 2021-12-16. Detaljplanen vann laga
kraft den 2020-03-12.

Stadens arbeten delas upp i tva delar. En del
som beror forskolan Torpglantan dar SISAB
projekterar for forskolan och en del
innefattar resterande omraden. Byggnation
av vandplan ar klar och slutbesiktad.
Resterande del vdntas kunna paborjas till
sommaren 2024 da eleverna pa
Soéderholmsskolan evakuerats till
Varbergsskolan.

Utbildningsforvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan och
det ar oklart nar eller om den byggs
overhuvudtaget. Detsamma géller
utbyggnaden av Batholmens forskola.

Varbergstoppen (183-H8001107)
Exploatering omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresritt, 197

Genomforandebeslut togs i namnden 2017-
10-12. Omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresratt, 197

Finplanering av gata gors i tva etapper varav
forsta etappen har paborjats. Andra etappen

Projektet innebar omfattande arbeten langs
Varbergsvagen och utbyggnaden maste
samordnas med andra projekt i ndromradet.
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bostadsratter samt 36 radhus. Stadens
ataganden galler ombyggnation av
Varbergsvagen, rivning och utfylinad av en
gangtunnel med erforderliga ledningsflyttar
samt ny lokalgata samt separat gang och
cykelbana mot parken Varbergstoppen.
Detaljplanen vann laga kraft i mars 2018.
Produktionsstart for stadens arbeten: 2019-
04-01-2020-09-30

bostadsratter samt 36 radhus. Namndens
utldtande skickades sedan for beslut i KF,
och beslut togs i KF 29 januari 2018. 2017-
06-08 Ett reviderat inriktningsbeslut for
projektet Varbergstoppen togs i samband
med inriktningsbeslut for hela Fokus
Skarholmen. SbN beslutade i december
2015 att pabdrja planarbete (start-PM) for
Fokus Skadrholmen. 2015-09-24
Markanvisning for 150 lagenheter,
bostadsrétter till Ake Sundvall Projekt AB
samt 110 ungdomslagenheter till Wastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB samt
Inriktningsbeslut. 2013-11-14 Markanvisning
till Wastbygg Projektutveckling i Stockholm
AB, 40 radhus. 2022-03-24 tillaggsavtal i
ExpIN avseende Ake Sundvalls
upplatelseform. Tidigare bara bostadsratter
nu tillats bada delarna.

fardigstalls efter att byggherren byggt
fardigt.

Inom kvarteren Lomholmen 1 och
Viggholmen 1 har sulfidférande berg
upptackts. Byggstarten blev forsenad, men
arbetet borde dnda kunna slutféras i tid.
Finplanering av gata etapp 1 startade 2022
och utgifter kopplade till etappen har
tidigarelagts (park och parkvéag, gata och
marksanering). Slutreglering for
ledningsomldggningen blev dyrare an
planerat. En av byggaktorernas
entreprenader har forsenats vilket har
inneburit 6kade utgifter.

Varbergsvigen (183-H8001140)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skarholmen. | omradet bedoms cirka 1500
bostader kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggaktorer ar
Svenska Bostdder, Sveafastigheter, Ake
Sundvall, Mecon Bostad, Peab
Markutveckling AB, Stenhus Fastigheter,
Sveaviken Bostad och Byggvesta (som dven
deltagit i rollen som ankarbyggherre).
Ytterligare delomraden aterstar att
markanvisa.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen, dar
reviderat inriktningsbeslut togs i av ExpIN
2018-11-15. Detaljplanen var pa samrad i
oktober 2017 och granskning skedde i
oktober 2020 och godkandes i SbN i
december 2020. Markanvisning till befintlig
tomtrattshavare skedde 25 september,
2021. Markanvisning till tre nya kvarter
skede 16 december, 2021 i ExpIN.
Markanvisning av ytterligare kvarter skedde
i ExpIN i maj 2022. Genomférandebeslut
togs upp i ExpIN den 12 november 2020 och
i KF den 22 mars 2021. Detaljplanen antogs i
KF den 13 juni 2022 och fick laga kraft den 5
april 2023.

Overenskommelse om exploatering med
byggaktorer traffas under 2024.
Detaljprojektering av allméan plats pagar.

En del av detaljplanen markanvisas vid ett
senare tillfalle. Genomférandet av projektet
kommer att ske under drygt 10 ar vilket gor
att det ar svart att forutse alla risker i
dagslaget. En arkeologisk undersokning ska
gbras inom projektet, men kan genomfdras
forst efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft vilket kan paverka tidsplanen.
Prognosen fér inkomsterna har hojts till foljd
av att de utredningar som ska
vidarefaktureras byggaktorer 6kat.

Hagastaden

Hagastaden (10001)

Staden har férvarvat Stockholm Norra
Station AB, vars enda tillgang ar fastigheten
Vasastaden 1:17 (Norra Stationsomradet).

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.
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Staden ager sedan tidigare resterande mark.
Stadsutvecklingsomrade i 6versiktsplanen.
Samarbete pagar mellan Stockholms stad,
Solna stad, Locum och Akademiska Hus om
samordnad stadsutveckling i omradet.
Projektet omfattar bostader, arbetsplatser,

forskning/utbildning samt service och kultur.

Ovriga huvudprojekt — Hagastaden

Hagastaden (183-H9280400)

Hagastaden ar ett av KF utpekat angelaget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omrade
skapas genom 6verdackning av E4/E20 och
Vartabanan. Visionen anger att Hagastaden
ska bli en vetenskapsstad med fokus pa
halsa dar arbetsplatser, forskning och
bostader moter kultur och rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig 6ver
kommungransen och bygger ihop Stockholm
med Solna. Den forsta detaljplanen antogs
av KF i mars 2010 och samtidigt godkdndes
genomfdérandebeslutet. Inom Hagastaden
berdknas 6000 bostdder att byggas, varav
drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer
att skapas omkring 50 000 arbetstillfallen
inom bland annat forskning, sjukvard,
handel och hotellverksamhet, varav cirka 14
000 i Stockholms stad.

ExpIN respektive KF beslutade om inriktning
for utbyggnaden i april respektive juni 2007.
En fordjupad oversiktsplan antogs i KF i
september 2008. Reviderat inriktningsbeslut
togs i KF mars 2009 om 130 mnkr.
Genomforandebeslut togs i ExpIN januari
2010 och i KF mars 2010. Den férsta
detaljplanen antogs i KF mars 2010.
Reviderat Genomforandebeslut togs i ExpIN
i augusti 2021. Reviderat
Genomforandebeslut togs i KF i december
2021. Detaljplanen for 6stra Hagastaden
godkdndes i SbN januari 2023. Féljande
beslut har tagits: ® Markanvisningsavtal fér
foljande kvarter avseende kommersiellt
andamal: Fraktalen och Isotopen (NCC
Property Development AB), Princeton (Oslo
Naringseiendom AS), Molekylen (Atrium
Ljungberg AB), Mitokondrien (Humlegarden
Fastigheter AB), kvarter 15 (Atrium
Ljungberg AB), Forskaren (Vectura
Fastigheter), Sorbonne (Castellum), kvarter
16 (NCC), Pisa (Atrium Ljungberg), Sveaplan
(Fabege), kvarter 38 N (Humlegarden),
kvarter 39 (Vectura), kvarter Ribosomen
(Humlegarden) samt kvarter Genen (Erik
Wallin AB)  Markanvisningsavtal for
féljande kvarter avseende bostadsdandamal:
Cellen och Analysen (Einar Mattsson Projekt
AB), Enzymet och Proteinet (Veidekke
Bostad AB), Kromosomen (lkano Bostad AB),

Under 2024 planeras 6verenskommelse om
exploatering for kvarter 10, 11 och 12 att
behandlas i ExpIN samt i KF. Samrad
planeras for vastra Hagastadens detaljplan
under aret. Under 2024 sker inflyttning i
kvarteren Forskaren, Humboldt, Greifswald
och Harvard. Hagastaden kommer under
2024 att ha ca. 10 entreprenader igang.
Norra Stationsparken (vastra delen)
fardigstalls och invigs under aret.
Entreprenaderna inom Gstra Hagastaden
paborjas under 2024 och forvantas ha en
fortsatt hog aktivitet de féljande dren. Aven
arbeten i de norra delarna av Hagastaden
fortgar de kommande aren. Under 2025
forvantas detaljplanen for 6stra Hagastaden

samt kvarteret Getingen att vinna laga kraft.

Kvarteren i de centrala delarna planeras att
vara fardigstallda i sin helhet under 2025.
Detaljplanen for vastra Hagastaden
forvantas vinna laga kraft under 2026. |
slutet av ar 2026 planeras de forsta
kvarteret i 6stra delen att tilltrdda och
paborja byggstart, ytterligare 3 kvarter
planeras tilltrdda under ar 2027.

Det reviderade genomférandebeslutet for
inkomster inkluderar férsaljningen av
Torsplansgaraget. Inkomsterna okat vilket
framst beror pa hojd prognos for
vidarefakturering till ledningsagare,
byggaktorer samt andra avtalsparter. Det ar
en foljd av hojd utgiftsprognos for
planarbeten, projekteringar och
entreprenader. Tillkommande forséljning av
Dagvattenmagasinet till SVOA bidrar ocksa
till 6kade inkomster.
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Helix och Innovationen (Oscar Properties
AB), Algoritmen (Familjebostader AB),
Oxford och Coimbra (Erik Wallin AB),
Bologna och Humboldt (Folkhem Tr& AB),
Lysosomen (SKB) (flytt av markanvisning
fran Ribosomen), kvarter 11 och 12 (HSB),
kvarter 13 (SVEBO och MICASA), Organellen
(Besqgab), Greifswald och Harvard
(Castellum), Ribosomen (Humlegarden),
Stanford och Cambridge (Atrium Ljungberg),
kvarter 38 N (Humlegarden), Kvarter 38 S
(Seniorgarden) samt kvarter 39 (Vectura) ¢
Markanvisningsavtal gillande skola och
idrott: kvarter 14 (SISAB) e
Markanvisningsavtal gallande idrottshall och
kontor, kvarter 37 (Vectura) » Avtal gillande
exploatering for féljande kvarter avseende
kommersiellt andamal: Fraktalen, Isotopen,
Princeton, Molekylen, Forskaren, Sorbonne
och Pisa ¢ Avtal gillande exploatering for
foljande kvarter avseende bostadsandamal:
Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen,
Proteinet, Helix, Innovationen, Algoritmen,
Oxford, Coimbra, Bologna, Humboldt,
Organellen, Lysosomen, Greifswald,
Harvard, Cambridge, Stanford, kvarter 13N
(vard och omsorgsbostader) och 13S
(studentbostader) o Avtal gillande
exploatering for Norra Stationsgaraget
avseende garagedandamal (Stockholms Stads
Parkerings AB). ¢ Forsaljning av
Torsplansgaraget till SPAB. (Stockholms
Stads Parkerings AB) ¢ ExpIN och TN
beslutade i mars 2023 om forandrat
vaghallaransvar och vaghallningsomrade for
del av Uppsalavagen.

Hammarby Sjostad

Fredriksdal (183-H9251735)

Bostaderna ar helt inflyttade. Bussgaraget
invigt och kontor och lokaler ar uthyrda.

Fredriksdals trafikplats ska byggas om for att
anpassas till nya trafikfléden. Tidplanen for

Tidplan fér kommande ombyggnad av
Fredriksdals trafikplats ar fortsatt osaker da
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Inom kvarteret Fredriksdal i Hammarby
Sjostad har SL byggt en ny bussdepa pa mark
som forvarvats fran staden. Denna ersatter
befintlig depa i kvarteret Persikan pa
Sédermalm. Skanska har byggt ca. 370
ldgenheter pa mark som delvis forvarvats
fran staden. Skanska har ocksa byggt ca. 20
000 kvm BTA kontor pa mark som har
forvarvats fran staden. Staden bygger gator,
kajer och resterande allman platsmark.
Staden har erhallit exploateringsbidrag fran
Skanska for merparten av investeringarna.

Allman platsmark med bryggor, hiss och
kajer ar 6ppnade och nyttjas av
allmanheten.

detta behdver anpassas till beslut som fattas
av TN och aterstéllningsarbeten, strax norr
om kvarteret. Tidplan for detta ar an sa
lange inte kand.

den beror av arbeten som TK och
entreprendr ska goéra.

Kv Martensdal (183-H9251734)

Kv Martensdal innehaller ca. 80 000 kvm
kontor, transformatorstation for Svenska
Kraftnat och for Ellevio samt utbyggnad av
Fryshusets idrottshall. Inom projektet
planeras en entré till ny
tunnelbaneplattform under Gullmarsplan.

Detaljplan for omradet vann laga kraft 2016.

Inriktningsbeslut fattades 2011-12-21 med
markanvisning till Remulus Svealand 5
(dotterbolag till Skanska).
Genomfdrandebeslut fattades 2014-02-26
tillsammans med beslut om
overenskommelse om exploatering for den
forsta kontorsetappen. For foljande etapper
fattades beslut om éverenskommelse om
exploatering 2015-11-12, 2019-09-26, 2021-
02-18 samt 2021-10-21. Markanvisning till
Ellevio beslutades om i ExpIN 2023-05-11.

Skanska har fardigstallt hus 02 A (Hammarby
allé) i november 2023. | byggnaden kommer
den nya tunnelbanan att ha en uppgang.
Nasta etapp, hus 02 B, planeras vara klar
kring arsskiftet 2024/2025.
Aterstillandearbeten pa Hammarby allé sker
varen 2024 och av trafikplats Fredriksdal
darefter. Svenska kraftnat har uppfort ett
gasisolerat stdllverk pa omradet och Ellevio
planerar storre transformatorstationer.
Staden avser att teckna tomtréattssavtal med
Ellevio for det omrade de sedan manga ar
bedriver verksamhet, pa arrende. Starten av
omfattande ledningsomlaggningar for
Skanska hus 05/06 planeras under varen
2024 och bedéms paga i tva ar. Svenska
Kraftnat anlagger en tunnel fran Danderyd
till Martensdal som ett led i att starka
regionens elforsorjning. Tunneln kallas
Citylink och har ett stigarschakt pa
Betongindustris omrade som ska férbindas
med Svenska Kraftnats nya
transformatorstation. Svenska Kraftnat
bygger denna inom egen tomtratt i
Martensdal och berdknar vara klar under
2023. Reviderat genomforandebeslut
planeras att tas upp i ExpIN december 2023.

Risker i det pagaende bygget bestar i att
manga byggaktérer ska samsas pa liten yta.
Etableringsytor och korytor &r svara att fa
ihop (pagaende verksamheter och
byggverksamhet). Kontinuerlig dialog fors
mellan inblandade parter. Trafiksituationen
ar ocksa begransande da vagarna i
naromradet ar hart belastade redan utan
byggtrafik. Avvikelsen i utgifter mot budget
beror pa att annat projekt adderats och
belastar med utgifter fran arbeten utférda
innan 2006, men ocksa for att detaljplanens
granser inte 6verensstimmer helt med
nédvandigt arbetsomrade.
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Jarvalyftet

Rinkeby Allé (183-H8001323)

Ombyggnad av Rinkeby Allé samt
anslutande gator och gangvagar. Rinkeby
Allé har potential att utvecklas till ett viktigt
strak mellan Rinkeby Centrum och Stora
Ursvik i Sundbyberg. Bro haller pa att byggas
mellan stadsdelarna av TK. Den
trafikseparerade gatan byggs om till en
stadsgata. Ombyggnaden kommer &ven att
omfatta omdaning av Rinkebyplan, del av
Hjulstavagen och del av Rinkebysvangen.
Rinkeby Allé, Hjulstavdgen och
Rinkebysvangen skall kunna anvandas under
ombyggnadstiden. Ombyggnaden planeras
ske i tre etapper.

Inriktningsbeslut fattades for ombyggnad av
Rinkeby Allé beslutades i ExpIN 2011-09-29.
Samtidigt lamnades markanvisning till
Svenska Bostader om 70 ldgenheter samt
planbestallning. Strukturplan for Rinkeby
Allé ar godkand av SbN maj 2013 och i KF
2013-11-04. Ytterligare markanvisning till
Svenska Bostdder med 70 lagenheter
godkandes av ExpIN 2014-02-06 samt
markanvisning till Micasa for vardboende
2014 06-12. Genomférandebeslut om 124
mnkr i ExpIN 2015-12-10.
Genomfdrandebeslut KF 2016-03-21.
Godkand detaljplan i SbN november 2016.

Ombyggnationen av Rinkeby Allé
fardigstalldes under varen 2022. Projektet
ska slutredovisas.

Prognos for aterstaende utgifter berér
garantiskotsel av vara utférda
entreprenader och mindre slutregleringar
med andra parter. Projektet ska
slutredovisas.

Tenstaterrassen (183-H8000815)

Ca 500 lagenheter varav ett vardboende om
ca. 80 lagenheter byggs intill tunneln éver
E18. Staden bygger gator och park ovanpa
Overdackningen av E18 samt anldgger gang-
och cykelforbindelse till Jarvaféltet.
Nivaskillnaderna ned mot falten ar omkring
15 meter. Kontakten till Jarvafaltet for
boende i Tensta kommer att forbattras.
Trafikverket har byggt 6verdackningarna
med hjalp av stadens infrastrukturmedel.

Genomforandebeslutet vann laga kraft 2
november 2022. Detaljplanen vann laga
kraft 1 november 2022.

Genomférandet av projektet har paborjats.
Markarbeten for gator och park samt
ledningsarbeten for nya bostader pa
Tenstaterrassen ar igang.

Utgifterna (och darmed ocksa inkomsterna)
har 6kat pa grund av 6kad omfattning av
ledningsarbeten.

Nordvastra Kungsholmen

Kristineberg kontor (183-H8002286)
Projektet innebar bebyggelse vaster om
Essingeleden och kan pabdrjas da
ombyggnaden av trafikplats
Lindhagensgatan ar fardig. Kontoret ska
fungera som en bullerskarm mot
Essingeleden for den planerade
bakomliggande bebyggelsen. Projektet
omfattar ca. 50 000 kvm kontor. Projektet
hette tidigare Kristineberg kontor

Markanvisning inkl. inriktningsbeslut till NCC
for uppférande av kontor, januari 2008.
Inriktningsbeslut i KF 2008-06-16 samt
uppdrag till idrottsnamnden att aterkomma
med inriktningsbeslut fér idrottshall.
Byggstart for trafikplatsen skedde i augusti
2012. Genomforandebeslut for trafikplatsen
antaget av ExpIN december 2010 och i KF
juni 2011. Detaljplanen for trafikplatsen
vann laga kraft september 2011.

Samrad for detaljplanen planeras till januari
2024

Kansliga ekmiljoer kraver att planeringen tar
hansyn till detta. Den tidigare detaljplanen
upphéavdes pa grund av att utredningar kring
ekarna inte var utforda tillfredstallande.
Projektet har kommit igdng ordentligt och vi
har behov av fler konsultutredningar med
okade projekteringsutgifter som féljd samt
mer tid for intern byggprojektledning.
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Detaljplanen fér NCC-kontor, var pa samrad
mars 2013. Genomfdrandebeslut for
kontoren togs i ExpIN 2015-04-13. KF 2017-
03-04 D3 detaljplanen dr upphavd maste
hela processen tas om. Ny
markanvisning/inriktningsbeslut (nytt
projektnummer/namn) Kristineberg 1:10
togs i ExpIN 2021-09-30

Kristinebergs slott 11 (183-H9371300)
Hornsbergs bussdepa planeras att flyttas till
Tomteboda i Solna. Staden kommer att
forvarva marken av SL. Inom omradet
planeras for ca. 750 bostdder och 65 000
kvm kommersiella lokaler.
Fastighetskontorets projekt
samverkanscentralen ar inte langre en del av
projektet.

Marknamnden beslutade hésten 2006 om
markanvisning till kano Bostaden, Boratt
och Skanska (kontor och bostader). Start-PM
SbN april 2008. Inriktningsbeslut togs i ExpIN
2008-10-09 och i KF 2009-03-09.
Detaljplanesamrad for bussdepan kvartal 2,
2010. Staden har slutfort systemhandlingar
for gator, parker och idrottsplats. ExpIN
markanvisade till Familjebostader 2014-02-
20 halva det sista kvarvarande kvarteret
inom omradet. 2016-02-04 fick
Familjebostdder markanvisning dven pa den
resterande sista delen av kvarteret.
Omférhandling av markanvisningar skedde
under senhdsten 2016. Da planen utdkats
och den planerade underjordiska bussdepan
inte langre finns med holls ett nytt
plansamrad under kvartal 2 017.
Detaljplanen godkandes i SbN 2019-12-12
ExpIN godkande genomforandet 2020-02-20
KF antog detaljplanen och godkédnde avtalen
2020-05-25. Detaljplan 6verklagad av
Octapharma med anledning av
bullerproblematik. Detaljplanen ar upphavd,
staden gar vidare med 6verklagan av
beslutet under hosten 2021. 2022-01-28
Mark- och miljoéverdomstolen meddelar att
detaljplanen ar upphavd. Nytt start-PM for
de tva kvarter som lyfts ur den ursprungliga
detaljplanen togs i SBN 2022-03-24. Den
ursprungliga detaljplanen (med undantag av
de tva borttagna kvarteren) godkandes pa

Planerat genomfdérande: ar 2023-2029 .
Saneringsarbeten paborjas under mars
2024. Fortsatt arbete med planering av
genomfdrandet.

Utgifter och vidarefaktureringar (inkomster)
for ledningar har okat. Pagaende
provtagning kan komma att paverka
uppskattade utgifter och vidarefaktureringar
for sanering.
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nytt i SBN 2022-06-09. KF antog den
ursprungliga detaljplanen pa nytt 2022-10-

03. Detaljplanen vann laga kraft 2022-12-22.

Nya markanvisningar for de tva utlyfta
kvarteren gjordes under varen 2023. Forsta
forsaljningen i projektet genomfordes
sommaren 2023

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostader, gator, idrottsplats,
skola och tennishall.

Beslut i ExpIN maj 2008 om att ny tennishall
ska byggas inom Stadshagens idrottsplats
som ersattning for den som ligger i
Kristinebergs strandpark. Markanvisning i
augusti 2012 till Stockholmshem med 175-
225 lagenheter och en underjordisk
tennishall. Inriktningsbeslut i ExpIN
gemensamt med FN, IdN december 2013, i
KF 2014-12-15. Overenskommelser om
exploatering och férsaljning respektive
tomtratt finns med flertalet byggherrar. For
byggratter som ligger pa nuvarande
Stadshagens IP finns bara
markanvisningsavtal skrivna. Det galler
Besgab, Boratt, Stockholmshem, Wallin,
Folkhem (totalt ca. 600 lagenheter), SISAB
(arskurs 0-6, ca. 700 elever) och Stockholm
Parkering. Genomférandebeslut for
Stadshagen i ExpIN 8 mars 2018. Detaljplan
for Fredhall var pa granskning under
mars/april 2018. Genomférandebeslut
godkant och detaljplan antagen i KF 28 maj
2018. Detaljplanen vann laga kraft i
november 2018. Markanvisning for 11-
spelsplan i Kristinebergs strandpark pa
Kristinebergs BP mm till fastighetsnamnden,
beslut i ExpIN maj 2022. Start-PM i SBN juni
2022.

Detaljplan for Fredhall vilar.
Markentreprenad for allman platsmark,
etapp 1 startade hosten 2021 och kommer
paga till hosten 2026. Entreprenad for
ombyggnad av Stadshagens T-banehall vid
Kellgrensgatan/S:t Géransgatan pagar.
Reviderat genomférandebeslut planeras till
Q1-24, se kommentar under
avvikelser/risker.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar
innan Stadshagens IP kan stangas for
ombyggnad. Etapp 1 av detaljplanen ar
paborjad, ca. 1 100 lagenheter och delar av
allmanplatsmarken. Etapp 2, ca. 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, ar
beroende av att ny 11-spelsplan ar
fardigstalld. Avvikelse mellan Beslut och
total prognos beror pa att genomférandet
delats upp pa tva etapper. Etapp 1 har vid
upphandling av entreprenad visat sig dyrare
an nar genomforandebeslut togs. Infor
etapp 2 kommer ett darende om reviderat
genomférandebeslut tas fram da en ny
kalkyl visar pa 6kade utgifter for allman
platsmark. Okningen av inkomster beror
okad fakturering till ledningsbolagen.

Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra Djurgardsstaden
stracker sig fran Husarviken i norr, éver

Kommande aktiviteter for Norra
Djurgardsstaden beskrivs under respektive
projekt.

Kommande avvikelser-risker for Norra
Djurgardsstaden beskrivs under respektive
projekt.
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hamnomradet, till Loudden i soder och ar ett
av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras
for 12 000 nya bostader och 35 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en
modern hamn och annan strategisk
infrastruktur som Sparvag City.
http://bygg.stockholm.se/Alla-
projekt/norra-djurgardsstaden/

Hjorthagen 6vergripande - Norra Djurgar

dsstaden

Hjorthagen dvergripande (EXPL40014)
Hjorthagen ingar i stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Hjorthagen planeras
att byggas ut med ca. 6 500-7 000
lagenheter tillsammans med ny
infrastruktur, gator och parker. Omradet ska
inrymma kommersiell och social service
framfor allt i bottenvaningar. De gamla
gasverks-byggnaderna ska bevaras och
anvandas for arbetsplatser, institutioner och
service av sadana slag som ar lampliga med
hansyn till byggnadernas kulturhistoriska
vdrden.

Ledningsarbeten paboérjades under 2005.
Program taget i SbN 2003-06-12. Lages-
redovisning betraffande markrening i GfN
2003-11-25, med delgenomférandebeslut,
utredning, projektering m.m. Ny
lagesredovisning i GfN 2004-10-12, som
inkluderar delgenomférandebeslut om
ytterligare 1 100 mnkr. Lédgesredovisning
godkand i KF 2004-12-14. Ramavtal med
Fortum godkant i KF 2004-06-17.
Markanvisningar godkanda i GfN 2004-06-
22. Planremiss och ldgesredovisning i MN
2005-10-27. Inriktningsbeslut NDS (delen
Hjorthagen), Genomférandebeslut Norra 1
2009-09-07 i KF. Genomfdrandebeslut
Véstra samt sopsugsanldggning 2010-11-29 i
KF. Genomférandebeslut infrastruktur
(Bobergs gata) 2012-04-02 i KF.
Genomforandebeslut for Norra 2 2012-06-
11 i KF. Reviderat inriktningsbeslut
Hjorthagen, genomférandebeslut for
Gasverksomradet och Angsbotten i ExpIN
2013-12-12. Genomférandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 i ExpIN 2014-02-06.
Reviderat inriktningsbeslut ExpIN 2013-12-
12, KF 2014-04-07. Genomforandebeslut

Genomférandebeslut Angsbotten ExpIN
2013-12-12, KF 2014-04-07.

Gasverket ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-07.

Sammanfattningsvis fortsatter planering,
projektering, anlaggande och fardigstallande
i Hjorthagen i stort utan hinder. Pa grund av
marknadsldge och hantering av stora
markfororeningar i Kolkajen ar det en lagre
byggtakt under nagra ar for att sedan 6ka
igen. | Brofastet ar utbyggnaden klar och
overlamning till Stadsdelen och
Trafikkontoret har genomforts. Detaljplanen
for Gasverket Gstra har varit pa granskning,
antagande planeras under forsta halvan av
2024. Detaljplan Kolkajen har varit pa
granskning. Detaljplan for Terrasskvarteren
har varit pa granskning och antagande
planeras under forsta halvan av 2024.
Planering for Ropsten kan aterupptas forst
da besked kring flera infrastrukturfragor
lamnats fran externa parter, bl.a. gillande
utformning av bytespunkt Ropsten fran
Trafikforvaltningen. Den nya detaljplanen
fér Angsbotten har pabérjats. | avvaktan pa
en ny detaljplan och byggnation av nya
kvarter har staden arrenderat ut delar av
marken till privat aktor. | kvarter
Starkstrommen har en byggnad rivits for
ombyggnad till datahall med
energiatervinning. Detaljplan for kontor och
driftdepa inom Starkstrdommen har vunnit
laga kraft och genomférande har paborjats

Fororeningarna i mark och vatten i Kolkajen
och Ropsten dr omfattande och saneringen
kommer att ta tid. | nuldget pagar flera olika
sprangningar och schaktarbeten med risk for
storningar, lukt och avstangningar. Antal
parkeringsplatser i Gasverket utreds kopplat
till de platser som behévs i bergrumsgaraget
for boende och for andra verksamheter. Det
kan medféra behov av storre trafikatgarder i
bland annat Ropsten, for att skapa en bra
situation for kollektivtrafiken.
Prognosavvikelser mellan investeringsbeslut
och totalprognos kommenteras under
respektive projekt.
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Genomforandebeslut Gasklocka 3 o 4 ExpIN
2014-02-06. Genomférandebeslut Brofastet
KF maj 2015. Genomférandebeslut for
Jackproppen ExpIN 2016-04-14, KF 2016-06-
13. Detaljplanen fér bergrumsgaraget har
varit pa samrad under bérjan av 2017.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen,
reviderat genomférandebeslut for Gasverket
och Bobergsgatan och genomférandebeslut
for Kolkajen-Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF
2017-11-06. Genomférandebeslut for
Starkstrommen 1 ExpIN 2018-11-15.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen i
ExpIN 2019-11-14, KF 2020-11-04.
Genomfdrandebeslut for scen i Gasklocka 2 i
ExpIN 2021-05-21, KF beslut 2021-10-18.
Gasklocka 3 o 4 har anvisats efter
markanvisningstavling december 2020.
Brofastet slutredovisning feb 2022.
Genomforandebeslut fér Starkstrommen 2
& 4 togs upp i ExpIN 2023-02-23, KF beslut
2023-05-08.

under hosten 2023. For kvarter
Elektriciteten pagar forhandlingar om
stéllverket med Ellevio i syfte att
komprimera detta och komplettera
kvarteret med bostader och kontor. |
Hjorthagskransen har planarbete paborjats
for att landa i vilka omraden som kan bli
aktuella for infillbebyggelse med bostadder.
Efter att den fragan klargjorts kommer
arbetet med fler markanvisningar i omradet
att dterupptas. Kontoret arbetar med att ta
fram ett forslag till reviderat
inriktningsbeslut for Hjorthagen och
malsattningen &r att det ska tas upp for
beslut i Exploateringsndmnden innan
sommaren 2024.

Bobergsgata (183-H8001479)

Huvudgata genom Hjorthagen, del av Norra
Djurgardsstaden blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomréadet fran Angsbotten i
sydvast till Ropsten i 6st. Anlaggande under
2012-2025. Gatan anlaggs etappvis. Allmant
trafikpaslapp for etapp 1 skedde under
december 2014.

Reviderat genomférandebeslut pa 500
mnkr, for Bobergsgatan genom Kolkajen-
Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-06.

Entreprenad fér markrening och
kalkcementpelarforstarkning pagar till
mitten av 2024. Arbetsgata for ny strackning
av Bobergsgatan etapp 2A byggs fran
september 2023 och under cirka 1 ar. Etapp
2B forbi tunnelbanan i Ropsten, ar avhangigt
av trafikutredningar mm. och pausad
detaljplan. Produktion i det omradet cirka
2026-2027. Gasverksvagen etapp 2 byggs
som arbetsgata fram till och med 2023.

Projektets totalprognos overstiger
genomforandesbeslutet avseende bade
utgifter och inkomster, nettoavvikelsen ar
dock mindre. Arbetsgata for Gasverksvagen
etapp 2 samt tunnel till Stockholm Exergi,
har hinder i form av tunnlar och
konstruktioner i naromradet. Forsiktighet,
tidsforskjutning och hogre utgifter pa grund
av detta. Stigande entreprenadindex och
hogre anlaggnings- och materialpriser har
ocksa hjalpt till att driva upp utgifterna for
bade utférda och planerade entreprenader.

Gasklocka 2 (183-H8003086)

Kulturscen i Gasklocka 2 innehallande cirka
1750 sittplatser och cirka 2300 staende
publik. Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower, konserter

Reviderat Inriktningsbeslut Hjorthagen,
ExpIN 2019-11-14. Beslutades i KF 2020-11-
04. Genomforandebeslut, ExpIN juni ar 2021
och i KF 2021-10-18. Inga fler beslut for
genomforandet beddms behova fattas.

Entreprenad for de tidigare arbetena sa som
rivning av taket, losshallning av berg,
dranering samt lastbrygga ar fardigstalld.
Entreprenad for renovering av fonster och
fasadarbeten &r klara. Huvudentreprenaden

En del av utgifterna i den tidiga
entreprenaden E-401 huvuddel 2 har flyttats
till projektet for underhallsatgarder i
Gasklocka 2 vilket tillhér huvudprojektet for
Gasverket.
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och tv-galor, samt en restaurang for 1000
sittande gaster. ExplK investerar i
ombyggnaden av Gasklocka 2 och har avtal
med PopHouse om férhyrning och drift.

Genomfdrandeavtal med operatdren ar
tecknat i maj 2021.

innehallande stomme, tak,
stomkomplettering, installationer samt
teaterteknik ar upphandlad och har
paborjats, bedéms vara klara kvartal 3 ar
2026. Planerad start for Cirkus Venues
verksamhet ar planerad till arsskiftet
2026/2027.

Riskanalys tas fram och kontrolleras
kontinuerligt i projektet. Risker aterstar i och
med att endast en mindre del av
genomforandet paborjats.
Inkomstprognosen avsag vidarefakturering
av projekteringsutgifter, vilket inte blivit
aktuellt.

Gasverket (183-H8001101)

Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca. 30 000 kvm
befintliga industrilokaler har éverlamnats till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett beséksmal for hela
Stockholmsomradet.

Genomfdrandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Detaljplan Gasverket
Vastra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Detaljplan for
Gasverket Ostra ska pa ny
granskningsomgang sommaren 2023. ExplK
driver utvecklingen av Gasklocka 2.

Ombyggnation av HUS 14 ar fardigstalld och
hyresgast har etablerats. Ombyggnation av
HUS 27 &r paborjad. Framforallt &r det
invandig stomkomplettering som pagar.
Systemhandling fér Gasverket Ostra samt
del av Bobergsgatan ar fardigstalld.
Entreprenaden E-365 Finplanering
Gasverket Vastra samt Bobergsgatan Ela.
pagar. Ombyggnad av Bobergstorget ar
fardigstalld.

Projektets totalprognos overstiger
nuvarande genomférandebeslut. Ett
reviderat genomforandebeslut planeras att
tas upp i namnd under andra halvan av ar
2024, i samband med tjansteutlatande om
antagande av Gasverket Ostras detaljplan
och 6verenskommelse om exploatering.

Hjorthagen Gasklocka 3 o 4 (183-H8800596)
Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca. 30 000 kvm
befintliga industrilokaler 6verlamnas till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett besoksmal for hela
Stockholmsomradet.

Genomfdrandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Under 2014 pagick
projektering och planarbete for den vastra
delen av omradet. Sanering av
tegelgasklockorna samt renovering av
skorsten har skett. Detaljplan Gasverket
Vastra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med
Oscar Properties beslutat i ExpIN 2018-02-
01, i KF 2018-04-09. | november 2019
beslutade Staden att hava avtalet med Oscar
Properties da kdpeskillingen inte hade
erlagts i tid. Ny markanvisningstavling har
lett till avtal tecknades med OBOS 2021.
Tvist med Oscar Properties har avgjort till
Stadens fordel enligt dom som meddelats i
Stockholms Tingsratt i oktober 2022. Arbete
med parallella arkitektuppdrag pagar nu
med OBOS.

Hantering av regnvatten, kompletterande
miljoprovtagning och kompletterande
markrening pagar med anledning av att en
byggherre inte tilltrddde som planerat 2019-
10-31. Utredningar och provtagningar pagar
med avseende pa eventuella féroreningar i
berget. Arbete med parallella
arkitektuppdrag dar staden medverkar i
utvarderingsgruppen pagar. Projektering for
bergschakt- och saneringsentreprenad (E-
389) pabdorjas troligen under kvartal 3, 2024.

Inga entreprenadarbeten pagar nu i
projektet. For kommande ar har en indikativ
prognos lagts som visar nivan pa behovet av
reviderat genomforandebeslut. Nar
omfattningen av resterande arbeten har
faststallts, vilket bland annat beror pa
omfattningen av fororeningar i berget samt
utformningen av byggnaden och garaget,
kommer en mer detaljerad kalkyl
presenteras och tas upp for ett reviderat
genomfdrandebeslut.
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Hjorthagen sopsug (183-H8001439)

Inom Hjorthagen ska en ny stationar
sopsugsanldggning for 6 000 ny bostader
anlaggas. Anlaggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar i allman
gata och en terminal i ett bergrum i
Gasverket. Den ar driftsatt och har en
tillfallig terminal.

Genomforandebeslut i ExpIN mars 2010, i KF
november 2010. Anlaggningsarbete for
etapp Norra 1 har fardigstallts Detaljplanen
for sopsugsterminalen i ett bergrum i
Gasverksomradet ar klar for antagande i
SbN. Detaljplanen vann laga kraft i oktober
2014. Beslut om kommunalt
huvudmannaskap i styrelse Stockholm Avfall
AB 2017-12-07, i KF 2018-04-23.

Den nya terminalen &r tagen i drift.
Provisorisk terminal nermonterad och
placerad pa lager i Vartan. Avtalstecknande
med ca. 50 anslutna fastigheter pagar infor
Overtagande av anlaggning av Stockholm
Avfall AB. Planering och projektering sker for
sopsugspapperskorgar i parker och vid
gator.

Totala inkomsterna i prognos ar nagot hogre
an i senaste genomférandebeslutet, vilket
framst beror pa forskjutningar i tidplaner for
anslutning och indexupprakning av
anslutningsavgifter.

Kolkajen (183-H8001608)

Ca 2000 bostader och 70 000 kvm
kommersiella ytor samt Ropstens
kollektivtrafikknutpunkt med service och

kontor. Projektet delades i tva detaljplaner.

En del av bebyggelsen mojliggbrs genom
stora utbyggnader i vatten. Bussterminal
och andra kollektivtrafikfunktioner ska
integreras i bebyggelsen i Ropsten.

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades i
tva detaljplaner varav den véstra delen,
detaljplan Kolkajen, med cirka 1 400
lagenheter var pa samrad i juni 2016. Beslut
om att bryta ut Terrasskvarteren ur
Kolkajens detaljplan 2022. Terrasskvarteren
var pa granskning i januari 2023. Kolkajen
var pa granskning juni till augusti 2023.
Overenskommelse med Fortum om
varmepumpanldggningen har beslutats i
ExpIN under december 2016. Reviderat
inriktningsbeslut samt genomférandebeslut
for marksanering pa fastland togs i ExpIN
2017-08-24 och KF 2017-11-06. Beslut om
markanvisning till AB Abacus Bostad, AB
Stockholmshem, Wahlin Fastigheter AB, Ake
Sundvall Projekt AB och ByggVesta
AB/Aquavilla Produktion AB,Tobin
Properties AB, Karnhem, AG/RED
Bostadsproduktion AB, Serneke och
industricentralen togs i ExpIN 2017-12-07,
2019-02-14, 2019-12-12, 2020-10-15, 2020-
11-12, 2021-04-29 samt 2023-03-23.
Reviderat inriktningsbeslut fér Hjorthagen
togs av ExpIN 2019-11-14 samt i KF 2020-11-
02. Beslut om genomfdrandeavtal avseende
Landanslutning Stockholm for Lilla
Lidingdbron togs i ExpIN 2019-12-12. Beslut
fran Markanvisninsutskottet att planen tas

Planhandlingar utifran ny struktur ar under
framtagande. Detaljplanen var pa
granskning fram till 30 augusti. Arbete med
systemhandling for allmédnplatsmark pagar
fram till december 2023.
Vattendomsansokan maste erhallas innan
detaljplanen gar for antagande. Ansokan for
vattendom inldmnad till Mark- och
miljdédomstolen. Del av detaljplanen,
Terrasskvarteret ar utbruten ur
detaljplanen, ska godkannas av SBN i
november 2023. Genomfdérandebeslut for
Terrassen planeras till februari 2024.
Genomfdrandebeslut fér Kolkajen kommer
att tas efter det att Stadsbyggnadsnamnden
godkant detaljplanen. Beslut av Trafikverket
om riksintresseprecisering av Ostlig
forbindelse med en trafikplats i Ropsten har
kommit, men ingen andring gjordes.
Avsiktsforklaring mellan Trafikverket och
staden ar tecknad for fortsatt samverkan
kring exploatering och Ostlig férbindelse i
Ropsten. En behovsanalys haller pa att tas
fram av Trafikférvaltningen géallande
kollektivtrafikens behov i Ropsten. Fortsatt
planering av Ropsten aterupptas da fragor
kring 6stlig forbindelse och kollektivtrafik
hanterats.

Inkomsterna i prognos avsag
vidarefakturering till byggaktorer avseende
plankostnader for Terrasskvarteren, vilket
skjutits pa i tid. Projektet ingar i Hjorthagens
inriktningsbeslut. Tre delprojekt har brutits
ut dar man tagit separata
genomfdrandebeslut. Ett for marksanering,
ett for landanslutning av lilla Lidingdbron
och ett for konstverk. Inget av delprojektens
totalprognoser har en betydande avvikelse
mot genomforandebeslut. Totalprognosen
for hela Kolkajen-Ropsten kommer ses over i
samband med revidering av Hjorthagens
inriktningsbeslut.
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upp fér godkannande innan OK om
exploatering tecknas.

Starkstrémmen (183-H8002075)
Starkstrommen &r ett kvarter i Hjorthagen
som innehaller Trafikverkets depa fér Norra
Lanken samt 45 000 kvm kontor.

ExpIN beslutade om markanvisning till
Trafikverket 2014-02-06. SbN beslutade om
start-PM 2014-03-06. ExpIN har 2018-11-15
godkant genomfoérandebeslut om
overenskommelse om exploatering
avseende Starkstrommen 1 med Elementica
och Ellevio. Avtal har vunnit laga kraft
Betalning enligt 6verenskommelse har
utforts av byggherre. ExpIN godkande
genomfdorandebeslut for Starkstrémmen 2
och 4 2023-02-23 Genomfdrandebeslut
antogs i KF 2023-05-08

Detaljprojektering startar preliminart kvartal
1 2024. Stadens gatu- och
ledningsentreprenad planeras starta kvartal
12025.

| samband med tjansteutlatande for
overenskommelse om exploatering och
markforsaljning samt tomtrattsupplatelse
har ett genomférandebeslut for
Starkstrommen 2 & 4 fattats under aret.
Projektets totalprognos avviker nagot mot
genomforandebeslutet pa inkomstsidan,
beroende pa vidarefakturering av utgifter
for detaljplanearbetet till byggaktorerna
vilket inte fanns med i projektets kalkyl till
genomforandebeslutet.

Angsbotten (183-H8001580)

Planldaggning av kvarter narmast Norra
lanken i sddra delen av Hjorthagen, kv.
Angsbotten. Planldggning och byggnation av
gator och kvarter for ca. 500 lagenheter,
livsmedelsbutik och ev. forskola.

Del av detaljplan, for Bobergsbron med
anslutande vagar, vann laga kraft under
varen 2016, resterande del av detaljplan ar
upphéavd av Lansstyrelsen.
Genomfdrandebeslut i
Exploateringsnamnden 2013-12-12, i KF
2014-04-07. 2016 pabdrjades arbete med en
ny detaljplan och samrad hoélls under dec
2016 till januari 2017. Lansstyrelsen inkom
med synpunkter varen 2017 och
kompletterande bullerberakningar och
utredningar har utférts for att svara pa
samradssynpunkterna. Lansstyrelsen har i
juli 2018 lamnat ett negativt besked pa
Begdran om planeringsbesked avseende risk
och buller. Bullerutredningen avseende
Vastra Barngarden inkom i april 2022 fran
Trafikverket och visar pa en mojlighet att
bygga bostader i projektet givet
strukturanpassningar och
konstruktionsatgarder som lyfts fram i
rapporten. Under 2023 markanvisades mark
till Primula Byggnads AB, Wallenstam
Fastighets AB 42 och Aros Bostadsutveckling
AB for bostader och 2 LSS-boenden. Start-
PM godkéndes i december 2023.

Forslag till intentionsavtal gallande
Angsbotten 8 férvintas hanteras under
2024. Bostadsproduktionen inom
Angsbotten planeras att starta tidigast 2026.

Projektets totala utgiftsprognos ar hogre an
utgiftskalkylen till genomforandebeslutet.
Bullerfragan kopplat till den narliggande
bangarden har gjort att projektets tidplan
forskjutits kraftigt for kvarvarande etapper.
Kommande ars utgifter for fardigstallandet
av allman plats ar grovt uppskattad och
fanns inte medtaget i nuvarande
genomfdrandebeslut. Projektets
genomfdérandebeslut kommer att behova
revideras.
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Virtahamnen - Norra Djurgardsstaden

Vartahamnen (EXPL40016)

Vartahamnen &r indelat i de tre delprojekt
Vartapiren, Valparaiso och Sodra Vartan. For
Viartahamnen togs ett program fram ar
2012. Totalt planeras for cirka 1 700
bostader och cirka 10 000 nya arbetsplatser.
Vartapiren ar fardigstalld 2016. | S6dra
Vartan pagar detaljplanearbeten. |
Valparaiso har inget formellt
detaljplanearbete paborjats. Beslut for
respektive delprojekt redovisas under
respektive projekt. Har redovisas beslut for
samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut, med en ny
utredningsbudget, for Sodra Vartan fattades
av ExpIN i december 2019. Beslutet
godkandes av KF 2020-06-15. | beslutet
fattades dven ett genomforandebeslut for
atgarder i Hangovagen. | det reviderade
rivningsbeslutet speglas en budget och
nuvarden for hela Vartahamnen (dvs
Valparaiso, Véartapiren och Sodra Vartan).

Kommande aktiviteter for S6dra Vartan och
Valparaiso beskrivs under respektive
projekt.

Kommande avvikelser-risker for Sodra
Vartan och Valparaiso beskrivs under
respektive projekt.

Hamnpafarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken underprojekt da
forutsattningar for genomférandet varierar
stort. 1. Hamnpafarten - Permanent I6sning
2. Hamnpafarten - Provisorisk anslutning 3.
Hamnpafarten - Hamnpirsvagen 4.
Hamnpafarten - P-garage

Start-PM ar togs i SBN december 2021.

Start-PM for detaljplanearbetet i Valparaiso
har antagits, samrad planeras till kvartal 1,
2024 och antagande under 2025. Detta
betyder att Hamnpafarten kan starta tidigast
2025 da den ar beroende av att den nya
detaljplanen vinner laga kraft. Tillfalligt
bygglov har erhallits for nya
passageragangar till Vartaterminalen varfor
upphandling av entreprenad E-382
paborjades under kvartal 4 2022 med
planerad byggstart under kvartal 1 2023.

Projektets totalprognos overstiger
nuvarande genomfdrandebeslut fran ar
2012. Projektkalkylen har reviderats och
indexuppraknats, med en betydande
utgiftsokning som foljd. Reviderat
genomfdérandebeslut avvaktas eftersom det
fortsatt ar flera ar bort innan betydande
investeringar paborjas i projektet.

Sodra Kajen, Sédra (183-H9394716)
Projektet omfattar forberedande arbeten
infor planerad bostadsbebyggelse. | omradet
finns 13 stycken markanvisade byggherrar
och for att de skall kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall befintlig kaj
(Kaj 1) renoveras och byggas om. | dagslaget
(2016) har kajen en aterstdende teknisk
livslangd pa cirka 20 ar och for att inte styra
husproduktionen eller i ett senare skede
boende sa gors arbetena innan
husproduktionen startar.

Genomfdrandebeslut taget i KF 2016-09-26.
Detaljplanearbete pagar for Soédra Vartan,
men viss oklarhet rdder om tidplanen for det
fortsatta arbetet pa grund av att
férhandlingar om avveckling av Ostra
Bangarden pagar, vilket ar en forutsattning
for detaljplanen i dess nuvarande
utformning.

Entreprenad E-417 pagar for byggnation av
tillfallig gangbro/ramp som planeras att
fardigstallas under borjan av 2023. Inom
ramen for forberedande arbeten kommer
under 2023 en byggnad langs S:a
Hamnvdagen (nr 36-40) att rivas.

Projektets totalprognos, netto, ligger i linje
med genomforandebeslutet. For sig ar dock
bade de totala utgifterna och inkomsterna
nagot hogre an i genomférandebeslutet.
Inkomstavvikelsen beror pa ersattning fran
Stockholms Hamnar samt ledningsagare,
vilket inte fanns med kalkyl till genom-
forandebeslut. Pa utgiftssidan finns en
relativt stor outnyttjad reserv med i prognos
for kommande ar, vilken kan komma att
behova nyttjas for forberedande utgifter i
Sodra Vartan som ingick i projektets
genomfdrandebeslut.
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Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgardsstaden

Bygglogistikcenter Hjorthagen (183-
H8001836)

Projektet avser att uppfora ett
bygglogistikcenter [BLC] for hantering och
styrning av inkommande byggmaterial till
delar inom Norra Djurgardsstaden. Avsikten
ar att styra materialflédet for samtliga
byggherrar inom delomrade och Sédra
Vartahamnen inom NDS genom en
lotsfunktion. Anldggningen bestar av
inhdgnat omrade med grindar, ett
platskontor och en terminal pa 2 200 kvm.
Omradet skall ocksa anvandas for
gemensam avfallshantering och omlastning
av utomhuslager pa ca. 1 000 kvm.

Genomforandebeslut i ExpIN 2012-08-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN
2013-12-12. Beslut i KF 2014-04-07.
Stadsutvecklingsprojekt NDS gick upp med
ett nytt tjdnsteutlatande kring BLC for beslut
i ExpIN 2020-12-17. Tjansteutlatande
godkdnt av namnden for perioden 2021-
2029.

Forstudie for pilotprojekt med aterbruk av
byggmaterial fran bostdder och
anlaggningar. Installation av
leveranscontainer for leverans 24-7 av
mindre kollin till BLC. Ny affarsmodell
appliceras fortlopande i projekten under
2022 och kommande projekt 2023

Projektets genomforandebeslut stracker sig
till 2029. De arliga utgifterna for projektet
har varit nagot lagre an kalkylerat, varpa
projektets totalprognos for utgifterna
understiger genomférandebeslutets
prognos. Projektets inkomstprognos ar
beroende av hur 6vriga projekt inom Norra
Djurgardsstaden framskrider, bade géllande
projektens egna entreprenadstarter samt i
vilken takt externa byggaktorer paborjar
sina byggnationer. Tidsférskjutningar i
tidplanen jamfért med vid beslutstillfallet
har medfort att inkomstprognosen fatt
justeras darefter. Eftersom projekt-
prognosen inte stracker sig langre an till
2029 blir projektets totalprognos for
inkomsterna lagre dn den vid
genomforandebeslutet. Pa sikt ar projektet
tankt att generera ett neutralt
nettonuvarde, varpa en utdkning av
tidplanen med reviderat
genomférandebeslut kommer behdvas.

Slussen

Slussen (183-H9551100)

Projektet Slussen omfattar rivning och
nyanlaggning av trafikapparaten mellan
Gamla Stan och Sodermalm. Till detta ska
kopplas en ny bussterminal fér Nacka- och
Varmdobussarna. Det nya Slussen ska bli en
motesplats dar ytor for handel och kultur
byggs upp med den kollektiva knutpunkten
som nav. | projektet ingar ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan Malaren och
Saltsjon for att kunna tappa mer vatten fran
Malaren. Vissa delar av konstruktionerna tal
inte langre tung trafik. TN bekostar arligen

Reviderat genomforandebeslut godkant
2015-09-28. Miljédomen har vunnit laga
kraft 2015-08-20. Gestaltningsprogram 2.0
godkand av styrgrupp maj 2016. Detaljplan
for bussterminal i Katarinaberget har vunnit
laga kraft i maj 2018. Lagesredovisning for
projektet ldmnad (ExpIN 20200611). Beslut
om omfattning pa GC-bro erhallet i samband
med lagesredovisning. Direktiv fran
styrgruppen erhallet i september om att
genomfora upphandling av entreprenad for
GC-bro. Upphandling genomford. Bygglov
for Malarterrassen har erhallits.

Betongarbeten med vaggar och barande
konstruktioner for tunnel, torg och
Maélarterrassen pagar. Balklyft for
overdackning av t-banan vid
S6dermalmstorg avslutat och nu pagar
Overdackningsarbete med betongelement.
Konstruktionsarbeten pagar i kaj- och
vattenomradet for lagbroar, slusskanal och
norra avbordningskanalen samt
installationer och mekanik for sluss- och
avbordningsluckor samt rérliga lagbroar.
Avboérdning hanteras fortsatt i den nya sédra
kanalen. Arbeten pagar pa Ostra delen

Det 6vergripande trafiksystemet bedoms
fardigstallas 2027 och de sista
anlaggningsdelarna och allmanna ytor pa
Ostra sidan om Katarinahissen med access
till nya byggnader bedéms fardigstallas
2028-2029. Tidplanen forutsatter att
atgarder for flytt av provisorisk bussterminal
far genomféras sa att entreprenadarbeten
kan pabdrjas i omradet under 2024.
Bussterminalen, som utgor ett delprojekt
inom projekt Slussen, ingar med en bedémd
prognos inklusive risk och osdkerheter.
Andrade direktiv med ny omfattning pa
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temporara forstarknings- och
sakerhetsatgarder fér 10-15 mnkr.

Markanvisning for Nobel Center ar godkant i
ExpIN i maj. Markanvisning for
hotellbyggratt, kvarteret Ormen, godkant i
ExpIN i oktober. Lagesredovisning for
projekt Bussterminal godkand i ExpIN 2023-
02-22. Beslut reviderat genomférandebeslut
taget i Exploateringsnamnden 2023-03-23.
Kommunfullméaktige beslutar att godkanna
reviderat genomférandebeslut 2019-06-19.
Nytt direktiv kring omfattning pa gang- och
cykelbron erhallit i oktober 2023 med ny
omfattning. Rampen utgar. En
lagesredovisning for projektet upprattad och
finns pa drendelistan till ExpIN den 9e
november.

Munkbron/Munkbroleden. Gang- och cykel
har lagts 6ver pa ostra lagbron och leds 6ver
fardigstallda delar pa Skeppsbron. |
bussterminalen pagar markarbeten,
betongarbeten, stomkomplettering och
installationsarbeten. Overenskommelse om
avtal om exploatering for Malarterrassen
med ALAB ar traffad och godkénd i
Exploateringsndmnden i augusti.
Overenskommelse om avtal om exploatering
for lokalerna under huvudbron med Nobis ar
traffad och godkdnd som delegeringsbeslut.
Arendet redovisas i Exploateringsnamnden i
november. Arbete med underlag for beslut
om flytt av tillfallig bussterminal for att
mojliggdra oppnande av trafiksystemet 2027
i enlighet med det reviderade
genomforandebeslutet pagar. Utredning och
planering for genomférande av gang- och
cykelbron enligt nytt direktiv pagar.
Planerad byggstart ar hosten 2024.
Projekteringsarbete for ny 16sning paborjad
med ny programhandling.
Systemhandlingsprojektering paborjas 2024.

gang- och cykelbron dar rampen utgar och
laget for bron férandras medfor att sluttiden
dndras jamfort med vad som redovisats i det
reviderade genomférandebeslutet.
Prelimindr tidplan visar att gang- och
cykelbron kan 6ppnas varen 2027.

Soderstaden

Soderstaden (10007)

Soderstaden dr ett av stadens storre
utvecklingsomraden och bestar av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nyndsvagen. Programmet
mojliggor ca. 6 000 nya bostader och 12 000
arbetsplatser. Soderstaden ska bli
Stockholms evenemangs- och
nojesknutpunkt med ett brett utbud av
arrangemang inom idrott, kultur och néjen
samt etableringar inom handel, kontor och
service. Genomférande: 2010-2030

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Slakthusomradet Overgripande (183-
H8001587)

Inriktningsbeslut i ExpIN 2017-02-02 och i KF
2017-04-03. Programmet antaget i SbN

Rivningar av flera befintliga byggnader for
att mojliggora for bland annat nya

Ekonomiska riskerna rér rivningsarbeten och
forberedande markarbeten i
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Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen 2017. Malet
ar en blandad stadsdel med ca. 3000
bostader, 14000 arbetsplatser,
verksamheter, handel och service med
koppling mot mat, kultur och ndjen enligt
vision Soderstaden.

2017-02-02. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-03-31. En
avsiktsforklaring tecknades i augusti 2018
och féljdes i december samma ar av ett
aktiedverlatelseavtal mellan Atrium
Ljungberg och staden. Besluten godkandes i
bolagsstyrelser, namnder, KS och KF under
varen 2019. 2019-06-11 tilltradde bolaget
cirka 54 000 kvadratmeter befintliga
byggnader upplatna med tomtratt, varav de
flesta ingar i den ursprungliga
slakterianlaggningen fran 1912. Avtalet
innehaller dtaganden fran parterna over ett
antal ar i stadsutvecklingen av omradet. |
december 2018 beslot ExpIN som ett led i
markatkomst fér tunnelbanans norra
uppgang att forvarva parkeringshuset till
Palmfelt center for 148 mnkr. | samma
namnd men annat drende fattades ocksa ett
tidigt delgenomforandebeslut om
markforberedande atgarder for cirka 733
mnkr inklusive reserver och
evakueringsersattningar. Besluten
godkéndes i KF under varen 2019. SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for
hotell, kontor och handel i
tunnelbanekvarteret. ExpIN beslutade 2019-
12-15 om markanvisning till Micasa om
vardboende med cirkal00 ldgenheter SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for en
gymnasieskola. ExpIN beslutade 2020-06-14
om markanvisning till Atrium Ljungberg for
gymnasieskolan. Reviderat inriktningsbeslut
och genomférandebeslut etapp 1 samt
utredningsbeslut for Gullmarsplan-
Nynasvagen beslutades i ExpIN 2020-11-12
och i KF 2021-03-22. KF beslutade 2021-03-
22 om reviderat inriktningsbeslut och
genomfdérandebeslut etapp 1. Bedomt antal
bostader har justerats till 3000 och bedomt

tunnelbaneuppgangar pagar. Flertalet
rivningsetapper och marksankning av
sydvastra delen fardigstalldes under 2023.
Under 2024 fortgar utbyggnad av ledningar
och gator inom etapp 1. Marksankningen av
den sydostra delen inleds under 2024.

Slakthusomradets s6dra del med
omfattande sprangning. Ekonomiska risker
uppstar kontinuerligt nar ytligt berg eller
fororenad jord patraffas och fordyrar
ledningsomldggningar. | Slakthusomradet
laggs nya ledningar i nastan alla gator vilket
ar kostnadsdrivande. Projektets samlade
ekonomiska utfall ar sarskilt beroende av de
inkomster som kan erhallas fér de nya
bostader som behover tillskapas. Inkomster
fran kontor ar betydligt ldgre an for
bostdder. Det blir lagre inkomster avseende
tomtrattsavgald an tidigare antaget da ytan
var avsedd for kontor och bostader.
Exploateringsgraden i de dnnu inte
paborjade etapperna 4b och 5a ar
avgorande for det samlade ekonomiska
utfallet. Exploateringsbar mark i etapp 4b
och etapp 5 behover darfor fortsatt sakras
sa att markytor kan omstallas och utnyttjas i
sa hog utstrackning som majligt. Existerande
verksamhet med drivmedelshantering
behover omlokaliseras for att malet om
antal bostader och darmed tillrackliga
inkomster ska kunna uppnas.
Skyfallshantering och planering av parkytor
maste samverka sa att Slakthusomradet
samlat kan fordréja regnvatten och minska
risk for oversvamning vid skyfall. Under 2024
sker utfordelning av budgetmedel fran det
overgripande projektet till etapperna.
Marknadslaget bedoms under 2024 vara allt
mer osakert vad galler bedomda inkomster
for de kvarter som ska innehalla
bostadsratter. Intresset for att bygga i
Slakthusomradet ar dock fortsatt starkt men
prisnivan ar svar att uppratthalla pa kort
sikt. Under 2024 bedéms utgifter for
kommunikationsaktiviteter bli hdgre pa
grund av att okat fokus laggs pa
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antal arbetsplatser har justerats till cirka
14000. KF antog detaljplan for etapp 1 2021-
04-12. ExpIN beslutade 2021-04-29 om
markanvisning till Atrium Ljungberg for att
utveckla lokaler for Stockholms Konstnarliga
Hogskola (SKH). ExpIN beslutade 2021-06-17
om markanvisning till St. Eriks
Markutveckling for kontor inom fastigheten
Isterbandet 6, samt inom del av fastigheten
Enskede Gard 1:1 och del av fastigheten
Isterbandet 3. Omradet ligger inom Dp 3
Slakthusomradet. ExpIN beslutade 2021-08-
26 om markanvisning till Kldvern avseende
fastigheten Sandhagen 8 och till Castellum
for Sandhagen 9 for att utveckla kontor.
Omradet ligger inom Dp 2b/4a
Slakthusomradet. Tidig markreservation har
skett i ExpIN 2021-08-26 till KIovern
avseende Overbyggnad av sparomradet
langs Arenavagen med innehall kontor och
bostader. Omradet ligger inom
Gullmarsplan-Nynasvagen dar planprogram
tas fram. ExpIN beslutade 2021-09-30 om
markanvisning till KIévern for bostader inom
del av fastigheten Isterbandet 3 m.fl.
Samarbetsavtal for idrottshallen i
Slakthusomradet har beslutats samordnat i
ExpIN 2021-09-30 och IdN 2021-09-28.
ExpIN beslutade 2021-10-21 om
markanvisning till Atrium Ljungberg fér
bostader, kontor och centrumandamal inom
Sandhagen 3-5 och 14. Beslut om planstart
for etapp 2b togs i SbN 2021-11-11. Beslut
om planstart for Arenan 1, tillbyggnad till
Quality Hotel Globe, togs i SbN 2021-11-25.
Detaljplan 2d (tunnelbanekvarteret) antogs i
SbN 2022-04-28. Detaljplan 2c
(gymnasieskola) antogs i augusti 2022. SbN
beslutade om Start-PM for Arenan 9 (fd
Soéderstadion mm) 2022-12-15. FUT

platsutveckling for att 6ka omradets
attraktivitet och trygghet.
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(Forvaltningen for utbyggd tunnelbana) har
under 2022 tilltratt ytorna for den norra och
den sddra tunnelbaneuppgangen i
Slakthusomradet. SbN tog 2023-12-14 beslut
om Start-PM for detaljplan 5a.

Slakthusomradet Etapp 1 (183-H8003110)
Forsta utbyggnadsetappen i
Slakthusomradet. Detaljplanen mojliggor ca.
900 bostader, en grundskola F-9, tre
forskolor med fem avdelningar vardera, en
fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, samt ca. 22
500 kvm BTA lokaler for kontor, service och
handel. Etapp 1 rymmer dven tva av
omradets storre parker och ett antal
fickparker. Dessutom ingar om-/nybyggnad
av ett flertal gator, bland annat Hallvagens
forlangning till Enskedevagen.

Godkant Start-PM 2018-02-22. Beslut om
markanvisningar i ExpIN vid sex tillfallen
under 2017-2020. Genomférandebeslut i
ExpIN 2020-11-12, beslutat i KF 2021-03-22.
Detaljplan godkand i SbN 2020-12-10,
detaljplan antagen i KF 2021-04-12.
Detaljplan vann laga kraft 2021-05-11.
Beslut om tecknad Overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark for ett
kvarter, beslutat i KF 2022-06-13 och for ett
annat kvarter beslutat i KF 2023-05-08.

Utbyggnad av ledningar och arbetsgator i
omradet fortsatter under 2024 och berdknas
vara klara i borjan av 2025. Byggaktorernas
tilltraden till kvartersmarken kommer ske
etappvis med start andra kvartalet 2024.
Utbyggnad av de stora parkerna startar
under 2024 och kommer paga fram till 2026.

Ingen storre avvikelse pa projektets netto
jamfort mot beslut. Projektet har avvikelser
pa bade utgifts- och inkomstsidan som till
stor del tar ut varandra. Okningen i utgifter
beror delvis pa utdragen entreprenadtid
med anledning av stillestand och stérningar i
ledningsarbeten, delvis pa tillkommande
arbeten for bergschakt och delvis pa 6kade
servisanslutningskostnader. Okningen i
inkomster beror framst pa vidarefakturering
av ledningsarbeten och Ovriga ersattningar.
De storsta riskerna med bergschakt ar
avklarade men det kvarstar fortfarande
stora risker for fortsatta storningar med
ledningsarbeten. Efter ar 2024 bedémer
projektet att de stora riskerna bor ha fallit
ut.

Slakthusomradet markberedning etc (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med tillhérande
justering av teknisk infrastruktur. Det ar en
nédvandig forutsattning for att skapa det
nya Slakthusomradet enligt
inriktningsbeslutet fran 2017. Flertalet av
byggnaderna rivs for den forsta etappen
eller i samband med dess rivningar. Nya
tunnelbanan, planerad att 6ppna under
2027, forutsatter rivning innan byggstart for
uppgangarna i Slakthusomradet.

Inriktningsbeslut for Slakthusomradet togs i
2017. Delgenomférandebeslut for
markforberedande arbete togs i november
2018 i KF.

Under ar 2024 pagar marksankningen i den
syddstra delen som inleds i borjan av aret.
Rivning av tva byggnader fardigstalls under
forsta halvan av 2024. Darefter aterstar att
riva en byggnad under kommande ar.
Forberedande ledningsarbeten utfors
|6pande i omradet.

De storsta aterstaende riskerna i
genomfdrandet av projektet vantas under ar
2024 till 2026 och omfattar kommande
arbeten i Slakthusomradets syddstra del
med marksankning och
ledningsomldggningar.

Arstafiltet - samlingsprojekt

Arstafiltet - samlingsprojekt (10008)
Projektet Arstafaltet &r ett
stadsutvecklingsomrade som omfattar ca. 7
000 nya bostader for 14 000 invanare. |

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.
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detta samlingsprojekt finns inga dokument,
statusrapporter eller beslut, vilket aterfinns i
de underliggande projekten. Varje plan- och
utbyggnadsetapp far ett underliggande
projekt dar respektive genomférandebeslut
ligger. Kalkylen for projektet ar upplagd pa
samma satt sa att en del bryts ur helheten i
samband med att genomférandebeslut
fattas.

Arstafiltet etapp 1 huvudprojekt (183-
H8002093)

Den forsta etappen innehaller ca. 1 000
lagenheter i blandade upplatelseformer,
lokaler for verksamheter i bottenvaningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten omfattar
dven arbeten med delar av den nya parken
utover de gator och ledningsomlaggningar
som kravs for att fardigstalla etappen.

Etapp 1 har ett genomférandebeslut som
reviderades 2020. Beslutet medger utgifter
upp till 1 720 mnkr och inkomster pa 127
mnkr i [6pande priser.

Avtalet med entreprendren som jobbade
med den férberedande entreprenaden i
etapp 1 havdes 2022. En ny upphandling dar
vinnande entreprendr blev Svevia blev klar
under varen 2023. Den nya entreprenaden
ar avsedd att pabdrjas inom kort, varefter en
plan for byggaktorernas tilltraden kan
formas under ndrmaste tiden.

Prognosen avviker mot beslut nar det galler
bade utgifter och inkomster.
Utgiftsprognosen har uppdaterats med
hansyn till den senaste budgeten fran Svevia
for E111 (groventreprenad). Utgiftsokningen
beror pa forlangd tidplan och generella
kostnadsokningar for material. Inkomst-
prognosen har ocksa 6kat markant eftersom
utgifter for ledningsarbetet blir ocksa hogre.

Arstafiltet etapp 2 och 3 (183-H8002094)
Bebyggelseetapp 2 omfattar det centrala
torget och stadsdelens centrum. Det blir ca.
730 lagenheter i blandade upplatelseformer,
en stor matvarubutik och lokaler i
bottenvaningarna. | etappen ingar dven tva
forskolor, ett parkeringshus mot
Abyrondellen och en stationar
sopsugsanldggning. Stadens arbeten
omfattar gator, torg och delar av parken. For
att genomfora etapp 2 kravs ett markinkop.
Avtal med den privata markagaren (ICA) och
utgiften for markinkoépet utgér merparten av
utgifterna (ca 800 mnkr) i projektramen.

Alla tre detaljplaner inom etappen har
vunnit laga kraft.

Byggprojektering pagar och utbyggnad kan
enligt tidplan paborjas forsta kvartalet 2025.
Innan dess ska fastigheterna Postgarden 2
och 4 overféras fran St Erik Markutveckling
till Exploateringskontoret och byggnaderna
inom fastigheterna ska rivas.

Etapp 2 och 3 &r avhadngiga att etapp 1 ar
genomford (stadens delar) innan
byggaktorerna kan tilltrada sina fastigheter.
Etappen ar ocksa beroende av att
fastighetsregleringen mellan staden och en
av byggaktorerna, som ocksa ar markagare,
blir av. | samband med att
genomforandebeslut fattades for etapp 2/3
har ett reviderat inriktningsbeslut godkants,
vilket &r anpassat efter nya férutsattningar
for utgifter och inkomster.

Arstastraket

Arstastraket (10009)

Arstastraket Etapp 2 (183-H8002157)
Genomforande av tre detaljplaner av fyra i
Arstastraket etapp 2. Samtliga innehaller

Genomférandebeslut taget for Arstastraket
etapp 2 (ej inkluderande Vallastraket), ca.
340 lagenheter pa stadens mark och 160

Anldggandet av parken planeras vara klar
under hosten 2023. Projektet kommer att
slutredovisas under 2025.

Avvikelsen mot beslut beror pa 6kade
inkomster fran ledningsagare. Detta beror
pa att projektet har gjort mer arbete at

Bilaga 3.3, 59



Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

arbeten som paverkar SL/Region Stockholm
och tvarbanan i stadens regi. Detaljplan for
Ormlangen omfattar omraden ovanfor
Sédra lankens berg och betongtunnlar som
markmodelleras och utformas som en ny
park. Totalt 500 lagenheter varav 100
studentbostdder och 160 lagenheter pa
Stockholmshems mark samt tre forskolor; en
friliggande (SISAB) och tva integrerade
(Stockholmshem och Familjebostader)
sammanlagt 14 avdelningar. Arbeten som
paverkar tvdrbanan utférdes varen och
sommaren 2017 i samverkan med en av
SL/Region Stockholm planerad langre
avstangning av banan.

lagenheter pa Stockholmshems mark.
Omfattande insatser har gjorts for att
samordna utférandet av de bada broarna i
tvdrbanans sparomrade under SL:s
avstangning av tvarbanan mars- oktober
2017. Da utgifterna okat p.g.a. tekniskt
komplicerat arbete och flera oférutsedda
handelser har ett reviderat
genomforandebeslut tagits i ExpIN 2017-09-
21. Arendet togs av KF 2017-11-27. 2018-03-
08 tog ExpIN beslut om forsaljning av
tillskottsmark (1 000 kvm), for
bostadsandamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Sdvlangen 2, Idlangen 3 och
Arsta 1:1 i Arsta till AB Stockholmshem.
2019-10-17 tog ExpIN beslut om forsaljning
av mark for bostadsandamal om 133
lagenheter till IM AB inom del av fastigheten
Arsta 1:1. KF godkande 6verenskommelsen
om exploatering med JM AB den 16
december 2019. Arstastraket etapp 2,
Vallastraket, omfattar ca. 500 lagenheter
varav 130 predestinerade till
Stockholmshem med anledning av deras
markagande och 6vriga 370 ar ej fordelade.
Etappen star infor ett omtag da
fornldamningar inte mojliggor
exploateringen. Ett andra reviderat
genomférandebeslut fattades i ExpIN 2020-
04-23 och togs av KF 2020-09-28. Det nya
genomférandebeslutet kravdes da
omfattande omprojektering har kravts i
etappen. Aven extra stddmurar och
ledningsarbeten har 6kat utgifterna.

ledningsdgarna an vi initialt raknat med och
darmed fatt storre inkomster fran dem.

Ovriga huvudprojekt

Albano (183-H9297000)

Ett nytt campus byggs norr om Roslagstull
med ca. 100 000 kvm universitetslokaler och
ca. 1000 student och forskarbostader.

Start-PM for programarbete inom Albano
godkandes av SbN 2009-02-12.
Programsamrad har genomforts. Staden
forvarvade 2008 Norra Djurgarden 1:9

Arbeten forvantas vara klara under 2023.
Slutredovisning planeras 2023/2024.

Pagar forhandling med byggaktorerna
gallande aterstaende regleringar. Tidplan for
utbetalning av ersattning till TK ar oklar.
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(Teknikhojden) i norra Albano. ExpIN
godkdnde 2009-05-14 markanvisning till
Svenska Bostader for utdkning fran 130 till
ca. 200 student- och forskarbostdder inom
Albano i nytt lage. Samtidigt godkdndes
markanvisning till Svenska Bostader inom
Teknikhdjden (Etapp 2). Andrad
markanvisning samt inriktningsbeslut togs i
ExpIN mars 2012 med totalt 600
studentlagenheter. Detaljplanen stalldes ut
under varen 2012 och ytterligare en gang
under sommaren 2012. Detaljplanen
upphéavdes i maj 2014 av Mark- och
miljodomstolen. Staden har 6verklagat
beslutet till Mark- och miljoéverdomstolen.
Detaljplanen har nu vunnit laga kraft.
Genomforandebeslut togs i ExpIN 2012, KF
2013.

Archimedes (183-H8002249)

Omvandling av kontor och industri pa
Archimedes 1 till bostader, samt nybyggnad
av bostader pa Mariehall 1:10 samt
Archimedes 1. Stadens arbeten innefattar
anldggandet/upprustning av nya gator samt
anlaggandet av en ny park.

Genomforandebeslut tagit i ExpIN den 2018-
04-17 Genomforandebeslut tagit i KF 2018-
06-11 Detaljplanen godkdnd av SbN 2019-
12-12 Detaljplanen antagen av KF 2020-02-
17 och vann laga kraft 2020-03-17.

Groventreprenad for park och gata paborjas
under upphandlas under kvartal 4 2023 for
att paborjas under 2024.

Kalkyl, med prisniva 2017, pa allman plats
uppdaterad. Upphandling av entreprenad
pagar med anbudséppning mars 2024.
Oversyn av méjliga kostnadsbesparingar
pagér. Okade inkomster d& en byggaktor
bekostar del av total utgift for utbyggnad
allman plats.

Axelsberg, Fader Bergstrom (183-
H9230324)

Ca. 600 lagenheter kommer att byggas i
Axelsbergs Centrum och intill kvarter Fader
Bergstrom langs Selmedalsvagen

Markanvisning samt programbeslut 2000-
05-23. Remissvar program 2002-08-20.
Principoverenskommelse fér 6verdackningar
av Axelsberg med mera. Samt
genomfdorandebeslut for Kvarteret Ovader
togs i MN 2006-05-23. Kvarteret Ovader
(200 lagenheter) har pabérjats 2008
(gatuarbeten) och fardigstallts 2011.
Detaljplanen fér Ornsberg (Albatrossen) har
vunnit laga kraft. Omarbetning av delar av
projektets centrumdel vid Axelsberg station
har gjorts. Planerad 6verdackning vid
stationen och dar tillhérande lagenheter har
tagits bort i detaljplanearbetet. 2015-12-10
markanvisades ca. 450 lagenheter i Fader

Produktionsstart for Fader Bergstrom
kommer att skjutas fram med ett ar till
2025. Detta da planen har 6verklagats till
Mark- och miljoéverdomstolen.

| Axelsberg centrum bygger och bekostar
den privata aktoren ut all allman platsmark.
Produktionsstart planeras till slutet 2024
eller borjan 2025. Produktionsstart for Fader
Bergstrom planeras till slutet av 2024.
Utbyggnadstiden antas uppga till mellan fem
och sju ar.

Tidplan for Fader Bergstrom har skjutits
fram da planen ar fortsatt 6verklagad.
Arbetet i projektet har darmed varit pausat
under aret.

Branddamm inom delprojekt Fader
Bergstrom har utretts och planeras att
flyttas till parkomrade intill planomradet.
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Bergstrom. Samrad holls 2019-04-09-2019-
05-21. Inriktningsbeslut i ExpIN 2019-05-23.
Da gjordes uppdelning i tva projekt under
gemensamt projektpaket for att separera
utgifter. Ombearbetning av
samradsforslagen infor granskning for bada
projekten Fader Bergstrém och Axelsbergs
Centrum har gjorts. For Axelsbergs centrum
och Fader Bergstrom godkandes
detaljplanen i SbN 2021-12-09. Bada
detaljplanearendena har antagits i KF.
Exploateringsavtal for Axelsbergs centrum
togs upp i ExpIN 2021-11-25.
Genomforandebeslut for Axelsberg Centrum
tagits pa delegation. Genomférandebeslut
for godkannande i ExplIN for Fader
Bergstrom togs upp 2022-02-17.
Genomférandebeslut fér Fader Bergstrém
togs upp i KF 2022-05-30. Detaljplanen fér
Axelsberg centrum van laga kraft i mars
2023. Detaljplanen for Fader Bergstrom har
overklagats.

Bergholmsbacken (183-H8002613)
Bergholmsbacken utpekas som en forsta
utbyggnadsetapp i omradesprogrammet
Bagarmossen-Skarpnack som godkdndes av
SbN 2016-10-27. Projektet ar beldget soder
om Bagarmossens tunnelbaneuppgang och
planeras for 657 bostader varav 90 bostader
for dldre samt tva forskolor, en grundskola
for 1200 elever med gymnastikhall, ett
gemensamt parkeringsgarage samt
satsningar i allman plats bland annat med
ett gang- och cykelstrak mot
Bergholmsparken.

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnack godkandes av SbN 2016-10-27,
dar ingar Bergholmsbacken som en uttalad
forsta utbyggnadsetapp. Inriktningsbeslut ar
fattat for Bergholmsbacken i ExpIN 2016-12-
15. Start-PM godkadndes 2017-02-23 Samrad
genomfordes 2018-09-19. SbN godkadnde
planen i december 2020. ExpIN godkdnde
kontorets forslag till genomférandebeslut
2022-09-25. KF godkédnde
genomfdorandebeslutet 2023-12-19, med ett
medskick som ska aterrapporteras till ExpIN

Genomfdrandebeslutet togs av KF
tillsammans med detaljplanen den 19
december 2022. Genomférandebeslutet for
bade exploateringsnamnden och KF har
overklagats till forvaltningsratten, yttranden
har skickas in efter att KS och
exploateringsnamnden godkant dessa.
Véantar nu pa dom fran férvaltningsratten.

Genomforandebeslutets verkstallande har
pausats i vantan pa dom fran forvaltnings-
ratten. Den byggvag som tas upp i
genomforandebeslutet for att avlasta
Sockenvagen och dess vibrations-
problematik har vackt debatt. Anledningen
till den planerade byggvagen ar att minska
antalet transporter, mojliggora for lokal
masshantering och minska CO2-utslapp. |
omradet har forhojda halter av sulfid
patraffats, som utreds vidare. Aven
barnkonsekvenser, lokal masshantering och
naturvarden har debatterats.

Brandstegen/Bickvigen (183-H8000784)
SISAB avser bygga en skola F-9 fér 900
elever i en nedlagd brandstation beldgen i
Enbackens park. Besqab avser bygga ca. 50
bostadsratter. Till detta kommer stadens

Reviderat inriktningsbeslut togs 2015-05-21
samtidigt som markanvisning for Besgabs
bostadsratter gavs. Detaljplanearbete
paborjades och samrad holls sommaren
2015. Utstéllning holls sommaren 2016.

Skolstart och invigning skedde i oktober
2023. Exploateringskontoret har mindre
arbeten i parken kvar innan éverlamning till
Stadsdelsforvaltningen, samt att
saneringsatgarder ska slut regleras med

Projektets utgifter har varit osdkra sedan
genomforandebeslutet togs da
systemhandling inte var fardig nar beslutet
togs 2016. Stora ledningar och teknik-
anlaggningar har flyttas och utgifter for
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omfattande gatuarbeten och
ledningsomlaggningar samt parkombyggnad
av Enbackens park. En 6ppenforskola i
Enbacksparken samt forskolor i paviljonger
(SDF) invid brandstationen berdrs ocksa av
projektet da dessa verksamheter maste
omlokaliseras till andra platser och lokaler
for att mojliggora projektet.

Detaljplanen godkandes i SbN och
genomfdorandebeslut godkandes i ExpIN
2016-09-22, och beslutades i KF 2016-12-12.
Overklagan av beslutet om detaljplanen var
moijligt till och med 2017-01-10 och SbK
meddelade att 6verklagande inkom till Mark
-och miljodomstolen i drendet. | juli 2017
6verklagades planen/Mark- och
miljdédomstolens beslut till Mark- och
miljoéverdomstolen. Beslut 2017-10-09 dar
Mark- och miljoéverdomstolen beslutade att
inte ge prévningstillstand att och planen
vann darmed lagakraft 2017-10-09.
Projekteringsarbete for stadens arbeten och
framtagande av bygghandlingar har darefter
startats hosten 2017. Upphandling och
tilldelningsbeslut enl. LOU utférdes kvartal 1
2019. Reviderat genomforandebeslut
beddmdes kravas p.g.a. ekonomin i
projektet vilket utreddes under kvartal 2 ar
2020. Beslut om reviderat
genomférandebeslut tog i ExpIN 2020-09-24
och i KS 2020-11-25. Arendet har darefter
varit uppe for beslut i KF 2021-02-01. KF
beslutade enligt kommunstyrelsens forslag.

byggherrarna. BESQAB planerar forsta
inflyttning i sitt kvarter november 2023.
Slutredovisning av projektet planeras ske
2024.

detta var, innan systemhandling tagits fram,
svara att forutse. Stora delar av marken var
fororenad och sanerades vilket medforde
utgifter som var osakra och har paverkat
tidplanen. Fler risker i genomférandets
fortsatta tidplan konstaterades under
entreprenaden bl.a. omfattande gatu- och
ledningsarbeten. Senaste prognosen visar
att projektet, med anledning av hogre
utgifter, aven vidarefakturerat mer utgifter
an beraknat till ledningsagarna, och darmed
erhallet hogre inkomster.

Bromma Blocks (stormarknadsomrade)
(183-H9240926)

Bromma Blocks ar ett befintligt
handelsomrade beldget intill Bromma
Flygplats och utgors idag av gamla
hangarbyggnader. En ny detaljplan har
upprattats som maojliggér en utveckling av
handelsomradet soderut innehallande
dagligvaru- och detaljhandel. Genom det
nya handelsomradet mojliggors dven
utbyggnaden av tvdrsparvagen mot Kista.
Byggherrar ar KF Fastigheter och Fastighets
AB Bromma Center Sédra. Staden har atagit
sig att bygga om Flygplatsinfarten som i
detaljplanen gjorts till allmdn gata samt att

Reviderat genomforandebeslut i KF 2022-11-
07.

ExplKs arbeten med trimningsatgarder pa
Flygplatsinfarten och Ulvsundavagen pagar
fram till och med 2025.

Med anledning av dndrade forutsattningar i
projektet forandras bade utgifter och
inkomster, utifran avtal om medfinansiering.
Detta ger avvikelse mellan prognos och
beslut.
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anlagga en vag bro, s.k. fly-over, éver
Ulvsundavagen. Staden ska ocksa da
tvarbanan byggs och strukturen i
stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade klargors anlagga en gang-
och cykelforbindelse fran Bromma Blocks till
det nya bostadsomradet.

Fokus Hagsétra Ragsved (EXPL10014)
Overgripande omradesplanering som i
enlighet med Oversiktsplanen syftar till att
utveckla Fokusomradet Hagsatra Ragsved.
Potentiell fortatning med minst 3000
bostader utreds med fokus pa social
hallbarhet. Arbetet har delats in i fem
etapper som innehaller ett eller flera
projekt. Etapp 1 paborjad.

Utredningsbeslut togs i ExpIN 2016-11-10.
Reviderat utredningsbeslut togs i ExpIN
2019-11-14. Projektet delas upp i etapp-
projekt. Etapp 1a Vastra Hagsatra -
Reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2018-08-
23. Etapp 1b Ormkarr - beslut om
markanvisning i ExpIN 2019-12-12. Etapp 3a
Hagsatravagen Stockholmshus -
genomforandebeslut pa delegation ExpIN
2018-10-23. Etapp 4 Bjursatragatan -
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-11-12. Start-
PM i SbN 2020-12-21. Etapp 4a Satervallen -
Genomférandebeslut pa delegation ExpIN
2016-09-28. Etapp 4b Bjurbacken -
Genomférandebeslut i ExpIN 2019-11-14.
Genomférandebeslut och detaljplan i KF
2020-03-23. Ovrigt Lasgéngen -
Markanvisning i ExpIN 2019-12-12.
Inriktningsbeslut for FHR 3 Hagsatravdgen i
ExpIN 2021-12-16

Projektet Fokus Hagsatra Ragsved syftar till
att genomféra en Gvergripande
omradesplanering for stadsdelarna. Nu
slutfors utredningar om kulturlivets
forutsattningar och omradets
arbetspotential. Etapp 1a Vastra Hagsatra -
planlaggs. Etapp 2 Ragsvedsvagen -
forarbeten pagar. Etapp 3 Hagsatravagen -
forarbeten pagar. Etapp 3a Hagsatravagen -
byggnation av 108 lagenheter i
Stockholmshus pagar. Etapp 4
Bjursatragatan - planarbete omfattande
cirka 550 bostader (halften bostadsratt,
halften i hyresratt) pagar. Etapp 4a
Satervallen — byggnation av 70 lagenheter i
Stockholmshus klar. Byggnation av 120
hyresratter pagar. Etapp 4b Bjurbacken 2023
byggstart for 330 lagenheter (110 i
Stockholmshus samt 220 bostadsratter).

Projektet ar omfattande och bestar av flera
delprojekt som kommer att genomféras
under lang tid. Det gor att nya
forutsattningar kan uppkomma som
forsenar projektet.

FHR 1a Vastra Hagsatra (183-H8002708)
Del av Fokus Hagsatra Ragsved. Del av Fokus
Hagsdtra Ragsved. Vastra Hagsatra ar den
forsta etappen och innefattar utveckling av
Hagsatra centrum, cirka 470 nya bostader,
en friliggande forskola och en ny
kyrkobyggnad.

December 2017 - Inriktningsbeslut,
markanvisning lkano. Augusti 2018 -
Reviderat inriktningsbeslut, markanvisning
Ikano, Etiopiska kyrkan samt SISAB. Augusti
2018 - Start-PM. November 2018 -
Markanvisning efter jamforelseférfarande
till Sveafastigheter. Mars 2019 -
Markanvisning Peab. Mars 2020 -
Markanvisning Svea fastigheter pa den tomt
som Peab aterlamnat samt kompletterande
markanvisning till Ikano.

KF beslutade om antagande av detaljplan
och genomférandebeslut den 11 december
2023. Laga kraft under januari om planen
inte 6verklagas.

Senaste utgiftsprognosen har okat. Detta
beror framférallt pa att projektet kommit
langre och omfattningen nu dr mer kartlagd.
Aven beriknade inkomster har 6kat jamfért
med tidigare beslut vilket beror pa att mer
omfattande gemensamma utredningar
behovt genomforas, vilket ocksa medfort
storre belopp for vidarefakturering.

FHR 4b Bjurbicken (183-H8002558)

Inriktningsbeslut samt markanvisning Keywe
och Stockholmshem i ExpIN 2017-04-06.

Byggaktorer har tilltratt och byggnation av
naturlekplats pabdrjas under 2023.

Inkomsterna i projektet har minskat nagot
da dessa avsag ersattning for
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Projektet omfattar ca. 330-340 bostader i
stadsdelen Ragsved. Cirka 120 bostader
utgors av Stockholmshus och cirka 220
bostader ska bli mindre bostadsratter.
Staden genomfor relativt omfattande
ledningsflyttar samt uppfor tradrad i gatan,
en trappa och naturlekplats i Ragsveds
friomrade. Trappan skapar en genare
koppling till naturreservatet fran
Bjursatragatan.

Reviderat inriktningsbeslut samt tillagg till
markanvisning Keywe i ExpIN 2019-04-25.
Reviderat utredningsbeslut Fokus Hagsatra
Ragsved. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning och tomtratt,
for bostader med Keywe och
Stockholmshem. Genomfdérandebeslut i
ExpIN 2019-11-14. Antagande detaljplan i
SbN 2019-11-28. Antagande detaljplan samt
genomfdorandebeslut i KF 2020-03-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN 2021-
08-26.

entreprenadarbeten som blivit billigare an i
den tidiga kalkylen.

Gamla Tyresovagen (183-H8002665)
Projekt Gamla Tyresévédgen utgor den andra
storre etappen i programmet Bagarmossen-
Skarpnack. Utmed Gamla Tyresovagen vid
skogspartiet Skevrodret norr om
Flygledargatan i Skarpnacks gard planeras
for ca. 475 bostader, lokaler i bottenvaning
samt en mindre privat férskola. Knappt 65
procent av bostaderna upplats med
hyresratt. Gamla Tyresévagen omvandlas till
en gata med stadskaraktar.

Inriktningsbeslut fattat 2017-11-09.
Genomfdrandebeslut beslutat i ExpIN 2021-
08-26 och KF 2022-02-21. Detaljplanen vann
laga kraft 2022-07-01.

Upphandling av entreprenad etapp 1
genomford.

En ny ledning ska forlaggas inom
exploateringsprojektet. Detta fanns inte
med i genomforandebeslutet men har
samordnats under detaljprojekteringen.
Projektet har avvikelse i bade utgift och
inkomst p.g.a. forlangd byggtid, 6kade
utgifter (indexering och generella
prisdkningar). Da forvantad byggtid pa
allman platsmark ar langre an tidigare
uppskattat kommer byggaktérernas
tilltraden till kvartersmarken att
senarelaggas. Detaljprojekteringen kostade
mer an berdknat p.g.a. oférutsedda arbeten
vilket paverkat ekonomiskt utfall i relation
till prognos.

Haradsdomaren (183-H8002633)
Projektet syftar till att bygga ca. 30 radhus,
en ny allman gata samt att rusta upp den
befintliga parkmarken.

Vid start-PM och inriktningsbeslut avsag
projektet parhus samt tva flerbostadshus.
Genomforandebeslut och detaljplanen var
uppe i ExpIN och SbN fér godkannande i
december 2020. SbN aterremitterade dock
detaljplanen till SbK for att utreda annan
bebyggelse pa platsen. Detta arbete har
resulterat i 30 radhus pa platsen.

Ny detaljplan och systemhandlingar kommer
att behova tas fram vilket blir aktuellt
hosten 2023. Kan tidigast ga ut pa
granskning Q1 2024.

Utgiftsékningen beror pa att projektet har
ritats om fran parhus och flerbostadshus till
radhus. Skyfallsutredning och modelleringar
visar pa att delar av den planerade
bebyggelse férsamrar for befintlig
bebyggelse vilket kommer att medféra
okade utgifter. Vidare utredning ska goras
och ytan som ska bebyggas kan komma att
halveras. Detta paverkar inkomsterna och
mojliga investeringar. Utgifterna har flyttats
fram i prognosen.

Kabelverket, etapp 1 (183-H8001639)

Inriktningsbeslut i ExpIN 2015-05-11
Planprogram antogs 2012-12-13 och

Platsen for markanvisningarna ligger intill
Alvsjdvagen som delvis behdver byggas om
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Planprogram for kvarteret Kabelverket i
stadsdelen Solberga i Alvsjo stadsdel efter
begdran fran Familjebostdader och JM antogs
2012-12-13 och innehaller 1500 bostader.
Bostadsprojekten ar indelade i 3 olika
etapper/detaljplaner. | projektet ingar
utéver dessa tre etapper en etapp med
utbyggnad av Kampetorpsskolan, dar dven
ny fristaende forskola och tva idrottshallar
ska byggas. Staden ska dven bygga ut allman
platsmark sdsom parker och gator..

innehaller 1500 bostéder. Ett reviderat
inriktningsbeslut har fattats av ExpIN 2016~
04-14. Reviderade genomfdrandebeslut
fattades for etapp 2, etapp 3 samt etapp 4
Kampetorpsskolan av namnden i februari
2020 med anledning av férdyringar i
projektet. Ett inriktningsbeslut ar
gemensamt faststallt for Kabelverket och
Kampetorpsskolans fyra etapper. Varje
etapp/detaljplan har beslutas enskilt genom
ett genomforandebeslut. Ett
genomforandebeslut for etapp 1 togs varen
2019. Reviderade genomférandebeslut for
resterande etapper togs i februari 2020.

for genomférandet av exploateringen. Detta
behover genomféras i etapper for att
trafiken ska fungera under tiden, vilket
eventuellt kommer innebéra forskjutningar.
Markfororeningar som upptackts under
entreprenad i allman platsmark har lett till
fordyringar.

Nordmarksvagen etapp 2 (183-H8003049)
Nya bostdder planeras langs med
Nordmarksvdgen, Magelungsvagen och
Ullerudsbacken i Farsta Strand. Projektet
innefattar cirka 150 hyresratter och 200
bostadsratter. Projektet innefattar
ombyggnad av del av Magelungsvagen i
enlighet med programmet fér Tyngdpunkt
Farsta (strackan Marbackagatan till Agesta
Brovag). Det innebar att gatans sddra sida
ska kantas av bebyggelse samtidigt som
gatan far en ny sektion med generdsa gang-
och cykelytor och tradplanteringar.

Utredningsbeslut fattades pa delegation
2015-10-15 omfattande 0,5 mnkr. ExpIN har
anvisat mark till Familjebostader 2015-11-
12. SbN har godkant en start-PM for
detaljplaneldaggning 2015-11-24. ExpIN har
anvisat mark till Stockholm Parkering AB
2016-10-20. ExpIN har anvisat mark till
Riksbyggen ekonomisk férening och MA
Living & Parters AB och tagit
inriktningsbeslut om 5 mnkr 2016-12-15.
ExpIN har 2018-04-19 markanvisat for
utdkning av tva av SISAB:s befintliga
forskolor. | samma markanvisning fick
Stenvalvet 245 Farsta AB markanvisning for
aldreboende som avser utékning av
Stenvalvets befintliga tomtréatt. Forskolorna
har brutits ut till separata detaljplaner.
ExpIN har 2019-10-17 markanvisat ca. 38
bostadsrétter till Ake Sundvall Projekt AB.
ExpIN har 2020-04-23 markanvisat ca. 55
bostadsratter till Riksbyggen ekonomisk
forening. Detaljplanen har varit pa
granskning under hosten 2020 och godkants
av SbN i december 2020.
Genomférandebeslut och
overenskommelser om exploatering

Detaljprojektering av allméan plats pagar och
forvantas vara klar kvartal 1 2024. Etapp 1
av entreprenaden har paborjats kvartal 3
2023 och fardigstalls i kvartal 2 2024. Etapp
2 av entreprenaden forvdntas pabaorjas
kvartal 3 2024.

Ombyggnationen av Magelungsvagen ar en
forutsattning for att kunna bygga langs med
vagen. Arbetena med vag- och
ledningsomldggning ar omfattande och
kraver mycket samordning och planering.
Tidplanen kan forskjutas om stadens
entreprenader blir 6verklagade. Prognosen
inkluderar en viss avvikelse mot fattat
beslut. Detta beror framfér allt pa att
projektets utgifter for gator och ledningar
prognostiserats nagot lagre an beslutet.
Inkomsterna for vidarefakturering till
ledningsdgare har 6kat mot tidigare beslut
p.g.a. att mer nylaggning av ledningar
forvantas.
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godkéandes av ExpIN 2021-09-30.
Genomfdrandebeslut och
overenskommelser om exploatering
beslutades av KF 2022-01-31. Detaljplanen
antogs 1 mars 2022.

Nybohovsbacken (183-H8000804)

Besqab AB ska bygga bostadsratter langs
Nybohovsbacken, Liljeholmen.
Stockholmshem bygger hyresratter pa
befintlig och blivande tomtratt langs
Nybohovsbacken. Staden ska bygga om
Nybohovsbacken samt bygga en ny
kvartersgata som leder ner till en ny férskola
som SISAB bygger. Kvartersgatan byggs och
bekostas av staden. Staden bygger ocksa en
ny park i anslutning till de nya bostaderna.
Nagra av husen byggs ovanfor tunnelbanan
samt bergbanan, dock ej inom skyddszonen
for dessa anlaggningar.

Inriktningsbeslut togs 2008- 01-24.
Detaljplanen vann laga kraft under 2013.
Genomfdrandebeslut togs i
exploateringsndmnden 2014-03-13, KF
godkdnde genomforandebeslut och
forsaljning 2014-06-16. Markforsaljning
skedde under mars 2015. Stadens
byggnation startade september 2014 och
borjar ndrma sig sitt slut. Reviderat
genomfdrandebeslut togs i ExpIN 2016-10-
20. | KF 2017-01-30. Reviderat
genomfdérandebeslut behandlades i KF
under januari 2017.

Projektet kommer slutredovisas.

Svarigheter med konstruktion av spont for
kvartersgata har paverkat tidplan och
ekonomi. Groventreprenaden for
kvartersgata har medfort 6kade utgifter
jamfort med genomférandebeslut. Pa grund
av anpassningar har arbetet delats upp i
flera sma skeden med skyttelsignaler.
Schaktslanterna kunde inte goras enligt
handlingarna. Flackare sléanter och
spontkasetter har anvants i stallet vilket
inneburit merkostnad. Eftersom
upphandlingen av entreprenaden blev
overklagad kunde stadens arbeten inte
starta enligt tidplan vilket fatt till féljd att
husbyggnationen pabdrjats innan
gatuombyggnaden &r klar. Detta har
medfort samordningsproblem som i sin tur
medfort 6kande utgifter. Markféroreningar
har patraffats. Stor vattenledning (maste
driftsdkras) vid forskolan samt omfattande
ledningsomldggningar i Nybohovsbacken har
dven paverkat projektekonomin.

Nykroppagatan (183-H8001692)

Projektet omfattar 220 antal bostader i
blandade upplatelseformer dar 140
ldagenheter ar hyresratter och 80 lagenheter
ar bostadsréatter. Detaljplanen mojliggér
aven for lokaler for centrumandamal i
bottenvaning. Projektet forutsatter en flytt
av gata samt rivning av gangtunnel. Pa grund
av markens lage och férhallanden kravs
anlaggning av tva skyfallsytor.
Genomforandetiden for detaljplanen ar 7 ar.
Planen antogs i KF i november 2021, dock
overklagad. Detaljprojektering startar 2022

Markanvisning till AB Familjebostader 2013-
06-13. Markanvisning till Svenska Hem i
Bromma Mark nr XXI AB 2016-06-09.
Inriktningsbeslut for investeringsutgifter pa
ca. 44,9 mnkr 2016-06-09. 2016-09-22 fick
Fastighets AB Erik Dahl och Togo Danielsson
Byggnads AB markanvisning inom
planomradet. SbN har godkant en start-PM
for detaljplanelaggning 2013-06-13. SbN har
godkant program fér Tyngdpunkt Farsta
2016-06-16. SbN har godkant detaljplanen
2019-12-12. ExpIN har godkant rev.

Detaljplanen ska vinna laga kraft efter
hantering av 6verklaganden. An s& lange &ar
det oklart nar i tiden detta sker.

Systemhandlingar finns men i samband med
detaljprojekteringen kan utgifterna
forandras och det finns risk for fordyrande
omstandigheter. Darfor har ett riskpaslag pa
tagits med i kalkylen. Det finns ocksa en risk
att hela projektet forskjuts om en enskild
etapp forsenas da genomforandet sker
etappvis och kraver hég samordning mellan
samtliga aktorer. Projektet har blivit dyrare
sedan inriktningsbeslut fattades. De 6kade
investeringsutgifterna beror framst pa nya
forutsattningar gallande skyfallshantering i
sent skede. En omprojektering resulterade i

Bilaga 3.3, 67



Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

(nar planen vunnit laga kraft), darefter
startar stadens arbeten under 2023.
Byggherrar planeras tilltrada marken 2025.

genomfoérandebeslut 2021-08-26.
Detaljplanen antogs i KF i december 2021.

tva stycken skyfallsytor. Skyfallsytorna
medfor bland annat omlaggning av gang-
och cykelbanor och anpassning av
marknivaer, men ocksa minskad byggratt
och darmed minskad forsaljningsinkomst.
Okningen av totalprognosen beror pa att
prisnivan har gatt upp jamfoért med den som
ligger till grund for beslutet.

Naskubben, fd.Karrtorp C (183-H8001483)
Projektet avser ett nytt bostadshus, med
drygt 90 lagenheter, (med
centrumverksamhet i bottenvaningen) i
centrala Karrtorp. Byggherre ar Besgab
Projektutveckling AB. Pa platsen finns idag
en forskola som ar uttjant och ska rivas.
Projektet innefattar dven en upprustning av
Karrtorps torg samt ombyggnation av
intilliggande busstorg.

Genomfoérandebeslut i KF 2016-12-12.
Detaljplanen antagen av SbN 2016-12-15.

Slutredovisning sker under vintern
2023/2024.

Viss utgiftsdkning p.g.a hogt prisldge och
utbyggnad under pandemin.

Packrummet (183-H8001918)

Projektet omfattar ca. 900 bostdder och en
F-9-skola for 1200 elever vid Arstaberg.
Utgifterna avser fraimst ny- och ombyggnad
av gata och park/torg.

Genomforandebeslut togs i ExpIN 2015-10-
15. Beslutet omfattar investeringsutgifter
om 214 mnkr och beslut om forséaljning av
Packrummet 9-12 samt del av Arsta 1:1 med
en forsaljningsinkomst om cirka 1 115 mnkr.
Genomforandebeslut togs i KF 2015-12-14.
Detaljplanen vann laga kraft under maj
2016. Projektet ar indelat i 5 etapper.
Reviderat genomférandebeslut togs i ExpIN
2021-09-30. Markfoérsaljning for kvarter 1
och kvarter 3 skedde under kvartal 4 2022.
Forsaljningsinkomsterna for kvarteren
uppgick till sammanlagt ca. 449 mnkr.

Etapp 5 (anslutning Sjoviksbacken mot
Arstadngsvagen) och etapp 6
(zachrisbergparken - sédra delen samt
stationsplatsen) dr annu inte pabdrjade.
Byggnation av dessa omraden planeras till
aren 2022-2025.

Risker i projektet ar att utbyggnaden av
resterande allméan plats behover goras med
hansyn taget till narheten till jarnvag och
tvarbana vilket kraver sarskild varsamhet
samt samordning med Trafikforvaltningen
och Trafikverket. Utbyggnaden av
resterande delar bedéms dven innehalla
byggtekniska utmaningar och osdkerheter
bl.a. i form av spontning och varsam
schaktning vilket kan komma bli férdyrande.
Ytterligare en osdkerhet och darmed risk ar
att byggnation kommer ske i narheten till
annat kvarter, vilket kraver ytterligare
samordning vad géller stadens och
byggherrens respektive konstruktioner och
tekniska I6sningar. Minskade inkomster i
senaste prognos jamfort med beslut p.g.a.
SVOA:s fakturering av ledningsutgifter.
Projektets utgifter har sdnkts i forhallande
till de arbeten som ar kvar. Projektets
riskreserv har dven sankts da riskerna har
minskat.
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Persikan (183-H9253500)

Nytt bostadsomrade dar SL:s bussdepa idag
ar beldgen. Nytt lage for bussdepan i kv.
Fredriksdal, Hammarby Sjostad. En flytt
betyder att nuvarande depa rivs och att det
pa platsen kan byggas i storleksordningen
1000 lagenheter.

Markanvisning till nio byggaktorer och
inriktningsbeslut i GfN 2004-06-15.
Uppgorelse med SL och Region Stockholm
togs i KF 2008-06-09. Reviderat
inriktningsbeslut i ExpIN 18 oktober 2012.
Genomforandebeslut behandlades av ExpIN
i december 2016. Detaljplanen behandlades
i SbN i december 2016.
Genomfdrandebeslut och detaljplan
godkandes i KF 2017-03-06. Detaljplanen
vann laga kraft i januari 2018.

Sparvagsmuseet har flyttat till Norra
Djurgardsstaden. Sju byggaktorer har
byggstartat under perioden aug 2020 - dec
2021. Resterande tva byggaktorer berdknas
tilltrada i slutet av 2024. 2018-2027
genomfors utbyggnaden av den allmanna
platsen.

Forskjutningar p.g.a. av ett mer komplicerat
park- och gatubyggande an tidigare
beddémningar. Prognosen har 6kat nagot
p.g.a. tidsforskjutningar och hégre
kostnadsldage i kommande entreprenader.
Bidrag kommer att erhallas for fossilfria
arbetsfordon.

Perstorp (183-H8001825)

Familjebostdder bygger ca. 600 lagenheter
med hyresratt pa tomtratt varav ca. 200
studentlagenheter. Huvuddelen av
bostdderna byggs pa Familjebostaders
befintliga tomtratt, f.d. Farsta sjukhem.
Utover hyresratterna bygger Viktor Hanson
ca. 100 bostadsratter i tre terrasshus pa
mark som staden saljer. SISAB bygger en ny
forskola med sexavdelningar - den befintliga
forskolan med fyra avdelningar rivs.
Ytterligare fyra forskoleavdelningar inryms i
FBs bostadshus. Staden bygger och bekostar
en ny gata genom omradet och anldgger en
stadsdelspark. Perstorpsvagen smalnas av
och far en dubbelriktad cykelbana utmed
Ostra sidan.

Utdkad markanvisning och reviderat
inriktningsbeslut togs upp i ExpIN 2016-04-
14. Samradsredogorelse i SbN juni 2016,
granskning skedde september 2016.
Genomforandebeslut i ExpIN 2016-12-15.
Antagen i KF 2017-03-06. Detaljplanen vann
laga kraft 2017-12-18.

Parkentreprenaden planeras starta under
2024.

Konjunkturlaget och flera byten av
entreprendr har fordyrat projektet.

Avvikelsen mellan prognos och beslut beror
delvis pa byte av entreprenérer samt en
allman fordyring och mer komplext
genomférande. Forhojda halter 6ver
gransvardena patraffades i marken som
aterlamnats till ExpIN och som nu salts
vidare. Marken ar sanerad och
kompletterande rivning har utforts vilket
Okat utgifterna i projektet.

Primusparken (183-H8000629)

Pa Lilla Essingen, vaster om Essingeleden
planeras for ca. 600 nya lagenheter,
befintliga kontorshus rivs. Ny bullersskyddad
park och strandpromenad bl. a pa utfylld
mark. Markanvisat till Svenska Bostdder och
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB.
Vasakronan utvecklar sin fastighet med
bostader och har nu salt till Oscar Properties
AB.

Markanvisning, inriktningsbeslut och
principéverenskommelse med Vasakronan i
ExpIN 2008-12-11. Programsamrad dgde
rum under januari/februari 2010. Ansdkan
om upphdavande av strandskydd skickades
till Lansstyrelsen i mars 2015.
Samradsredogorelsen godkandes av SbN
februari 2016. Genomférandebeslut
godkand i ExpIN 2017-10-12 och
detaljplanen godkand i SbN 2017-10-19. KF
har godkant genomférandebeslut 2018-01-
29. KF har antagit detaljplanen 2018-03-19.

Stadens grov- respektive
utfyllnadsentreprenad pa Lilla Essingen
pagar. Peab bostad och Patriam har paborjat
markarbeten inom sina fastigheter.

| senaste prognosen har utgifterna okat.
Detta beror framforallt pa att tre av fyra
entreprenader handlades upp under aret
2022 vilket resulterade i justerad prognos
enligt 6verenskomna kontraktssummor.
Vidarefakturering av exploateringsbidrag
gjorts t.o.m. augusti 2023. Det 6kade
byggandet av allméan platsmark har medfért
en O0kning av vidarefakturerade inkomster
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Detaljplanen vann laga kraft juli 2018.
Ansdkan om vattendom lamnades in 2018.
Beslut togs av Mark- och miljddomstolen
varen 2019, laga kraft juni 2019. KF har i
september 2020 godkant ett tillagg till
exploateringsavtal med Oscar Properties.
Oscar Properties har i december 2021 salt
projektet till Peab Bostad och Patriam.

Ragsveds naturreservat (H8002394)
Ragsveds naturreservat utgor tillsammans
med Hogdalstopparna och Fagersjoskogen
den innersta delen av den regionala
gronkilen Hanvedenkilen och &r en viktig
lank till Stockholms natur- och
parkomraden. Ragsveds naturreservat
angransar i soder till Kynasskogen i
Huddinge kommun och bildar med den ett
stérre sammanhangande grénomrade.
Kontakten mellan naturomraden &r viktig for
spridningen av vaxter och djur, men adven for
att manniskor ska ha méjlighet réra sig
langre strackor i en gron omgivning.
Inrdttandet av naturreservatet innebar
utgifter for inméatning, utmarkning och
information. Utover det har
kostnadsberakning gjorts for forslag till
sanering av den sddra delen av Snésatra
industriomrade och sanering av de f.d.
skjutbanorna med syftet att géra dessa
omraden tillgangliga, vilket blir de enskilt
storsta utgiftsposterna. De sammanlagda
utgifterna, som aligger
exploateringsnamnden, i I6pande prisniva
berdknas till ca. 54,9 mnkr. Sanering av
marken hade ur miljéhdnseende varit
nédvandig att utfora oavsett inrdttandet av
naturreservatet eller inte.

Inrdttande av Ragsveds naturreservat med
genomforandebeslut antogs i KF (beslut §30)
2018-05-28.

Saneringsomfattning av f.d. skjutvallar och
sodra Snosatra kommer fortsatta att utredas
under 2024 och preliminart kan
saneringsomfattning och metod beslutas
under slutet av aret.
Entreprenadupphandling ar preliminart
planerad till arsskiftet 2025/2026.

Utredningen av kommande sanering ar
komplext och tidskravande.
Utredningsutgifterna har darfor fortsatt att
Oka da fler kompetenser behéver kopplas in.
Forutsattningarna for sanering kompliceras
ytterligare pa grund av svar
terrang/topografi med hoéga naturvarden
och bléta omraden. Ett omtag kring
atgardsstudien paborjades under 2023 och
pagar under hela 2024 da framtaget
kalkylunderlag visar pa kraftigt 6kade
utgifter for sanering som overskrider
genomforandebeslutet. Utredningsarbetet
behover darfor bland annat utreda fler
alternativ och majligheter att minska
omfattning under 2024. Upphandlingen av
saneringsentreprenaden har darfor
forskjutits i tid till arsskiftet 2025/2026.

Spangaviadukten (183-H8001496)
Bostadsprojekt om ca. 135 lagenheter invid
Spangaviadukten. Tanken var att

Genomforandebeslut taget i namnden
december 2020 och i KF februari 2021.
Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2014-06-12.

Stadens arbete bedoms fardigstallas till
arsskiftet 2023/2024 och darefter sker
tilltradde for byggaktoren.

Risk for forsening av start for entreprenaden
pa grund av eventuell éverklagande
anbudsforfragan.
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exploatering ska ske pa bada sidorna om
Spangaviadukten men under planprocessen
har byggherren pa grund av byggtekniska
anledningar enbart valt att exploatera pa
den ena sidan av viadukten. For att
mojliggora exploateringen kravs att en
befintlig byggnad i stadens dgo rivs och en
omdaning av Spang kyrkvdg. Omdaningen av
Spanga kyrkvag ar dven ett led i de
trafikforstarkningsatgarder som identifierats
i Spanga med anledning av omvandlingen av
Bromstens industriomrade till bostader.

Beslutet innebar att markanvisnings-avtal
tecknats med Boratt AB om ca. 185
lagenheter. Start-PM godkandes i SbN i
februari 2016. Genomférandebeslut togs i
KF kvartal 1 2021.

Sodermalm 7:78 mm (183-H8000321)
Projektet har 2 delar. Delprojekt 1.
Aterstallande/upprustning av Fatbursparken
efter Trafikverkets arbeten med Citybanan
och 6verdackning av sparomradet i norra
delen av parken, d.v.s. i Mariagardstappan.
Reviderat genomférandebeslut i KF 2017-12-
07 om Fatbursparken, totala utgifter for
projektet inklusive utgift for verdackning
stambanan, totalt cirka 200 mnkr.
Upprustning av Fatbursparken har stoppats
2021 och delvis aterstartats september
2022. Tidpunkt for slutligt fardigstallande av
delprojekt 1 ar osdkert, da upphandlad
entreprenad maste avslutas och aterstaende
arbeten upphandlas pa nytt. Delprojekt 2
Romans park i 6stra delen av parken dar
Einar Mattsson fick markanvisning 2009 for
ca. 65-75 BR-ldgenheter. Delprojektet vilar
efter plansamrad 2013. Einar Mattsson har
lamnat projektet. Om annan byggaktor blir
aktuell kan markanvisningsarende till
Exploateringsnamnden tidigast bli aktuellt
2023.

Reviderat genomforandebeslut i ExpIN 2017-
12-07, i KF 2018-03-19. Utgifter godkadndes
pa totalt 199 mnkr for aterstallande av
Fatbursparken, delprojekt 1, och for
delprojekt 2, nybyggnad av bostader inom
Johan Helmich Romans park. Eventuella
inkomster i projektet beroende av mojlighet
till markanvisning for bostader inom Romans
park. Det senare kommer efter férnyad
fraga inte godkannas av Lansstyrelsen da
sakerhetsrisk finns vid transport av farligt
gods i stambanans tunnel. Nytt beslut
kommer behéva tas av politiken om
delprojekt 2 ska avslutas.

Delprojekt 1 — Aterstilla Fatbursparken efter
Trafikverkets fardigstallande av Citybanans
tunnel under parken. Efter entreprenad i
sodra och 6stra delen av parken har stopp
av entreprenaden skett i flera omgangar
fr.o.m. 2021. Flera ansékningar om bygglov
ej godkanda av Trafikverket fér konstruktion
for gdngvag i norra parken intill stam- och
citybanan. Aterstart entreprenad med ej
bygglovspliktiga atgarder utforda fran
september 2022 t o m varen 2023, senast
med anldggande av grasyta norr om
gangvagen Bangardsgangen i parken.
Entreprenaden sedan avslutad. Ingen
tidpunkt for slutligt fardigstallande av norra
parken finns. Delprojekt 2 = Nybyggnad
bostader i Johan Helmich Romans park.
Ingen tidpunkt for beslut om markanvisning
respektive forsaljning av mark till ny
byggaktor finns idag. Lansstyrelsen har efter
fornyad fraga fran staden meddelat att man
inte kan godkanna bebyggelse med bostader
ovan stambanans tunnel pa grund av
sakerhetsrisker.

Fatbursparken behover fardigstéllas oavsett
om delprojekt bostdader i Romans park kan
genomforas eller ej. Om forsaljning av mark
for bostader inte kan ske saknas inkomster i
projektet. Detta finns med i
genomférandebeslutet. Utgifterna i
projektprognosen ar lagre jamfort med
beslutet. Stadens del av utgifter for
Trafikverkets 6verdackning av stambanan i
parken finns med i beslutet men inte i
kalkylen. Trafikverket har inte godkant
stadens bygglovsansdkan for konstruktion
med tillganglig ramp ovan stambanans och
citybanans tunnlar. Del av entreprenaden ar
inte klar varfor beslutade utgifter ar lagre dn
beslutade och slutliga utgifter ar osakra.
Tidplan for fardigstallande av parken saknas
idag. Tidigare detaljplanearbete for Romans
park har lagts ned. Ny detaljplan for
bostader bedoms avvisas av Lansstyrelsen
som vid plansamrad 2013 och ater 2023
papekat risker med bostader ovanpa
stambanans tunnel och riksintresset jarnvag.
Bedoms att ny markanvisning inte kan goras.

Tippen matavfallsanldggning (183-
H8002426)

KF-Beslut 2021-12-13. Genomfdrandebeslut
for Tippen. Overenskommelse om
exploatering med férsaljning for varmeverk
mm inom Tippen 1 i Hogdalen med

Delar av stadens arbeten startade under
2023 och pagar. Under forsta halvan av 2024
genomfors den sista tomtrattsupplatelsen.

Markfororeningar kan férekomma i och med
att projektet omfattar delar av
Hogdalstopparna som utgors av gamla
deponimassor.
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Stockholm Exergi AB, med tomtratt for
bland annat matavfallsanlaggning med mera
inom Tippen 4 med Stockholm Avfall AB
omfattande investeringsutgifter om cirka
69,2 mnkr och en forsaljningsinkomst om
cirka 25 mnkr.

Visterled (183-H8000805)

| ett forslag till detaljplan mojliggors
bostadsbebyggelse langs med Vasterled i
Bromma, i stadsdelarna Abrahamsberg och
Appelviken, i form av ca. 120 lagenheter i
flerbostadshus. Bebyggelsen férdelas pa tva
omraden, dels vid Vésterled/Nyangsvagen
(dell) med ca. 80 lagenheter samt vid
Visterledshojden med ca. 40 lagenheter (del
2). For att reglera stadens respektive
byggherrarnas atagande upprattas en
overenskommelse om exploatering.
Overenskommelsen tecknas med de
byggherrar som tidigare fatt en
markanvisning pa platsen samt dotterbolag
till dessa bolag. Stora poster i projektets
kalkyl ar ledningsomlaggningar, flytt av
mobilmast, flytt respektive nyanlaggande av
transformatorstationer samt ombyggnad av
gata.

2008-06-12 — Markanvisningsbeslut i ExpIN -
Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson
Fastigheter AB 2011-08-25 - ExpIN avslog
forslag till markanvisning for ytterligare ett
omrade tillsammans med inriktningsbeslutet
for hela projektet. 2011-09-29 - Reviderat
inriktningsbeslut avseende enbart nu
berérda omraden (del 1 och 2) godkandes av
ExpIN. 2016-03-10 Genomforandebeslut och
overenskommelse om exploatering
godkanns i ExpIN. Arendet godkanns i KF 16
maj 2016. 2016-08-18 SbN antar
detaljplanen. 2016-09-26 detaljplanen
vinner laga kraft. Ett tillaggsavtal i vilket
byggherrarna tydligare delar upp ansvaret
mellan sig i de olika detaljplanedelarna har
tecknats. Ingen dndring i vad som ska
utféras utan endast andrad
ansvarsfordelning. Beslut i ExpIN 2017-06-08
och i KF 2017-09-04. Ett tillaggsavtal har
tecknats med byggherren av den Ostra
delen, Vasterled Fastigheter AB, (f.d. Viktor
Hanson Fastigheter AB), Appelviken
Utvecklings AB samt Nordr Sverige AB (f.d.
Veidekke Eiendom AB). Avtalet innebar en
justering av tidpunkten for nar byggherren
ska ha fullféljt sina ataganden enligt tidigare
tecknad 6verenskommelse om exploatering.
Beslut taget 2020-11-09 pa delegation fran
ExplN. Ett tillaggsavtal har tecknats med
byggherren av den véastra delen, Byggnads
AB Abacus. Avtalet innebar en justering av
tidpunkten fér nar byggherren ska ha
fullfoljt sina ataganden enligt tidigare

Genomférandeskedet i projektet pagar.
Byggherrarna haller pa att slutfora sina
byggarbeten inom respektive kvarter.
Inflyttning pagar. Stadens aterstaende
arbeten med gatan utmed
Vasterled/Nyédngsvagen pagar och berdknas
avslutas under hosten 2023.

Senaste prognosen har minskat. Detta beror
framforallt pa att stadens entreprenad blivit
forskjuten inpa ar 2023. Avvikelsen
avseende inkomster beror pa en
vidarefakturering till en ledningsagare. En
bedomd riskpost har justerats ned.
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tecknad 6verenskommelse om exploatering.
Beslut taget 2021-09-27 pa delegation fran
ExpIN.

Arstadal (183-H9230523)

En ny stadsdel med ca. 5 000 lagenheter
haller pa att vaxa fram i det gamla
industriomradet Arstadal. De forsta
etapperna av utbyggnaden ligger till stora
delar pa privat mark. Successivt har stadens
mark ianspraktagits och da har ocksa de
stora investeringarna for staden till stora
delar genomforts. Det mesta av stadens
mark har varit upplaten med tomtratt fér
industri. Storre atgarder pa stadens mark
paborjades 2003. Staden investeringar hade
sin tyngdpunkt 2007-2010.

KF har godkéant tva markforvarv. GfN
godkdnde 2003-04-22 ett
genomfdrandebeslut avseende nybyggnad
av park och en ny gangvdg samt ombyggnad
av delar av Sjéviksbacken for 19 mnkr. 2005-
04-18 godkdnde KF genomforandet av
exploateringen omfattande investeringar
om 348,4 mnkr.

De sista etapperna byggs nu ut i Arstadal
och sammanlagt kommer omradet att bli
hem &t ca. 14 000 personer. Mindre
gatuinvesteringar kommer att paga tills
omradet ar fardigbyggt ca. 2025. Tatheten i
omradet har lett till ett behov att forstarka
och tillgangliggbra de gronytor som finns i
stadsdelen. Med anledning av detta har ett
parkprogram for Arstadal tagits fram och
genomforts med finansiering fran olika
projekt i stadsdelen. Projektet bedoms vara
fardigstallt ca. 2025.

| genomforandebeslutet ingar att delvis
bygga om korsningen mellan Sodertélje-
vagen och Hagerstensvagen till en
cirkulationsplats. Denna ombyggnad
kommer inte genomforas p.g.a. att den inte
langre bedoms som nédvandig for att klara
trafikkapaciteterna i Arstadal. Flera av de
kvarter som var ténkta som kontorsarbets-
platser har istallet byggts som bostader,
vilka har betydligt lagre trafikalstringstal.
Ombyggnaden skulle dven omojliggora en
framtida nedgravning eller flyttning i sidled
av den genomgdende trafiken. En st6rre
ombyggnad av Soédertdljevagen kommer att
utredas ndarmare. For detta finns ett eget
projekt (Sodertdljevagen). Under 2022 och
2023 lamnades stora delar av omradet 6ver
till férvaltning, Mindre avvikelse i utgifter
under 2023 mot budget 2023 beroende pa
nagot okade utgifter i samband med
overlamningen till forvaltning.

Ovriga projektpaket

Blackebergsvigen - Ovriga projektpaket

Blackebergsvagen (EXPL40005)

Projektet avser, enligt forslag till
planprogram, att ny bebyggelse i form av
900 nya bostader, men ocksa lokaler for viss
verksamhet och service, uppfors langs med
Blackebergsvagen och Blackebergsbacken.
Genom att skapa nya och utveckla befintliga
motesplatser ska kopplingarna mellan Sédra
Angby och Blackeberg forstirkas.
Ombyggnad samt nybyggnad av gator ska
ske. Programomradet ar tankt att delas upp i

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.
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2-3 detaljplaner for bostader dar arbetet
med den forsta paborjades i samband med
att planprogrammet godkédndes i SbN i
oktober 2013.

Blackebergsviagen e 1, Islandstorget (183-
H8001661)

Etapp 1 avser 520 nya bostader, men ocksa
lokaler for viss verksamhet och service vid
Islandstorget/ Blackebergsviagen. Genom att
skapa nya och utveckla befintliga
motesplatser ska kopplingarna mellan Sodra
Angby och Blackeberg forstirkas.
Ombyggnad samt nybyggnad av gator ska
ske.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2013-10-17. Beslut
om start-PM for detaljplanearbete for etapp
1iSbN 2013-10-17. Markanvisning for
forskola inom Blackebergsstraket beslutat i
namnd i september 2014. Forskolan ska
utgéra en separat detaljplaneetapp. Samrad
genomfordes november-december 2015.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for etapp 1 godkant i
ExpIN 2017-02-02. Reviderat
inriktningsbeslut for samtliga etapper och
genomfdorandebeslut for etapp 1 har
antagits i KF 2017-04-03. Detaljplanen vann
laga kraft 2017-12-14.

P.g.a. den stora utgiftsokningen i projektet
samt det negativa nettonuvardet som
projektet visar kommer en 6versyn behéva
goras for att forsdka minska utgifterna.
Darefter behover ett reviderat
genomfdrandebeslut tas upp i
exploateringsnamnden och
kommunfullmaktige under ar 2024.

Det finns en risk for att tidplanen for
genomforandet kan bli paverkad av vad som
hander i "Blackebergsvagen etapp 2-3". Den
framtagna kalkylen fran AFRY visar att
utgifterna dubblerats sedan genomférande-
beslutet godkandes i KF ar 2017. Detta beror
pa att projekteringen har dragit ut pa tiden
p.g.a. av nya forutsattningar samt 6kat
prislage. SVOA:s nya ledningsdragning ar en
stor post vilken inte fanns med i
genomférandebeslutet. Aven férstirkning av
tunneltaket har blivit dyrare an vad som
presenterats i tidigare kalkyl. Utgifterna for
gata och ledningar har ocksa okat.
Inkomsterna har 6kat marginellt i
sammanhanget. Tomtrattsavgalden i
Blackeberg har halverats sedan
genomforandebeslutet togs.

Blackebergsvdgen e 2-3 (183-H8002641)
Ca 380 bostader planeras langsmed
Blackebergsvagen samt Blackebergsbacken
varav 50 % hyresréatter och 50%
bostadsratter.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2013-10-17. Beslut
om start-PM for detaljplanearbete for etapp
1iSbN 2013-10-17. Markanvisning for
forskola inom Blackebergsstraket beslutat i
namnd i september 2014. Forskolan ska
utgbra en separat detaljplaneetapp. Samrad
genomfdordes november-december 2015.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for etapp 1 godkant i
ExpIN 2017-02-02. Reviderat
inriktningsbeslut for samtliga etapper och
genomfdérandebeslut for etapp 1 har
antagits i KF 2017-04-03. Detaljplanen
godkdndes 9 december 2021.
Genomforandebeslut godkant i ExpIN 16
december 2021 och antaget i KF 21 februari
2022. Detaljplanen vann laga kraft 2023-10-
10.

Detaljprojektering paborjas kvartal 2 ar
2024.

Efter samrad har tva bostadsrattshus
plockats bort vilket innebar att projektets
totala ekonomi férsamrats da dessa hus stod
for en viktig inkomst i projektet. Utgifterna
som presenterats av ledningsdgarna i
samband med framtagande av
systemhandlingen ar osakra. Bedomningen
ar dock att projektet kommer pavisa ett
mindre Overskott. Det finns en risk for att
tidplanen kan bli paverkad av vad som
hander i "Blackebergsvagen etapp
1/Islandstorget". Avvikelserna beror pa att vi
Iatit Afry ta fram en uppdaterad kalkyl i
samband med att detaljplanen vann laga
kraft.
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Bromstensstaden (projektpaket) - Ovriga projektpaket

Bromstensstaden (projektpaket)
(EXPL40010)

Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca. 2500 lagenheter (varav
ca. 620 lagenheter pa stadens mark). Den
centrala delen foreslas bebyggas med
stadskvarter med smala gator och upphdjda
innergardar. Under gardarna finns
parkeringsgarage. Langs jarnvagen foreslas
ca. 600 bostader med lokaler i
bottenvaningarna. | den centrala delen invid
Stora Parken planeras for en ny forskola.

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar
i utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Bromstensstaden Gustav och Gunhild (fd.
e2) (183-H8002370)

Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca. 2500 lagenheter. |
detaljplanen for kv. Gunhild och Gustav
ryms ca. 1000 lagenheter, kommersiella
lokaler i bottenvaningarna samt en forskola i
bottenvaningen. All exploatering i denna DP
sker pa privatagd mark. | detaljplanen for kv.
Gunbhild och Gustav ryms ca. 1000
lagenheter, kommersiella lokaler i
bottenvaningarna samt en férskola i
bottenvaningen. All exploatering i denna DP
sker pa privatagd mark.

ExpIN godkdnde 2008-06-12 program och
andrad markanvisning till Bromstensstadens
Mark och Exploatering AB samt
inriktningsbeslut. Programarbete, remiss
och samrad 2:a kvartalet 2008. SbN tog
beslut om fortsatt arbete samt gav SbK i
uppdrag att paborja detaljplanearbete for
de tre forsta delomradena 2008-11-20.
Forsta detaljplanen antogs kvartal 4 2015.
Reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2010-05-20 som sedan togs i KF (KF) 2010-
11-29. Ytterligare ett reviderat
inriktningsbeslut for helheten samt
genomforandebeslut for forsta etappen togs
i ExpIN 2015-10-15. | KF 2015-12-14.
Detaljplanerna for de andra etapperna lades
ner och ett nytt start-PM for ca. 1000
bostader pa privat mark togs i SbN i mars
2015. Samrad holls i mars 2016.
Genomforandebeslut togs i ExpIN 2018-03-
08 och i KF 2018-05-07. Detaljplanen for
kvarteren Gunhild och Gustaf antogs av KF i
februari 2019 och vann laga kraft i juli 2019.

Utbyggnaden av allman platsmark pagar
sedan hosten 2020, dven finplanering pagar
nu sedan hosten 2023.

Programférslaget innebar omfattande om-
och utbyggnad av ny infrastruktur som, pa
grund av extremt svara grundlaggnings-
forhallanden, kraver stora ekonomiska
ataganden for staden. Under arbetet med
en systemhandling (forprojektering) for
allmanna anlaggningar inom
programomradet framkom att befintliga va-
ledningar behovde ldggas om for att gatorna
skulle kunna grundférstarkas och héjas samt
att davarande avloppspumpstation behovde
ersattas med tva nya. Det framkom &dven att
marken behovde hojas ytterligare pa grund
av 6versvamningsrisk fran Ballstaan till foljd
av framtida klimatforandringar och
planerade exploateringsprojekt uppstroms.
Ny entreprendr har tilldelats uppdrag med
utbyggnad av allman plats i januari 2024. Da
VA-handlingarna inte var fullstandigt
projekterade dkade kostnader kopplat till
VA. vilka har vidarefakturerats till SVOA, har
bidragit till 6kade inkomster.

Bromstensstaden kv Tora (183-H9242737)

Markanvisning till HSB 2003-06-10. ExpIN
(ExpIN) godkdnde 2008-06-12 program och

Byggnation for allmanna anlaggningar sker
etappvis under dren 2018-2027 och for

Programférslaget fran ar 2008 innebar
omfattande om- och utbyggnad av ny
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Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca. 2500 lagenheter. | den
centrala delen invid Stora Parken planeras
for en ny forskola. Staden dger ca. 20% av
marken i det gamla industriomradet. | etapp
2 planeras en forskola i bottenvaning pa
privatagd mark. Den forsta etappen bestar
av ca. 620 lagenheter och innebar
omfattande ledningsomlaggningar och
markforstarkningsarbeten.
Infrastrukturarbetena som gors i den forsta
etappen ar dven en forutsattning fér den
fortsatta exploateringen.

andrad markanvisning till Bromstensstadens
Mark och Exploatering AB samt
inriktningsbeslut. Programarbete, remiss
och samrad 2:a kvartalet 2008. SbN tog
beslut om fortsatt arbete samt gav SbK i
uppdrag att paborja detaljplanearbete for
de tre forsta delomradena 2008-11-20.
Forsta detaljplanen togs kvartal 2 2015. KF
(KF) godkinde 2009-03-09
investeringskalkylen (inriktningsbeslut) samt
beslot att minst 30 % av de anvisade
lagenheterna ska utgora hyresratter. ExpIN
godkdnde 2009-06-11 andrad markanvisning
till Bromstensstadens Mark och Exploatering
AB med 30 % hyresratter. Reviderat
inriktningsbeslut togs i ExpIN 2010-05-20. |
KF 2010-11-29. Reviderat inriktningsbeslut
for helheten samt genomforandebeslut for
forsta etappen togs i ExpIN 2015-10-15. | KF
2015-12-14. Genomfoérandebeslut for etapp
2 samt reviderat genomférandebeslut for
etapp 1 togs i ExpIN 2018-03-08. | KF 2018-
05-07.

kvartersmark under aren 2021-2027.
Markforstarkningsarbetena ar nastan
avklarade. Resterande arbeten for den
allmanna platsen enligt detaljplanen for

kvarteret Tora pagar inklusive finplanering.

infrastruktur som, pa grund av svara
grundlaggningsforhallanden, kraver stora
ekonomiska ataganden for staden. Under
arbetet med en systemhandling
(forprojektering) for allmanna anlaggningar
inom programomradet framkom att
befintliga va-ledningar behovde laggas om
for att gatorna skulle kunna grundférstarkas
och hojas samt att befintlig avloppspump-
station behovde ersdttas med tva nya. Det
framkom aven att marken behovde hojas
ytterligare p.g.a. oversvamningsrisk fran
Ballstaan till foljd av framtida
klimatforandringar och planerade
exploateringsprojekt uppstroms. Under
projekteringsarbetet andrades VA-losningen
fran systemhandlingen vilket innebar 6kade
utgifter som ledde till att ett reviderat
genomfdrandebeslut behovde tas. Den nya
VA-l6sningen kravde vattendom.
Entreprenadarbetena ar uppdelade i olika
etapper varav den storsta entreprenaden
var beroende av att vattendom beviljades.
Vattendomen forsenades kraftigt (ca 1 ar)
som paverkade saval tidplanen som
ekonomin. Utgifter behovde flyttas fram pa
grund av faktorer kopplade till den
pagdende entreprenaden. Ar 2021
paborjade byggaktorerna sin produktion
inom kvartersmark trots att staden inte
fardigstallt anslutande gator och allmén
platsmark. Under 2023/2024 har nya
pumpstationer fardigstallts och kunnat tas i
drift. | slutet av 2023 avslutade staden sina
uppdrag med davarande entreprendr. Ny
entreprenor har istéllet tilldelats uppdrag
med utbyggnad av allman plats i januari
2024 och markarbeten pagar nu. Utgifterna
har 6kat da omfattande merkostnader pa
grund av ofullstandigt projekterade VA-
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handlingar, byte av entreprenor under
produktionen och att arbeten bedrivs i tat
anslutning till bostadsbebyggelse vilket
orsakar trogare produktion. Intdkterna okar
beroende pa mer vidarefakturering till SVOA
for 6kade kostnader kopplat till VA.

Kista foretagsomrade - Ovriga projektpaket

Kista Ang (183-H8002038)
Projekt innehallande ca. 1300 bostdder
varav ca. 300 ar studentbostédder.

ExpIN tog 2013-02-07 beslut om att
markanvisa ca. 300 studentlagenheter till
ByggVesta AB och for att utreda
forutsattningarna for en utbyggnad av Kista
Ang. Inriktningsbeslut i ExpIN 2014-06-12
med utredningsutgifter om 15 mnkr. ExpIN
godkdnde 2020-12-17 genomforandebeslut
for Kista ang med investeringsutgifter pa ca.
600 mnkr. KF godkdande
genomforandebeslut 2021-02-15 ExpIN
godkdnde 2021-11-25 forsaljning av mark
inom Akalla 4:1 till J]M AB med en
forsaljningsinkomst om cirka 140 mnkr samt
foreslog att KF godkdnner forsaljningen.
Genomfdrandebeslut godkant KF 2021-02-
15. ExpIN 2021-12-16 beslutat om
markanvisning och forsaljning av mark till
Magnolia. Beslutet har dven tagits i KF och
vunnit laga kraft.

Entreprenadarbete paborjades 2021 och
forsta tilltradet for byggherrar i etapp 1
skedde 2022. Etapp 3 for stadens
entreprenad haller pa att upphandlas.

Sedan inriktningsbeslutet har storleken pa
skolan vuxit fran 300 till 600 elever. Det har
paverkat mojligheten att dven fa in en
idrottshall inom omradet. Utdkning av
omradet inom detaljplanen har gjorts for att
kunna anpassa omkringliggande gator efter
omfattningen av utbyggnaden inom Kista
ang. Efter inledande geotekniska
utredningar konstateras att marken kommer
behéva omfattande grundforstarkning.
Tillsammans med utékningen av omradet
forvantas utgifterna for utbyggnad av allman
plats bli hogre an uppskattat i
inriktningsbeslutet. Coronaldget under varen
2020 har paverkat utbyggnadsplanerna for
tilltrade och genomférande med
byggaktorerna. En ny genomférande- och
etappindelning arbetas fram tillsammans
med byggaktorerna for att skapa ett mer
flexibel genomférande.

Odde (183-H8002467)

Utbyggnadsforslaget innehaller en
nybyggnation av ca. 1500 lagenheter i
flerbostadshus och ca. 500 bostdder i en
ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad. Av
nybyggnationen avses 800 lagenheter
upplatas med bostadsritt och resterande
1200 lagenheter avses upplatas med
hyresratt.

Markanvisning i ExpIN 2015-05-21.
Granskning av detaljplan genomfordes

under januari/februari 2021. SBN godkande
detaljplanen i juni 2022.
Tillaggsmarkanvisning av omrade vid
datahallen, 6verenskommelse om
exploatering och genomférandebeslut togs i
ExpIN 2022-12-08. Overenskommelse om
exploatering och genomférandebeslut togs i
KF 2023-02-20 i samband med antagande av
detaljplanen. KF:s beslut att anta
detaljplanen éverprovades av lansstyrelsen

Projekt Odde ar i sin helhet ett stort projekt
med omfattande atgarder och investeringar
i allman plats samt utbyggnad av manga
bostader. For att kunna halla tidplanen kravs
en hog grad av samordning och att staden
och samtliga byggaktorer har framdrift i sina
respektive projekt. Konjunktur och
marknadsldge kan paverka detta. KF:s beslut
att anta detaljplanen har upphavts av
lansstyrelsen. Detta innebar forseningar da
delar av planarbetet behover tas om.
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med hansyn till buller. Lansstyrelsen fattade
2023-06-26 beslut om att upphava KF:s
beslut om antagande av detaljplanen. ExpIN
godkande tillaggsavtal till dverenskommelse
om exploatering 2023-12-14. Tillaggsavtalet
tecknas pa grund av férseningen med
detaljplanen.

Larsboda Strand-Drewviken - Ovriga projektpaket

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet ar beldget kring trafikplats
Larsboda i Farsta samt invid Sandakravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand. |
projektet ingar cirka 3 250 bostader, 2
skolor, férskolor, handel, kontor m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand, Stortorpsvagen,
Telestaden och Sandakravagen med
projektgemensamma utgifter samordnade
inom projektpaket Larsboda strand.
Program for Larsboda antogs i SbN i juni
2010. Inriktningsbeslut fattat i ExpIN 20
januari 2011. Program for Tyngdpunkt Farsta
med hogre planerad exploatering antogs i
SbN juni 2016. Reviderat inriktningsbeslut
for Larsboda strand togs 7 maj 2018.
Genomférandebeslut fér Sandakravagen
antogs i december 2017. Markanvisning och
foravtal Telestaden antogs genom beslut i
ExpIN september 2018.
Genomforandebeslut for Klockelund antogs
av KF i oktober 2018. Genomférandebeslut
for Stortorpsvagen antogs i ExpIN december
2018. Reviderat genomforandebeslut for
Sandakravdgen antogs i ExpIN mars 2021.
Byggnation pagar i Sandakravagen och
Klockelund. Stortorpsvagen slutredovisades
pa delegation 2021-11-10. Detaljplanen for
etapp 1i projekt Telestaden vann laga kraft
2022-06-07 och ett genomforandebeslut
fattades pa delegation i december 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for
projektpaketet behandlades i ExpIN 2022-
04-21 och KF 2022-06-13.

Projekt Telestaden ar indelat i tva etapper.
Ett genomférandebeslut finns for etapp 1.
For etapp 2 kan ett genomférandebeslut
fattas nar detaljplanen varit ute pa
granskning. Just nu pagar arbete med att se
Over forutsattningarna for detaljplanen och
det finns for narvarande ingen faststalld
tidplan for nar granskning och
genomfdérandebeslut kan ske. | projekt
Karlsviks strand ar ett genomférandebeslut
aktuellt tidigast under 2024.

Da de ingdende delprojekten befinner sig i
olika skeden finns varierande osdkerhet i
berdkningen av utgifter och inkomster. De
projekt som befinner sig i planskedet,
Karlsviks strand och Telestaden, ar
behaftade med stora osdkerheter. Den
storsta kan harledas till infrastrukturella
forandringar och ledningsomlaggningar,
anlaggningar i anslutning till Nynasvagen,
pagaende planprocesser och den planerade
grundskolan i Telestaden. Detta kan paverka
tid, ekonomi och férutsattningar for
genomfdrande.

Klockelund (Larsboda Strand, fd Drevviken)
(183-H8001177)

Program for Larsboda antogs i SbN juni
2010. Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 20

Utbyggnad av allman plats- och
kvartersmark pagar. Det aterstar att teckna

En av de storre riskerna i projektet ar om
tidplan kan efterlevas i relation till
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Ca 480 lagenheter planeras vid Drevviken.
Parkeringsgarage och lagerbyggnad.
Ombyggnad av Perstorpsvagen, nya
lokalgator, bullerskydd, strandpromenad,
gang- och cykelbro, evakuering av
odlingslotter till Forsfararvagen. Gemensam
ekonomisk planering sker inom Larsboda
Strand for projekten Klockelund, Telestaden,
Karlsvik strand, Stortorpsvagen och
Sandakravdgen avseende
projektgemensamma utgifter.

januari 2011. Start-PM antogs i SbN 20
augusti 2015. Program for Tyngdpunkt
Farsta antogs i SbN juni 2016. Reviderat
inriktningsbeslut for Larsboda strand
inklusive Telestaden godkandes av ExpIN
mars 2018 och i KF maj 2018. Detaljplanen
for Klockelund vann laga kraft 2019-05-02.
Genomfdrandebeslut fér Klockelund
fattades av KF oktober 2018.
Overenskommelse om férsiljning av
omradets sista fastighet till 24Storage
beslutades av ExpIN 2019-09-26.
Forfragningsunderlaget fardigstalldes
oktober 2019. Medfinansieringsavtal med
Trafikverket avseende bullerskydd
tecknades under mars 2020. Plantagens
tomtratt dodades under andra kvartalet
2020. Byggstart pa allman plats dgde rum
under juni 2020. Den 2020-07-01 upplats
den forsta tomtratten i projektet till
Stockholm Parkering. Plantagen avflyttade
fran omradet den 2021-04-30. Den 2021-10-
01 saldes mark till 24 Storage som ska
uppfora en lagerbyggnad inom projektet.
Den 2021-11-01 saldes mark till Botrygg som
ska uppfora bostadsratter. Byggstart inom
kvartersmark dgde rum i borjan av 2022.
Den 2022-03-21 saldes mark till Svenska
Hem i Bromma.

avtal med Trafikverket for den planerade
gang- och cykelbron mellan Klockelund och
intilliggande Telestaden. Det aterstar dven
att teckna genomforandeavtal for
uppforandet av bullerplank med
Trafikverket.

nodvandiga myndighetsbeslut. Risk for
genomfdrande avser dven anldaggningar i
anslutning till vag 73 dér avtal annu inte ar
tecknat for gang- och cykelbron. Férvantad
genomférandetid &r relativt lang och kan
paverkas av marknaden. Projektet forvantas
vara slutfort under 2025. Utgifterna i
projektet har 6kat pa grund av radande
marknadsforutsattningar med allt hégre
inflation, bygg- och anlaggningskostnader
som bidragit till hogre entreprenadkostnad
pa allmanplatsmark. Darutover har ett
planerat trafikbullerplank bedéms bli dyrare
an tidigare befarat.

Sandakravigen (183-H8002473)
Markanvisning for handelsplats i Skondal.
Ombyggnad av Skondalsvagen med dubbla
korfalt i vastlig riktning. Byggande av nya gc-
banor och skyfallsmagasin.

Genomfdrandebeslut i ExpIN dec 2017 (KF
feb 2018), Reviderat Genomforandebeslut i
ExpIN mars 2021 (KF juni 2021)

Arbete med att bygga skyfallsmagasin ska
paborjas och beslut maste tas om vem som
ska ansvara for skyfallsmagasin.
Projektledningen har genomfort méten med
stadsdelsforvaltningen, TK och SVOA. Ett
avakningsskydd ska byggas av Trafikverket.

Da de flesta investeringar nu har gjorts sa
ser det reviderade genomférandebeslutet ut
att halla. Utgifter for att bygga ett
skyfallsmagasin ar inte inkluderat i budget.

Telefonplan, Midsommarkransen, Vastberga - Ovriga projektpaket

Bilaga 3.3, 79




Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Telefonplan, Midsommarkransen,
Viastberga (EXPL40002)

Fardigstalld ombyggnad av vagnat runt
Telefonplan p.g.a.
bostads/kontorsutveckling. Planlaggningen
har skett och pagar i ca. 15 olika
detaljplaner. Genomférandebeslut for de
olika delprojekten fattas I6pande. Den nya
exploateringen orsakar en 6kad
trafikbelastning varfér omradets gatunat
rustas upp i sju etapper vilket ar genomfort
och 6verlamnad. Projektet ska avslutas

Staden och 6vriga fastighetsagare
marknadsforde Telefonplansomradet som
ett centrum for verksamheter och
institutioner knutna till design. Den nya
exploateringen orsakar en 6kad
trafikbelastning varfér omradets gatunat
rustades upp i sju etapper. Planlaggningen
skedde i ca. 15 olika detaljplaner.
Genomfdrandebeslut fér de olika
delprojekten har fattats l6pande.

Alla detaljplaner forutom Telefonplan har
vunnit laga kraft och ar i genomforandefas.
De sista exploateringsbidragen ska inhamtas
innan projektet kan avslutas.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Trollesundsvigen - Ovriga projektpaket

Trollesundsvédgen (EXPL40007)

Det har tagits fram ett program for del av
Trollesundsvagen (2013), "Program for
omrade utmed Trollesundsvagen i
Bandhagen". | programmet ingar Diabilden,
Fargfilmen, Framkallningen, Ladkameran
och Kopieramen. Diabilden dr markanvisat
till BORIS ca. 125 bostadsratter och ca. 150
hyreslagenheter samt ca. 80
hyreslagenheter till Svenska Hus. Fargfilmen
ar markanvisat, ca. 50 hyreslagenheter till
Familjebostader. Framkallningen ar
markanvisat ca. 70 bostadsratter till
Wallenstam. Ladkameran dr markanvisat ca.
150 hyresratter till Familjebostader.
Kopieramen ar markanvisat for en forskola
om 8-10 avdelningar.

KF 2016-12-12 Genomférandebeslut
Framkallningen. Overenskommelse om
exploatering med férsaljning for
bostadsandamal. Investeringsutgifter om
92,3 mnkr. ExpIN. 2017-12-07.
Genomforandebeslut pa delegation for
Fargfilmen. Overenskommelse om
exploatering med tomtratt for
bostadsandamal for 57
Hyresrattslagenheter. Investeringsutgifter
om 6 mnkr. ExpIN. 2018-11-12. Reviderat
inriktningsbeslut for Trollesundsvagen.
Beslutet gdllde ca. 700 lagenheter,
omfattade investeringsutgifter om 175 mnkr
och hade ett nettonuviarde pa 109 mnkr.
ExpIN. 2018-11-12. Genomforandebeslut for
Lddkameran. Overenskommelse om
exploatering med tomtratt for
bostadsdandamal, Investeringsutgifter om 28
mnkr. ExpIN. 2018-12-10.
Genomfdrandebeslut fér Diabilden.
Overenskommelse om exploatering med
forsaljning och tomtratt, for bostader med
Boratt i Stockholm AB respektive Svenska
Hus AB. Investeringsutgifter om 95,8 mnkr
och Forséljningsinkomst om cirka 137 mnkr.

Stadens entreprenad 2 planeras paga
september 2023 - maj 2024. Reviderade
genomforandebeslut i projekt Diabilden,
Fargfilmen, Ladkameran och Framkallningen
kommer att behova tas, avvaktar tills rattslig
tvist med stadens tidigare entreprenér ar
16st.

Stadens entreprenader blir dyrare an
tidigare beraknat. Detta p.g.a. hojt
kostnadslage, att flytt av
transformatorstation blev dyrare, all
ledningsflytt har blivit dyrare dn beraknat
och att avtal med tidigare entreprendr har
havts.
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KF-Beslut 2019-05-06. Genomfdrandebeslut
for Diabilden. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning och tomtratt,
for bostader med Boratt i Stockholm AB
respektive Svenska Hus AB omfattande
investeringsutgifter om 95,8 mnkr och en
forsaljningsinkomst om cirka 137 mnkr. KF-
beslut 2019-06-17. Detaljplan for del av
Orby 4:1 m.fl. vid kvarteret Diabilden i
Bandhagen antas. DP vann Laga Kraft 2019-
07-17.

Vistra Nockebyhov - Ovriga projektpaket

Vastra Nockebyhov (EXPL40006)

SbK tog 2012 fram ett program for
komplettering av ca. 250 nya bostader for
den vastra delen av Nockebyhov.
Programsamradet redovisades i SbN 2013-
03-07, som godkande redovisningen. SbK
fick darmed uppdrag att ta fram forslag till
detaljplaner inom vastra Nockebyhov. Fyra
omraden markanvisades till Aros, Lindbacks
boende, Smaa och Familjebostader. Stadens
utgifter avser framst ny- och ombyggnad av
gator och parkvagar inklusive
ledningsflyttar, atgarder for kompensation
for ianspraktagen gronyta och ersattning for
avflyttning fran bostadsarrenden. Det
reviderade inriktningsbeslutet avser alla
etapper i planprogrammet. Separata
genomforandebeslut har tagits infor
antagande av varje detaljplan.
Slutredovisningen avser alla etapper i
planprogrammet.

Markanvisning etapp B - ExpIN 2011-02.
Markanvisning etapp G - ExpIN 2014-02.
Markanvisning etapp C och D - ExpIN 2015-
01. Markanvisning etapp F - ExpIN 2015-12-
10. Reviderat inriktningsbeslut - ExpIN 2015-
04-13. Genomforandebeslut etapp B - ExpIN
2015-10-15 och komplettering gallande
gronkompensationsatgarder ExpIN 2016-02-
04. Antagande av detaljplan etapp B - SbN
2016-04-04. Laga kraft detaljplan etapp B -
2017-05-08. Genomforandebeslut etapp G -
ExpIN 2017-12-07. Antagande av detaljplan
etapp G - 2017-12-14. Laga kraft detaljplan
etapp G - 2019-04-08. Genomférandebeslut
etapp C och D - ExpIN 2018-12-10.
Genomforandebeslut etapp C och D- KF
2019-05-06 Antagande av detaljplan etapp C
och D - SbN 2018-12-14. Antagande av
detaljplan etapp F - SbN 2018-12-14. Laga
kraft detaljplan etapp F - 2020-02-13. Laga
kraft detaljplan etapp C och D - 2020-04-14.
Etapp F och G: Kvartal 4, 2021 och kvartal 3,
2022 tilltradde byggaktorerna fastigheterna.

Etapp C och D: Staden har handlat upp
gatuentreprendr for ombyggnation av gatan
och ledningsomldggning, som pabdrjades
under kvartal 1, 2023. Prognos fér
genomforande ar baserat pa lamnad
entreprenadkostnad. Fardigstallande
berdknas ske under kvartal 4, 2023.
Byggaktor kan tilltrada under kvartal 1,
2024.

Etapp A och H &r vilande i dagsldget (ovisst
om arbete avseende dessa etapper kommer
paborjas). For Etapp F och G har tidplanen
for genomforandet av pagaende
gatuentreprenad forskjutits ndgra manader
da leverans av varor tagit langre tid, p.g.a.
Covid-19. Etapp C och D: Lansstyrelsen
hemkallade detaljplanen och tidplanen for
projektet har darfor forskjutits med 1 ar.

Ordenskapitlet (183-H8002115)

Det aktuella projektet ar en del i program
for vastra delen av Nockebyhov (Vastra
Nockebyhov). Programmet redovisar ett

Genomfdrandebeslut taget i ExpIN 2018-12-
10. Detaljplanen antagen i SbN 2018-12-14.
Lansstyrelsen beslutade att 6verpréva

detaljplanen 2019-01-11 pa grund av skred-

Signering av kontrakt med entreprenad
under kvartal 1, 2023. Paborjande av
entreprenad under kvartal 1, 2023. Tidplan
for genomforandet och fardigstallandet av

Lansstyrelsen beslutade 2019 att inte
upphava beslutet att anta detaljplanen och
avskriver arendet for vidare handlaggning.
Tidplanen har darfor forskjutits ett ar.
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antal delomraden som tillsammans bidrar
med en komplettering av ca. 250 nya
bostader. | det aktuella projektet avses fyra
flerbostadshus med totalt ca. 95 lagenheter
att uppfodras, varav sex lagenheter avsedda
for LSS-boende. Flerbostadshusen avses
upplatas med hyresratt och marken med
tomtratt. Del av aktuellt planomrade ar
beslutat att vara ett smaskaligt
miljéspetsomrade.

och rasrisk. Genomférandebeslut tagit i KF
2019-05-06. Lansstyrelsen beslutade 2019-
12-09 att inte upphava beslutet att anta
detaljplanen och Lansstyrelsen avskrev
arendet for vidare handlaggning.
Detaljplanen var overklagad till Mark- och
miljodomstolen, men de avslog
overklagandet 2020-03-23. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-04-16.

stadens arbeten berdknas till kvartal 2 2024.
Prognos for genomforande ar baserat pa
lamnad entreprenadkostnad.

Tidplanen for detaljprojekteringen har dven
skjutits i tid p.g.a. dispensansdkan om att
gobra intrang for gronkompensation inom
Judarskogen. Prognos for genomférande ar
baserat pa lamnad entreprenadutgift, dar vi
under kvartal 4 2022 handlade upp
entreprendr. Prognosavvikelsen beror delvis
pa att entreprenaden tagit langre tid én
berdknat, att kostnaderna forskjutits i tid
och att entreprenadkostnaden var lagre én
uppskattat vid genomforandebeslutet.
Fardigstéllande av stadens arbeten kommer
ske under kvartal 2 2024.
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