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Till detta detaljplaneférslag hor plankarta i skala 1:1 000 med
planbestammelser, en genomférandebeskrivning, en fastig-
hetsférteckning, en behovsbeddmning samt denna beskriv-
ning.

Som underlag till detaljplanen finns bullerutredning, ett kul-
turmiljdunderlag och en naturinventering/landskapsanalys.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

For att battre rusta Ostra Tyresé fér permanentboende beslu-
tade kommunfullmaktige i april 2000 att gora en fordjupad
oversiktsplan for omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga
och Bergholm. Den fordjupade Oversiktsplanen anger ut-
gangspunkter och mal fér omradets utveckling och ska fun-
gera som ett program for kommande detaljplaner. Den for-
djupade 6versiktsplanen antogs i mars 2003.

Som ett led i planlaggningen av Ostra Tyresd fick stads-
byggnadskontoret den 10 oktober 2007 i uppdrag att utarbe-
ta forslag till detaljplan for Solberga etapp 7, enligt den for-
djupade oversiktsplanens intentioner.

Den 3 juni 2009 fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
utarbeta en detaljplan for en bussvandplats sdder om Raks-
ta. Denna detaljplan sogs samman med Solberga etapp 7 till
utstallningen.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, se beskrivningen av planpro-
cessen pa sista sidan.

Planens syfte ar att varsamt anpassa omradet Solberga
etapp 7 for permanentboende med hansyn till omradets ka-
raktar. Planforslaget omfattar bl. a utbyggnad av vagar,
gang- och cykelvagar, vatten- och avloppsledningar, en
bussvandplats, storre byggratter, skydd av vardefull kultur-
miljo samt bevarande av vardefulla naturmiljcer.

Planomradet ar belaget séder om Tyreso slott och borjar vid
Kyrkvagen och stracker sig ner till strax séder om Uddby
kvarn. Huvudvagarna genom planomradet ar Brakmarsvagen
och Rakstavagen och de storsta lokalgatorna i omradet ar
Solbergavagen och Vallvagen.

Planomradet bestar av cirka 53 ha varav cirka
6,2 kvm ar vattenomrade.
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Planomradet omfattar 120 enskilda fastigheter fér bostads-
bebyggelse, en fastighet for handel, en fastighet for forskola
och en for vattenkraftverk med tillhérande anlaggningar. Na-
turmarken i omradet ar privatagd (Raksta 1:4) eller ags av
Kalvnasets samfallighetsforening forutom ett mindre omrade
vid och i narheten av Rakstabadet, som ags av kommunen.

For mer information se genomférandebeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer och
program

Detaljplaner

Fér omradet galler den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra
Tyreso fran 2003 som aven fungerar som program for detalj-
planen.

Till planen hor ett gestaltningsprogram som togs fram i sam-
band med den fordjupande dversiktsplanen for Ostra Tyresé.
Programmet beskriver dvergripande vilken utformning och
gestaltning som fastigheter, byggnader och vagomraden bor
fa for att smalta in i skargardsmiljon (se vidare i gestaltnings-
programmet som bifogas planhandlingarna).

For fastigheterna Raksta 1:29 och Raksta 1:300 samt del av
fastigheterna Tyreso 1:7, Tyreso 1:544, Raksta 1:3 saknas
detaljplan. For dvriga fastigheter i planomradet galler foljande
planer:

e 1952-03-13, Byggnadsplan for Solbergaomradet (56)

e 1956-06-09, Byggnadsplan for Racksta 1:1 mfl. (70)

e 1955-02-16, andring och utvidgning av byggnadsplan
for Tyreso 1:1 m fl (68)

e 1958-12-31, Andring och utvidgning av byggnadsplan
for Solbergaomradet (85)

e 1995-01-12, detaljplan for telegrafen del av Raksta 1:3
och 1:4. (Har gallande genomférandetid tom 2010-01-
12)

J F('jrsla% till byggnadsplan for delar av RACKSTA
11,12,1° och TYRESO 1", upprattad 1954,

e Forslag till andring av byggnadsplanerna for delar av
RACKSTA 1',12,1° och TYRESO 1" samt
BERGHOLMSOMRADET upprattad 1957.

1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna bdrjade att galla som detaljpla-
ner, dock utan byggnadsreglerande bestammelser. 1989 an-
tog kommunfullmaktige nya detaljplanebestammelser i syfte
att bibehalla omradets karaktar och dess anvandning for fri-
tidsbebyggelse. De nya detaljplanebestammelserna vann
laga kraft, 1991-08-15. De innebar bland annat en begrans-
ning av byggratten till 50 m? huvudbyggnad + 30 m? uthus.



Forordnande enl. 113 §
Byggnadslagen

Strandskydd
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| samband med faststallelse av byggnadsplaner enligt forut-
varande byggnadslagen, BL, ( fére 1987, da Plan- och bygg-
nadslagen, PBL, tradde i kraft) utfardade lansstyrelsen van-
ligtvis ett forordnande med stéd av 113 § byggnadslagen att
agare till exploateringsfastigheter, utan ersattning, skulle
upplata all inom fastigheten belagen obebyggd mark som i
byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allman plats.
Som exploateringsfastighet raknades de fastigheter som i
byggnadsplanen erhallit tre eller fler nya byggnadsratter.
Forordnandet har antecknats som en belastning pa fastighe-
ten i Lantmateriets fastighetsdataregister. Forordnandet en-
ligt 113 § BL galler numera som ett forordnande enligt 6 kap.
19 § PBL enligt 6vergangsreglerna i 17 kap.19 § PBL.

De gamla byggnadsplanerna inom féreslaget planomrade
innehdll ett sk. 113 §-férordnande. Detta maste upphavas om
man ska kunna fortsatta planldggningen i omradet. Ett upp-
havande maste kommuniceras med alla sakagare inom de
gamla byggnadsplanerna som berors av den pagaende plan-
laggningen av etapp 7, vilka ar foljande byggnadsplaner:

e 1952-03-13, Byggnadsplan for Solbergaomradet (56)

e 1956-06-09, Byggnadsplan for Raksta 1:1 mfl. (70)

e 1955-02-16, andring och utvidgning av byggnadsplan
for Tyreso 1:1 m fl (68)

e 1958-12-31, Andring och utvidgning av byggnadsplan
for Solbergaomradet (85)

Under 4 veckor i april 2009 kunde alla berorda fastighetsaga
re lamna in skriftliga synpunkter om upphavandet av férord-
ningen. De synpunkter som kom in redovisades i en separat
samradsredogorelse.

De platser som beroérs ar mark for forskola, inlésen av na-
turmark mellan vag och privat fastighet som behovs for att
fastighetsagaren ska na allman vag, pumpstationer, trans-
formatorstationer, bryggférening samt parkeringsplats, ater-
vinningsstation och handel vid Uddby kvarn. Ovrig mark som
planlaggs som allman, dvs. vag- natur- och parkmark, kom-
mer i egentlig mening inte att beréras da denna mark aven
fortsattningsvis kommer att upplatas for allmanheten.

Kommunen ansokte i samband med utstallningen av detalj-
planen om upphavande av férordningen enl. 113 § Bygg-
nadslagen till Lansstyrelsen.

Planomradet angransar till stora vattenomraden vilket inne-
bar att flera delar av planomradet ligger inom strandskydds-
omrade, bland annat stora delar av Brakmarsvagen. Las vi-
dare om strandskydd under avsnittet "Strand och vatten”.



Riksintressen

Behovsbeddmning

Riksintresse for kulturmiljévarden kring Tyresé slott.
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Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kultur-
vardena enligt miljobalken i sin helhet klassat som ett riks-
intresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt
den fordjupade dversiktsplanen, att uppratthalla ett skar-
gardslandskap som ar av intresse for turism och friluftsliv.
For aktuell detaljplan bedéms skargardslandskapet kunna
uppratthallas genom en varsam omvandling av omradet for
aretruntboende.

Tyreso 1:7 ingar i riksintresseomradet for kulturmiljovarden
runt Tyreso slott och kyrka. Att ett omrade ar riksintresse for
kulturminnesvarden innebar att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt skadar kulturmiljon. Férandringar i
naromradet ska dock kunna ske under forutsattningar att de
ar férenliga med intresset.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att planen inte med-
for nagon betydande miljpaverkan. Detta férutsatt att han-
syn tas till omradets natur- och kulturvarden under genomfo-
rande av de olika delarna i detaljplanen.

Pa nasta sida sammanfattas behovsbedémningen (se dven
bilaga):



FORUTSATTNINGAR

Historia
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Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade
med kommunalt vatten och avlopp anses medféra en mindre
miljdbelastning pa planomradet och dess narhet an idag.
Planen medfér inte nagon skada pa ekologiskt kansliga om-
raden eller riksintressen da dessa omraden bevaras i planen.
Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna i be-
hovsbedomningen beddoms som hanterbara utan att riktvar-
den Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara nagon betydande miljopaverkan som avses i miljdbal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nag-
ra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljobeddmning enligt miljdbalken bedéms darmed inte be-
hovas upprattas.

Albysjon avsnordes fran havet vid skiftet mellan bronsalder
och jarnalder ca 500 ar fore Kristi fddelse och har sedan foljt
med landhdjningen uppat for att idag ligga nastan 14 meter
over havet. De aldsta kdnda gardarna av betydelse for om-
radets utveckling ar Alby, Gimmersta, Uddby, Rundmar, Sol-
berga och Raksta. Till sammanhanget kan ocksa Wattinge
(nuvarande Nyfors) raknas som Iag intill. Det ar dessa gardar
tillsammans med det pa medeltiden etablerade Tyresdégodset
som bildar bakgrund till den kvarnverksamhet som mojliggors
av de naturliga forutsattningarna med den hoga fallhojden
mellan Albysjon/Fatburen och Saltsjon.

Solberga/Raksta ingick fram till 1930-talet i Tyres6godset
som under 1600-talet strackte sig fran dagens Bollmora till
Dalar6 och ut till ytterskargardarna. Godset, som har domine-
rat Tyresobygden fram till 1930-talet, bebyggdes med sitt
nuvarande slott vid 1600-talets bérjan. Byggherren och agare
till egendomen var riksradet Gabriel Oxenstierna som aven
lat bygga Tyreso kyrka vilken invigdes vid hans begravning
1641.

De aldsta belaggen for industriella anlaggningar namns 1494
vid Uddby kvarn. Med all sannolikhet ar det i férsta hand
mjolkvarn som avses. Den forsta industrianlaggningen anla-
des vid Uddbyfallet omkring 1620 d& agaren till Tyreségod-
set, Gabriel Oxenstierna, lat uppfora ett pappersbruk intill
den gamla mjélkvarnen. Maria Sofia Oxenstierna (fédd De la
Gardie), sonhustru till Gabriel Oxenstierna, arvde godset
1648. Hon anlade fler industrier vid godset, paverkad av de
merkantilistiska stromningarna i landet. Malet var att landet
skulle bli sjalvférsdrjande genom att anlagga egna industrier
for tillverkning av varor som tidigare importerats. Tillverk-
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ningen skedde hantverksmassigt med hjalp av vattendrivna
maskiner. P& 1670-talet anlades en sagkvarn vid Uddbyfal-
let. Vid denna tid fanns totalt narmare 15 anlaggningari Ty-
resd, som hade utvecklats till en industriort utan motsvarighet
i Stockholmstrakten. Vid mitten av 1700-talet fanns en mjol-
kvarn och sag- och pappersbruket vid Uddbykvarn férsvann
efterhand medan kvarndriften utvecklades. Under 1800-talet
uppférdes en ny stor mjélkvarn. Spannmal och kryddor kom
fran bl.a. Ryssland och Estland. Mjolet levererades i huvud-
sak till bagare inne i Stockholm. Pa vintern gick en sarskild
"bagarvag” over Albysjons is vidare in till Stockholm. Anlagg-
ningen vid Uddbyfallet, som omfattade en stor mangd bygg-
nader, utplanades vid en brand 1895. Kvar av anlaggningen
finns endast den byggnad som idag kallas Telegrafen.

Vid Uddbyfallet uppfordes efter branden ett vattenkraftverk
av den elektriska installationsfirman Luth & Roséns elektriska
AB i Stockholm. Kraftverket skulle forse Luth & Roséns verk-
stader pa Sédermalm med elektricitet. Nar Uddbyverket togs
i drift 1897 svarade anlaggningen for den forsta elkraftoverfo-
ringen in till Stockholm.

Vid Follbrinksstrommen anlades en oljekvarn 1666. Olje-
kvarnen framstallde vegetabilisk olja av lin- och hampfron
som importerades fran Ostersjoprovinserna och var den for-
sta anlaggningen av sitt slag i landet. Under 1670-talet anla-
des ett sapsjuderi, en valkkvarn och vantmakeri vid Foll-
brinksstrommen. 1736 uppférdes ett stalbruk, som lades ner
redan 1765. Efter stalbrukets nedlaggning uppférdes en kla-
desvalk som fanns kvar fram till 1799. Vid 1700-talets slut
var stalbruket nedlagt och Follbrinksstrdommen nyttjades inte
forran under 1800-talets senare halft da en kvarn och en sag
uppférdes vid fallet. Anlaggningen lades ned pa 1940-talet.

Den sista privata agaren till Tyresdgodset var markisen
Claes Lagergren. Efter Claes Lagergrens dod 1930 pabdrja-
des exploateringen av godsets marker. Slottet och en bit
mark kring slottet donerades till Nordiska museet medan den
stora delen av marken arvdes av Lagergrens soner. En stor
del av marken saldes till Tyres6 kommun och Bollmora blev
till. Bolaget Tyresd Foérvaltnings AB bildades av Lagergrens
soner for forsaljning av tomter till fritidshusbebyggelse. Efter
andra varldskriget 6kade exploateringstrycket och vid slutet
av 1950-talet hade nastan halften av det gamla godset ex-
ploaterats for fritidshus.

Mer om Solberga och Rakstas historia hittar du om du laser
den nya boken om industrihistoria i Tyreso eller Kulturmiljo-
underlaget pa kommunens hemsida: www.tyreso.se/ och pla-
ner/kartor/detaljplaner/Ostra Tyreso/Solberga etapp 7. Du
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kan aven besoka utstallningen av planen i kommunens ser-
vicecenter dar alla handlingar finns.

En inventering av naturmiljoer, landskaps/ bebyggelsekarak-
tarer samt sarskilt vardefulla landskapselement och trad ut-
fordes i augusti 2008. Syftet med inventeringen var att kart-
lagga de mest vardefulla naturmiljoerna och hitta karaktars-
drag i topgrafi och bebyggelsestrukturer som ar varda att be-
vara i detaljplanen. Nedan foljer en redovisning av naturmil-
joerna. Foreslagna atgarder beskrivs vidare pa s.21. Vill du

= lasa hela dokumentet ga in pa kommunens hemsida
N www.tyreso.se/planer och kartor/detaljplaner/Ostra Tyre-

so/Solberga etapp 7.

i Beskrivning av landskapet, mark och natur

Albysjén

Landskapet utgors av ett sprickdalslandskap med branta

bergssidor kring tranga dalgangar. Sjoar och vikar foljer det

storskaliga spricksystemets NV/SO-liga och SV/NO-liga rikt-

¢ ning. Omradet praglas av hojdryggarnas hallmarker, barr-

blandskogar och bergbranter, och av Idvdominerade slutt-
ningszoner dar ek och hassel ar vanliga inslag. Andra natur-
miljoer som namns i naturinventeringen och finns att hitta
inom planomradets olika delar ar 6ppna marker, vatmarker

G och solitartrad.

& Pa bergens hjassor, branter och 6vre sluttningar dominerar
¢ hallmarkstallskog. | sluttningar och svackor med moranjord

overgar vaxtligheten i barrblandskog med torr-frisk vaxtlighet,
med ljung, lingon, blabarsris och smalbladiga gras.

Historien ar tydlig, sarskilt i dalgangarnas kantzoner mot
bergssidor. Har vaxer rikligt med grov gammal ek som nar
markerna brukades stod fritt och solbelysta, utvecklade bre-

B da maktiga kronor. Adellévskog med ask, alm, lind, hassel
§ mm finns i dalgangen séder om Solberga gard, kring Uddby

G T R R 4 kvarn och Rakstavagen, fr.a. omradena kring Stora Raksta.
Vy frén Rakstavégen, norrut mot

Fuktig alskog med alggrasdominerad flora omger Follbrinks-
strommen. | sluttningens Oversta del, narmast Brakmarsva-
gen, blir inslaget av adelldv, ask, alm mm patagligt.

Flera mindre allmanningar med flack 6ppen mark finns i Sol-
berga vid korsningarna Brakmarsvagen/Solbergavagen, Sol-
bergavagen/Solbergalanken och Vallvagen/Vallstigen, i
Raksta langs Rakstavagens nordostra och Ormvagens nord-
ligaste del. Markerna langs Rakstavagen betas extensivt,
eller halls 6ppna med slatter. De laglanta markerna mellan
Rakstavagen och Albysjon ar stadda i igenvaxning. Breda
vassar och videvolmar praglar vyn norrut dver sjon.

Vid inventeringen har trad med enskilt stort varde, biologiskt
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och upplevelsemassigt, noterats. Registrering av enskilda
trad innefattar primart langlivade trad, fr.a. ek men ocksa

1 grovre, vackra tallar. Grova déende ekar har noterats da de
/- har hdgt varde for det lagre djurlivet och darmed den biolo-
giska mangfalden. | Raksta och Solberga praglas miljon i

| manga avsnitt av bevarad naturmark i ridaer langs vagar och
mellan tomter. | dessa vegetationsrika omraden har trad en-
dast i undantagsfall markerats som vardefulla,

eftersom det ar helhetsmiljon som ar viktig for karaktaren.

e \/drdefulla miljéer

8 Pa kartan pa nasta sida redovisas de vardefulla miljder, natur
& och landskapselement som ar viktiga for karaktaren i Solber-
ga och Raksta. Numren pa kartan éverensstammer med
Solitartall numren nedan.

1. Entrén till Solberga-Raksta, den tradinramade Brakmars-
vagen langs den strommande/forsande Follbrinksstrommen
har natur- och kulturhistoriska varden.

2. Utblickarna éver Fatburen, Albysjon

3. Ravnaset med Fatburen har hdga naturvarden

4. Hoga, kala bergbranter ar karaktaristiska och patagliga
landskapselement. Den hoga vastvanda bergvagg som av-
gransar Solberga i séder och bergbranten mot Albysjon norr
om Uddby har storst skala och exponeras aven utanfor plan-
omradena.

5. Brant stupande bergsidor ar framtradande landskapsele-
ment, fr.a i Raksta.

6. Hojdryggarnas skogar.

7. Rik I6vskog med adellovtrad (hassel, alm, ask lind och ek)
har varflora och ett fagelliv som kontrasterar mot hojdryggar-
nas karga marker. Sluttningarna kring Solberga gard, fr. a
ravinen mot Vallstigen, miljon kring Uddby kvarn, dalgangen
sydost om Stora Raksta ar mest framtradande. Smaytor pa
vag mot adelldvskog finns t. ex nara korsningen Rakstava-
gen/Brakmarsvagen.
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Landskaps- och bebyggelse- Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats

karaktar fran Tyreso slott under 1930-talet och framat. Pa fastighet-
erna uppfordes, under framfor allt 1950-talet, fritidshus av
typen sportstugor som ligger val inpassade i terrangen. ldag
finns manga av sportstugorna kvar men ar pa sina hall till-
byggda och anvands till stérsta delen fér permanentboende.
Det finns ocksa en del nyare byggnader som har uppforts
under senare ar.

Terrangformer, jordar, skogar, vagar och tidigare markan-
vandning utgér basen for dagens landskapsbild. Bebyggel-
sestrukturen (byggnadernas placering och storlek) liksom
agarens behandling av tomtmarken har format miljon i stérre
eller mindre grad.

Gruppering av delomraden har gjorts utifran den domineran-
de karaktaren i avsnittet. Dessa karaktarer ar skogskaraktar

(barrblandskog och hallmark), parkkaraktar och tradgardska-
raktar. Nedan foljer en beskrivning av dessa karaktarer. Kar-
tor som redovisar dessa karaktarer finns att se i naturinven-

teringens som helhet.



Strand och vatten
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Skogskaraktér, torr- frisk barrblandskog

Terrang och vegetation har vasentligen bevarats i zon mot
gatan, oftast aven i tomternas inre, sluttande delar. Byggna-
derna ar inlagda i terrangen utan storre ingrepp. Infart, par-
kering och vag till husen ar ansprakslds, utan asfalt eller
plattsattningar. Barrblandskog med naturmarkskaraktar fore-
kommer frekvent langs gatan. Hoga trad bildar ibland ett slu-
tet krontak 6ver vagrummen.

Skogskaraktér, héllmark

Som ovan, men terrangen har en mer sammanhallen pragel,
med hallar, ljung och tall som det dominerande tradslaget.
Hallmarksterrangen ar kansligare fér ingrepp genom att niva-
forandringar tydligt forandrar tomt och vaxtlighet.

Parkkaraktér

Byggnader och anlaggningar ar liksom ovan inpassade till
terrangen. Terrangformer, enskilda trad och dungar har i stor
utstrackning bevarats. Tomten har vardats for att skapa
grasytor, accentuera klippartier och kompletterats med
buskage och blommor. Inslaget av maktiga gamla ekar och
tallar ar pafallande Historien ar fortfarande lasbar i
landskapet. Stora Rakstas park ar det tydligaste exemplet
men aven Vallvagens norra del.

Tréddgardskaraktar

Oppna - halvéppna tradgardstomter praglade av anlaggning-
ar, plana grasytor och ordnade planteringar. Lummigheten
skapas framst av inramande buskage, frukt- och prydnads-
trad. Byggnader har oftast ett indraget lage pa tomten. Gatan
avgransas normalt av frivaxande hackar. Solbergavagen, syd
Ostra Solberga, Vallstigen, Solbergalanken ar tydliga exem-
pel.

Planen beror flera olika vattendrag och strandomraden. | norr
Fatburen och Follbrinkstrommen, i sydvast Albysjon och i syd
ost Uddbyviken, som ar en férgrening av Kalvfjarden. Det
finns endast ett fatal bostadsfastigheter som angransar till
vattnet, utan det mesta av marken narmast vattnet ar natur-
mark.

Inom planomradet galler strandskydd enligt Lansstyrelsens
beslut 1977-10-18. Har galler strandskydd pa allmanplats-
mark 100m fran strandlinjen samt i vattnet, se bild pa nasta
sida.

1984 gjordes en andring av byggnadsplaner sydost om Tyre-
sO kyrka (Raksta, Bergholm, Solberga samt delar av Brevik-
shalvén) samt andring av planbestammelser faststallda
1969-03-18 i Tyres6 kommun (dp 211). | och med denna
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andring lades strandskyddet till pa allman plats-parkmark
300 meter fran strandlinjen samt fér vattenomrade 300 meter
fran strandlinjen. Tomtmarken var undantagen denna be-
stdmmelse.

For att mojliggora planlaggning maste strandskyddet uppha-
vas for de delar av planomradet som féreslas om kvarters-
mark. Strandskyddet upphavs i samband med att detaljpla-
nen antas. Se vidare under avsnittet "Strand och vatten” for
planférslaget, sid. 27.
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Oversvamning (hoéga vatten- Under 2007 gjorde Raddningsverket, pa uppdrag fran SMHI,

stand)

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

en oversiktlig 6versvamningskartering langs Tyresan som
omfattade bland annat strackan fran inloppet av sjon Orlang-
en och vidare genom sjdarna Agestasjén, Magelungen,
Drevviken och tillslut mynningen i Ostersjon.

Kartlaggningen var oversiktlig och darmed begransad till att
galla for dvergripande insatsplanering av raddningstjanstens
arbete och som oversiktligt underlag vid kommunens risk-
hantering och samhallsplanering.

Slutprodukten blev kartor med dversvamningszoner vid 100-
ars fléde och beraknat hogsta flode. Dessa kartor har an-
vands for att se om nagra omraden inom planomradet, som
ar avsedd for bebyggelse, skulle komma att paverkas vid en
eventuell dversvamning. Se vidare pa sid. 28.

De dominerande jordarterna i omradet ar gnejs och olika ty-
per av lerjordar. Strak av lerjordar foljer dalgangarna i plan-
omradet. De finkorniga lertyperna (finlera) finns framfor allt
kring sodra delarna av Vallvagen och Vallstigen samt norr
om Rakstaringen och Rakstavagen.

For omradet kring bussvandplatsen och del av Brakmarsva-
gen har en geoteknisk utredning gjorts for att undersoka mar-
kens stabilitet. Resultatet visar att for att klara stabiliteten vid
Okad trafiklast maste forstarkningsatgarder utféras. Den mest
fordelaktiga metoden for grundforstarkning bedéms vara
kalk-cement-pelarforstarkning.

Inom planomradet finns flera fornlamningar och kulturhisto-
riska vardefulla byggnader. En kulturmiljdinventering har dar-
for gjorts infor planarbetet for att utreda hur miljéerna bast
ska skyddas i planen.

Det finns tre kanda fornlamningar i planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa andra fornlam-
ningar som inte tidigare varit kanda, féreligger anmalnings-
plikt enligt fornminneslagen. Nedan foljer en beskrivning av
dessa fornminnen.

Follbrinkstrémmen

Fornlamningarna vid Follbrinksstrommen utgors av de i
Fornminnesregistret (FMIS) registrerade lamningarna RAA
124. De fysiska lamningarna utgors framst av en ca 1,3 me-
ter hog och ca 1-3 meter bred murad vattenranna samt hus-
grunder och rester efter kvarnhus. Ett flertal kvarnstenar
finns inom omradet. Har finns ocksa en vattentank fran se-
kelskiftet 1900 som enligt uppgift forsett slottet med vatten.
Viss sentida paverkan av lamningarna har skett.
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Uddby kvarn

Lamningarna (Raa 125) kring Uddby kvarn utgors framst av
ett flertal husgrunder. De flesta grupperar sig kring en anlagd
och stensatt backfara men vissa ligger apart i forhallande till
backen. Grunderna tycks vara av olika generationer och
ocksa av olika typ. Bland annat finns terrassliknande 15-20 x
5-10 meter stora grunder med dikningar runt om. Intill finns
ocksa rester efter aldre odlingsmark. | sédra delen finns res-
ter efter ett hamnlage och platsen har formodligen fungerat
som utskeppningshamn redan i tidig tid. P& hojden norr om
och ovanfor Uddbykvarn finns resterna efter ett nedlagt skyt-
tevarn fran tiden kring forsta varldskriget. Lamningen ar kul-
turhistoriskt intressant och visar vilken betydelse kraftstatio-
nen har tillmatts fér Stockholms forsoérjning.

Solberga géard

Solberga omnamns pa medeltiden och gardens lage finns
markerat pa historiska kartor fran 1796-1802 pa samma plats
som dagens. Det finns dock inget kant forhistoriskt gravfalt
knutet till garden vilket gor att man kan anta att garden

ar etablerad i kristen tid, alltsa efter ca ar 1000 e Kr. P4 1748
ars kartmaterial ar gardens lage ej markerat, daremot finns
en uppgift om Solberga ang. Det medeltida laget var troligen
i mycket nara anslutning till dagens lage. Till fornlamningen
hor ocksa nyfyndet av minst tva skalgropar som troligen gar
att datera till bronsalder.

Hollandartorp

Vid Hollandartorp finns inga registrerade fornlamningar i
FMIS. Det finns dock lamningar efter en damm som férmod-
ligen gar att datera till ny tid. Lamningarna utgors av gjutna
detaljer och stenmurar. Lamningarna har ett visst kulturhisto-
riskt varde. Vidare finns rester av den aldre angsmarken som
finns markerad pa 1796 ars kartmaterial samt dikningar till
denna.

Fornminne RAA-nummer Tyresé 7:1

Detta fornminne ar en stensattningsliknande lamning som ar
8 meter i diameter. Den antikvariska bedémningen &r ”"Ovrig
kulturhistorisk lamning. Denna lamning ligger vid fastigheten
Tyreso 1:552.

Kulturmiljo Inom planomradet har en bedémning gjorts av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. De byggnaderna ar Stromstugan,
Forsby, Hollandartorp, Solberga gard, Uddby vattenkraftverk,
Telegrafen och Stora Raksta. Nedan foljer kort historik och
beskrivning av dessa byggnader. Vill du lasa mer om kultur-
miljon se kommunens hemsida www.tyreso.se/planer och
kartor/detaljplaner/Ostra Tyreso/Solberga etapp 7. Dar finns
hela dokumentet att hamta hem eller besok kommunens
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Karta éver kulturhistorisk vardefulla byggnader

¢ Strémstugan

Stromstugan ar den enda byggnaden som finns kvar efter
industrianlaggningen vid Follbrinksstrommen. Stugan har
sannolikt utgjort bostad at arbetare vid anlaggningen. Mgjli-
gen kan stugan vara den valkarstuga som omnamns har i
slutet av 1700-talet och som senare var bostad at krégaren i
Tyres6. Stugan som ar en tvarumsstuga med farstu, méjligen
en tillbyggd enkelstuga. Byggnaden har byggts till i tva etap-
per, dels under 1800-tal dels under 1990-tal.

Pa tomten finns ett antal uthus. Av intresse ar en aldre mu-
rad kallare i souterrdng av murad natursten med sadeltak

lagt med enkupigt tegel. Kéllardorren ar av alderdomlig typ
av brador med breda plank.
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- Forsby

. Forsby ar ursprungligen uppfért som klockarbostad och se-

' nare anvand som arbetarbostad under Tyresdgodset. Enligt
husférhorslangder ar byggnaden uppford 1743-1773. Under
1700-talet ska en kammartjanare Forsmark bott i huset och
under 1800-talet finns uppgifter om att en barnmorska och
senare aven skraddare, larare, forman och arbetare bebott
huset. Byggnaden ar om- och tillbyggd under sent 1800- eller
tidigt 1900-tal. Planldsningen utvisar att huset tidigare utgjort
bostad at flera familjer.

Hollédndartorp

| Hollandartorp ar uppfort 1771 for hollandska sidenvavare

| anstallda vid Tyreso slotts sidenvaveri. Mellan aren 1773-
1810 bodde hovsnickaren Meislin i torpet och darefter fram
& till 1892 ett antal torpare. Som mest bodde 11 personer i tor-
pet ar 1856. Mellan 1892 och 1920 bodde kronofjardingsman
Olsson i huset da torpets kdk ska ha anvants som tillfalligt
kronohakte. Enligt nuvarande agaren ska Tutta eller Ernst
Rolf hyrt huset och vid tillfélle haft Greta Garbo pa besdk. Till
den ursprungliga byggnadskroppen ar byggnaden snarast en
enrumsstuga med tillbyggd svale, nu forstuga och kok. Huset
ar tillbyggt at séder med ett rum under 1880-talet och under
1930-talet med ytterligare ett rum. Under 1970-talet har kok
och bad tillfogats huset.

— Solberga gard

- Solberga namns forsta gangen 1409 da halva garden ags av
Tyreso gard. Da inget gravfalt finns vid garden har den troli-
gen medeltida ursprung. Garden lag som arrendegard med
jordbruk under Tyresdgodset fram till 1930-talet. Som mest

| var ca 35 personer mantalskrivna pa garden vid sekelskiftet

| 1800. Huset har senare aven varit bostad for kvarnférman
och ett kdk pa vinden tyder pa att huset vid tillfalle varit bo-
stad fér mer an en familj. Den nuvarande huvudbyggnaden
pa garden harror troligen fran 1700-talet med senare tillagg
som takkupor och férstukvistar. Huvudbyggnaden pa Solber-
ga gard har nyligen genomgatt en omfattande renovering dar
malet varit att uppna permanentstandard med bibehallande
av de gamla detaljerna. Vid renoveringen har stommen och
panelen lagats i nédvandig omfattning och forstukvisten och
entrédorren nytillverkats. Interidrt har aldre material bibehal-
lits med komplettering av foder och lister med lika utseende
som befintliga och framtagande av aldre fargsattning av de-
samma.




Gator och trafik
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Uddby vattenkraftverk

| Den stora kvarnanlaggningen vid Uddbyfallet brann ned till

grunden 1895. Av byggnaderna aterstar endast ett gammalt
bostadshus som idag kallas Telegrafen. Den idag befintliga

¥ byggnaden uppfordes efter branden 1897 av féretaget Luth

& Roséns Elektriska AB for att forse sina verkstader pa So-
dermalm i Stockholm med el. Anlaggningen ar drift an idag
och vattnet leds via en plattrumma ner till turbinhuset. Fall-
hojden ar 13 meter och vattenforingen 3,5 kubimeter/sekund
med en effekt av 360 kW. Kraftverket drivs idag automatiskt
och ags av Vattenfall. Uddby vattenkraftverk ar det ena som
ar i drift i Stockholm och kan férsérja ca 500 hushall med el.

Telegrafen

Byggnaden ingick som en del av verksamheten vid Uddby-
kvarn. Telegrafen ar enligt uppgift i en brandférsakringshand-
ling uppférd ar 1829. Pa 1851 ars karta benamns ett hus pa
samma plats som ”sl6jdbod”. Byggnaden har anvands som

& arbetarbostad och hyst sex familjer. Telegrafen ar den enda

som finns kvar av miljon vid Uddbykvarn efter branden 1895.
Namnet Telegrafen kommer sig av att en telegrafstation moj-
ligen funnits har, vilket ar en obekraftad uppgift. (En optisk
telegraf fanns pa Telegrafberget inte langt harifran). Byggna-
den har byggts till med ett trapphus omkring sekelskiftet
1900. Trapphuset har i sen tid tillfogats en utvandig trappa
med 6verliggande balkong. At vattnet har en veranda byggts
till 1994. Vid den senaste renoveringen har huset tillaggsiso-
lerats (den aldre panelen kvar under isoleringen). Entrédor-
ren ar ersatt med en ny i sen tid.

Stora Raksta

2 Platsen for Stora Raksta omnamns for forsta gangen 1796

som Uddby kvarns utmal. Tomten var da mdjligen obebyggd.

# Den nuvarande byggnaden ar sannolikt uppford omkring

1800-talets boérjan och lag under Tyresdgodset. Enligt uppgift
ska arrendatorn vid Nyfors bott har och senare Uddbykvarns.
Under 1900-talets bérjan hyrdes garden ut som sommarbo-
stad till Eric Stocklassa, konstnar och skadespelare. Konst-
naren Gustav Fjaestad ska ocksa ha bott i huset. Vid en stor-
re renovering 1959 byggdes huset till &t séder. Under 1980-
talet har byggnaden tillaggsisolerats. Farstukvisten ar tillfo-
gad huset under 1990-talet.

Trafik till och frdn omradet sker i dag via huvudgatan Brak-
marsvagen, som idag trafikeras av ca 1600 fordon under ett
medeldygn, och lokalgatorna Solbergavagen, Vallvagen,
Rakstavagen och Rakstaringen. Brakmarsvagen ar smal, gar
genom en mycket kuperad terrdng och saknar gang- och cy-
kelbanor.



Vagtrafikbuller
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Enligt den fordjupade 6versiktsplanens inriktning kommer
Solberga och Rakstas fastighetsstruktur i stort sett forbli ofor-
andrat med endast en marginell fortatning men en viss gene-
rell 6kning av trafiken kan anda férvantas da en storre andel
av fastigheterna blir permanentbebodda.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid
bostader (nyproduktion) som har faststallts av riksdagen (Inf-
rastruktur-inriktning for framtida transporter, prop.
1996/97:53).

e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30
dBA inomhus

e Maximal ljudniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA
inomhus nattetid

Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som ar tekniskt
mojligt samt ekonomiskt och miljomassigt rimligt.

Det finns inga riktvarden for ljudnivaer vid befintlig bebyggel-
se men Miljoéverdomstolen slog nyligen fast (2008-10-03) att
atgarder vid befintlig bebyggelse inte behévde goéras vid ljud-
nivaer understigande 65 dB(A).

Brakmarsvagen alstrar buller vilket innebar att nagra fastig-
heter utmed Brakmarsvagen ar bullerstorda. Med anledning
av detta togs en bullerutredning fram till samradet. En kom-
plettering till denna bullerutredning har gjorts som aven redo-
visar var bullerplank ska anlaggas och hur héga dessa bor
vara for att riktlinjerna for buller inte ska 6verskridas.

Resultatet av bullerutredningen kan du lasa pa sid. 38.

For lagfrekvent buller galler SOSFS 2005:6 som reglerar in-
omhusnivaer for buller. S& som byggratterna ar reglerade
langs Brakmarsvagen anser kommunen att inomhusnivaer
kommer att klaras.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyreso
Strand. Dar finns aven service av annat slag, sa som biblio-
tek, restauranger, frisér mm. Idag finns en mindre kiosk med
sommarservering vid Rakstabadet.

Narmaste skola ar Tyreso skola som ligger vid korsningen
Brakmarsvagen-Tyresovagen. Skolan har klasser i ak f-9.
Narmaste forskolorna ar Kyrkans forskola som ar belagen vid
Tyreso kyrka och férskolan Slottsvillan som ligger langs Ty-
resdvagen norr om Tyreso slott.

Under avsnitten "handel” och "férskola” gar att I1dsa mer om
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kommunens framtida planer for dessa verksamheter, inom
planomradet.

Idag finns ingen busstrafik till Solberga och Raksta. Bussar-
na gar idag till Tyres6 kyrka och vander dar. Kommunen gor i
och med denna detaljplan det majligt for SL att borja kdra
busstrafik pa Brakmarsvagen samt att kunna vanda bussen
strax s6der om Uddby kvarn. Befintlig infartsparkering finns
idag ocksa vid Tyreso kyrka vid busshallplatsen. Kommunen
kommer dock att anlagga en infartsparkering inom planom-
radet. Las mer om detta under avsnittet "Gator och trafik” pa

sidan 34.

Lek och rekreation Mojligheten till rekreation i och i planomradets narhet ar
mycket stor. Det finns tva badplatser Rakstabadet och Sol-
bergabadet.

Tyresta nationalpark och naturreservat ligger séder och syd-
vast om planomradet med manga mils strovomraden och
vandringsleder.

En mindre lekplats/samlingsplats finns i korsningen Solber-
gavagen/Solbergalanken.
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Med utgangspunkt for de befintliga geologiska forhallanden
som galler for planomradet och med den noggrannhet som
det geologiska kartbladet erbjuder sa bedéms omradet inte
hysa nagra delomraden med risk for forhéjd markradon.

Grundlaggning av bostader och lokaler dar manniskor sta-
digvarande vistas bor dock utforas med lagst skyddsklass:
radonskyddande grundlaggning



PLANBESKRIVNING  21/42

PLANFORSLAGET Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyggel-
se till permanentbostader. Det medfor att fastigheterna inom
planomradet far andrade byggratter, att kommunalt vatten
och avlopp dras in i planomradet och att gator och gang- och
cykelvagar ges en hogre standard med tillhérande belysning.
Planforslaget innebar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och vardefulla byggnader ges skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planforslaget.

Tomtstorlekar Enligt den fordjupade 6versikisplanen ska en fastighet i om-
radet vara minst 4000 kvm stor for att kunna styckas. Genom
att behalla stora fastigheter (tomter) ges battre forutsattning-
ar att bevara naturmark t ex pa héjderna med befintliga trad
och darmed mer av nuvarande karaktar. Minsta tillatna tomt-
storlek ar nagot mindre i Solberga och Raksta ar pa Brevik-
shalvon. Detta beror pa att fastigheterna har generellt ar
mindre an pa Brevikshalvon. | detta samradsférslag ingar
inga styckningar inom planomradet.

Bostader och mindre Planforslaget gor det magjligt att uppféra hogst en friliggande

verksamheter huvudbyggnad och tva - tre friliggande uthus beroende pa
fastighetens storlek. Utéver det far vaxthus uppféras.
Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.

Avsikten ar att den mindre lagenheten ska kunna anvandas
for generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detalj-
planen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen i en begransad del av bostaden. Anledningen
ar att forenkla for dem som vill ha en kontorsarbetsplats, en
frisersalong eller nagot liknande i sin villa.

Placering, Utformning, | detaljplanen féreslas att bebyggelsen i sin placering och

Utférande och Utnyttjande utformning ska anpassas till omradets skargardskaraktar.
Byggnader ska utformas och placeras med hansyn till omra-
dets naturliga forutsattningar gallande hojd- och markfoérhal-
landen. Pa detta vis kan ny bebyggelse smalta in i den natur-
liga miljon och schaktnings-, sprangnings och utfylinadsarbe-
ten for att andra fastighetens topografi kan undvikas.

| kuperad terrang ska byggnader anpassas till marken ge-
nom en uppdelning i mindre sammanhangande byggnads-
kroppar. Marklov kravs vid férandringar av marknivan som
uppgar till 50 cm eller mer. De olika byggnadskropparna kan
ha olika vaningsantal anpassat till markhdjden som t ex ned-
an. Det innebar att en varierad bebyggelse kommer att tilla-
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as, men att byggnaderna anda far en smaskalig karaktar
och att omfattande plansprangningar undviks.

Exemplet pa fotot, byggnadsarean ar 120 kvm

1 vaning + vind

Bilden visar ett exempel pa en villa ]

med tvd sammansatta byggnads- 1 vaning

kroppar. (Bilden tagen i Osteréker, 50

ark. F.Martin).

Byggratt Byggratten foreslas regleras enligt olika alternativ som redo-
visas pa nasta sida. De omraden som far dessa byggratter
markeras med bestammelsen e4 pa plankartan.

Byggratter for de byggnader som aven far g-bestammelse
redovisas under avsnittet Kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der pa s. 28.
En vaning med vind eller en vaning med suterrangva-
- ning:

=8 Friliggande huvudbyggnad som uppférs i en vaning med in-
redningsbar vind far uppta 160 kvm byggnadsarea och ha en
takvinkel pa hogst 38 grader. Suterrangvaning (sluttningsva-
ning) far ej anordnas.

2/ Takkupor far under vissa villkor uppféras pa envaningshus.

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i en vaning pa slutt-
ningstomt med suterrangvaning far uppta 160 kvm bygg-
nadsarea och ha en takvinkel pa hogst 27 grader. Vind far ej
anordnas.

Tva vaningar:

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i tva vaningar far
hogst uppta 120 kvm byggnadsarea och ha en takvinkel pa
hogst 27 grader. Suterrangvaning och kallare i suteranglage
far inte anordnas. Vanlig kallare far dock anlaggas. Vind far
inte inredas.

Takvinklar mellan 50-60 grader far under vissa villkor uppf6-
_— ras, se bilden har till vanster.
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Uthus:
Uthus ska vara friliggande och max ett uthus far inredas som
/ gaststuga. Uthus markeras med e, pa plankartan.

Fastighet som ar 3000 kvm eller storre: uthus (inklusive
garage) far uppféras med en storsta sammanlagd byggnads-
area pa 60 kvm, varav den storsta byggnaden far vara max
40 kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm uppforas.

Fastighet mindre an 3000 kvm: uthus (inklusive garage) far
uppféras med en stérsta sammanlagd byggnadsarea pa 40
kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm uppfoéras.

Uthus far uppfoéras i en vaning med 4,5 meter som hogsta
taknockshojd. Takvinkeln far vara hégst 27 grader. Vind far
inte anordnas. Nar terrangen ar kuperad far taknockshojden
uppga till hogst 6,0 meter fran markens medelniva. Kallare i
suteranglage far anordnas pa sluttningstomt.

Andrad lovplikt

Ett mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foreslas
vara bygglovsbefriade om de uppfors med genomskinlig
glasfasad och totalhdjden till taknock ar hogst 3,0 m.

Material och fargsattning Fargsattningen av husen féreslas regleras. Farger som nor-
malt avviker fran traditionell fargsattning ska undvikas, tex.
mycket skarpa och skrikiga farger. Bygglovplikten utokas till
att galla omfargning av byggnader. Vid omfargning av bygg-
nad tas kontakt med en bygglovshandlaggare for radgivning.
Val av material ska ske med hansyn till omradets karaktar
och beskaffenhet.

Handel | anslutning till Rakstabadet vid Uddby kvarn finns idag en
kiosk som framfor allt ar 6ppen sommartid. Det finns ingen
aretrunt-6ppen butik eller kafé i naromradet. For att géra det
majligt for kiosken att utvecklas till kafé eller narbutik ges
mojlighet i planen att bygga ut. En storre byggratt for kiosken
ar framfor allt mojlig da vagen dras om och befintlig vagmark
kan anvandas for handelsandamal. Badets mark kommer
inte att tas i ansprak av en eventuell utbyggnad.

Da kiosken ligger inom foreslagen avgransning for fornmin-
net Uddby kvarn ar det viktigt att en ny byggnad anpassas till
platsens forutsattningar och till den kansliga miljé som finns
runt omkring.

Omradet kring kiosken far féljande bestammelser:

es - Byggnad far uppforas fér handelsandamal till en maximal
byggnadsarea av 120 kvm i tva plan. Byggnaden ska



Forskola, omsorgsboende

Mark, natur och landskaps-
bild
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anpassas till platsens forutsattningar.

Genomfoérandetiden for detaljplanen som helhet ar 15 ar. For
ett handelsandamal av denna typ ar det mer rimligt att ha en
genomférandetid pa 5 ar. Detta markeras med a4 pa plankar-
tan.

| planomradets sédra del langs Rakstavagen reserveras
mark for en forskola eller ett omsorgsboende, SD(U,4). Idag
finns varken forskola eller omsorgsboende i planomradet el-
ler dess direkta narhet. Narmaste forskola ligger vid Tyreso
kyrka, norr om planomradet och ndrmsta planerade om-
sorgsboende i Tyreso strand.

Storleken pa forskolan planeras till max 4 avdelningar vilket
innebar ca 72 barn. Infarten till forskolan/omsorgsboendet
ska ske fran Rakstavagen.

Den totala byggnadsarean , inklusive uthus, far uppta maxi-
malt 20% av fastighetens yta. (En forskola med 4 avdelning-
ar upptar normalt ca 750 kvm.)

Det ar idag oklart nar en forskola/omsorgsboende kan byg-
gas eftersom det ar valdigt beroende pa barntatheten i om-
radet alt. behovet av ett omsorgsboende. Det ar dock viktigt
att reservera plats for en forskola/omsorgsboende da befolk-
ningssammansattningen tenderar att forandras vid planlagg-
ning av tidigare fritidshusomraden och framférallt barntathe-
ten Okar.

Under utbyggnaden av vagar, vatten och avlopp i omradet
kommer marken att anvandas for upplag (U4). Detta far ske
under en period pa langst 10 ar.

| detaljplanen kommer kansliga naturmiljéer, omraden som ar
viktiga for ett bevarande av landskapsbilden (topografin) och
vardefulla trad sarskilt att skyddas. Férgardsmark kommer
ocksa att regleras for att bevara bebyggelsestrukturen.

En vikig aspekt i planlaggningen av omradet ar att bevara
omradets karaktar. Ett sardrag av flera for att bevara karakta-
ren ar att bevara bebyggelsestrukturen. Andra sardrag ar
landskapsbilden (topografi) och naturmiljcer.

Nedan foljer de bestammelser som féreslas for de olika na-
turmiljderna i omradet.

Skogiga hojdryggar:

Hojdryggarnas struktur och grona inramning har en funda-
mental betydelse for landskapsbilden, bade lokalt och sett
utifran omradet. Bebyggelse pa tomter som nar upp i
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hojdryggarna bor darfor lokaliseras sa att solbelysta narytor
vid byggnader kan ordnas utan att byggnader och 6ppen
tomtmark tydligt bildar en front, bade fran gatan eller sett fran
omgivande friomraden.

For att bevara dessa hojdryggar prickas marken, vilket inne-
bar att omradet skyddas fran ytterligare ny bebyggelse. Om-
radet markeras ocksa med egenskapsbestammelsen nq, vil-
ket innebar att naturmark och vegetation ska bevaras. Mar-
kens hojd far inte andras.

Terrdng och vegetation utmed Brakmarsvéagen
Brakmarsvagen ar huvudstraket forbi Solberga och Uddby
kvarn. Vagens nara omgivning praglar darfor upplevelsen for
alla som ska till Solberga, Raksta och Bergholm och vidare
soder ut. Den terranganpassade och tradinramade vagen
som av vagverket klassas som kulturvag har idag en sam-
manhallen, naturnara karaktar. Ombyggnad med gc-vag och
standard som underlattar busstrafikering kraver stor omsorg
och en utformning anpassad till befintliga varden. Vegetation
langs vagen ska sa langt mojligt bevaras. Det ar dock ound-
vikligt att ett flertal trad kommer att behova fallas.

Flera av dessa viktiga omraden bevaras genom att de plan-
laggs som NATUR pa plankartan. For att aven sakra land-
skapskaraktaren pa kvartersmark (privat mark) i dessa om-
raden infors aven har planbestammelsen n;.

Sluttningsskog, I6vbarder 1dngs bergbranter

Lévdominerad skog med bl a ek karaktariserar omradet. Be-
byggelse bor anpassas sa sluttningarnas vaxtlighet behalles
som en rik fond. Grova trad, oftast ek, bevaras generellt,
men aven medelstora trad bor varnas da de sakrar foryng-
ring och mangformighet. Allman mark skots sa att upplevel-
sevarden och biologiska varden vidmakthalls och gynnas.
Blandskog med aldre grova trad bor regelbundet réjas och
gallras sa att tat trivialskog inte tranger undan och skuggar
maktiga ekar. Barande vaxtlighet som hassel gynnas pa be-
kostnad av trivial asp.

Denna typ av omrade planlaggs med bestammelsen n,.

nz anger att det ar ett vardefullt naturomrade i sin helhet och
att befintlig markvegetation och marknivaer ska bevaras.
Marklov kravs for gallring och tradfallning. Hardgérning av
marken ar inte tillaten, men grusade gangar far anlaggas.
Omradet boér naturligtvis gallras men en allt for hard gallring
kan innebara att atervaxten av traden hdmmas och att bara
gamla trad skyddas inom planomradet. Gallring ska ske med
varsamhet sa att unga trad av t.ex. adellév och tall bevaras
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och att vaxtlighet sa som t.ex. gran gallras bort.

En del enskilda trad, solitarer, skyddas i planen med be-
stdmmelsen n3. Det innebar att marklov kravs for att fa falla
tradet och att en yta pa marken motsvarande tradets krona
inte far hardgoras eller fyllas upp. Dessa trad ska aven
skyddas under byggtiden. Ett omrade som motsvarar trad-
kronans omkrets ska lamnas som skyddsavstand runt tradet.
Skyddsavstandet ar viktigt da rotsystemet ar minst lika stort
under mark som tradkronan éver mark. Vid gravningar nara
tradet kan viktiga rotter skadas och tradet do som foljd.

Oppna dalgéngar:

Oppna marker langs dalstrék och séarskilt ut mot vatten har
stort varde for upplevelsen av landskapet, for biologisk
mangfald, och ger aven kulturhistorisk férankring. Dessa om-
raden bevaras genom att de planlaggs som NATUR eller
PARK

Tomtmark

Som tidigare namnts tillats inga styckningar for fastigheter
mindre an 4000 kvm. En av orsakerna till detta ar att kunna
bevara karaktaren i omradet bla. att tradbestand kan behal-
las 1angs gata, mellan tomter, i bakkant da tomten nar upp
mot ett bergskrdon och aven som individer eller grupper inom
tomterna. Detta markeras med bestammelsen eg pa plankar-
tan.

Inom omraden som har en tydlig tradgardskaraktar dar
byggnaderna har ett indraget lage pa tomten, finns en zon
som ar prickad och ytterligare en zon som ar kryssad. Den
prickade marken betyder att marken inte far bebyggas.
Kommunen har som standard att alltid pricka 6 meter langs
gata for att t.ex. sikten inte ska storas av garage eller andra
byggnader. Den kryssade marken betyder att endast uthus
eller garage far byggas inom denna zon. Huvudbyggnaden
far inte forlaggas har. Pa detta vis kan forgardsmark beva-
ras och bebyggelsen hallas indragen pa fastigheten.
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Kommunen beddémer att strandskyddet kan kvarsta for all-
man platsmark inom planomradet. De kommunala vagar och
gangvagar (bussvandplats) som anlaggs inom strand-
skyddsomrade kan anlaggas med dispens fran strandskyd-
det. Detta eftersom vagarna framjar det rorliga friluftslivet
samt tillgangligheten till stranden, vilket 6verensstammer
med strandskyddets syfte.

| planomradets norra del ligger torpet Stromstugan, som ar
ett torp fran 1700-talet som troligtvis varit bostad at arbetare
vid industrianlaggningen vid Follbrinksstrommen. Stromstu-
gan fungerar idag som aretruntbostad och ags av en privat-
person. Denna del kommer att planlaggas som kvartersmark
for bostadsandamal. Da marken redan ar ianspraktagen for
bostadsandamal sedan manga ar tillbaka anser kommunen
att strandskyddet bor kunna upphavas. Fastigheten kommer
inte f& nagon ytterligare byggratt. Fastigheten Raksta 1:299
planlaggs ocksa for bostadsandamal eftersom dar ligger en
bostad sedan manga ar tillbaka

Vid Rakstabadet, som ligger dar Rakstavagen har sin borjan,
finns idag en befintlig kiosk. Denna verksamhet ges i planen
mojlighet att utvecklas nagot sa att den t.ex. kan fungera
som ett minilivs. (se sid. 21). For omradet, som aven idag har
denna verksamhet men i mindre skala, anser kommunen det
motiverat att strandskyddet bor kunna upphavas.

Det kommer att anlaggas pumpstationer och transformator-
stationer inom planomradet. Nagra ligger inom omrade som
idag omfattas av strandskydd.
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For dessa delar kommer kommunen darfér att soka om upp-
havande av strandskyddet.

Aven for omréadet kring Uddby kraftverk kommer kommunen
att sbka om upphavande av strandskyddet da denna mark
sedan flera hundra ar har varit i anspraktagen for kvarn- och
kraftverksamheter.

En mer detaljerad motivering och begaran om upphavande
av strandskyddet skickades till Lansstyrelsen i samband med
utstaliningen av detaljplanen.

2010-02-25 beslutade Lansstyrelsen att strandskyddet kunde
upphavas i de delar kommunen foreslagit. Beslutet blir giltigt
forst da planen vinner laga kraft.

£
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Kioskomradet

Oversvamning (hoéga vatten- Tva fastigheter inom planomréadet ligger inom omrade med
stand) risk for hdga vattennivaer Tyresd 1:628 och Tyreso 1: 641.

For att strandfastigheterna utefter Uddbyviken ska klara en
eventuell dversvamning ska grundlaggning ske genom att
bottenplanets niva férlaggs med betryggande sakerhet mot
Kalvfjardens hogsta hogvatten som ligger pa +80 cm enligt
RHOO. Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 1,2 m dver
Hogsta hogvatten, dvs. pa +2,0 m.

RH 00 ar det hojdsystem som Tyres6 kommun anvander vid
matning av hdjder i kommunen. HOjdsystemet bygger pa den
medelvattenyta (0 m) som radde i Stockholm (Riddarholmen)
ar 1900.

For att tydliggora ovanstaende nivaer illustreras detta i en
bild pa nasta sida.
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Hoéjden 2 m enligt RH 00

Hogsta hogvatten + 0.80 m

Medelhdgvatten + 0.23 m

Hoéjden 0 m enligt RH 00

Medelvattenniva - 0.38 m

Medellagvatten - 0.83 m

Tidigare i planbeskrivningen har fornlamningar éversiktligt
beskrivits. Nedan foljer de rekommendationer som framkom i
kulturmiljbunderlaget till detaljplanen.

Solberga

Om medeltida lamningar patraffas vid eventuella markin-
grepp ar dessa att rakna som lagskyddade fasta fornlam-
ningar. Exploatering vid omradet kring Solberga bor darfor
eventuellt ske efter sarskild arkeologisk utredning. Skalgro-
parna vid Solberga gard ar att rakna som fasta fornlamningar
och racker i sig for att motivera en arkeologisk féorundersdk-
ning enligt Kulturmiljolagen (KML) 2 kap vid en eventuell
markexploatering.

Follbrinkstrémmen

Lamningarna ar for narvarande klassade som 6vriga kultur-
historiska lamningar och innehar darfér inte samma lagskydd
som en fast fornlamning. Bedémningen bor dock andras till
fast fornlamning efter att avgransningen av fornlamningen
har bestamts.
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Uddby kvarn

Kvarnverksamheten kring Albysjon och Fatburen ar belagd i
historiska kallor sedan 1400-talet och formodligen finns be-
varade lamningar och kulturlager kvar under torv vid forsla-
gena. Det arkeologiska och kulturhistoriska vardet av dessa
ldamningar antas vara mycket hogt. Narheten till Tyreségod-
set och det komplexa och valdokumenterade sammanhanget
med malmbrytning pa Uto, utskeppningshamnar, historiska
kallor, betydelsen for Stockholms forsorjning m.m. gor att
vardet pa kulturmiljon kring Albysjon inte nog kan betonas.

Storre delen av lamningarna ar idag klassade som ”"6vrig kul-
turhistorisk lamning” vilket innebar att de inte har samma
lagskydd som fast fornlamning. D& kvarnverksamheten har
ett mycket tidigt belagg och eftersom lamningarna har ett
mycket stort kulturhistoriskt varde, kan lamningarna eventu-
ellt omvarderas till fasta fornlamningar. Detta gors av Riksan-
tikvariedmbetet.

For kulturmiljon vid Uddby ar det viktigt att kraftverket kan
fortsatta sin verksamhet da verksamheten ar en del av kul-
turmiljon i omradet. For att inte planen ska hindra en fortsatt
drift av kraftverket men anda skydda omradets kansliga kul-
turmiljo mot betydande forandringar, regleras ny bebyggelse
med bestammelsen f; som lyder:

f1 — Tilkommande bebyggelse ska utféras med sarskild han-
syn till kulturmiljon.
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57\ !I_amnlnga\r vid
S Uddbymrn

Karta éver fornm/nnen och dess féreslagna avgrénsningar.

Kulturhistoriskt vardefulla Alla undersokta byggnader kommer i detaljplanen ges plan-

byggnader bestammelser for att skydda dess kulturhistoriska varden. De
planbestammelser som ar aktuella ar skyddsbestammelser
(q) och varsamhetsbestammelser (k) och ar féljande:

q+1- Byggnaden far inte rivas och ej férvanskas. Byggnaden
ska skyddas enligt foreslagna skyddsbestdammelser i planbe-
skrivningen. Se vidare under respektive objekt.

d2- Byggnaden far gj rivas.
ki- De karaktarsdrag och varden som anges i planbeskriv-
ningen ska sarskilt beaktas vid andring. Se vidare under

Forsby nedan.

Byggnaderna far genom dessa bestammelser inte férvans-
kas enligt PBL 3:12 eller rivas enligt PBL 8:16 samt ska
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enligt PBL 3:13 underhallas sa att dess sarart bevaras.

Strémstugan (q4)

Med hansyn till om- och tillbyggnader bedéms Stromstugan i
sig sjalv inte omfattas av ett sarskilt kulturhistoriskt varde
men kommer genom att den bevarar en alderdomlig torpka-
raktar och ingar i en vardefull kulturmilj6é skyddas i detaljplan.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens aldre stomme,
fasad- och takmaterial samt den réda fargsattningen.

Jordkallaren beddms sammantaget omfattas av ett sarskilt
kulturhistoriskt varde och ingar i ett omrade av sadan karak-
tar att den kommer att skyddas i detaljplan.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
stomme, fasad- och takmaterial.

Med hansyn till den unika miljén vid Follbrinksstémmen far
tomten inte ytterligare bebyggas. .

Forsby (qz k)

Byggnaden beddms inte ha sa hoga kulturhistoriska varden
att skyddsbestammelser i plan ar tillampliga. Byggnaden har
dock ett kulturhistoriskt intresse genom sin anknytning till och
som en del av den historiska miljon kring Tyresogodset.
Byggnaden har aven ett visst byggnadshistoriskt och
miljdskapande varde medférande att byggnaden ej far rivas.

Varsamhetsbestammelser kommer att omfatta den ursprung-
liga timmerstommen, byggnadens form och fargsattning samt
fasad- och takmaterial.

Nya kompletteringsbyggnader ska utformas med sarskild
hansyn till omgivningens sarart.

Holléndartorp (q4)

Hollandartorp beddms sammantaget omfattas av sadana
kulturhistoriska varden att det i detaljplan kommer att skyd-
das.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
och pa 1800-talet tillbyggda stomme, fasadmaterial, fasad-
och takmaterial samt den roda fargsattningen. Skyddsbe-
stammelserna omfattar aven byggnadens interiér med aldre
golv- och takmaterial samt 6ppna spisar.

Med hansyn till den unika miljon vid utloppet ur Fatburssjon
med Albynaturreservat far fastigheten sarskilda bestammel-
ser avseende byggratten. Stora delar av fastigheten far inte
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bebyggas (prickmarkerat pa plankartan) undantaget en yta
belagen i fastighetens sodra del, dar en ny huvudbyggnad
och ett nytt uthus far uppforas. Nya byggnader ska utformas
med sarskild hansyn till omgivningens sarart, e7.

Befintlig byggnad skyddas med bestammelsen g1 och far
inte byggas till. Nar bygglov ges for ny huvudbyggnad ska
den ursprungliga huvudbyggnaden bli uthus/gasthus. Detta
regleras med bestdmmelsen a; pa plankartan och lyder:
"Bygglov ges endast for en huvudbyggnad pa fastigheten.
Nar bygglov fér ny byggnad ges far befintligt hus endast an-
vandas som uthus/gasthus."

Solberga gard (q., €4)

Solberga gard beddms omfattas av ett sarskilt kulturhistoriskt
varde och ingar i en miljé av sadan karaktar och kommer
darfor att skyddas i detaljplanen.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
stomme, form, fasad- och takmaterial samt den roda farg-
sattningen. Skyddet utdkas aven att galla byggnadens interi-
or till de delar som omfattar planlésning och aldre bevarad
fast inredning.

Med hansyn till tomtens stora miljoskapande varden kommer
tomten inte att styckas. Ny kompletterande bebyggelse ska
utformas med sarskild hansyn till omgivningens sarart. Till-
byggnad far endast uppféras i ett plan med en byggnadsarea
pa max 40 kvm (e4).

Uddby vattenkraftverk (qq, f1)
Turbinhuset har sammantaget sadana varden att den be-
doms som sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
byggnadsdelar, material och fargsattning och ska bevaras
och underhallas med traditionella material.

Fastigheten far inte ytterligare bebyggas.

For bestammelsen f; se ovan under Fornlamningar.
Telegrafen (q1)

Telegrafen beddms sammantaget omfattas av ett sarskilt
kulturhistoriskt varde och ingar i en miljé av sadan karaktar

och kommer darfor skyddas i detaljplan.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
stomme, fasad- och takmaterial samt den roda fargsattning-



PLANBESKRIVNING  34/42

en. Aven byggnadens interiér som avser aldre snickeriinred-
ning, planlésning och spisar skyddas i detaljplan. Da det
finns ett stort behov att anpassa byggnaden till ett modernt
boende, kan undantag av skydd av planlésning géras. Bygg-
nadsantikvarisk kompetens bor dock anlitas vid en ombygg-
nation.

Befintlig byggnad far inte ytterligare byggas till och nya kom-
pletteringsbyggnader ska utformas med sarskild hansyn till
omgivningens sarart.

Stora Raksta (qq, es)

Stora Raksta beddms omfattas av ett sarskilt kulturhistoriskt
varde och ingar i en miljé av sadan karaktar och kommer
darfor skyddas i detaljplan.

Skyddsbestammelserna omfattar byggnadens ursprungliga
stomme, form, fasad- och takmaterial samt den rdda farg-
sattningen.

Med hansyn till tomtens stora miljoskapande varden bor tom-
ten inte styckas. Ny kompletterande bebyggelse ska utfor-
mas med sarskild hansyn till omgivningens sarart. Tillbygg-
nad far endast uppforas i ett plan med en byggnadsarea pa
max 60 kvm (es).

Riksintresse For aktuell detaljplan beddéms skargardslandskapet kunna
uppratthallas genom en varsam omvandling av omradet for
aretruntboende. Darfor foreslas sarskilt skydd av mark som
ar vardefull fér omradets karaktar. | Planen skyddas kulturhi-
storiska byggnader mot férvanskning och vardefulla naturmil-
joer skyddas mot avverkning.

Riksintresseomradet for kulturmiljovarden runt Tyreso slott
och kyrka stracker sig sa att Stromstugan omfattas av omra-
det. Stromstugan far i detaljplanen skyddsbestammelser mot
férvanskning och rivning. Utdver detta skyddas byggnaden
mot ytterligare tillbyggnader.

Gator och trafik For att forbattra trafiksakerheten, standarden och majliggora
~ for busstrafik foreslas att Brakmarsvagen breddas och forses
® med gang- och cykelbana och belysning, langs vagens vast-
{ ra sida. Dar Brakmarsvagen nar kronet innan Uddby kiosk
# kommer vagen att ledas rakt fram &ver ravinen pa en ny bro.
| Gestaltning av vagomradet inklusive bro kommer att stude-
[ ras i ett sk. gestaltningsprogram.

Ombyggnaden innebar ocksa att atgarder vidtas for att for-
battra sikten och sanka hastigheten pa vagen. For att forbatt-
ra sikten kommer nagra kurvor att ratas ut och kron att
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sankas. Pa nagra stallen langs Brakmarsvagen kommer va-
gen att smalnas av sa att endast en bil kan passera at gang-
en. Tva av avsmalningarna goérs i samband med busshall-
platser.

Tre busshallplatser planeras i omradet. Den forsta strax in-
nan Passet, den andra precis innan den nya bron vid Uddby
kvarn och den sista vid korsningen Brakmarsvagen -
Bergholmsvagen dar aven en bussvandslinga kommer att
anlaggas.

Avsmalning vid busshallplats innan ny bro.

/A

busshallplats

N

lllustration éver planomradets bussvéndplats och den nya korsningen mellan Brakmarsvdgen och Bergholms-
végen.




Ny vagdragning av |
Rakstavagen

\ N1
N
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For att skapa mgjlighet till att ldmna bilen kvar i omradet an-
laggs en parkering, P4, vid Uddby kiosken som kommer att
samutnyttjas som infartsparkering, for badplatsen och for
kiosken/minilivs. P& parkeringsomradet tillats aven att en viss
yta anvands for atervinning. Rakstavagens dragning andras i
detta lage for att parkeringen ska komma narmare badplat-
sen och kiosken. Vagen kommer att dras hogre upp i backen
och ledas bakom parkeringen och ansluta till Brakmarsvagen
i en t-korsning,

Bilden nedan illustrerar ett forslag pa utformning av platsen. |
ett gestaltningsprogram kommer ytterligare férslag pa ge-
staltning av omradet illustreras for att fa en sa naturlig ge-
staltning som mgjligt.

Ny anslutning mot
Brakmarsvagen

Det gangstrak som idag borjar vid Solbergalanken och gar
genom ravinen ner till Vallstigen kommer att forlangas ner till
vattnet och vidare dver vattnet, via en gangbro, vid Uddby
kvarn och ut till Brakmarsvagen. Gangstraket forbi Uddby
kvarn pekades redan ut i den férdjupade Aversiktsplanen
som antogs 2003. Det dvergripande syftet med gangstraket
ar att skapa ett sammanhangande gang- och cykelstrak
langs Uddbyviken vidare sdder ut mot batklubbarna i s6dra
Raksta, se bild pa nasta sida.

Rakstavagen kommer ocksa att férses med en gangbana
och kommer att fa en bredd som 6verstiger lokalgata. Raks-
tavagen kommer darfor omklassas till huvudvag.
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Planerad gangvag fran Vallvagen forbi Uddby kvarn till Brakmarsvagen samt forbindelse till busshallplatsen pa
Brakmarsvagen.

Parkering Pa tre stallen inom planomradet planlaggs det for parkering,
p-plats alternativt Py.

Vid Hollandartorpet gors det magjligt att uppféra en mindre
parkering som ska betjana Ravnaset och badet i Solberga. |
och med att en gang- och cykelbana anlaggs langs Brak-
marsvagen kommer det inte langre att ga att stanna till vid
vagkanten utan i framtiden kan bilar svanga in pa parkering-
en for att parkera.

Vid kiosken i Raksta planeras for en storre parkering, Py .
Las mer om denna under kapitlet Gator och trafik.

Som namnts tidigare kommer eventuellt busstrafiken att fort-
satta langre soder ut i framtiden och da kommer inte plane-
rad bussvandplats att behovas. Alternativ markanvandning
dar bussvandplatsen idag planeras skulle da kunna vara en
infartsparkering. For att géra det mgjligt i framtiden tillats
aven anvandningen p-plats i planen pa denna plats.

Gatubelysning Samtliga vagar kommer att férses med vagbelysning. Belys-
ningen ska anpassas till miljon och samtidigt utformas pa ett
sadant satt att trafiksakerhet uppnas for alla trafikantgrupper.
Armaturen ska ge ett riktat ljus som inte blandar. Kommunen
stravar efter att na en enhetlig belysning inom detaljplaneom-
radena pa Ostra Tyreso.
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Gestaltningsprogram Till den fordjupade Oversiktsplanen togs ett gestaltningspro-
gram fram for hela 6stra Tyresd. Den finns att lasa pa kom-
munens hemsida. Efter utstallningen av detaljplanen kommer
ett mer detaljerat gestaltningsprogram tas fram. | detta ge-
staltningsprogram kan férdjupningsomraden studeras dar
man tittar mer detaljerat pa hur allmanna platser inom plan-
omradet kan utformas. Ett omrade som kommer att studeras
noggrannare ar miljon kring Uddby kvarn.

Lek och rekreation Den befintliga lekparken/samlingsplatsen som ligger i Sol-
berga kommer att gestaltas i samrad med féreningarna i om-
radet.

Bullerstérda omraden i Idag har Brakmarsvagen en medeltrafikmangd pa ca 1600

planen fordon per dygn. Denna siffra kommer fran en trafikmatning

som gjordes under perioden 9 — 17 mars 2008. Planforslaget
har dock utgatt ifran de trafikmangder som har beraknats
fram for ar 2023 (2092 fordon), eftersom de beddéms kunna
motsvara en framtida trafikbkning. Bullerutredningen utgar
ifran dessa varden och en referenshastighet pa 50 km/h och
8 % tunga fordon.

Bullerutredning

Berakningarna visar att en del av tva fastigheter (Tyreso
1:748 och 1:620) som vetter mot Brakmarsvagen exponeras
for ekvivalenta ljudnivaer i intervallet 56-58 dB(A). Maximal-
nivaerna langs vagen overskrider riktvardet 70 dBA vid 14
fastigheter pa eventuella balkonger eller uteplatser som vet-
ter mot Brakmarsvagen. Det finns dock utrymme pa baksida
av de flesta av fastigheter att skapa en tyst uteplats.

De tva fastigheter som utsétts for ljudnivaer éver 55 dB(A).



Etableringsomraden

Barn-, halso- och jamstalld-
hetskonsekvensbeskrivning
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De atgarder som foreslas ar foljande:

Vid Hollandartorpet kommer ett bullerplank att uppféras med
en hojd pa minst 1,3 meter. Detta markeras med planbe-
stammelsen, plank, pa plankartan.

Bullerplank kommer aven att uppforas vid fastigheterna Ty-
resd 1:620 och 1:621. Aven detta med en minsta hojd pa 1,3
meter.

| 6vrigt kan bullret reduceras ytterligare genom att uteplatser
avskarmas lokalt med uthus och tillbyggnader. For att bevara
skargardskaraktaren rekommenderas avskarmning med ut-
hus istallet for att bygga langa bullerplank som bidrar till tra-
kiga vagmiljoer.

For att Iasa hela bullerutredningen ga in pa kommunens
hemsida under \{yww.tvreso.se/planer och kar-
tor/detaljplaner/Ostra Tyreso/Solberga etapp 7.

Under tiden som gator, vatten- och avlopp byggs ut i omradet
behdvs etablerings- och upplagsomraden fér material och
massor som anvands vid byggnationen, t.ex. arbetsbodar,
ror och annat byggmaterial, jord och kross. For att undvika
langa transporter till andra kommuner och kommundelar be-
hdvs dessa platser nara utbyggnadsomradet.

Till exempel behdvs det ca 700 transporter per 1.5 km byggd
vag. | Solberga ska det byggas ca 5 km vag vilket innebar ca
3500 transporter. Detta kostar mycket i bade utslapp och
pengar. Darfor ar det av storsta vikt att undvika sa manga
transporter som majligt och hitta etableringsplatser i narom-
radet.

Kommunen har gjort en inventering om majliga etablerings-
platser, for bade schaktmassor och uppstallningsplatser for
bodar och material, for utbyggnaden av dstra Tyresd. Denna
inventering finns att ta del av pd kommunens hemsida
www.tyreso.se/Boende_miljo/Planer-och-ny-
bebyggelse/Pagaende-planer/Ostra-Tyreso/

Omraden som markeras med NATUR(U4), PARK(U4) eller
S$(U,) pa plankartan kan som tillfallig anvandning, under max
10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, anvandas som
etablerings- och upplagsplats. Darefter ska marken aterstal-
las till naturmark och iordningstallas till omrade for forskola.

En breddning av Brakmarksvagen och framtida busstrafik
innebar pa sikt att kommunikationsmoéjligheten for icke bil-
burna forbattras i omradet vilket kan anses positivt ur ett
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jamstalldhetsperspektiv. En utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp medfor att nuvarande olagenheter med enskilda
brunnar och avlopp undanrgjs.

Med atgarder som battre sikt, belysning langs vagarna, in-
klusive utbyggnaden av en gang- och cykelvag langs Brak-
marsvagen och Rakstavagen, far bade vuxna och barn som
ar fotgangare och cyklister en trygg och saker fardvag.

TEKNISK SERVICE

Energi Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke férnyelsebara branslen ar inte
ldmpliga. Vid inplacering av nya hus bor 6vervagas om sol-
varme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda
villor ar inte aktuellt for narvarande. Sammantaget ar det vik-
tigt att bygga sa energieffektiva hus som majligt.

Vatten och avlopp | dag ar omradet inte anslutet till det kommunala VA-natet,
utan har enskilda I6sningar. Den nya bebyggelsen inom
planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och av-

loppssystemet.
Omhandertagande av For att motverka en 6kad avrinning ska dagvattnet fran
dagvatten byggnadernas tak, om mgjligt, omhandertas lokalt pa fastig-

heten (LOD) sa att det kommer vegetationen tillgodo. Pa
plankartan markeras dessa fastigheter med LOD. | 6vrigt
leds dagvattnet fran omradet bort i dagvattenledningar och
pa vissa strackor i 6ppna diken.

Dagvatten som genereras inom gatumark ska avledas via
Oppna diken respektive i ledningar till recipient. | nagra lagen
inryms atgarder for att lata dagvatten dversila naturmark in-
nan vattnet nar recipient.

Recipienter for dagvatten inom planen ar Follbrinksstrom-
men, Fatburen, Albysjon samt Kalvfjarden.

For Fatburen har vi relativt hdga genomsnittsvarden for fos-
for. Genom anslutningen av detaljplanens fastigheter till
kommunalt VA sa kommer betydande mangder av diffusa
utslapp fran enskilda VA-anlaggningar att upphéra och kom-
ma recipienterna till godo. Dock kommer den stora merpar-
ten av naringsamnesbelastningen till Albysjon och Fatburen
uppstréoms inom Tyresans avrinningsomrade.

Avfallshantering Idag finns en plats for atervinning vid Kiosken vid Uddby
kvarn. Denna plats féreslas finnas kvar men kommer delvis
att utokas for att fa en battre standard, dvs. mdjlighet att ta
emot alla sorters atervinningsmaterial. Pa plankartan ges
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ocksa mdjlighet att anvanda denna yta for parkering om det
skulle finnas behov av detta i framtiden (P1).

Planlaggningen sker i Tyres6 kommuns regi. | en sarskild
genomfdrandebeskrivning behandlas bland annat fragor om
tidplan och planekonomi.

For allman platsmark u-, z-, |-, y- och x- omraden borjar ge-
nomforandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och galler sedani 15 ar.

For kvartersmark och vattenomraden bérjar genomférande-
tiden att galla 4 ar efter det att planen vunnit laga kraft och
galler sedan i 15 ar.

Bygglov kan prévas som mindre avvikelse om vatten och
avlopp blir utbyggt innan genomférandetiden tratt i kraft.
Bygglov kan i vissa fall aven provas for mindre omfattande
atgarder, som mindre avvikelse, innan genomférandetiden
for kvartersmarken tratt i kraft. Detta under forutsattning att
byggnationen inte stér utbyggnaden av vatten, avliopp och
gator inom planomradet.

Fér omrade for handel kommer en kortare genomfdrande tid
att galla. Genomférandetiden ar dar 5 ar och boérjar att galla 3
ar efter att planen vunnit laga kraft. Detta omrade markeras
med a; pa plankartan.

Karin Norlander
planarkitekt



PLANBESKRIVNING  42/42

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och 6évriga berdrda. For
Ostra Tyresé kommer den férdjupade 6versiktsplanen (2003) att fungera som program
med utgangspunkter och riktlinjer for detaljplan.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda med en inbjudan till kvarterssamrad
(samrad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla.
Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare
eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstallning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstallning av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstaliningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns mdjlighet for den som fortfarande ar missnojd att dverklaga planen till lanssty-
relsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort arendet. Forst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.




