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Exploateringsavtal mellan Tyresd kommun, Peab Bostad

AB, Peter Hansson och Sven Kungberg.

Fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 inom Tyresd kommun

Foljande avtal om exploatering pa fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 i Tyrest kommun
har traffats mellan Tyresé kommun (Kommunen), PEAB Bostad AB (Exploattren)
samt Peter Hansson och Sven Kungberg (Fastighetsagaren):

Kommunen

Tyres6é kommun
135 81 Tyresd

Org nr:212000-0092

Exploatdren

Peab Bostad AB
Box 808

169 28 Solna

Org nr; 556237-5161

Fastighetsdgaren

Peter Hansson
Varloksvagen 25

135 65 Tyresd

Pers. nr: 19561112-1038

Sven Kungberg
Almstigen 7

135 52 Tyresd

. Per. nr; 19540430-0419

Bakgrund

Forutsétiningar

§1

Fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 &ags idag av
Fastighetsagaren. Da detaljplanen vinner laga kraft
kommer fastigheten Nasby 8:1 att férvarvas av
Exploatoren i syfte att uppfdra ny bostadsbebyggelse
inom fastigheten.

Da Exploatoren och Fastighetsagaren har solidariskt
ansvar refereras dessa till som Byggherren.

Till grund fér detta avtal ligger férslag till ny detaljplan fér
Bostader, kontor och handel vid Tegvagen (bilaga 1).

§2
Parterna forutsatter
dels att Tyresd kommunfullmaktige godkénner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft,
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dels att Tyresé kommunfullmaktige antar en detaljplan
som i huvudsak dverensstammer med bifogat férslag
genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Byggherren godkénner detta avtal innan det antas
i kommunfullmaktige.

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta
avtal till alla delar, forfallet utan ersattningsskyldighet for
nagondera parten.

§3
Exploateringsbidrag Exploatéren ska som ersattning for Kommunens
‘och sidkerhet investeringar, i for projektet nédvandiga, allmanna

anlaggningar som t ex upphdjda évergangsstallen och
markférstarkningar intifl Gudé &, erlagga ett
exploateringsbidrag pa 2 008 300 kronor.

Exploateringsbidraget ska erldggas snarast efter det att
villkoren i 2 § ar uppfyllda.

Innan detaljplanen (bilaga 1} antas av kommunfullmaktige
ska Kommunen ha erhallit sakerhet fran Exploatéren for
ovan namnda exploateringsbidrag. Sékerhet lamnas i form
av moderbolagsborgen frdn PEAB Sverige AB (bilaga 2).

Da exploateringsbidraget kommit Kommunen tillhanda ska
moderbolagsborgen aterlamnas till Exploattren.

§4
Fastighetsbildning Byggherren ska bekosta alla de fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga fér genomférandet av detta

avtal. Dessa atgarder beddms vara:

- Fastighetsreglering, sa att fastighetsgrénsen foljer
detaljplanens anvandningsgrans.

- Bildandet av gemensamhetsanldggning, vilket reglerar
den framtida skétseln av gemensamma anlaggningar
inom detaljplaneomradet.

- Servitut, gallande rattighet for Nasby 8:3 att via tillgang
till Nasby 8:1 skota fastighetens fasader.

Byggherren ska aven bekosta dvriga
fastighetsbildningsatgarder som kan komma att erfordras
for genomforandet av detaljplan Bostader, kontor och
handel vid Tegvéagen.
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§5

Markfororeningar/Avlopp Den enskilda avloppsanlaggning som funnits pa

Ledningar

Bebyggelse och
utemiljo

Vite

fastigheten Nasby 8:1 har tidigare haft problem med
avledandet av avloppsvatten. Avloppet atgardades under
2010 och de féroreningar som finns kvar anses inte vara
miljofarliga. Om Byggherren vid genomférandet av detta
avtal anda patraffar féroreningar ska Byggherren sanera
marken och aterstalla denna sa att utemiljon blir
tillfredsstallande fér de boende inom och utanfér
planomradet.

§6

Det aligger Bygfherren att ordna och bekosta nédvéandiga
flyttningar av befintliga ledningar (for t.ex. el, tele,
fiarrvarme, farsk-, spill- eller dagvatten) inom Nasby 8:1
och 8:3. Detta galler dven de ledningsfiyttar eller
nynedlaggningar pa kommunal mark som &r nédvandiga
fér genomforandet av detta avtal.

Ledningshavaren ska informeras i god tid.

§7

Exploattren ska uppféra totalt ca 2869 kvm BTA, vilket
motsvarar ca 22 lagenheter i flerbostadshus. Exploatéren
svarar for uppférande av utemiljé tillhdrande
bostadshuset.

Fastighetsdgaren ska uppftra ca 702 kvm BTA handels-
och kontorsyta. Fastighetsagaren svarar for uppférande
av utemiljo tillhdrande kontors- och handelshuset.

Bebyggelsen och utemiljén ska uppféras i enlighet med
kvalitetsprogrammet (bilaga 3).

Kommunen och Byggherren kan komma dverens om
mindre justeringar i antalet kvm BTA.

§8

Ansvarig projektledare fran Samhallsbyggnads-
forvaltningen i Tyresé kommun ska skriftligen godkdnna
att Byggherren fullféljt sina dtagande enligt detta avtal
inklusive alla bilagor.

Eventuella avvikelser av betydelse fran
kvalitetsprogrammet ska skriftligen godkénnas.
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| de fall Exploat&ren eller Fastighetsagaren inte uppfyller
samtliga uppstéllda krav av betydelse i detta avtal har
Kommunen ratt att av Exploatoéren utkrava ett engangsvite
pa upp till 700 000 kr och av Fastighetsdgaren utkrava ett
engangsvite pa upp till 300 000 kr.

Exploatéren ska ha uppfyllt samtliga i detta avtal
aliggande krav innan dess att éverlatelse sker till
bostadsrattsférening utan kommunens tillstand.

§9

Gatukostnader Har Byggherren till alla delar fullgjort sina férpliktelser
enligt detta avtal, ska Byggherren anses ha erlagt pa
omradet beldpande ersattning fér gatukostnad. Detta
galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator
eller andra allmanna piatser med déartill hérande
anordningar.

§ 10

VA-anlaggningsavgift Byggherren ska erlagga anldggningsavgift for vatten och
avlopp samt dagvatten enligt vid varje tilifalle gdllande VA-
taxa. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
férbindelsepunkt.

§ 11

Dagvatten Dagvattenatgarder ska utféras av Byggherren sa att
dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga 4).

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala

dagvattennatet.

§12
Fjarrvarme/ Samtliga byggnader ska anslutas till fjarrvarme eller
Uppvédrmning annan fossilfri uppvarmning.

Exploatdren ska uppfdéra husen med separata elmatare
for varje tagenhet.

Exploatoren ska férbereda lagenheterna for individuella
matare for tappvarm- & kallvatten.

Energianvandningen far hdgst uppga till 75 Kwh/m2/ar om
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Vegetation

Bygg- &
Informationsskyltar

Tillfart/stérning

byggnaderna ansluts till fjarrvdrme. Om eluppvarmning
anvands far energianvandningen hégst uppga till 55
Kwh/m2/ar

§13
Bevarande av vegelation

Byggherren ansvarar fér att gatu-, park- och
naturmarkstrad samt annan vegetation intill planomradet
inte skadas under den tid exploateringen genomférs.

Exploatéren atar sig att bevara befintligt trad och befintlig
berghall inom omradet, som angivits med
bestammelserrfa n1 och n2 pa detaljplanekarta, se
bilaga 1. Tradet ska inhagnas och upplag inom
inhdgnaden far inte ske. Om tradet eller berghallen, pa
grund av Exploat&ren, eller nagot féretag som
Exploatdren anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor
inom tva ar efter slutbesiktningen ska vite utgéd med

50 000 kr.

Ny vegetation

Ny vegetation ska anldggas i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

§14

Byggherren forbinder sig att utan kostnad fér
kommunen kontinuerligt informera allménheten med
skyltar pa plats om pagaende projektering och
byggnadsarbeten och darvid ange kommunens
medverkan i projektet.

§ 15

Byggherren ska ersatta kommunen for eventuella skador
pa det kommunala vagnatet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fére och efter
byggnationen. Byggherren har ansvaret for att besiktning
sker.

Byggherren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa
att narboende stérs sa lite som mdjligt. Byggnadsarbetena
ska i stérsta mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie
arbetstid.
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Geoteknik § 16
Kommunen ska |ata genomféra de markstabiliserande
atgarder mellan Gudo a och Tegvégen som ar
nodvéandiga for genomférandet av detaljplan Bostader,
kontor och handel vid Tegvagen. Dessa atgarder bestar
av reparation och férbattring av befintligt erosionsskydd
samt avschaktning.

Byggherren ska uppféra bebyggelsen sa att
tillfredsstallande markstabilitet inom planomradet kan
erhallas.

§ 17
Lekplats Exploatdren ska uppfora en lekplats pa bostadsgarden i
enlighet med kvalitetsprogrammet.

§ 18

Parkering/garage Exploatéren ska se till att kravet om 1 garageplats per
bostad uppfylls. 3 gastparkeringar ska finnas tillgangliga
fér bostadshuset. Cykelparkering ska anordnas i garaget
samt utanfér bostadsentréerna.

Fastighetsagaren ska se till att kontors- och handelshuset
har tillgang till cykelparkering samt minst 18
parkeringsplatser, varav 2 platser ska utlaggas som
handikappsparkering.

§19

Tillgdanglighet Byggherren férbinder sig att skapa en tillganglig och
anvandbar utemiljé inom omrédet enligt krav i
kommunens tillganglighetshandbok. Avsteg fran krav
gallande avstand till kallsortering har dock godkants.
Eventuella andra nédvandiga avsteg av vikt ska
godkannas skriftligt av Kommunens projektledare fran
Sambhallsbyggnadsforvaltningen.
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Kallsortering mm

Buller

Skydd

Brandférsvar

Byggetablering/

upplag/
Byggtrafik

§ 20
Bostaderna ska ha majlighet till kallsortering av en fraktion
utéver vanligt hushallsavfall.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 21

Bulleratgarder ska utféras av Exploatéren sa att gallande
riktvarden for bostéder inte dverskrids och i enlighet med
bifogad bullerutredning (Bilaga 5).

§ 22
Byggherren fdrbinder sig att under byggtiden ha skydd
mot intrang for obehdriga pa arbetsplatsen.

§ 23

Det aligger Byggherren att underséka och efterfélja
Sodertdérns brandforsvarsférbunds krav pa utformning av
omradet. Framkomligheten for raddningstjanstens fordon
ska av Byggherren sadkerstallas inom och till omradet.

Guddbroleden &r en sekundar transportvég for farligt
gods. Atgarder ska utféras av Byggherren enligt utford
riskanalys (Bilaga 6).

§24

Byggherren ska i god tid innan byggstart redovisa forslag
till Trafikanordningsplan (TA-plan) som redovisar
byggtrafikens organisation. TA-planen ska godkénnas av
kommunens trafikenhet. Byggherren ska sékerstélla
framkomlighet for samtliga trafikslag, tillganglighet till
allmanna anlaggningar samt tillse att trafiksékerhet kan
uppratthallas.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats kraver polistilistand.

Byggherren eller av Byggherren anlitad entreprentr ska
vid vite halla sig inom av kommunen anvisad
byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per
pabérjad vecka och kvadratmeter, som Byggherren eller
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dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

§25

Skadestandsansvar Byggherren ar gentemot kommunen ansvarig for atgérder
som med avseende pa detta avtal vidtages eller
underlates av Byggherrens anstéllda samt av Byggherren
anlitade entreprendrer och leverantorer.

§ 26

Overlatelse Detta avtal far inte dverlatas av Byggherren till annan utan
kommunens skriftliga godkannande. Detta géller inte vid
dverlatelse till‘bostadsrattsférening eller till
fastighetsbolaget Trollkvarnen Fastigheter AB, org. nr.
556749-8927.

Vid tverlatelse av fastighet eller del darav som omfattas
av detta avtal ska Byggherren férbinda den nye &garen att
iakttaga vad som avilar Byggherren enligt detta avtal, s
att detta blir géllande mot varje kommande agare av
omradet eller del darav.

Da Exploatoren eller Fastighetsdgaren medges en
dverlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta
avtal, ska denna svara solidariskt med den évertagande
parten som for egen skuld gentemot Kommunen fér
avtalets ratta fullgérande. Detta géller dven vid dverlatelse
i flera led.

§ 27
Tvist Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol.
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§ 28
Avtalsexemplar Detta avtal har upprattats i fyra likalydande exemplar

varav parterna tagit var sitt.

2012-

Tyresé kommun Peab Bostad Ab

Fredrik Sawestahl

Michael

SC wiele—

Fastighetsagaren

Bilaga 1 Detaljplan fér Bostader, kontor och
handel vid Tegvagen

Bilaga 2 Moderbolagsborgen fran PEAB Sverige
AB

Bilaga 3 Kvalitetsprogrammet

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Bullerutredning

Bilaga 6 Riskanalys



