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Forslag till beslut

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet rekommenderar kommunfullmaktige att

anta detaljplan for bostader och verksamheter lings Njupkarrsvigen.

i

Ake Skoglund ara Kopparberg

Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
bostader och verksamheter lings Njupkarrsvigen 1 Bollmora. Planen syftar till
att mojliggora nya flerbostadshus (ca 190 Igh) och radhus/parhus eller kedjehus
(ca 20 st.) inom Nisby 4:1472. Samtidigt sikerstills ett delomride med
parkmark, intill Bergfotens skola for rekreation och naturlek. Detaljplanen syftar
aven till att indra befintliga bestimmelser inom fastigheten Malaren 1 fran
industriandamal (J) till omride for smaindustri- och kontorsaindamal samt
mojliggora f6r en ny brandstation inom omradet. Gatumark planliggs for en

citkulationsplats pa Njupkirrsvagen.
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Under samridet inkom 16 yttranden (varav 4 yttranden inkom under samrad f6r
Detaljplan for ”Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade” men redovisades
i denna detaljplan i s;amband med att Milaren 1 kompletterades till detta
planomride). Under utstéillningen inkom 9 yttranden, varav 8 frin

remissinstanser 1 form av myndigheter och foreningar.

Beskrivning av drendet

JM inkom under hosten 2010 med en forfrigan om att planindra fastigheten
Nisby 4:1472 for att kunna uppfora titare bostadsbebyggelse. Omridet
planlades for allmint dndamal (A} i slutet av 1970-talet nar det var tinkt att
utbildningsradions verksambhet skulle flytta till ‘Tyreso. Planerna realiserades
aldrig och omradet har dirtor forblivit obebyggt. T dagsliget medges att 60
procent av fastigheten far bebyggas till en hogsta byggnadshdjd av 12 meter. 1
de tidigare Gversiktsplanerna har fastigheten reserverats som arbetsplatsomride,
men I gillande Gversiktsplan fran 2008 pekas omridet aven ut som mojlig 6t
bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsforvaltningen fick darfor i uppdrag av
kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott den 2011-05-11 att
uppratta en ny detaljplan f6r omradet f6r méjliggdrande av ny

bostadsbebyggelse.

Under viren 2011 har samtal f6rts med Sédertorns brandforsvar gallande
mojligheten att omlokalisera befintlig brandstation till Malaren 1. Fastigheten
omfattar kontor och dgs av Tyres6 Bostidet. Planen f6r Milaren 1 hat varit pa
samrad under forsommaren 2011, eftersom den ingick 1 pigiende planarbete
tor Utvidgning av Lindalens verksamhetsomride. Malaren 1 tas istillet med i
aktuell detaljplan i syfte att 16sa planfrigor som t ex tillfarterna {6r de bida
fastigheterna i ett sammanhang. Planarbetet sker med normalt forfarande och

enligt nya plan- och bygglagen som tridde i kraft den 20 maj 2010.

Projektet ar forenligt med komimunens Gversiktsplan. Detaljplanen bedoms inte
innebira nigon betydande miljépiverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §,
med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planen bedéms inte
heller leda ull nagra negativa eftekter pd manniskors halsa och siakerhet.
Planomradet innchiller inga ekologiskt kinsliga miljoer eller mark med sirskilda
naturvirden. For att sikerstilla projektets kvalitet, funktion och utformning

under genomférandet har ett kvalitetsprogram tagits fram under planprocessen.

tyresd kormmun




3(3)

For bostadsomridet foreslis ett system bestdende av olika LOD-ftgirder inom
kvartersmark kombinerat med konventionella lésningar. Rad-/par-/och
kedjehusens tak ska utféras med grona vegetationstak alternativt solpaneler.
Komplementbyggnader och carport ska ha vegetationstak. Industribygenader

inom Malaren 1 ska ha vegetationstak.

Parkeringsbehovet tillgodoses genom underjordiskt garage samt gatu- och
markparkering. Totalt finns 205 parkeringsplatser for flerbostadshusen vilket
motsvarar 1 parkering per ligenhet samt ca 10 % bestksplatser. Parkering for
radhus/parhus/kedjehus sker inom egen tomt 2 parkeringsplatser/hus. Intill

bostiderna ska cykelparkeringar anordnas.

Fastigheterna dr delvis bullerstorda fa grund av nérheten dll Njupkirrsvigen.
Trafikbullerutredningen visar att ljudnivierna mot stérre delen av de planerade
bostiderna uppfyller riktvarden fér bostader, dvs punkthus och markbostider
beraknas fa ekvivalenta ljudnivier under 55 dB(A) mot samtliga fasader och
uteplatser, utan avstegsfall. Avstegsfall B (tyst sida for hélften av
boningsrummen) frin rekommenderad hogsta bullerniva foreslas for
lamellbostiderna narmast Njupkirrsvigen och motiveras mied det goda
kollektivtrafiknira liget. Befintligt industribuller 3t lagt och inget kontinuerhigt
buller éverskrider Naturvirdsverkets riktlinjer. Eventuella storningar frin
brandfordons sirener fran den eventuellt nya brandstationen inom Malaren 1
bed6ms kunna hanteras. Riskutredningen skyddsavstindskrav pa 25 meter till
byggnad 1 allmanhet uppnas.

Planen har varit ute pi samrid 1 december- 22 december 2011, Under samridet
inkom 16 yttranden (varav 4 yttranden inkom under samrad fér Detaljplan for
“Utvidgning av Lindalens verksamhetsomride”). Samtliga yttranden finns
sammanstillda i samradsredogorelsen. Forslaget var utstillt for granskning 6
mars- 27 mars 2012, Under granskningen inkom 9 yttranden, varav 8 frin
remissinstanser i form av myndigheter och féreningar. Yttranden som inkom

under granskningen finns sammanstallt 1 utstillningsutlitandet.

Samhillsbyggnadsférvaltningen anscr dirmed att planforslaget kan antas av

kommunfullmiktige.

fyresd kommun



