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Nuvarande markanvandning

Pa 1930-50-talen styckades en mangd tomter i hela Tyresos ostra delar och bebyggdes
med fritidshus, bl a pa inre delarna av Brevikshalvon. Successivt méarktes en begynnande
permanentboséttning i omradet, vilket ledde till att begransade byggratter inférdes under
1980-90-talen. Trots det har permanentboséttningen accelererat de senaste decennierna
och idag bebos en majoritet av fastigheterna i omradet permanent. Planomradet ar
bebyggt med hus i olika storlekar och fler &n halften bebos permanent. En évervagande
majoritet av fastigheterna ar bebyggda med hus som &r stérre &n 50 kvm bruttoarea, vilket
gallande detaljplan medger. Drygt hélften av husen ar dessutom stérre an 105 kvm
bruttoarea. Fastigheterna forsorjs med dricksvatten genom enskilda, huvudsakligen
bergborrade, dricksvattentékter samt har enskilda avloppslésningar.

Den befintliga miljons kanslighet

Omradet ar typiskt for Sodertorns skargardsnara sprickdalslandskap som praglas av
hojdryggarnas hallmarker, barrblandskogar och bergbranter och av I6vdominerade
sluttningszoner dar ek och hassel ar vanliga inslag. Geologin i omradet bestar till storsta
delen av gnejser och gnejs-graniter. De l6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med moran samt omraden med organiskt material (torv).

Kusten och skargarden ar, med hansyn till natur- och kulturvardena, enligt miljobalken i sin
helhet klassat som ett riksintresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas
tillvara.

Inom planomradet finns inga omraden med héga naturvarden eller som ar ekologiskt
sarskilt kansliga.

Kalvfjarden ar dock utpekat som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade framst p& grund av
de daliga forutsattningarna for vattenutbyte i det trosklade fjordliknande fjardsystemet
Kalvfjarden — Allmorafjarden - Vissvassfjarden. Férutom det daliga vattenutbytet i fjarden
sa paverkas den negativt av avloppsvatten fran de enskilda avloppsanlaggningar som
bland annat finns pa Brevikshalvon. Den huvudsakliga orsaken till att Kalvfjarden har en
mattlig till otillfredsstallande ekologisk status i dagslaget ar dock det stora tillflodet av
naringsrikt vatten fran Tyresans sjosystem.

De matvarden som finns fran fjarden visar att Kalvfjarden har svart att nd god ekologisk
status till 2015, som ar ett av malen i EU:s vattendirektiv, varfor Kalvfjarden har fatt en
forlangd tid till 2021 for att uppna malet.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markféroreningar inom omradet.

Miljokvalitetsnormer

| dagslaget sa uppnas inte normerna for Kalvfjarden avseende parametrarna for totalkvave
och totalfosfor. For kvave galler mattlig status och for fosfor otillfredsstallande. For siktdjup
och klorofyll &r det en mer splittrad bild for resultaten for fjarden éver de senare aren, bade
med god till otillfredsstallande status. (Svealands kustvattenvardsforbund 2009).
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Detaljplanens karaktaristiska egenskaper

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utokad byggratt bade for
huvudbyggnader och for uthus, med villkor att en god avioppslésning kan ordnas for
respektive fastighet. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet
bibehalls.

Pa sa satt kan de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som
arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggrétter, kommunalt VA och véagar,
fortskrider.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Omfattning

Planomradet ar belaget i de norra delarna av inre Brevikshalvon och beror delar av
etapperna 13, 16, 21 och 22 enligt kommunens etappindelning fér Ostra Tyreso. 151
privata bostadsfastigheter ingar i planomradet.

Forening med andra projekt

Enligt den kommuntackande dversiktsplanen (antogs 2008) och den fordjupade
oversiktsplanen for Ostra Tyreso (antogs 2003) ska omradet anpassas till permanent-
boende genom att nya detaljplaner tas fram enligt en viss etappindelning.

De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggratter, kommunalt vatten och
avlopp, upprustande vagar med kommunalt huvudmannaskap och en utvecklad service.
De andrade planbestammelserna motverkar inte éversiktsplanernas syften.

Verksamhetens konsekvenser
Avlopp

En utdkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bosatter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden och
Erstaviken, fran framst kvave och fosfor, okar. Eftersom permanentningsgraden redan ar sa
hog i planomradet och storleken pa befintliga byggnader i valdigt hog grad redan ar av
permanent standard bedémer kommunen att eventuella tillkommande avlopp blir sa fa att
de troligtvis inte forsamrar Kalvfjardens och Erstavikens status i ndgon matbar utstrackning.

Planforslaget innebar dessutom att bygglov som 6kar bruttoarean pa fastigheten &r villkorat
med att ett godkant avliopp ar anordnat som ersattning till aldre, omoderna lésningar pa
fastigheten. Vid tillkomst och prévning av tillstand eller anmalan av sddana nya VA-
anordningar kommer ny teknik och nu géllande funktionskrav (NFS 2006:7) att tillampas.
Inférande av nya VA-anordningar innebar en gradvis modernisering och en minskad
belastning pa recipienterna.

De stora positiva effekterna for Kalvfjarden och Erstaviken kommer dock att uppnas forst
nar omradena runt omkring successivt, enligt kommunens etappindelning, ansluts till det
kommunala VA-systemet, vilket detta planférslag varken férhindrar eller férsenar. Ar 2027
beraknas samtliga fastigheter pa inre Brevikshalvén vara anslutna till det kommunala
systemet.

Vatten
Konsultforetaget WSP har i samarbete med Kungliga tekniska hogskolan (KTH) under
sommaren 2011 tagit fram en vattenbalansberakning for Ostra Tyreso for att bedéma
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grundvattenférekomsten i omradet. Enligt vattenbalansberakningen ar inre Brevik ett
omrade som till stérsta delen &ven vid en full permanentning har en positiv vattenbalans
och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna goras utan att vattenbrist uppstar. |
omradet narmast Erstaviken ar vattentillgdngen mer osaker och vid full permanentning finns
risk for en negativ vattenbalans under torrar. Dessa omraden utgar ur planomradet.

Planen ar annars att bygga ut det kommunala VA-systemet i omradet efter planlaggningen
som enligt etappindelningen berdknas pabdrjas 2014. Vid det laget ar dessutom storre
delen av inre Brevik pakopplat eller pa vag att bli pakopplat pa det kommunala systemet,
vilket borde ge positiva effekter pa vattenbalansen i omradet.

Riksintressen samt natur- och kulturvarden

Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den férdjupade 6versiktsplanen, att
uppratthalla ett skargardslandskap som ar av intresse for turism och friluftsliv. For aktuellt
omrade bedoms skargardslandskapet kunna uppratthallas genom en varsam omvandling
av omradet for aretruntboende.

Trafik

Det befintliga vagnatet bedoms klara den mattliga 6kning av trafik som planforslaget
forvantas generera.

Sammanfattning

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utokad byggratt bade for huvudbygg-
nader och for uthus, med villkor att en god avloppsldsning kan ordnas for respektive
fastighet. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Syftet
med planen &r att ge de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som
arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggréatter, kommunalt VA och vagar,
fortskrider.

En utdkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bosatter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden och
Erstaviken, fran framst kvave och fosfor, kar. Eftersom permanentningsgraden redan ar sa
hog och storleken pa befintliga byggnader i valdigt hog grad redan ar av permanent
standard bedémer kommunen att eventuella tillkommande avlopp blir s& fa att de troligtvis
inte forsamra Kalvfjardens och Erstavikens status i nagon matbar utstrackning.

Enligt en vattenbalansberékning som tagits fram infoér planarbetet ar inre Brevik till storsta
delen ett omrade som aven vid en full permanentning har en positiv vattenbalans och dar
fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna gdras utan att vattenbrist uppstar. |
omradet narmast Erstaviken ar vattentillgdngen mer osaker och vid full permanentning finns
risk for en negativ vattenbalans under torrar. Dessa fastigheter utgar ur planomradet.

Inom planomradet finns inga omraden med héga naturvarden eller som ar ekologiskt
sarskilt kansliga. Planforslaget medger inte ndgon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmiljo eller klimat. Planen bedoms inte innebara att nagra nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebara ndgon betydande
miljopaverkan som avses i milijobalkens 6 kap 11 §, med betraktande i férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddoms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa manniskors halsa och sakerhet. En miljdbedémning bedoms darmed inte behdva
upprattas.



