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Sammanfattning

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplanebestim-
melser for Tyreso-nis. Planens syfte dr att mojliggora en 6kad byggritt for de
fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte beridknas fa detal;-
planer inom den nirmsta femarsperioden. Befintlig fastighetsstruktur och det
enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pé sa siitt kan de boende inom berérda
delar fa en rimlig boendestandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya
planerna med fullstora byggritter, kommunalt vatten- och avloppsnit samt va-
gar, fortskrider. Under samridet inkom 15 yttranden. Under granskningen in-

kom 22 yttranden.
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Beskrivning av drendet

For drygt 100 ar sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyresd. PA 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresos ostra delat
tart pd allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt marktes en begynnande permanentbosittning 1 omréadet, vilket ledde
till att begrinsade byggritter infordes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosittningen accelererat de senaste decennierna och idag ir en majoritet av
fastigheterna i omridet bebodda permanent. Ostra Tyresé saknar idag kom-
munalt vatten och avlopp och vigarna ir smala med dilig standard. Eftersom
allt fler flyttar till omradet innebir det en belastning pd miljon med ett Skat ut-
tag av grundvattnet och piverkan fran enskilda avlopp. Vigatna ir inte dimen-
sionerade for den 6kade trafikméingden och det saknas gang- och cykelbanor,
vigbelysning och service i omridet. Gillande detaljplaner i form av avstyck-
ningsplaner och byggnadsplaner ir avsedda {or friidshusbebyggelse och ger en
mycket liten byggratt.

For att bittre rusta omridet for permanentboende beslutade kommunfullmikt-
ge 1 april 2000 att gbra en fordjupad Sversiktsplan f6r omradena Brevikshalvon,
Raksta, Solberga och Bergholm. Den fordjupade oversiktsplanen anger ut-
gingspunkter och mal f6r omradets utveckling och ska fungera som ett pro-
gram f6r kommande detaljplaner. Den fordjupade 6versiktsplanen antogs 1 mars
2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, dir man beddmer att nya planer kan tas fram inom rim-
hgt tid (fram till 2030). T dag har de nya planerna fér etapp 1-6 vunnit laga kraft
och arbetet med etapp 7, 9, 10 pigir av sammanlagt 22 etappet.

Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ér en tidskrivande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omradets topografi och struktur (med bl a
endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns praktiska begransningar 1 hur
snabbt en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsigarna, som dnnu inte fatt
nya detaljplanct, att bygga ut sina hus utéver vad de gamla planerna medger.
Tidigare har generdsa avvikelser 1 strid mot gillande planer medgivits, vilket har
lett till att en majoritet av bebyggelsen i omridet redan 4r betydligt storre dn vad
gillande byggritt medger.

Kommunstyrelsen gav dirfér den 14 juni 2011 sambillsbyggnadstorvaltningen i
uppdrag att andra planbestimmelserna f6r att mojliggér en 6kad byggritt for de
fastigheter pi Ostra Tyresé som ligger inom ctappindelningen, men som inte
beriknas fi nya detaljplaner inom den nirmaste femarsperioden. Befintlig fas-
tighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa s sitt kan de
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boende inom berorda delar fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet
med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt VA och
vigar, fortskrider. Lansstyrelsens och kommunens bedémning dr att 105 kvm
for huvudbyggnad respektive 40 kv fér uthus dr rimligt utan att férsamira hilsa
och sikerhet, i vintan pi att nya detaljplaner som medger en utbyggnad av

kommunala vatten- och avloppsledningat.

Iin dndring av byggritterna forutsatter att tillkommande vattenuttag blir begran-
sat och att grundvattenforekomsten dr tllrackligt god for enskilda brunnar. Sto-
ra krav kommer ocksi att stillas pa de enskilda avloppsanlaggningarna, sd att
Kalvfjiarden och Erstaviken inte far en 6kad belastning. Efter samrad har maj-
ligheter till infiltration eller markbidd och enskilda avlopp utretts pé fastighets-
nivd. Utredningen visar att det ar mojligt att losa en godtagbar VA-16sning pé
vatje fastighet. Planférslaget bedoms dirmed inte medfora en 6kad belastning

pA miljékvalitetsnormerna f6r vatten.

Efter samridet har Tyresé kommun latit WSP utféra en 6versiktlig berg- och
geoteknisk utredning for att bedéma om det finns fastigheter som helt eller
delvis inte ar lampliga att planligga med stéere byggritter. I rapporten bedéms
ett fatal fastigheter ha risker for skred. Det giller fastigheterna Trinntorp 1:271,
1:7, 1:341, 1:112 och 1:114 ndrmast Trinntorps blrygga och dessa fastigheter har
efter samrad darfor uteslutits ur planomridet. I utredningen beskrivs risk for
blocknedfall pa tre fastigheter inom planomridet; Trinntorp 1:267, 1:292 och
1:293. For dessa fastigheter foreslds en restriktion mot stadigvarandevistelse
(inga huvudbyggnader) inom 5 meter frin bergvigg fér fastigheten Trinntorp
1:267 och 10 meter for fastigheterna I'rinntorp 1:292 och 1:293, se planbe-

stammelse.

Planen har varit ute pa samrid 28 november — 19 december 2011, Under sam-
ridet inkom 15 yttranden. Samtliga yttranden finns sammanstillda i samridsre-
dogorelsen. Forslaget var utstillt £or granskning 13 augusti— 10 september 2012,
Under granskningen inkom 22 yttranden. Samtliga yttranden som inkom under

granskningen kommer att sammanstillas i granskningsutlitandet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser dirmed att dessa detaljplanebestimmelser

kan antas av kommunfullmiktige.
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