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Tyrest kommun 2012-09-03
Konsult- ech servicekontoret 1

Rapport och information fran fastighetsenheten
Fér manaderna juni, juli och augusti 2012

Under sommarperioden it det hdgsisong {61 underhillsarbeten med mera av kommunens lokaler.
Det beror pa att verksamheterna i lokalerna (bland annat skolor) normale ar mycket Jig. Vilket 1 sin tur
innebir ett minimum av stéringar for vetksamheterna wir vi utfor nodvindiga dtgirder.

Ekonomi
Manadens resultat visar pd ctt Sverskott om cirka 8,5 miljoner. Ln del av dverskottet beror pd att vissa
investetingar ir forsenade och dirmed inte avslutade. Det innebir att internrinta och avskrivaing inte

botjat belasta redovisningen.

Investeringar
Strandskolan
"Tillbyggnad av skolan, etapp 2, 4r avslutad. Slutbesiktning har utforts.

Tillbyggnad av matsal, etapp 3. Bygget ér i full ging och har blivit cirka tre veckor férsenat pi grund
av fel matt pi glasparti.

Ombyggnad av kék och hemkunskap, etapp 4. Arbeten med ny ventilation pAbérjades nér skolan
stingde fér sommarlov. Vissa delar av den nya ventilationen som forsdrjer plan 2 i hus 9 och nya
matsalen 4r snart klaga att tas i drift. Rivningsarheten i det gamla koket och matsalen pigar.

(ymbyggnad av befintlig ventilation i hus 4 och 8. Arbeter pabotjades nir sommartovet inleddes.
Arbetena i skollokalerna har gitt mycket bra och var klara i god tid rill skolstarten. Nu pagir
ventilationsarbetena p vindarna.

Underlag f6r den fortsatta planeringen av arbetet med ombyggnaden av ventilationen ska tas fram.
Avsikten med planeringen dr att minimera storningarna for skolan di arberena méaste ske under
normal skoltid. Kostnaden som beriknats till cirka 6 miljoner ér samtidigt en energisparitgird. En
atgiird som kommer att siuka virmekostnaden med cirka 40 %. Tiliggas kan att ventilationen saknar
itervinning, Eftersom skolan i dagskiget inte At fullt utnyttjad (citka 200 tomma platser) och vi har
Tyreso skolas paviljong “Grevinnan™ som evakueringslokal s dr det bista laget att fortsiitta bygga om
ventilationen s4 att den blir klar till varterminen.

Projektering av ventitation i f6r hus 3 och 7 pagir. Ett f5tfragningsunderlag beriknas vara Idart i shatet
av oktober for att kunaa handla upp arbetena fore drsskiftet.

Niir det giller hus 2, 5, 6 och 10 beriiknas projektering med mera att utfdras under nista sommar och

host.

LSS boende vid Strandallén
Grundliggningsarbeten pigar, tidplanen dr att entreprenaden ska vara klar i maj 2013,

Nybedahallen
Hallen besiktigades den 31 augusti men blev inte godkind. Det notesade brister i sikerheten. Dirfor

fick verksamheterna jnte ta hallen i bruk. Entreprenéren arbetar pd avhjélpa felen. Troligen kan
verksamheten ta hallen i bruk torsdagen den 7 september.

Nyboda skola
Eatreprenaden blev inte godkiind. Arberen pagdr i killlaren och pé plan 3. Verksamheten kunde rrots
allt statta héstterminen i enlighet med tidigare planering samt ta dver de lokaler som skolan forhyr,

Nyboda utemiljo
Markarbeten pigir runt skolan och hallen enligt plan. Arbetet med parkeringsplatsen vid virmeverket
kormmer att paborjas vecka 37 (10 septembet}).



Stimmet

En ny ventilationsanliggning ir projekterad i en separat byggnad. Bygglov dr beviljat.
Anbudsférfrdgan kommer att skickas ut under oktober minad. Projektct dr fGrsenat pd grund av
andrade [Grutsittningar.

Tillagningskék
Strandskolan
Se under punkten Strandskolan

Dalskolan
Ombyggnaden av mottagningskoker till tillagningskdk &r Klact.

Kvarstiende kik som ska byggas om
Kok som kvarstir att bygga om till tillagningskék dr Hanvikens skola, Fardala skola och

Sofiebergsskolan, P dessa skolor ir det tringt och dirfor timligen knepigt att £ till
koksombyggnaderna pa ett optimalt sétt.

Fastighetsenheten har fitt en prioriteringsordning p# i vilken ordning koken ska byggas om. Avsikten
ir att forsdka bygga om Hanvikens skola och Firdala skolas kék samtidigt med start i januari,
Byggtiden ar betoende pi hur mycket som ska byggas om eller byggas till. Idag dr det darfor svire att
uttala sig om niit kdken kommer att vara klara. Blir det stora ombyggnader i kan det ta hela 2013.
Nir dessa kék ombyggda piborias ombyggnaden av Sofiebergsskolans kok.

Fastighetsenheten har pabérjat en forstudie av detta projekt. Nir forstudien 4t klar och utvirderad
paborjas den egentliga projekreringen att gh igang for fullt

Ett forsta mote med Marianne W och kékskonsulten har genomférts. Atbetet med att skissa pd
Hanviken och Fardala skola ska piborjas.

Niir det giller Sofiebetgsskolans kok s har vi diskuterat en utbyggnad av skolan. Dé blir dett ett nytt
kik och matsal i sédra delen av skolan {mot fotbollsplanen). Avsikten ér sedan att bygga om befintligt
kék och marsal tll skollokaler med mera under férutsitining att skolan behdver urdkas.

Under sommaren har det arbetats med att fa fram planer pa hur Hanvikens och Fardala skolors
kiksombyggnader ska se ut. Vi hat haft méte med personalen och ett fSrsta projektmotet med
projektérerna har dgt rum. Det blie omfattande om- och tillbyggnadet pa dessa bida skolor beroende
p4 fastigheternas utformning i forbiltande till byggnaderna. Hanvikens skola méste byggas ut bade pa
kikssidan och pa matsalssidan. Det innebir att det blir utbyggnader pi tva hall.

Vid ombyggnad av Firdala skola méste en provisorisk matsalsbyggnad hyras in. Samtidigt méste
enheten hitta en limplig plats for denna byggnad i nitheten av skolan vilket inte 4r late.

Drift och underhall
Krusboda skola och paviljong hus P
Projektring av ny ventilation dr pdbdrjad.

Brandstation
Nytt brandlarm ir bestillt.

Karlavagnen
Installation av nytt ventilationsaggregat samt kanalsystem ir bestille pa grund av ovk anmirkning.

Driftsatt och klast vecka 36 (3 — 9 september).

Sofiebergs skola
Installation av nytt ventilationsaggregat till matsal dr bestille pa grund av ovk anmirkning.

Driftsatt och klart vecka 27 (2 — 8 juli).

Centralkiket
Kylaggreagt KICA 1 har skrotats pA grund av flertalet haverier. 10 kg koldmedia hat tillvaratagits. Detta

kylaggregat kommer inte att exsittas di centralkdker ska upphéra inom en snar framtid.

Diverse utviindiga malningsarbeten
Utvindig milningsentreprenad upphandlad och tilldelad genom fornyad konkurrensutsittning pd
objekt Kulturcentrum Hus A, Hanvikens skola Hus F, Fornuddens skola Hus C. Malningsarbetena ar

utférda.

Tyresdvallen
Byte av belysningen i ishallen dr klart same diverse takarbeten.



Villa Persudde
;‘xtersrﬁllningen av marken efter drineringsarbetet ar klara.

Fornudden skola
Renovering av fonster ir utford.

Radiovigen
Nytr yttertak har lagts om pa administrationsbyggnaden.

Hiistskohuset
T personalrummet har det uppstétt en vattenskada underdkning pigir kring omfattningen.

Kumla skola
Upprustningen av skolgarden pagar.

Hanviken skola
Renovering (malning/lasering) av invindigt av trdpanel hus I dr utférd. Renovering av kik/ pentry 1
hus F ar klar.

Skrindan
Ett nytt tak var planerat till viren eller sommaren. Avsikten var att anligga si kallade “gront rak” same
att utféra en tilliggsisolering. Detta projekt ar lagt pd is beroende pé att underhillsmedel saknas.

Allhuset Tyda
Byte av golv 1 killlaren efter fuktskada ér utférd.

Trollebo
Byte av yttertak ir klart.

Energispardtgiirder
Allmant
En informationsskrift till verksarmheterna ir klar, T skriften redovisas olika forslag som kan bidra till

att spara sivil energi som pengar. Informationen och sammanstillning av forbrukningar av kall, varm-
vatten, virme och el presenteras [ér hyresgasterna vid hostens hyresgistmoten.

Forskolorna Biten och Histhagen

Projektering for vattenburen fjarrvirme istillet f6r direktverkande el har dterupptagits och vi hade en
frhoppning ate utféra detta under sommaren vilket vi inte han med och samtidigt &r det svért att £3
entreprendrer under sommaren. Detta innebir att arbetet kommer utféras under sommaren 2013.

Energideklarationer
Fotdjupade energideklasationer av utvalda skolor och forskolot beriknas vara klart under hosten 2012

Virmepumpar
Bergvirme till Hallebo och Skilsitra dr driftsatt, injusteringar och besiktning kvarstir,

OVK
Injusteting av veatilation pA grund av ovk-anmitkningar kommer att ske i fastigheterna och beriknas

vara slutférda till ayar. Det giller Brandkdren, Dalstugan, Kumla skola, Tyresd skola och Slottswillan.

Diverse

Lokalvardsansvarig

Tilldelningsbeslut har vunnit laga kraft. Overprovningarna i bide forvaltningssitt och kammarritt gick
pa kommunens linje. Det innebir att vie leverantér blir SODEXC. Avtal skriver och det férsea
uppstartsmétet genomférdes den 30 augusti. Stort planeringsarbete kring uppstarten pagir under
hésten. Informationsméten ute pi enheterna plancras in med lokalvardsansvariga och arbetsledningen
frin Sodexo. Diskussioner férs med Sodexo om etr eventuellt dvertagande av savil stidmaskiner som
tvittmaskiner ute hos enheterna. Idag ir det enheterna som #iger all utrustning, Samtal pagir med

Sodexo om viss personal som idag arbetar fér de gamla leverantGresna.

Avtalet med Sodexo tider i kraft den 1 januari 2013, Men redan idag sker det avrop pé kalfemaskiner
och vikariehantering (vakimistartjinster) ute pi enheterna. Idag saknz avtal niir det giller dessa typer

av tjanster. Lokalvirdsansvarig ser detta som véldigt positivt.



Under sommaren genomfordes utbildning i golvvied f6r kommunens egna anstillda lokalvardare.
Dessutom har stora insatser pa golvvird utforts pa de mest utsatta skolora. Under augusti pibdrjar
lokalvirdsanvariga ett projekt kring om avvikelshanteringssystem och kvalitetskontrollssystem. Det it
ett webbaserat system som kommer att administreras av Tyresd komtnun och anvindas av
atbetsledning p4 Sodexo. Systemet miiter utforda kontroller och félier upp kvalitetsavvikelser i ueférd

lokalvard.

Hiistskon
Brand i en ligenhet har intriffat. Ingen person kom till skada men diremot uppstod materiella skador.

Sanering dr utférd och Aterstillningsarbeten kvarstir.

Markskdtsel

Upphandling for markskétsel pagir och tilldelningsbeslutet 4t sedan tidigare utskickat.
Vid skrivandes stund si har frvaliningsritten meddelar att de har fitt in en dverklagan.
Det medfér att inget kontrakt kan tecknas forran forvaltningsritten avgjort drendet.

Simhallen och Forellskolan
Planeringen av rivningarna av dessa objekt ir piborjat. Rivningsplaner och miljdinventeringar piborjas
i september. Simhallen planeras att kunna rivas februari 2013.

Nir det gillande Forellskolan behévs beslue kring omfattningen med hiinsyn till bland annat
biografen, Delar av skolan kan eventuellt birja rivas under hésten.

Vattenskador
Strandskolan och Kumla skola har drabbats av vattenskador i samband med sommarens skyfall.

Dalstugan
Férskolan kompletteras med staket dir det tidigare saknats.

Trollbiickens IP
Utredning har pabérjats om lokalisering av ny ishall pd Trollbickens 1P. I projektet ingir dven
utnyttjande samt behov av upprustningar av omklidningsrum och forrid.

Organisation

Av sivil kulturenhetens och exploateringsenhetens som ovriga fastigheterna pagir en inventering,
Separata budgetar ska upprittas. Budget for kulturfastigheterna saknas ? Fritidsanliggningarna med
dess personal ska tas Sver vid drsskiftet. Méten med arbetsledare och fritid har paborjarts.

Bilpoolen har fitt aytr bokningssystem, ansvaret gir Over il Fastighetsenheten vid drsskiftet.

Hyresfrigor
Barn- och utbildning
Arskurs 6; Krusboda, Kumla, Njupkirr, Hanviken, Fornudden, Stimmet och Strand skolan - mindre

anpassningar utfors i sommar, Hanvikens skola - ny paviljong. Klart. Det har ocksi tillkommit ett nytt

grupprum pi Stimmet.

Bjrkbackens trygghetsboende
Fortfatande 4r mycket oklart med avseende pi kontrakt och araganden mellan TYBCO) och kommunen.

Ombyggnad till ett korttidsboende pagar.

C3L och gymnasiet

Ett uppdrag fran utvecklingstérvaltningen om ate effektivisera lokalerna har resulterat i en utredning
om att flytta bela verksamheten frin C3L ull gymnasiet. Férhandsstudien dr klar och ar positiv, C3L:s
verksamhet Fir plats om viss samordning kring lokalutyttjandet sker. En separat utredning dr
presenterad, utredningen togs emot positivt och resultatet blir att imna plan 2 pa C3L. Beslut kvasstdr
om vilket alternativ som utvecklingsforvalmingen viljer.

Aldrevarden
Utredning om utékning av virdplatser pd Krusmyntan har resulterat i en ny plan. Fastighetsenheten
kommer eventuellt att bistar socialférvaltaingen vid upphandling av platser. Nytt mote kommer att

hillas i september.

LSS
Ett forslag har limnats till socialférvaltningen om att bygga sex omsorgsplatser pd nuvarande
forskolan Tirningen, Forskolan kommer da atr flyttas till Njupkier som har manga tomma lokaler.



[ite annat forslag dr att bygga platser p& Diamanten, TYBO har ingenting att invinda,

Arendet har skickats till planenheten {61 att se 6ver méjligheterna med att anpassa forskolorna till
gruppboenden.

Sagen
Fastighetsenheten har skissat forslag pd tva boenden och tvi till tre mindre “backstugor™ ¢ill
socialfdrvaltningen. Ett nytt mote halls i september.

Nybodahallen

Bowling entreprendren har ett foreliggande frin arbetsmiljdverket om att byta ut sina maskiner.
Dirfér vill de forlinga hyresavtalet ot att kuana gora den nodvindiga investeringen. Farhandlingar
om tidet och hyresnivier pagir. Idag dr hyran vildigt lig och ticker inte driftkostnaderna.

Kommunhuset
Usnder sommaren har ventilationsaggregaten bytts ut. Diverse anpassningar av ventilation och
virmesystem kommer att ske p kontorsplanen som kan medféra ullfilliga stérningar pd verksam-

heten och klimatet.

Socialférvaltningen
Flytt av IFO:s verksamheter har skett under sommaten. Vissa effektiviseringar har utférts med mindre

byggitgirder.

Firhyeda lokaler
Utredning av inhyrda lokaler (hyresavtal) pd Forellen 2, Masten och centrum har pabérjats. Detta fér

att £2 en tydlig bild av kostnader och behov.

Tomma Lokaler
Se bilaga

Skadegérelse
Den dkade omfattningen av klotter under férsta delen av dret har planat ut till samma nivd som

foregiende dr. Glasatbetena har minskat nagot i omfattning. Detta betyder att den dagliga kontakeen
med bevakningsbolaget 4n en géng har varit frampangsrikt.

Aediastatistik

Rapporten kommer att ha en minads efterslipning. Detta for att sikerstilla bitire kommentater och
kvalitetssikra innehallet. Rapporteringen galler KWh alt m3/m?.

En prognos f6r medieférbrukningen: el minus 14 % jamfére med 2010, vatten minus 7 % samt

oforindrad for virme.

Bilagor:

Skador och dverkan
Tomma lokater
Upphandlingar
Mediaforbrukningar
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Sirverinice 5} WSP

Tyreso Kommun
Férbrukning per manad och ar

FASTIGHET: ALLA FASTIGHETER | URVALET (43st)

RﬁPPORT-TYP: Viarme
NAMNARE: BRA (144156m°)
Graddagskorrigerad

KWh 2400K

2000K

1600K

[ 201 1200K
[ 2012

800K

400K

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug  Sep Ot Nov  Dec
r
l
KkWh 20.119 KWh/m* | KWh 20;'"‘"' v’ | KWh 20.?@% KWhim?
Januari 1915198 13,52 2145 180 12,01% 14,93 : 2069 398 -3,53% 14,90
Februari 1878 482 1326 1925 455 2,50% 13,45 1 1944 104 0.97% 14,00
Mars 1713 490 12,10 1780 803 3.93% 12,44 1 1822404 234% 13,13
Kvartal 1 5607170 w88 | 5851438  626% 40,88 \ 5835907 -027% 42,08
April 1267 900 9,09 1326 481 3,00% 9,27 } 1236216 -6,80% 891
Maj 1 689975 4,86 T2 12,63% 541 i 763 891 -1,70% 551
Juni l 307 246 2,16 247838 -19,34% 175 | 362 006 48,07% 261
Kvartal 2 ! 2285 121 18,13 2351 451 2,80% 18,43 : 2382113 0,45% 17,01
Juli E 169 190 1,19 164 513 -2,76% 1,18 : 201569 22,62% 1,46
Augusti 231069 163 217081 6.06% 156 | a7e9sr  0.38% 157
Saptamh | 613013 4,32 791531 29,12% 570 794 578" 0,38% 572
Kvlal’tal 3 : 101321 715 | 11473 105 16.77% 8,19 1214 040" 349% 874
Fah | 1095 493 mn 1043 746 -4,12% 7.52 1047 761° 0,38% 7.55
i 1451913 10,21 1482067 2,08% 10,67 1487 768* 0,38% 10,72
Dacembe | 1857 988 13,07 1833470 -1,32% 13,21 1840 523 0,38% 1326
Kvartal 4 4405394 31,10 4359283 -1,05% 20,45 1376052 0238% 362
Totalt 13210 956 8327 | 13735277 397% 95,05 13788 113+ 0.38% 99,31

* = Prognos (Fjolarets vérde ganger arets utfall)

DeDU
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Tyreso Kommun

Forbrukning per manad och ar

FASTIGHET: ALLA FASTIGHETER | URVALET (69st)

Rl}_\ PPORT-TYP: Vatten
NAMNARE: BRA (161848m?)

Tidskorrigerad

by 10000
8000
e, 6000
@ 2010
2011
@ 2012
e 4000
2000
Jan Feb  Mar Apr Maj Jun Jul Aug  Sep Okt  Nov Dsc
|
m? 20 .:Im? mYm? m* 20.'!‘m'f[ mY¥m® m? 20.11? m¥m?
Januari 7908,32 005 | 715235 -9,66% 0,05 E 698748 -2.31% 0,05
E it 726,15 005 676242  695% 005 | r0:272  4.20% 005
dines 7285,10 005 731702 126% 005 | 735640 -0.28% 005
Kvartal 1 2248057 0,15 2020178 -520% 014 2130680  049% 0,16
April 726038 0,05 713230 -1.76% 005 701808 -160% 0,05
Maj 794594 0,05 881749 1087% 006 771937 1245% 0,05
il 635259 0,04 603284  -503% 004 544260  -9.78% 0,04
Kvartal 2 2155891 0,14 2108263 187% 015 2018002 8.20% 0,15
Juli 422029 0,03 437273 330% 003 323041 26,12% 0.03
Avgist 534572 004 512186  4,19% 0,04 481656+ -5.96% 0.04
Saptomha 753953 0,05 7857.33 422% 0,06 7308,08°  -5.96% 005
Kvartal 3 1711454 042 1735193 1.39% 012 1543595¢  -11,04% o
PYed Al 806940 0,05 770240 -4,55% 006 7 243,28" -5,96% 005
7556,75 0,05 723191 -4,30% 005 6 800,83 -5,96% 0.05
Decemiber 676994 0,05 6623,20 217% 0,05 6 228,41* -596% 0,05
Kvartal 4 22396,09 0,15 2165760  -374% 0,14 027252 586% 0,15
Totalt 83 530,11 0,56 8218385 -161% 0,55 77 285,10 -5.95% 0,57

* = Prognos (Fjolarets vérde ganger arets utfall)

DeDU
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Tyresé Kommun

Forbrukning permanad och ar

FASTIGHET: ALLA FASTIGHETER | URVALET (67st)

RAPPORT-TYP: Fastighetsel
NAMNARE: BRA (158506m?)
Tidskorrigerad

KWh 2000K
1600K
1200K
2010
M 2011
[@ 2012
800K
400K
Jan  Feb  Mar  Apr  Maj  Jun Jul Aug  Sep Okt Nov  Dec
KWh “Jmt. Kwhimt | kwh  Jmf. KWhim® l KWh  Jmf. KWhim?
|
Januari 1836 184 11,87 1626 452 -11,42% 1035 | 1611660 -091% 10,17
Eelruafi 1601258 1093 1664027  -752% 9,95 ! 1524825  251% 11,04
Hisve 1624 969 10,50 1532563  -569% 9,75 1352781 -11.73% 280
Kvartal 1 5152409 33,30 4723042 -8,33% 30,05 4 489268 +4,95% 2832
f\i)l‘il 1324 758 8,56 1202 547 -9,23% 785 1146 272 -4,68% 8,30
Maj 1153909 7486 1143773 3,48% 7.09 996 792 -10,50% 7.25
Juni 898 315 581 809 819 +9,85% 513 B13 862 0,50% 5,92
Kyartal 2 3376882 21,83 3126139 -1.43% 19,89 2956926 -541% 1865
Juli 700 367 453 663731 -523% 4,20 602928 -0,16% 4,40
Auglisti 861532 557 805 878 -6,46% 5,10 ‘ 761973 -545% 481
an iatean 1172507 7.58 1058777  -9,70% 671 | 1001 094°  -545% 832
Saptem! L
Kvartal 3 2734 405 11,67 2528 387 -1.63% 18,09 | 2 365 996° -6,42% 14,93
| 1362949 881 1281473 -5,98% 8,12 ; 1211 657" -5,45% 7.64
16002319 10,34 1367 167 -14,57% 866 | 1292 6az2* +5,45% 8,16
i 1748521 11,30 1504 589 -13,95% 949 1422 618" -5,45% 898
Kyartal 4 4711789 3045 4153 229 -11,85% 26,42 3926 957" -5,45% 24,77
Totalt 15975 585 103,25 14530796  -9.04% 92,45 13739 145+ -5.45% 86,68

* = Prognos (Fjolarets virde ganger arets utfall)
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