Stadsbyggnadskontoret

Daniel Nilsson, praktikant

Start PM

bostader, Gransvagen 10

Bollmora 1:12 inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Projektgrupp:
Planenheten: Sara Kopparberg
Mark- och exploatering: Martin Larsson

Byggherre:

Listuddens 2:a forvaltnings AB

Markéagarforhallanden:
Fastigheten ar i privat 4go

Planforfarande:
Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande.

Tidplan

Samrad beréknas ske under hdsten, 2009.
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PLANOMRADE

Bakgrund och férutsattningar

Stadsbyggnadskontoret har fatt en forfragan om att bebygga fastigheten Bollmora 1:12 med
fyra stycken radhus.

Planomradet ar belaget i Lindalen som ligger i den norddstra delen av Tyresé kommun. Det
planlades i syfte att mojliggora villabebyggelse for permanentboende. Omradet Lindalen
karaktariseras av lag bebyggelse i form av friliggande villor. Husen &r fran olika artionden
och i olika stilar vilket sammantaget ger ett nagot brokigt intryck.

Planomradet bestar av fastigheten Bollmora 1:12 och ar 1 951 kvm stort.
Fastigheten avgransas av befintlig villabebyggelse.

Den rektangulara tomten kadnnetecknas av plan, till stérsta delen grasbevuxen, mark. Ett
mindre friliggande envaningshus ar placerat ungefar mitt pa tomten. Framfor huset finns en
hdg bjork.

Gallande stadsplan (stadsplan for Linddalen, del 3) som omfattar fastigheten Bollmora 1:12
ar upprattad 1967. Den anger att berord fastighet ligger inom ett omrade for bostadsandamal
i form av friliggande hus i en vaning. Fastigheter som omfattar 1 500 kvm eller mer far
styckas av till max tva tomter.
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| 6versiktsplanen pekas omradet ut som befintlig bebyggelse. Enligt dversiktsplanen ska det i
Tyres6 kommun finnas varierande bostadsomraden med olika typer av bebyggelse och
upplatelseformer. Detta ska bland annat uppnas genom fortatningar inom ramen for befintlig
smahusstruktur. Aktuell fastighet ligger inte inom ett av de i 6versiktsplanen sarskilt utpekade
omréden for tatare bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen anger dock att mindre fortatningar
med bostader kan goras dar det ar lampligt. Vid fortatning av befintliga bostadsomraden
stravar kommunen efter att komplettera med sadan bebyggelse som saknas i naromradet.

Stadsbyggnadskontoret har som malsattning att fortata och 6ka variationen i omradet med
olika former av bebyggelse. Planarbetet syftar till att utreda hur fastigheten kan fortatas med
ny bebyggelse i form av radhus.

Uppforande av radhus i tva vaningar ar forslag som ska utredas i planprocessen. Forslaget

avviker fran gallande plan vilket innebar att ny detaljplan maste upprattas om detta ska
kunna genomféras.
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Bild 1 och 2: Fastigheten fran Gransvagen.

Behovsbeddmning

Markanvandningen ar for bostadsandamal men planarbetet syftar till att mojliggéra annan typ
av bebyggelse an friliggande hus. Detta leder till en karaktarsférandring av omradet.
Vinsterna ar dels en 6kad variation i bebyggelsebestandet, dels ett mer effektivt
markutnyttjande. Genomforandet av detaljplanen innebér att fastigheten kan styckas i tva
upp till fyra tomter. Detta bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmilj6 eller klimat. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller
hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms darmed inte behdvas
upprattas.

Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet
e Placering av byggnader
e Antal byggnader samt skala och utformning

Forslag till beslut
Planberedningen ger Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan
for fastigheten Bollmora 1:12 med normalt planforfarande.



