§ 158

Foreliggande om atgirder mot fukt
Skulptoren 3, Malarprinsens vig 26

Dnr: 2008BN0427

Byggnadsnimndens beslut

1. Byggnadsndmnden foreldgger HSB Bostad AB att senast den 1 september
2009 pé byggnaden pé fastigheten Skulptoren 3 vidta sddana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare HSB Bostad AB att senast den 1 okto-
ber 2009 lamna in sakkunnigintyg som styrker att atgdrderna i punkt 1 ovan
vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Beskrivning av drendet

Milj6- och byggnadsndmnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170, bygglov for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristdende och 12 stycken
sammanbyggda, 5 stycken flerbostadshus, 2 stycken forrddsbyggnader och 20
stycken parkeringsplatser pé fastigheterna Strand 1:406 med flera i kvarteret
Skulptoéren 1 Tyresdé kommun. I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 stir under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut

§ K 375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfirdades den

30 mars 2005, delegationsbeslut § K 095, for 5 flerbostadshus och 2 forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K056. Av detta protokoll framgick, utéver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad AB uppfort de 28 bostidderna samt att dessa salts av HSB och de nya
fastighetségarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade direfter upp-
tackts 1 form av byggfukt, otitheter, otillrdckliga forankringar, instabilitet av
hela huset och mer energidtgang dn berdknat med mera. HSB har aterkopt sju av
bostdderna. Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt
uppdrag. I det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgirder



for att komma tillritta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansva-
rig utsags XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska ldmnas in for att slutbe-
vis ska kunna utfardas.

Den 15 februari 2007 uppréttades ett protokoll bendmnt ”Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056”, delega-
tionsbeslut § K074.

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt “’Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056, och
samrdd daterad den 15 februari 2007, § K074”, delegationsbeslut § K174. Av
detta protokoll framgar under “sdrskilda 6verenskommelser och informationer”
punkt 3:7 bland annat att byggnadsndmnden krévt att samtliga terrasser som har
putsskador under platblecken och dir vatten rinner under blecken ska atgardas.

XX overklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6 och 3:7 i protokollet fran den 2 april
2007. Lansstyrelsen avvisade XX Overklagande i beslut som meddelades den 11
september 2008. Lénsstyrelsen padpekade att for att ett dverklagbart beslut ska
foreligga méste byggnadsndmnden med stdd av 10 kap. 15 § plan- och byggla-
gen 1987:10 (PBL) foreldgga byggherren att vidta erforderliga atgiarder for att
den ursprungliga kontrollplanen ska uppfyllas alternativt for att byggnationerna
ska uppfylla kraven 1 PBL och férordningen om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (se protokoll, aktbi-
laga 1) inom kvarteret Skulptoren 1 Tyreso enligt nimndens aliggande i PBL
10 kap 1 § och 11 kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbe-
soket noterades att husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Inlimnade synpunkter

Fastighetsdgaren HSB har fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygglovsenhetens for-
slag till beslut. Foljande synpunkter har inkommit till stadsbyggnadskontoret
den 8 december 2008 (aktbilaga).

HSB har motsatt sig byggnadsnimndens forslag till beslut och har anfort foljan-
de. Det saknas skél for kommunen att utfarda foreliggande. Efter inflyttning i de
28 fastigheterna uppdagades stora problem i olika hinseenden. HSB engagerade
da ett flertal sakkunniga inom olika omrdden sasom konstruktion, statik och
fuktproblem med mera. For varje fastighet upprittades en avvikelsekontrollplan
for att sdkerstélla att alla 1 atgdrderna ingdende moment blev utférda. Vidare
utfordes en mangd undersdkningar. Med resultatet frdn undersdkningarna som
underlag beslutades dérefter vilka atgérder som skulle utforas 1 respektive fas-
tighet. Vid fuktkontroll av den aktuella fastigheten konstaterades att fukt inte
forekom vid métningen. Det ar felaktigt att som byggnadsndamnden gjort, grunda
foreldggandena pé de fuktmitningar som gjordes under sommaren 2008. Det
maste beaktas att littbetong &r ett fukttrogt material med relativt lang uttork-
ningstid. HSB har vidare i samband med atgédrderna utfast en femdrig garanti till
samtliga fastighetsédgare som borjar 16pa 1 oktober 2008. Under denna tid kom-
mer samtliga terrasser hdllas under uppsikt och for det fall fuktindikeringar upp-
kommer sa kommer HSB att lata vidta erforderliga dtgdrder. HSB motsitter sig
vidare att atgarder ska styras av kommunens foreldggande och att andra sakkun-
niga dn de som &r insatta i projektet ska anlitas. Det kan inte anses gagna nagon
inblandad part att foreldgga fastighetsigarna att sjélva vidta atgérder i fastighe-
ter dir HSB lamnat feméarsgaranti. Sddana atgarder riskerar medfora att den av



HSB ldmnade garantin upphor att gilla om andra entreprenorer utfor arbeten i
fastigheterna.

Giillande ritt

Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnader uppfylla de krav
som anges i 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk, m.m. i den utstrackning som foljer av foreskrifter utfairdade med stod
av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk som uppfors eller éndras, under
forutsittning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livsldngd upp-
fylla vésentliga tekniska egenskapskrav i frdga om bland annat barférméga,
stadga och besténdighet, sdkerhet i hindelse av brand samt energihushallning
och virmeisolering.

Enligt 5 § punkten 6 forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utfoérda pé ett
sddant sdtt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sdrskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som
behovs for tillimpningen av bland annat 5 § punkten 6.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvéixt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentéthet, rengdrbarhet och mdgelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infdstning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt férhindras.

Bemotande av inkomna synpunkter

I kommunicering med fastighetsédgarna om forslag till byggnadsndmndens beslut
har kommunen under rubriken ”Géllande rétt” anvint en éldre version av for-
ordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, med mera. I denna dldre
version stod uttrycket “oacceptabel risk”. I kallelsen till nimndens sammantrade
den 18 december har detta rittats till den nu géllande forordningen.

Av 9 kap 1 § PBL framgar att det dr byggherren som ska tillse att arbetena ut-
fors enligt bestimmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som medde-
lats med stod av PBL. I detta fall & HSB byggherre. Byggnadsndmnden har en
skyldighet att verka for att bristerna klargdrs och undanrgjs. Detsamma géller i
de fall byggnadsndmnden riktat foreldggande mot de nuvarande fastighetsdgarna
(10 kap 14 § PBL). Byggnadsndmndens beslut innebér dock inte att byggnads-
ndmnden forelagt fastighetségarna att sjdlva vidta dtgirder. Det dr givetvis fas-
tighetsdgarna sjdlva som avgor vem de Onskar vénda sig till for att byggnads-
namndens foreldggande ska foljas. Byggnadsnimnden saknar anledning att han-



tera frdgor som ligger inom ramen for fastighetsdgarens civilrattsliga avtal med
HSB. Byggnadsndmndens uppfattning, att andra sakkunniga ska anlitas, grundas
pa att problemen kvarstar trots att HSB har anlitat sakkunniga, vilka enligt upp-
gift utrett problemen och foreslagit tgarder vilka ocksé vidtagits.

Aven om byggherren/fastighetsiigaren anser att kontrollplanen foljts, och dven
om slutbevis lamnats, sd innebér det inte ett kommunalt godkénnande” av
byggnadsarbetena om det visar sig att allvarliga brister som har betydelse for
hélsa och sdkerhet konstaterats efter det att till exempel slutbevis lamnats, utan
byggnadsndmnden kan trots det ingripa.

I HSB-s yttrande (aktbilaga 1) framgar att fuktkontroll utforts den 5 juli 2007
som visade pa normala fuktvdrden. Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3
juli 2008 noterades att fasaden hade fuktskador under terrassens fotplét.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter (aktbilaga) noterades att samtliga terrasser hade stora fel med avseende pé
fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB étgérdat terrassen enligt en avvikelse-
rapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnadskontoret den
1 oktober 2008. Enligt denna rapport har fuktexperter godként utférandet. Trots
HSB:s atgérder visar underliggande fasad forhdjd fuktindikation, fasadputsen
”ar bom”, det finns rinningar pa fasaden och fotplaten har bakfall mot fasaden.

Av omradets 28 enbostadshus har 11 hus atgérdats med avseende pa terrassens
fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering och/eller
byggande. Eftersom ett av de atgérdade husen fortfarande hade fuktskador mm
vid byggnadsndmndens tillsyn har atgérderna inte varit tillriackliga.

For aktuellt hus, Skulptdren 3, har terrassens underliggande fasad fuktskador
(aktbilaga: tillsynsprotokoll och fotodokumentation).

Dé bostadshuset pa Skulptoren 3 inte uppfyller géllande lagstiftning (de tekniska
egenskapskraven, som framgér av PBL 3 kap 3 § med hénvisning till lag om
tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera) (BVL) 2 § 1, 3 och 6 p.
och forordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera.(BVF)
5§ 6 p. samt BFS 1993:57 med dndringar till och med 2002:19, BBR 6:51,
6:5331) med avseende pa terrassens fuktskydd och dé ursprunglig kontrollplan
inte har foljts foreslas att byggnadsndmnden beslutar f6ljande.

1. Byggnadsnamnden forelagger HSB Bostad AB att senast den 1 september
2009 pa byggnaden pa fastigheten Skulptoren 3 vidta sddana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsnamnden foreldgger vidare HSB Bostad AB att senast den 1 okto-
ber 2009 1dmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i punkt 1 ovan
vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och fér inte ha varit involve-
rad 1 projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om



fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 159

Foreliggande om atgirder mot fukt

Dnr: 2008BN0428

Byggnadsniamndens beslut

1. Byggnadsnamnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 pa byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgérder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsnamnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast
den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgérderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och fér inte ha varit involve-
rad 1 projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Foreldggandet ér beslutat med stod av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Beskrivning av drendet

Miljo- och byggnadsndmnden i Tyresé6 kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170 bygglov for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristdende och 12 stycken
sammanbyggda, fem stycken flerbostadshus, tvé stycken forrddsbyggnader och
20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna Strand 1:406 med flera i kvarteret
Skulptoren i Tyresdé kommun. I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 stir under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut

§ K375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfirdades den

30 mars 2005, delegationsbeslut § K095, for fem flerbostadshus och tva forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K056. Av detta protokoll framgick, utdver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad AB uppfort de 28 bostdderna samt att dessa sélts av HSB och de nya
fastighetségarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade direfter upp-
tackts 1 form av byggfukt, otitheter, otillrickliga forankringar, instabilitet av
hela huset och mer energiatgédng 4n berdknat med mera. HSB har dterkopt sju av
bostdderna. Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt
uppdrag. I det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgéarder
for att komma tillritta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansva-
rig utsdgs XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska ldmnas in {6r att slutbe-
vis ska kunna utférdas.



Den 15 februari 2007 upprittades ett protokoll bendmnt ’Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samréd daterad den 8 februari 2007, § K056, delega-
tionsbeslut § K074.

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsnamnden ett protokoll bendmnt ”Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K 056,
och samrad daterat den 15 februari 2007, § K074”, delegationsbeslut § K174.
Av detta protokoll framgar under “’sdrskilda 6verenskommelser och informatio-
ner” punkt 3:7 bland annat att byggnadsndmnden krévt att samtliga terrasser
som har putsskador under plétblecken och dér vatten rinner under blecken ska
atgirdas.

HSB Bostad AB 6verklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6 och 3:7 1 protokollet fran
den 2 april 2007. Lansstyrelsen avvisade HSB:s dverklagande i beslut som med-
delades den 11 september 2008. Léansstyrelsen pdpekade att for att ett overklag-
bart beslut ska foreligga méste byggnadsndmnden med stdd av 10 kap. 15 §
plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) foreldgga byggherren att vidta erforderliga
atgdrder for att den ursprungliga kontrollplanen ska uppfyllas alternativt for att
byggnationerna ska uppfylla kraven i PBL och férordningen om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (aktbilaga) pa kvar-
teret Skulptoren 1 Tyreso enligt namndens aliggande 1 PBL 10 kap 1 § och

11 kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbesoket noterades
att husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygglovsenhetens forslag
till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Gillande ritt

Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnader uppfylla de krav
som anges 1 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk, med mera i den utstrdckning som foljer av foreskrifter utfairdade med
stod av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk som uppfors eller dndras, under
forutséttning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livslangd upp-
fylla vdsentliga tekniska egenskapskrav i fraga om bland annat barférmaga,
stadga och bestdndighet, sdkerhet i hindelse av brand samt energihushallning
och virmeisolering.

Enligt 5 § punkten 6 férordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pé
byggnadsverk med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett
sadant sétt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sérskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, m.m. bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som be-
hovs for tillampningen av bland annat 5 § punkten 6.



Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvaxt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till fo6ljd av byggfukt eller intraingande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentithet, rengdrbarhet och mogelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) skall taktdckningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infastning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt forhindras.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter, se bifogat protokoll, noterades att samtliga terrasser hade stora fel med
avseende pa fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB atgérdat terrassen enligt
en avvikelserapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnads-
kontoret den 1 oktober 2008. Enligt denna rapport har fuktexperter godkant ut-
forandet. Trots HSB:s dtgirder visar underliggande fasad forhojd fuktindikation,
fasadputsen ”dr bom”, det finns rinningar pa fasaden och fotplaten har bakfall
mot fasaden.

Av omrédets 28 enbostadshus har 11 hus atgirdats med avseende pa terrassens
fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering och/eller
byggande. Eftersom ett av de atgidrdade husen fortfarande hade fuktskador mm
vid byggnadsndmndens tillsyn har dtgérderna inte varit tillrdckliga.

For aktuellt hus, X, har terrassens betonggolv sldppt 1 horn mot fotplat, fasaden
under terrassens fotplat har rinningar och forhdjd fuktindikation. (aktbilaga:
tillsynsprotokoll och fotodokumentation).

Da bostadshuset pa X inte uppfyller gidllande lagstiftning (de tekniska egen-
skapskraven, som framgér av PBL 3 kap 3 § med hénvisning till lag om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk med mera). (BVL) 2 § 1, 3 och 6 p. och forord-
ning om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk m.m.(BVF) 5 § 6 p. samt
BFS 1993:57 med andringar till och med 2002:19, BBR 6:51, 6:5331) med av-
seende pa terrassens fuktskydd och da ursprunglig kontrollplan inte har f6ljts
foreslas att byggnadsndmnden beslutar foljande.

1. Byggnadsndmnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 pd byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast
den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner



Foreldggandet dr beslutat med stod av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 160

Foreliggande om atgirder mot fukt

Dnr: 2008BN0429

Byggnadsnimndens beslut

1. Byggnadsndmnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 péd byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast
den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Beskrivning av drendet

Milj6- och byggnadsndmnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170 bygglov for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristdende och 12 stycken
sammanbyggda, fem stycken flerbostadshus, tvé stycken forrddsbyggnader och
20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna Strand 1:406 med flera i kvarteret
Skulptéren 1 Tyresdé kommun. I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 stir under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut

§ K375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfirdades den

30 mars 2005, delegationsbeslut § K 095, for fem flerbostadshus och tva forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K056. Av detta protokoll framgick, utdver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad AB uppfort de 28 bostidderna samt att dessa salts av HSB och de nya
fastighetségarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade darefter upp-
tackts 1 form av byggfukt, otitheter, otillrdckliga forankringar, instabilitet av
hela huset och mer energidtgang dn berdknat med mera. HSB har aterkopt sju av
bostdderna. Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt
uppdrag. I det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgérder
for att komma tillrdtta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansva-
rig utsdgs XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska limnas in for att slutbe-
vis ska kunna utfédrdas.



Den 15 februari 2007 upprittades ett protokoll bendmnt ’Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samrad daterad den 8 februari 2007, § K056, delega-
tionsbeslut § K074 .

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt ~’Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007 § K056 och
samrdd daterat den 15 februari 2007, § K074”, delegationsbeslut § K174. Av
detta protokoll framgar under “sdrskilda 6verenskommelser och informationer”
punkt 3:7 bland annat att byggnadsndmnden krévt att samtliga terrasser som har
putsskador under platblecken och dir vatten rinner under blecken ska atgardas.

HSB Bostad AB overklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6 och 3:7 1 protokollet fran
den 2 april 2007. Lansstyrelsen avvisade HSB:s dverklagande i beslut som med-
delades den 11 september 2008. Léansstyrelsen pdpekade att for att ett overklag-
bart beslut ska foreligga méste byggnadsndmnden med stdd av 10 kap. 15 §
plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) foreldgga byggherren att vidta erforderliga
atgdrder for att den ursprungliga kontrollplanen ska uppfyllas alternativt for att
byggnationerna ska uppfylla kraven i PBL och férordningen om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (se protokoll, aktbi-
laga 1) pa kvarteret Skulptoren 1 Tyreso enligt nimndens aliggande i PBL

10 kap 1 § och 11 kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbe-
soket noterades att husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Inlimnade synpunkter

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygglovsenhetens forslag
till beslut. Foljande synpunkter har inkommit till stadsbyggnadskontoret den
8 december 2008 (aktbilaga).

XX och XX har motsatt sig byggnadsndamndens forslag till beslut och anfort
foljande. De ér inte byggherrar i lagens mening utan endast fastighetsidgare.
Dérmed saknas skél att utfarda foreldggande om att vidta dtgérder gentemot
dem. For det fall ett foreldggande dndé utfardas sa ska detta riktas mot HSB som
1 egenskap av byggherre har haft att tillse att arbetena har utforts i enlighet med
bestimmelserna i PBL och dérigenom meddelade foreskrifter. Vidare skulle
makarna forséttas 1 en omojlig situation om foreldggandet skulle riktas mot dem
eftersom HSB:s garantidtagande skulle kunna inskridnkas om de efterkom ett
foreldggande frdn kommunen. De 16per sdledes en latent risk att drabbas av eko-
nomisk skada till f61jd av kommunens foreldggande. Det gér inte heller att dra
slutsatsen att byggnaden inte uppfyller vdsentliga tekniska egenskapskrav ut-
ifran att det foreligger skador. Kommunen har inte konstaterat vad som orsakat
skadorna. Av kommunens beslutsforslag framgar inte vad de ska vidta for ade-
kvata atgirder for att komma till rdtta med skadorna och foreldggandet &r dar-
med inte godtagbart. Det foreligger inte heller ndgon risk for att skadorna 1 fasa-
den och pé terrassen skulle kunna medfora oacceptabel risk for ndgons hygien
eller hidlsa. Vad géller kontrollplanen s& har den, enligt uppgift fran HSB, foljts.
Skadorna har istéllet uppkommit pa grund av felaktigt utférande. For det fall
kontrollplanen inte har foljts dr det HSB, 1 egenskap av byggherre och den part
som tillsatt kvalitetsansvarig, som brustit i sin fullgdrelse.



Gillande ritt

Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnader uppfylla de krav
som anges i 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk, med mera i den utstrackning som foljer av foreskrifter utfardade med
stod av 21 § denna lag.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk som uppfors eller dndras, under
forutsittning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livsldngd upp-
fylla vdsentliga tekniska egenskapskrav i fraga om bland annat barférmaga,
stadga och bestidndighet, sikerhet 1 hindelse av brand samt energihushallning
och virmeisolering.

Enligt 5 § punkten 6 forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utférda pé ett
sadant sitt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sdrskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som
behovs for tillimpningen av bland annat 5 § punkten 6.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvaxt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till f6ljd av byggfukt eller intraingande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentithet, rengdrbarhet och mogelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infdstning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt forhindras.

Bemotande av inkomna synpunkter

I kommunicering med fastighetsdgarna om forslag till byggnadsnimndens beslut
har kommunen under rubriken ’Géllande ritt” anvént en édldre version av for-
ordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, med mera. I denna dldre
version stod uttrycket “oacceptabel risk”. I kallelsen till nimndens sammantrade
den 18 december har detta rittats till den nu géllande férordningen.

Enligt forordning (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
med mera med dndring SFS 2002:186 ska enligt 5 § Byggnadsverk ska vara
projekterade och utforda pa ett sddant sitt att de inte medfor risk for brukarnas
eller grannarnas hygien eller hilsa, sérskilt inte som f6ljd av (punkt 6) forekomst
av fukt 1 delar av byggnadsverket eller pa ytor inom byggnadsverket.

Byggnadsndmnden delar XX och XX uppfattning om att det dr byggherren som
ar ansvarig fOr att arbetena har utforts i enlighet med bestimmelserna i PBL och
meddelade foreskrifter. XX och XX har emellertid — i samband med att de for-
véirvade den aktuella fastigheten — 6vertagit HSB:s ansvar som byggherre. En-
ligt10 kap 14 § PBL ska ett foreldggande riktas mot fastighetsdgaren. Forelag-
gandet ska sdledes riktas mot XX och XX. Mot denna bakgrund saknas skil {for



byggnadsndmnden att rikta foreldggande mot exempelvis HSB. Byggnadsnimn-
den saknar ocksd mojlighet att ta hdnsyn till de verkningar som ett foreliggande
mot XX och XX skulle kunna fa vid en eventuell skadestandstalan mellan ma-
karna och HSB.

I detta fall har byggnadsndmnden konstaterat att det foreligger allvarliga fel i
husets terrass. Det dligger ddrefter inte byggnadsndmnden att nirmare undersoka
vad som kan ha orsakat skadorna. Det &r istdllet byggherren som i forekomman-
de fall ska uppdra at egen sakkunnig att utreda eventuella fel eller brister och
dérefter ge forslag till atgarder samt se till att felen avhjalps. Intyg om detta ska
dérefter inges till byggnadsndmnden. Byggnadsndmndens skyldighet &r sdledes
endast att verka for att bristerna klargors och undanréjs. Byggnadsnimndens
uppfattning &r vidare att de angivna skadorna &r av sddan karaktir att dessa skul-
le kunna medfora risk for ndgons hygien eller hélsa.

Aven om byggherren/fastighetsiigaren anser att kontrollplanen foljts, och dven
om slutbevis lamnats, sd innebér det inte ett kommunalt godkénnande” av
byggnadsarbetena om det visar sig att allvarliga brister som har betydelse for
hilsa och sdkerhet konstaterats efter det att t ex slutbevis ldmnats, utan bygg-
nadsndmnden kan trots det ingripa.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndamndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter, se bifogat protokoll, noterades att samtliga terrasser hade stora fel med
avseende pa fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB étgérdat terrassen enligt
en avvikelserapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnads-
kontoret den 1 oktober 2008. Enligt denna rapport har fuktexperter godként ut-
forandet. Trots HSB:s dtgirder visar underliggande fasad forhojd fuktindikation,
fasadputsen ”dr bom”, det finns rinningar pa fasaden och fotplaten har bakfall
mot fasaden.

Av omrédets 28 enbostadshus har 11 hus atgirdats med avseende pa terrassens
fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering och/eller
byggande. Eftersom ett av de atgidrdade husen fortfarande hade fuktskador mm
vid byggnadsndmndens tillsyn har atgarderna inte varit tillrackliga.

For aktuellt hus, X, har underliggande fasad forhojd fuktindikation, fasadputsen
”dr bom”, det finns rinningar pé fasaden och fotplaten har bakfall mot fasaden
(aktbilaga: tillsynsprotokoll och fotodokumentation).

Dé bostadshuset pd X inte uppfyller géllande lagstiftning (de tekniska egen-
skapskraven, som framgar av PBL 3 kap 3 § med hanvisning till lag om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (BVL) 2 § 1, 3 och 6 p. och forord-
ning om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (BVF) 5 § 6 p.
samt BFS 1993:57 med éndringar till och med 2002:19, BBR 6:51, 6:5331) med
avseende pa terrassens fuktskydd och dd ursprunglig kontrollplan inte har foljts
foreslas att byggnadsndmnden beslutar f6ljande.

1. Byggnadsnamnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 pa byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgérder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).



2. Byggnadsndamnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast
den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgérderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och fér inte ha varit involve-
rad 1 projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar f6r byggnader med betongkonstruktioner.

Forelaggandet dr beslutat med stod av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen

(1987:10)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 161

Foreliggande om atgirder mot fukt
Skulptoren 25, Malarprinsens vig 115

Dnr: 2008BN0430

Byggnadsnimndens beslut

1. Byggnadsndmnden foreldgger HSB Bostad AB att senast den 1 september
2009 pé byggnaden pé fastigheten Skulptoren 25 vidta sddana &tgéarder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare HSB Bostad AB att senast den 1 okto-
ber 2009 lamna in sakkunnigintyg som styrker att atgdrderna i punkt 1 ovan
vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Beskrivning av drendet

Milj6- och byggnadsndmnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170, bygglov for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristdende och 12 stycken
sammanbyggda, fem stycken flerbostadshus, tvé stycken forrddsbyggnader och
20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna Strand 1:406 med flera i kvarteret
Skulptéren 1 Tyresdé kommun. I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 stir under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut

§ K375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfdrdades den

30 mars 2005, delegationsbeslut § K095, for fem flerbostadshus och tva forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt ”Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K056. Av detta protokoll framgick, utdver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad uppfort de 28 bostidderna samt att dessa salts av HSB och de nya fastig-
hetsdgarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade darefter upptackts i
form av byggfukt, otitheter, otillrdckliga forankringar, instabilitet av hela huset
och mer energidtgdng dn berdknat m m. HSB har aterkopt sju av bostdaderna.
Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt uppdrag. |
det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgirder for att
komma tillrdtta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansvarig ut-



sdgs XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska ldmnas in for att slutbevis ska
kunna utférdas.

Den 15 februari 2007 upprittades ett protokoll bendmnt ’Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056, delega-
tionsbeslut § K074.

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsnamnden ett protokoll bendmnt ”Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterad den 8 februari 2007, § K056,
och samrad daterat den 15 feburari 2007, § K074”, delegationsbeslut § K174.
Av detta protokoll framgar under “’sdrskilda 6verenskommelser och informatio-
ner” punkt 3:7 bland annat att byggnadsndmnden krévt att samtliga terrasser
som har putsskador under plétblecken och dér vatten rinner under blecken ska
atgirdas.

HSB Bostad AB 6verklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6 och 3:7 1 protokollet fran
den 2 april 2007. Lansstyrelsen avvisade HSB:s dverklagande i beslut som med-
delades den 11 september 2008. Léansstyrelsen pdpekade att for att ett overklag-
bart beslut ska foreligga méste byggnadsndmnden med stdd av 10 kap. 15 §
plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) foreldgga byggherren att vidta erforderliga
atgdrder for att den ursprungliga kontrollplanen ska uppfyllas alternativt for att
byggnationerna ska uppfylla kraven i PBL och férordningen om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (aktbilaga) pa kvar-
teret Skulptoren 1 Tyreso enligt namndens aliggande 1 PBL 10 kap 1 § och

11 kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbesoket noterades
att husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Inlamnade synpunkter

Fastighetsdgaren HSB Bostad AB har fatt mojlighet att yttra sig dver bygglovs-
enhetens forslag till beslut. Foljande synpunkter har inkommit till stadsbygg-
nadskontoret den 8 december 2008 (aktbilaga).

HSB har motsatt sig byggnadsndmndens forslag till beslut och anfort f6ljande.
Det saknas skél for kommunen att utfarda foreliggande. Efter inflyttning 1 de 28
fastigheterna uppdagades stora problem i olika hianseenden. HSB engagerade da
ett flertal sakkunniga inom olika omrédden sasom konstruktion, statik och fukt-
problem med mera. For varje fastighet upprittades en avvikelsekontrollplan for
att sékerstélla att alla 1 atgdrderna ingdende moment blev utforda. Vidare utfor-
des en méngd undersokningar. Med resultatet frin undersdkningarna som under-
lag beslutades dérefter vilka atgdrder som skulle utforas i respektive fastighet.
Vid fuktkontroll av den aktuella fastigheten konstaterades att fukt forekom vid
matningen. Det dr felaktigt att som byggnadsndmnde gjort, grunda forelaggan-
dena pé de fuktmitningar som gjordes under sommaren 2008. Det méaste beaktas
att lattbetong ar ett fukttrogt material med relativt 1ang uttorkningstid. HSB har
vidare i samband med atgdrderna utfast en femdrig garanti till samtliga fastig-
hetsdgare som borjar 16pa 1 oktober 2008. Under denna tid kommer samtliga
terrasser hallas under uppsikt och for det fall fuktindikeringar uppkommer sa
kommer HSB att lata vidta erforderliga atgiarder. HSB motsétter sig vidare att
atgdrder ska styras av kommunens foreldggande och att andra sakkunniga 4dn de
som &r insatta 1 projektet ska anlitas. Det kan inte anses gagna nagon inblandad
part att foreldgga fastighetsdgarna att sjdlva vidta dtgérder i fastigheter dir HSB



lamnat femarsgaranti. Sddana atgérder riskerar medfora att den av HSB ldmnade
garantin upphor att gidlla om andra entreprenorer utfor arbeten 1 fastigheterna.
Sarskild fuktkontroll har utforts under sommaren péa Skulptoren 25 som visade
pa forhojda fuktvirden. HSB avser att utfora nodvindiga atgirder betrdffande
terrassens fuktskydd pa byggnaden i fastigheten Skulptdren 25 efter vinterperio-
den.

Giillande ritt

Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnader uppfylla de krav
som anges i 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk, med mera i den utstrackning som fo6ljer av foreskrifter utfardade med
stod av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk som uppfors eller éndras, under
forutsittning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livsldngd upp-
fylla vésentliga tekniska egenskapskrav i frdga om bland annat barférméga,
stadga och besténdighet, sdkerhet i hindelse av brand samt energihushallning
och virmeisolering.

Enligt 5 § punkten 6 férordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utfoérda pé ett
sddant sdtt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sdrskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som
behovs for tillimpningen av bland annat 5 § punkten 6.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvéixt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentéthet, rengdrbarhet och mdgelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infastning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt férhindras.

Bemotande av inkomna synpunkter

I kommunicering med fastighetsédgarna om forslag till byggnadsndmndens beslut
har kommunen under rubriken ”Géllande rétt” anvint en éldre version av for-
ordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, med mera. I denna dldre
version stod uttrycket “oacceptabel risk”. I kallelsen till nimndens sammantrade
den 18 december har detta réttats till den nu géllande forordningen.

Av 9 kap 1 § PBL framgar att det dr byggherren som ska tillse att arbetena ut-
fors enligt bestimmelserna i PBL och enligt foreskrifter eller beslut som medde-
lats med stdd av PBL. I detta fall & HSB Bostad AB byggherre. Byggnads-
ndmnden har en skyldighet att verka for att bristerna klargdrs och undanrdjs.
Detsamma giller 1 de fall byggnadsndmnden riktat foreldggande mot de nuva-



rande fastighetsdgarna (10 kap 14 § PBL). Byggnadsnimndens beslut innebar
dock inte att byggnadsnimnden forelagt fastighetsdgarna att sjdlva vidta atgér-
der. Det r givetvis fastighetsdgarna sjdlva som avgor vem de Onskar véinda sig
till for att byggnadsndmndens foreldggande ska foljas. Byggnadsndmnden sak-
nar anledning att hantera fragor som ligger inom ramen for fastighetsdgarens
civilrittsliga avtal med HSB. Byggnadsndamndens uppfattning, att andra sakkun-
niga ska anlitas, grundas pd att problemen kvarstar trots att HSB har anlitat sak-
kunniga, vilka enligt uppgift utrett problemen och foreslagit atgérder vilka ocksa
vidtagits.

Aven om byggherren/fastighetsiigaren anser att kontrollplanen foljts, och dven
om slutbevis ldmnats, s& innebér det inte ett kommunalt ”godkdnnande” av
byggnadsarbetena om det visar sig att allvarliga brister som har betydelse for
hilsa och sidkerhet konstaterats efter det att t ex slutbevis lamnats, utan bygg-
nadsndmnden kan trots det ingripa.

I HSB:s yttrande (aktbilaga) framgar att fuktkontroll utforts den 23 juni 2008,
det vill sdga innan byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008. Vid kom-
munens kontakter med HSB efter tillsynen har det inte framkommit att terrassen
kommer att atgirdas.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter, (aktbilaga), noterades att samtliga terrasser hade stora fel med avseende
pa fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB atgérdat terrassen enligt en avvikel-
serapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnadskontoret
den 1 oktober 2008. Enligt denna rapport har fuktexperter godkant utforandet.
Trots HSB:s atgdrder visar underliggande fasad forhdjd fuktindikation, fasad-
putsen ”dr bom”, det finns rinningar pa fasaden och fotplaten har bakfall mot
fasaden.

Av omrédets 28 enbostadshus har 11 hus atgirdats med avseende pa terrassens
fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering och/eller
byggande. Eftersom ett av de atgidrdade husen fortfarande hade fuktskador med
mera vid byggnadsndmndens tillsyn har atgdrderna inte varit tillrackliga.

For aktuellt hus, Skulptdren 25, har terrassens underliggande fasad fuktskador
samt forhojd fuktindikation (aktbilaga: tillsynsprotokoll och fotodokumenta-
tion).

Da bostadshuset pd Skulptdren 25 inte uppfyller géllande lagstiftning (de tek-
niska egenskapskraven, som framgar av PBL 3 kap 3 § med hénvisning till lag
om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera). (BVL) 2 § 1, 3 och

6 p. och forordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.(BVF)
5§ 6 p. samt BFS 1993:57 med &ndringar till och med 2002:19, BBR 6:51,
6:5331) med avseende pa terrassens fuktskydd och d& ursprunglig kontrollplan
inte har f6ljts foreslds att byggnadsndmnden beslutar f6ljande.

1. Byggnadsndmnden foreldgger HSB Bostad AB att senast den 1 september
2009 pé byggnaden pé fastigheten Skulptoren 25 vidta sddana &tgéarder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).



2. Byggnadsnamnden foreldgger vidare HSB Bostad AB att senast den 1 okto-
ber 2009 1dmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i punkt 1 ovan
vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och fér inte ha varit involve-
rad 1 projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Foreldggandet ér beslutat med stod av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 162

Foreliggande om atgirder mot fukt

Dnr: 2008BN0431

Byggnadsnimndens beslut

1. Byggnadsndmnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 péd byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast
den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

3. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Beskrivning av drendet

Milj6- och byggnadsndmnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170, bygglov for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristdende och 12 stycken
sammanbyggda, fem stycken flerbostadshus, tvé stycken forrddsbyggnader och
20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna Strand 1:406 med flera i kvarteret
Skulptéren 1 Tyresdé kommun. I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 stir under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut

§ K375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfirdades den

30 mars 2005, delegationsbeslut § K 095, for fem flerbostadshus och tva forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K056. Av detta protokoll framgick, utdver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad uppfort de 28 bostidderna samt att dessa salts av HSB och de nya fastig-
hetsdgarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade darefter upptackts i
form av byggfukt, otitheter, otillrdckliga forankringar, instabilitet av hela huset
och mer energiatgdng dn berdknat med mera HSB har aterkopt sju av bostdder-
na. Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt uppdrag.
I det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgérder for att
komma tillrdtta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansvarig ut-
sdgs XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska ldmnas in for att slutbevis ska
kunna utférdas.



Den 15 februari 2007 upprittades ett protokoll bendmnt ’Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056”, delega-
tionsbeslut § K074.

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt ~’Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterad den 8 februari 2007, § K056,
och samrad daterat den 15 februari 2007, § K074”, delegationsbeslut § K174.
Av detta protokoll framgar under “sdrskilda 6verenskommelser och informatio-
ner” punkt 3:7 bland annat att byggnadsndmnden krévt att samtliga terrasser
som har putsskador under platblecken och dér vatten rinner under blecken ska
atgdrdas.

HSB Bostad AB overklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6 och 3:7 i protokollet fran
den 2 april 2007. Lénsstyrelsen avvisade HSB:s 6verklagande i beslut som med-
delades de 11 september 2008. Lénsstyrelsen papekade att for att ett dverklag-
bart beslut ska foreligga maste byggnadsnimnden med stod av 10 kap. 15 §
plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) foreldgga byggherren att vidta erforderliga
atgirder for att den ursprungliga kontrollplanen ska uppfyllas alternativt for att
byggnationerna ska uppfylla kraven i PBL och férordningen om tekniska egen-
skapskrav pa byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (aktbilaga) pa kvar-
teret Skulptoren 1 Tyreso enligt nimndens aliggande i PBL 10 kap 1 § och 11
kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbesoket noterades att
husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Inlamnade synpunkter

Fastighetsdgarna har fatt mojlighet att yttra sig 6ver bygglovsenhetens forslag
till beslut. Féljande synpunkter har inkommit till stadsbyggnadskontoret den
8 december 2008 (aktbilaga).

XX och XX har motsatt sig byggnadsnamndens forslag till beslut och har anfort
foljande. De ar inte byggherrar 1 lagens mening utan endast fastighetsigare.
Diarmed saknas skél att utfarda foreldggande om att vidta atgérder gentemot
dem. For det fall ett foreliggande dnda utfardas sa ska detta riktas mot HSB som
i egenskap av byggherre har haft att tillse att arbetena har utforts i enlighet med
bestimmelserna 1 PBL och dédrigenom meddelade foreskrifter. Vidare skulle XX
och XX fOrsittas i en omgjlig situation om foreléggandet skulle riktas mot dem
eftersom HSB:s garantidtagande skulle kunna inskridnkas om de efterkom ett
foreldggande fran kommunen. De 16per séledes en latent risk att drabbas av eko-
nomisk skada till f61jd av kommunens foreliggande. Det gar inte heller att dra
slutsatsen att byggnaden inte uppfyller vésentliga tekniska egenskapskrav ut-
ifran att det foreligger skador. Kommunen har inte konstaterat vad som orsakat
skadorna. Av kommunens beslutsforslag framgar inte vad de ska vidta for ade-
kvata atgérder for att komma till riatta med skadorna och foreldggandet ar dér-
med inte godtagbart. Det foreligger inte heller ndgon risk for att skadorna i fasa-
den och pa terrassen skulle kunna medf6ra oacceptabel risk for ndgons hygien
eller hélsa. Vad géller kontrollplanen sa har den, enligt uppgift frdn HSB, foljts.
Skadorna har istéllet uppkommit pé grund av felaktigt utférande. For det fall
kontrollplanen inte har foljts &r det HSB, i egenskap av byggherre och den part
som tillsatt kvalitetsansvarig, som brustit 1 sin fullgorelse.

Gallande ritt



Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnader uppfylla de krav
som anges 1 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk, med mera i den utstrickning som foljer av foreskrifter utfairdade med
stod av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk som uppfors eller dndras, under
forutséttning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livslangd upp-
fylla vdsentliga tekniska egenskapskrav i fraga om bland annat barférmaga,
stadga och bestdndighet, sdkerhet i hindelse av brand samt energihushallning
och virmeisolering.

Enligt 5 § punkten 6 férordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pé
byggnadsverk, med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett
sadant sitt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sérskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som
behovs for tillimpningen av bland annat 5 § punkten 6.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvaxt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till f6ljd av byggfukt eller intraingande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentithet, rengdrbarhet och mogelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infastning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt forhindras.

Bemotande av inkomna synpunkter

I kommunicering med fastighetsédgarna om forslag till byggnadsndmndens beslut
har kommunen under rubriken ”Géllande rétt” anvént en dldre version av {or-
ordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, med mera. I denna dldre
version stod uttrycket “oacceptabel risk”. I kallelsen till ndmndens sammantridde
den 18 december har detta réttats till den nu géllande férordningen.

Enligt forordning (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
med mera med dndring SFS 2002:186 ska enligt 5 § Byggnadsverk ska vara
projekterade och utforda pa ett sddant sitt att de inte medfor risk for brukarnas
eller grannarnas hygien eller hilsa, sérskilt inte som foljd av (punkt 6) forekomst
av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor inom byggnadsverket.

Byggnadsndmnden delar XX och XX uppfattning om att det dr byggherren som
ar ansvarig for att arbetena 1 enlighet med bestimmelsen 19 kap 1 § PBL. XX
och XX har emellertid — i samband med att de forvdrvade den aktuella fastighe-
ten — Overtagit HSB:s ansvar som byggherre. Enligt 10 kap 14 § PBL ska ett
foreldggande riktas mot fastighetsdgaren. Foreldggandet ska séledes riktas mot
XX och XX. Mot denna bakgrund saknas skil for byggnadsndmnden att rikta ett
foreldggande mot exempelvis HSB. Byggnadsndmnden saknar ocksa mojlighet



att ta hinsyn till de verkningar som ett foreliggande mot XX och XX skulle
kunna 3 vid en eventuell skadestandsprocess mellan dem och HSB.

I detta fall har byggnadsndmnden konstaterat att det foreligger allvarliga fel i
husets terrass. Det dligger ddrefter inte byggnadsndmnden att ndrmare undersoka
vad som kan ha orsakat skadorna. Det &r istdllet byggherren som i forekomman-
de fall ska uppdra at egen sakkunnig att utreda eventuella fel eller brister och
dérefter ge forslag till atgarder samt se till att felen avhjilps. Intyg om detta ska
dérefter inges till byggnadsndmnden.

Byggnadsndmndens skyldighet dr séledes endast att verka for att bristerna klar-
gors och undanrdjs. Byggnadsndamndens uppfattning ar vidare att de angivna
skadorna dr av sddan karaktér att dessa skulle kunna medfora risk for ndgons
hygien eller hélsa.

Aven om byggherren/fastighetsiigaren anser att kontrollplanen foljts, och dven
om slutbevis lamnats, sd innebér det inte ett kommunalt godkénnande” av
byggnadsarbetena om det visar sig att allvarliga brister som har betydelse for
hélsa och sdkerhet konstaterats efter det att till exempel slutbevis lamnats, utan
byggnadsndmnden kan trots det ingripa.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter (aktbilaga) noterades att samtliga terrasser hade stora fel med avseende pa
fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB atgérdat terrassen enligt en avvikelse-
rapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnadskontoret den
1 oktober 2008. Enligt denna rapport har fuktexperter godként utférandet. Trots
HSB:s atgérder visar underliggande fasad forhdjd fuktindikation, fasadputsen
”ar bom”, det finns rinningar pa fasaden och fotplaten har bakfall mot fasaden.

Av omrédets 28 enbostadshus har 11 hus atgirdats med avseende pa terrassens
fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering och/eller
byggande. Eftersom ett av de atgidrdade husen fortfarande hade fuktskador mm
vid byggnadsndmndens tillsyn har atgirderna inte varit tillrickliga.

For aktuellt hus, X, har terrassens underliggande fasad fuktskador och forh6jd
fuktindikation (aktbilaga: tillsynsprotokoll och fotodokumentation).

Da bostadshuset pd X inte uppfyller gillande lagstiftning (de tekniska egen-
skapskraven, som framgér av PBL 3 kap 3 § med hanvisning till lag om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk med mera). (BVL) 2 § 1, 3 och 6 p. och forord-
ning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera(BVF) 5 § 6 p. samt
BFS 1993:57 med andringar till och med 2002:19, BBR 6:51, 6:5331) med av-
seende pa terrassens fuktskydd och d ursprunglig kontrollplan inte har f6ljts
foreslas att byggnadsndmnden beslutar foljande.

1. Byggnadsndmnden foreldgger fastighetsdgarna XX och XX att senast den 1
september 2009 pd byggnaden pa fastigheten X vidta sadana atgirder, med
avseende pa fuktskydd av byggnadens terrass, att byggnaden uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets
foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS 2002:19).



2. Byggnadsndmnden foreldgger vidare fastighetsdgarna XX och XX att senast

den 1 oktober 2009 ldmna in sakkunnigintyg som styrker att atgarderna i
punkt 1 ovan vidtagits.

Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner

Forelaggandet dr beslutat med stéd av 10 kap 14 och 15 §§ plan- och bygglagen
(1987:10)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.

§ 163

Principbeslut om fuktproblem vid terrasser kv Skulptoren

Dnr: 2003MB0665

Byggnadsnimndens beslut

1.

Vid begiran om slutbevis for var och en av de 28 fastigheterna ska bygg-
lovsenheten kontrollera att ”intyg fran tekniskt sakkunnig betraffande fukt”
innefattar bestyrkande av att erforderliga atgérder vidtagits, sé att byggnaden
med avseende pa terrassens fuktskydd mm uppfyller de tekniska egenskaps-
kraven, som framgar av BBR 6:511, 6:5331 Boverkets foreskrifter om &nd-
ring i verkets byggregler (BFS 2002:19).

Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och far inte ha varit involve-
rad 1 projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionslidra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner.

. Bygglovsenheten far i uppdrag att informera berdrda fastighetségare om

ndmndens stdllningstagande.

Beskrivning av drendet

Miljo6- och byggnadsndmnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003,
§ 170, bygglov for 20 enbostadshus varav 16 stycken fristaende och 12 stycken
sammanbyggda, fem stycken flerbostadshus, tvé stycken forrddsbyggnader och
20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna Strand 1:406 med flera i Kvarteret
Skulptoren i Tyresdé kommun. I HSB: s forslag till kontrollplan som inkom till
kommunen den 14 maj 2003 star under punkten 4 (kontroll av produktion) att
fuktkontroll/fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad



holls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut
§ K375, enligt bestimmelserna i PBL 9 kap. Delslutbevis utfardades den
30 mars 2005, delegationsbeslut § K095, for 5 flerbostadshus och 2 forrad.

Den 8 februari 2007 upprittade byggnadsndmnden ett protokoll bendmnt Pro-
tokoll nytt byggsamrad samt beslut om ny kontrollplan”, delegationsbeslut

§ K 056. Av detta protokoll framgick, utdver vad som angivits ovan, att HSB
Bostad uppfort de 28 bostdderna samt att dessa sélts av HSB och de nya fastig-
hetsdgarna flyttat in. Ytterst allvarliga fel och brister hade direfter upptéckts i
form av byggfukt, otitheter, otillrackliga forankringar, instabilitet av hela huset
och mer energidtgdng dn berdknat med mera. HSB har aterkdpt sju av bostidder-
na. Den kvalitetsansvarige, XX, avsade sig den 27 november 2006 sitt uppdrag.
I det ovanndmnda beslutet om kontrollplan har HSB redovisat atgirder for att
komma tillrdtta med stabilitets- och fuktproblem. Som ny kvalitetsansvarig ut-
sags XX. Vidare angavs vilka handlingar som ska lamnas in {or att slutbevis ska
kunna utférdas.

Den 15 februari 2007 upprittades ett protokoll bendmnt ’Protokoll komplette-
rande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056, delega-
tionsbeslut § K074.

Den 2 april 2007 uppréttade byggnadsnamnden ett protokoll bendmnt ”Protokoll
kompletterande byggsamrad till samrad daterat den 8 februari 2007, § K056, och
samrad daterat den 15 februari 2007 § K074”, delegationsbeslut § K174. Av
detta protokoll framgér under “’sirskilda 6verenskommelser och informationer”
bland annat att byggnadsnamnden krdvt nya métningar av yttertemperaturen,
samtliga hus ska termograferas, sprickor med mera ska dtgidrdas samt kontroll av
utforda arbeten ska dokumenteras sa att arbetena utfors pa ett fackmaissigt sitt.

HSB Bostad, vilket beslutet riktade sig till, 6verklagade punkterna 3:3, 3:4, 3:6
och 3:7 1 protokollet frin den 2 april 2007. Lénsstyrelsen avvisade HSB: s dver-
klagande i1 beslut som meddelades den 11 september 2008. Lansstyrelsen pape-
kade att for att ett Gverklagbart beslut ska foreligga maste byggnadsnamnden
med stéd av 10 kap. 15 § plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) foreldgga bygg-
herren att vidta erforderliga atgérder for att den ursprungliga kontrollplanen ska
uppfyllas alternativt for att byggnationerna ska uppfylla kraven i PBL och for-
ordningen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera.

Den 3 juli 2008 gjorde byggnadsndmnden ett tillsynsbesok (aktbilaga protokoll)
pa kvarteret Skulptéren 1 Tyresé ndmndens éliggande 1 PBL 10 kap 1 § och

11 kap 1 §. Tillsynen omfattade fem fastigheter. Vid tillsynsbesoket noterades
att husens terrasser hade stora fel med avseende pa fuktskydd.

Gillande ritt

Enligt 3 kap 3 § plan- och bygglagen (1987:10) skall byggnader uppfylla de
krav som anges i 2 och 2 a §§ lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk, med mera i den utstrickning som foljer av foreskrifter utfirdade
med stod av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1, 2 och 6 lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk med mera ska byggnadsverk som uppfors eller dndras, under for-
utsdttning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livslangd uppfylla
vésentliga tekniska egenskapskrav i1 frdga om bland annat barformaga, stadga



och bestiandighet, sdkerhet i hdndelse av brand samt energihushéllning och vér-
meisolering.

Enligt 5 § punkten 6 férordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk med mera ska byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett
sddant sitt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller
hilsa, sdrskilt inte som foljd av forekomst av fukt i delar av byggnadsverket
eller pd ytor inom byggnadsverket

Regeringen har i 18 § forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk med mera bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som
behovs for tillimpningen av bland annat 5 § punkten 6.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvéixt, elak lukt
eller andra hygieniska oldgenheter till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt
inte uppkommer. Definition av vattentéthet, rengdrbarhet och mdgelresistens
finns 1 SS 92 36 01.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets foreskrifter om éndring i verkets byggregler (BFS
2002:19) ska taktdckningar utformas med beaktande av lutning, underlag, be-
laggningsmaterial, fogning, infdstning, genomforingar, mekanisk paverkan och
avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt férhindras.

Bygglovsenhetens bedomning

Vid byggnadsndmndens tillsynsbesok den 3 juli 2008 som omfattade fem fastig-
heter, se bifogat protokoll, noterades att samtliga terrasser hade stora fel med
avseende pa fuktskydd. I ett av de fem husen har HSB étgérdat terrassen enligt
en avvikelserapport daterad den 21 augusti 2007 som inkom till stadsbyggnads-
kontoret den 1 oktober 2008. Trots HSB: s atgérder visar underliggande fasad
forhojd fuktindikation, fasadputsen “ar bom”, det finns rinningar pa fasaden och
fotpldten har bakfall mot fasaden.

Av omradets tjugodtta enbostadshus har elva hus dtgérdats med avseende pa
terrassens fuktskydd, vilket visar pa allvarliga fel i samband med projektering
och/eller byggande. Eftersom ett av de dtgdrdade husen fortfarande hade fukt-
skador mm vid byggnadsndmndens tillsyn har atgarderna inte varit tillrackliga.

I HSB:s forslag till kontrollplan som inkom till kommunen den 14 maj 2003 star
under punkten 4 (kontroll av produktion) att fuktkontroll/fuktskydds dokumen-
tation ska utforas enligt BBR 6:5. Denna kontrollplan faststilldes den 26 no-
vember 2003, delegationsbeslut § K 375. I ”protokoll nytt byggsamrad samt
beslut om ny kontrollplan daterat den 8 februari 2007, § K056, star under fol-
jande handlingar ska inldmnas till miljo- och bygglovskontoret nér arbetena slut-
forts. Nér dessa godkénts utfardas slutbevis™ att intyg fran teknisk sakkunnig
betrdffande fukt ska inldmnas. I brev till fastighetsédgarna daterat den 5 april
2008 star att for att slutbevis ska kunna utfardas ska intyg fran teknisk sakkun-
nig betrdffande fukt inlimnas till stadsbyggnadskontoret.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslds att byggnadsndmnden som principbeslut
beslutar foljande.



1. Vid begéran om slutbevis for var och en av de 28 fastigheterna ska bygg-
lovsenheten kontrollera att ’sakkunnigintyg fukt” innefattar bestyrkande av
att erforderliga atgirder vidtagits, sé att byggnaden med avseende pa terras-
sens fuktskydd mm uppfyller de tekniska egenskapskraven, som framgar av
PBL 3 kap 3 § med hénvisning till lag om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk med mera (BVL) 2 § 1, 3 och 6 p. och férordning om tekniska
egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.(BVF) 5 § 6 p. samt BFS 1993:57 med
andringar till och med 2002:19, BBR 6:51, 6:5331. Om “sakkunnigintyg
fukt” inte styrker ovanstdende ska slutbevis inte utférdas.

2. Den sakkunnige ska vara fristdende, oberoende och fér inte ha varit involve-
rad i projektet tidigare. Den sakkunnige ska ha dokumenterad utbildning om
fuktmekanik och konstruktionsldra samt ha dokumenterad erfarenhet av
fukttekniska utredningar for byggnader med betongkonstruktioner.

3. Bygglovsenheten far i uppdrag att informera berorda fastighetsédgare om
ndmndens stdllningstagande.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 164

Nybyggnad av garage
Kumla 3:1662, Linblomsviigen 20B

Dnr: 2008BN0048

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
garage med en byggnadsarea om 40 m” under forutsittning att
- fardigt golv garaget placeras pa en hojd av +56,16 meter.

2. Avgifter: Bygglov: 2 940 kronor
Bygganmélan: 1 764 kronor
Summa avgifter: 4 704 kronor (faktureras separat)

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldage ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.
Informationsbroschyr om konsumentskydd vid sméhusbyggande finns att ladda

ner pa Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhillande
For omréadet giller detaljplan faststilld den 3 januari 1961 och detaljplan fast-
stélld den 29 september 1987.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett enbostadshus med en byggnadsarea om 113 m”.
Fastighetens areal &r 1 111 m”.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett garage med en byggnadsarea om
40 m’.

Avvikelse frén detaljplan
Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att
- byggnaden delvis placerats pd mark som inte far bebyggas




- byggnaden placerats 1,5 meter fran grins mot grannfastigheten istillet for
tillatna 4,5 meter

- storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad (30 m?) 6verskrids
med 10 m”.

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig 6ver forslaget. Av 54 horda (varav
40 hyresgéster) har 15 (varav en hyresgist) inkommit med svar om att de inte
har nagot emot forslaget. Ingen har yttrat sig negativt.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for at-
gérder som innebar mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och ddrmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad av garage.

Ordforandeutlatande

Med hinvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslés att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.



§ 165

Tillbyggnad av fritidshus, Dyvik 1:261, Dyviksvreten 7

Dnr: 2008BN0089

Byggnadsniamndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géillande detaljplan for tillbyggnad av
ett fritidshus med en bruttoarea om 35 m” och en ppenarea om 9 m” bygg-
nadsarea till en total bruttoarea pa fritidshuset om 90 m? under forutsittning
att
— fardigt golv i tillbyggnaden placeras pa en hojd lika befintligt golv.

2. Bygglov beviljas dven for ombyggnad av taket pa befintlig del vilket innebar
en ny dppenarea om 18 m” byggnadsarea.

3. Avgifter: Bygglov: 3 864 kronor

Bygganmélan: 3 528 kronor

Summa avgifter 7 392 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnidmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pa telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet
av byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd ska kunna bedomas. Avtalet
baseras pd huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.

Planforhallande

For omradet géller detaljplan faststélld den 10 juni 1955 samt dndrade planbe-
stimmelser faststillda den 21 februari 1985.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 55 m” samt ett uthus
med en bruttoarea om 25m”.

Fastighetens areal dr 1 963 m’.



Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av ett fritidshus med en bruttoarea om
35 m?och en dppenarea om 9 m” samt ombyggnad av taket pa befintlig del vilket
tillskapar en ny dppenarea om 18 m®. Efter till- och ombyggnad far fritidshuset
en bruttoarea om 90 m” (55+35) och en byggnadsarea om 117 m’
(55+35+9+18).

Avvikelse frin detaljplan

Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 7°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per
tomtplats (80 m*) med 40 m

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 40 m?

- byggnaderna placerats 8,5 m fran varandra istillet for tillaitna 9 meter

- WC kommer att installeras.

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vattenprov fran den egna vattentikten
samt protokoll frdn provpumpning visar att vattnet vid provtagningstillfdllet var
tjénligt fran hilsosynpunkt och att brunnen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrade utanfor planerad etappindelning enligt planerad
etappindelning for nya detaljplaner (frdn den 24 juni 2008). Etappindelningen
kan komma att revideras.

Tillstand for BDT-avlopp med slamavskiljare har meddelats den 20 oktober
2008.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for t-
gérder som innebar mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad enbostadshus.



§ 166

Nybyggnad av tvabostadshus och garage
Nisby 4:893, Langsjovigen 49A och B

Dnr: 2007MB1366

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av ett tvdbostadshus 1 en vaning med inredd
vind och killare i suterring med en total byggnadsarea om 195 m” samt ga-
rage om 54 m’ i bergrum under bostadshuset under forutsittning att
— férdigt golv 1 huvudbyggnadens vaningsplan placeras pé en hojd av

+44,3 meter (49A) respektive +42,7 meter (49B) och killarplan pé en
hojd av +40,9 meter (49A) respektive +38,9 meter (49B).

2. Avgift: 0 kronor

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pa telefon 08-5782 92 80 eller 08-5782 94 63.Vid sam-
radet ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrédn byggsamrad dgt rum.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd (forsékring eller bankga-
ranti) ska 1dmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. In-
formationsbroschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda
ner pa Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhillande

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrdde. Fastigheten ligger i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer att dela servisledning
med fastigheten Nésby 4:893.

Beskrivning av drendet
Fastighetens areal &r 1 750 m”.

Milj6- och byggnadsnamnden beslot den 14 december 2006, § B399, bevilja
marklov for en uppfartsvig och vindplats pa en hdjd av +32,5 meter pa fastighe-
ten. Forhandsforfragan géllande ett tvabostadshus pa vardera tre tomter lamna-
des forst in. Efter diskussion i byggnadsndmnden provades ldmpligare ett tvabo-



stadshus pa vardera tva tomter. Dérefter har forhandsforfragan 1dmnats in om att
fa dela fastigheten 1 tva tomter och uppfora tvabostadshus pa tomterna i enlighet
med byggnadsnimndens beddmning. Férhandsforfrdgan beméttes positivt vid
politisk beredning den 10 maj 2007. Fastighetsforrittning har direfter skett var-
vid fastigheterna Nésby 4:893 och Nésby 4:1569 nybildats.

Milj6- och byggnadsndmnden beslot den 25 januari 2008, bevilja XX, bygglov
enligt géllande detaljplan for nybyggnad av ett tvabostadshus med tva ldgenhe-
ter med sammanbindande bostadsldnk med en byggnadsarea om 190 m’ pa den
nybildade fastigheten Nésby 4:1569 och for ett tvdbostadshus med tva lagenhe-
ter med sammanbindande bostadslédnk och vidbyggt garage med en byggnads-
area om 249 m” p4 den nybildade fastigheten Nisby 4:893.

Dérefter har stadsbyggnadskontoret funnit att kommunens kartsystem inte upp-

daterats avseende upphdvande av en detaljplan i omradet. Fastigheterna ar efter

upphdvande av planen fran 1991 beldgna utanfor planlagt omrade. Kommunens
stdllningstagande vid upphdvande av detaljplan har varit att ta hinsyn till tidiga-
re fastighetségares 6nskan att ha kvar omradet som sportstugeomrade.

Sokanden har informerats om mdjlighet att soka nytt bygglov och har dérefter,
den 6 oktober 2008, ldmnat in ny ansdkan om bygglov fér samma atgard som i
det tidigare lovet.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett tvdbostadshus 1 en véning med
inredd vind och killare i suterring med en byggnadsarea om 195 m? samt garage
om 54 m’ i bergutrymme under tvabostadshuset.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsndmnden innan den beslutar om

bygglov utanfor planlagt omrade bereda berdrda grannar tillfdlle att yttra sig
over forslaget.

Inlimnade synpunkter

Berorda sakdgare har fatt tillfélle att yttra sig 6ver de bada forslagen Nésby
4:1569 och Nésby 4:893 samtidigt. Foljande erinringar har ldmnats in frén nio
fastigheter med totalt 16 berdrda fastighetsdgare. Nagon uppdelning av syn-
punkterna for de tvd fastigheterna har inte bedomts nédvéndig.

1. Avvikelsen fran omgivningen ar for stor.

2. Tva byggnader/tomt, for liten tomt for bostadshus med tva ldgenheter, hus-
typen passar inte in och kan bli prejudicerande. Det finns ingen tomtyta runt
husen.

3. Fasadbeklddnad kommer inte att ge enhetligt uttryck.

4. Storande takterrasser mot var tomt och for hogt hus narmast oss.

5. For hoga hus. Topografin ldmpar sig inte for hga hus — vindproblem.

6. Storande parkering — som vid flerbostadshus.

Sokanden har ldmnat synpunkter pa inkomna yttranden (aktbilaga).



Bygglovsenhetens bemoétande av inkomna synpunkter

1. Tomradet forekommer bostadshus som efter nybyggnad eller tillbyggnad pa
senare tid avviker vdsentligt bade 1 hojd och i storlek i jimforelse med den
kvarvarande lagmailda byggnation som uppfordes pa 50-talet och artiondena
dérefter. Den omgivande bebyggelsen dr mycket varierad avseende typologi,
exploateringsgrad samt fasad- och takmaterial.

2. Omradet saknar detaljplan med bestimmelser om antal lagenheter per fas-
tighet. Vid nybildning av fastigheter bedomer Lantméteriet om en fastighet
som ska bebyggas ér lamplig som séddan. Fastigheterna har bedomts lampliga
att bebyggas med tva ldgenheter per fastighet enligt tidigare detaljplanebe-
stimmelse 1 den upphédvda planen. Byggnadsndmnden beddmer varje drende
utifrdn de forutsittningar som finns. Bostadshusen har bedomts folja tidigare
detaljplan.

3. Fasader utfors av fasad/fasadskivor av slammat tré/plat, karmar av alumini-
um och detaljer med farg aluzink. Bostadshusen har en modern arkitektur
vilket beddms passa in i omrédet.

4. Takterrass/balkong utfors pd lagenheternas vind. Eftersom takter-
rass/balkong inte ar utanpaliggande bedoms det inte att bli nagon betydande
oldgenhet frén dessa.

5. Topografin pd de tva fastigheterna dr utmérkande genom det berg som skil-
jer den nedre delen vid Langsjovagen fran den hogre beldgna tomtplatsen
dér bostadshusen dr foreslagna. Den nedre delen vid Langsjovagen har be-
domts vara for smal for att husen ska kunna placeras dér. Vid bedomningen
av byggnaderna har stor vikt lagts vid att de inte blir hdga mot de ndrmaste
grannarna. Byggnaderna ér placerade pa fastigheterna sé att de far ringa in-
verkan pa omgivande bebyggelse i form av insyn och ljusbortfall. Det be-
doms darfor inte medfora nagon betydande oldgenhet fran vind- eller skugg-
paverkan. Uppfartsvigen med véndplan och parkeringsplatsen har bedomts
nodvindig for omradets exploatering och ska samutnyttjas av de tva nybil-
dade fastigheterna.

6. I omradet finns liknande uppfarter och parkeringar. Parkeringen bedéms inte
medfora betydande oldgenheter for omgivningen.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 8 kap 12 §, ska ansdkningar om bygglov for
atgdrder inom omraden som inte omfattas av detaljplan bifallas om atgéarden
uppfyller kraven 1 (PBL) 2 kap och inte ska foregas av detaljplaneldggning pa
grund av bestimmelserna i 5 kap 1 § samt uppfyller krav i 3 kap.1, 2 och 10-18

§§-

Enligt (PBL) 2 kap ska allménna intressen beaktas vid planlédggning och vid
lokalisering av bebyggelse, bland annat ska mark- och vattenomraden anvidndas
for det 4ndamal for vilka omrddena dr mest limpade med hinsyn till beskaffen-
het och ldge samt foreliggande behov.

Den foreslagna bebyggelsen pé de tva fastigheterna bedoms uppfylla kraven i
PBL 2 kap. Bland annat bedoms marken vara lamplig for bostdder, uppfartsvig



kan ordnas och fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Enligt PBL 5 kap § 1, ska provning av markens lamplighet for bebyggelse och
reglering av bebyggelsemiljons utformning ske genom detaljplan for ny enstaka
byggnad vars anvdndning far betydande inverkan pa omgivningen, om tillkoms-
ten av byggnaden inte kan provas i samband med provning av ansékan om
bygglov eller forhandsbesked.

Upphédvande av planen togs med stéllningstagandet att ta hinsyn till tidigare
fastighetségares onskan att ha kvar omraddet med fastigheten som sportstugeom-
rade. Fastigheten har dérefter bytt dgare. Kommunen har inte for avsikt att plan-
lagga omradet. Manga svarbyggda tomter i Trollbidcken har pa senare tid delats
och direfter getts mojlighet att bebyggas med en- och tvabostadshus. De tva nya
fastigheterna har bedomts ldmpliga att bebyggas med tva ldgenheter per fastig-
het enligt tidigare detaljplanebestimmelse 1 den upphédvda planen. Nagon bety-
dande inverkan pa omgivningen fran de foreslagna byggnaderna bedoms inte
finnas varfor ansokan om bygglov kan provas.

Enligt PBL 3 kap 1 § ska byggnader placeras och utformas pa ett séitt som &r
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kultur-
virdena pa platsen. Byggnader ska ha en yttre form och farg som éar estetiskt
tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsver-
kan.

Enligt PBL 3 kap 2 § ska byggnader placeras och utformas sé att de eller deras
avsedda anvindning inte far betydande olédgenheter for omgivningen

Enligt PBL 3 kap 15 § ska tomter som tas i ansprék for bebyggelse anordnas pa
ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till stads- och eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvirdena pé platsen. Dessutom skall tillses att

1. naturférutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer,

3. risken f6r olycksfall begrinsas och betydande olagenheter for trafiken inte
uppkommer,

4. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt an-
ordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa fram-
komlighet for utryckningsfordon till och fran bebyggelsen pé tomten,

5. tomten, om det inte &r obefogat med hénsyn till terrdngen och forhallandena i
ovrigt, kan anvédndas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga,
6. lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skilig ut-
strackning anordnas pé tomten eller i ndrheten av denna.

Vid bedomning av atgidrderna har tagits hdansyn till att Langsjovégen ligger i ett
kuperat omréde diar murar vid tomtgrénser, lokalgator och uppfartsvégar ar van-
liga och bebyggelsen har uppforts variationsrik och blandat fran 1950-talet och
fram till nu. Innan upphivande av detaljplanen fran 1991 gillde enligt detaljpla-
nen for omradet att en- och tvabostadshus i en vaning med vind samt uthus om
30 m” fick uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 1/7 av tomtarealen.
Négot kéllarforbud fanns inte 1 detaljplanen. Den da aktuella fastigheten Nasby
4:893 med en areal pa 3 096 hade en byggritt pa 442 m® vilket kan jamforas
med den totala byggnadsarean 439 m” for de bada foreslagna tvabostadshusen.
Byggnaderna dr anpassade till tidigare gillande detaljplan.



De foreslagna tvabostadshusen har ungefar samma storlek som byggrétten i den
tidigare upphdvda planen och bedéms ldmpligt placerade och utformade med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa plat-
sen. De har en yttre form och farg som ér estetiskt tilltalande, lamplig for bygg-
naderna som sadan och som ger en god helhetsverkan. Nigra betydande oldgen-
heter for omgivningen bedéms inte uppkomma eftersom byggnaderna &r place-
rade pé fastigheterna sa att de fér ringa inverkan pa omgivande bebyggelse. For-
slaget bedoms dven uppfylla kraven i PBL 3 kap 15 § om hur tomter ska anord-
nas.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget uppfylla forutséttningar for lov enligt
plan- och bygglagen 8 kap 12 § och didrmed kan bygglov beviljas.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.

§ 167

Nybyggnad av tvibostadshus
Nisby 4:1569, Langsjovigen 49C och 49D

Dnr: 2007MB1366

Byggnadsnidmndens beslut

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av ett tvdbostadshus 1 en vaning med inredd
vind och killare i suterring med en total byggnadsarea om 190 m” under
forutséttning att
- fardigt golv i huvudbyggnadens viningsplan placeras pé en hojd av

+40,3 meter (49C) respektive +40,9 meter (49D) och killarplan pa en
hojd av +37,0 meter (49C) respektive +36,9 meter (49D).

2. Avgift: 0 kronor

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestills pé telefon 08-5782 92 80 eller 08-5782 94 63.Vid sam-
radet ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.



Bevis om byggfelsforsiakring och fardigstillandeskydd (forsakring eller bankga-
ranti) ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. In-
formationsbroschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda
ner pd Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhallande

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade. Fastigheten ligger i kommunens
verksamhetsomride for vatten och avlopp och kommer att dela servisledning
med fastigheten Niasby 4:893.

Beskrivning av drendet
Fastighetens areal r 1 346 m”.

Miljo- och byggnadsndmnden beslot den 14 december 2006, § B399, bevilja
marklov for en uppfartsvig och véindplats pa en hdjd av +32,5 meter pa fastighe-
ten. Forhandsforfragan géllande ett tvabostadshus pa vardera tre fastigheter
lamnades forst in. Efter diskussion i byggnadsnimnden provades lampligare ett
tvabostadshus pa vardera tvé fastigheter. Dérefter har forhandsforfragan lamnats
in om att fa dela fastigheten i tva fastigheter och uppfora tvabostadshus pa fas-
tigheterna i enlighet med byggnadsnimndens bedomning. Férhandsforfragan
bemottes positivt vid politisk beredning den 10 maj 2007. Fastighetsforréttning
har dérefter skett varvid fastigheterna Nasby 4:893 och Nisby 4:1569 nybildats.

Milj6- och byggnadsndmnden beslot den 25 januari 2008, bevilja XX, bygglov
enligt gillande detaljplan for nybyggnad av ett tvAbostadshus med tva ldgenhe-
ter med sammanbindande bostadslink med en byggnadsarea om 190 m” pa den
nybildade fastigheten Nésby 4:1569 och for ett tvdbostadshus med tvé lagenhe-
ter med sammanbindande bostadslédnk och vidbyggt garage med en byggnads-
area om 249 m” p4 den nybildade fastigheten Nisby 4:893.

Dérefter har stadsbyggnadskontoret funnit att kommunens kartsystem inte upp-
daterats avseende upphivande av en detaljplan i omradet. Fastigheterna ar efter
upphédvande av planen 1991 beldgna utanfor planlagt omrade. Kommunens
stallningstagande vid upphdvande av detaljplan har varit att ta hinsyn till tidiga-
re fastighetsédgares 6nskan att ha kvar omradet som sportstugeomrade.

Sokanden har informerats om mdjlighet att soka nytt bygglov och har dérefter,
den 6 oktober 2008, ldmnat in ny ansdkan om bygglov fér samma atgird som i
det tidigare lovet.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett tvabostadshus med tva ldgenheter
och en sammanbindande bostadsldnk i en vaning med inredd vind och kéllare i
suterring med en byggnadsarea om 190 m’.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsndmnden innan den beslutar om
bygglov utanfor planlagt omrade bereda berdrda grannar tillfdlle att yttra sig
over forslaget.

Inlimnade synpunkter
Berorda sakégare har fatt tillfille att yttra sig 6ver de bada forslagen Nésby
4:1569 och Nésby 4:893 samtidigt. Foljande erinringar har ldmnats in frén nio



fastigheter med totalt 16 berorda fastighetsigare. Nagon uppdelning av syn-
punkterna for de tva fastigheterna har inte bedomts nédvandig.

1.

2.

5.

6.

Avvikelsen fran omgivningen ar for stor.

Tva byggnader/tomt, for liten tomt for bostadshus med tvé lagenheter, hus-
typen passar inte in och kan bli prejudicerande. Det finns ingen tomtyta runt
husen.

Fasadbekladnad kommer inte att ge enhetligt uttryck.

Storande takterrasser mot var tomt och for hogt hus ndrmast oss.

For hoga hus. Topografin ldmpar sig inte for hoga hus — vindproblem.

Storande parkering - som vid flerbostadshus.

Sokanden har lamnat synpunkter pa inkomna yttranden (aktbilaga).

Bygglovsenhetens bemotande av inkomna synpunkter

1.

I omrédet forekommer bostadshus som efter nybyggnad eller tillbyggnad pa
senare tid avviker vésentligt bdde 1 h6jd- och storlek 1 jimforelse med den
kvarvarande lagmailda byggnation som uppfordes pa 50-talet och artiondena
dérefter. Den omgivande bebyggelsen dr mycket varierad avseende typologi,
exploateringsgrad samt fasad- och takmaterial.

Omradet saknar detaljplan med bestimmelser om antal ldgenheter per fas-
tighet. Vid nybildning av fastigheter bedomer Lantméteriet om en fastighet
som ska bebyggas ér lamplig som sédan. Fastigheterna har bedomts lampliga
att bebyggas med tva ldgenheter per fastighet enligt tidigare detaljplanebe-
stimmelse 1 den upphédvda planen. Byggnadsndmnden beddmer varje drende
utifrdn de forutsittningar som finns. Bostadshusen har bedomts folja tidigare
detaljplan.

Fasader utfors av fasad/fasadskivor av slammat tré/plat, karmar av alumini-
um och detaljer med farg aluzink. Bostadshusen har en modern arkitektur
vilket bedoms passa in i omrédet.

Takterrass/balkong utfors pa ldgenheternas vind. Eftersom takter-
rass/balkong inte dr utanpaliggande bedoms det inte att bli ndgon betydande
oldgenhet frén dessa.

Topografin pa de tvé tomterna dr utmérkande genom det berg som skiljer
den nedre delen vid Langsjovagen fran den hogre beldgna fastigheten dér
bostadshusen dr foreslagna. Den nedre delen vid Langsjoviagen har bedomts
vara for smal for att husen ska kunna placeras dér. Vid bedomningen av
byggnaderna har stor vikt lagts vid att de inte blir hoga mot de nirmaste
grannarna. Byggnaderna ér placerade pa fastigheterna sé att de far ringa in-
verkan pa omgivande bebyggelse i form av insyn och ljusbortfall. Det be-
doms darfor inte medfora nagon betydande oldgenhet fran vind- eller skugg-
paverkan. Uppfartsvigen med véndplan och parkeringsplatsen har bedomts
nodvindig for omradets exploatering och ska samutnyttjas av de tva nybil-
dade fastigheterna.



6. I omradet finns liknande uppfarter och parkeringar. Parkeringen bedoms inte
medfora betydande oldgenheter for omgivningen.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 8 kap 12 §, ska ansdkningar om bygglov for
atgirder inom omraden som inte omfattas av detaljplan bifallas om &tgidrden
uppfyller kraven i (PBL) 2 kap och inte ska foregas av detaljplanelédggning pa
grund av bestimmelserna i 5 kap 1 § samt uppfyller krav i 3 kap.1, 2 och 10-18

§§.

Enligt (PBL) 2 kap ska allménna intressen beaktas vid planlédggning och vid
lokalisering av bebyggelse, bland annat ska mark- och vattenomraden anvindas
for det &andamal for vilka omrddena dr mest ldmpade med hansyn till beskaffen-
het och ldge samt foreliggande behov.

Den foreslagna bebyggelsen pé de tva fastigheterna bedoms uppfylla kraven 1
PBL 2 kap. Bland annat beddms marken vara lamplig for bostider, uppfartsvig
kan ordnas och fastigheterna ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Enligt PBL 5 kap § 1, ska provning av markens lamplighet for bebyggelse och
reglering av bebyggelsemiljons utformning ske genom detaljplan for ny enstaka
byggnad vars anvdndning far betydande inverkan pa omgivningen, om tillkoms-
ten av byggnaden inte kan provas i samband med prévning av ansékan om
bygglov eller forhandsbesked.

Upphévande av planen togs med stillningstagandet att ta hinsyn till tidigare
fastighetsdgares Onskan att ha kvar omradet med fastigheten som sportstugeom-
rade. Fastigheten har dérefter bytt dgare. Kommunen har inte for avsikt att plan-
lagga omradet. Manga svarbyggda tomter 1 Trollbdcken har pé senare tid delats
och déarefter getts mojlighet att bebyggas med en- och tvabostadshus. De tva nya
fastigheterna har bedomts lampliga att bebyggas med tva lagenheter per fastig-
het enligt tidigare detaljplanebestimmelse i den upphivda planen. Ndgon bety-
dande inverkan pa omgivningen fran de foreslagna byggnaderna beddms inte
finnas varfor ansokan om bygglov kan provas.

Enligt PBL 3 kap 1 § ska byggnader placeras och utformas pa ett sétt som ar
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kultur-
védrdena pa platsen. Byggnader ska ha en yttre form och firg som ir estetiskt
tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsver-
kan.

Enligt PBL 3 kap 2 § ska byggnader placeras och utformas sa att de eller deras
avsedda anvindning inte far betydande oldgenheter for omgivningen

Enligt PBL 3 kap 15 § ska tomter som tas 1 ansprak for bebyggelse anordnas pé
ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvdrdena pa platsen. Dessutom skall tillses att

1. naturforutsittningarna sa 1angt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer,

3. risken for olycksfall begrinsas och betydande olédgenheter for trafiken inte
uppkommer,



4. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt an-
ordningar som medger nodvandiga transporter och tillgodoser kravet pa fram-
komlighet for utryckningsfordon till och fran bebyggelsen péd tomten,

5. tomten, om det inte dr obefogat med hédnsyn till terrdngen och férhallandena 1
ovrigt, kan anvéndas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga,
6. lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skilig ut-
strickning anordnas pa tomten eller i ndrheten av denna.

Vid bedomning av atgérderna har tagits hdnsyn till att Langsjovigen ligger i ett
kuperat omrade dér murar vid tomtgrénser, lokalgator och uppfartsvigar ar van-
liga och bebyggelsen har uppforts variationsrik och blandat fran 1950-talet och
fram till nu. Innan upphivande av detaljplanen fran 1991 gillde enligt detaljpla-
nen for omradet att en- och tvabostadshus i en véning med vind samt uthus om
30 m” fick uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 1/7 av tomtarealen.
Négot kéllarforbud fanns inte i detaljplanen. Den da aktuella fastigheten Nasby
4:893 med en areal pa 3 096 hade en byggritt pa 442 m” vilket kan jimforas
med den totala byggnadsarean 439 m” for de bada foreslagna tvabostadshusen.
Byggnaderna ér anpassade till tidigare gédllande detaljplan.

De foreslagna tvabostadshusen har ungefir samma storlek som byggrétten i den
tidigare upphdvda planen och bedéms lampligt placerade och utformade med
hinsyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa plat-
sen. De har en yttre form och farg som ér estetiskt tilltalande, lamplig for bygg-
naderna som sadan och som ger en god helhetsverkan. Nagra betydande oldgen-
heter for omgivningen bedéms inte uppkomma eftersom byggnaderna &r place-
rade pé fastigheterna sa att de far ringa inverkan pa omgivande bebyggelse. For-
slaget bedoms dven uppfylla kraven i PBL 3 kap 15 § om hur tomter ska anord-
nas.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget uppfylla forutséttningar for lov enligt
plan- och bygglagen 8 kap 12 § och didrmed kan bygglov beviljas.

Ordforandeutlatande

Med hinvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslés att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.

§ 168

Forhandsbesked for nybyggnad av industribyggnad

Bavern 6, Biaverbicksviagen 12

Dnr: 2006MB0988

Byggnadsnimndens beslut

1. Som forhandsbesked meddelas att bygglov kan beviljas for industribyggnad
avseende smaindustri/hantverk med en byggnadsarea om 494 m® under for-
utséttning att fullstdndiga och fackmannamaissiga ansékningshandlingar
ldmnas in till byggnadsndmnden senast den 18 december 2010.



2. Avgift: 3 150 kronor. (faktureras separat)

Upplysning
Ett beslut om forhandsbesked upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte gors
inom tva ar fran dagen for beslutet.

Ett beslut om forhandsbesked medfor inte rétt att paborja den sokta atgiarden.

Planforhéillande
For omradet géller detaljplan som vunnit laga kraft den 25 september 1997. 1
omréadet med fastigheten Bivern 6 pagér planarbete.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett kallforrad med en byggnadsarea om 300 m* som avses
rivas.

Fastighetens areal dr 1 309 m’.

Ansokan, som ldmnades in till byggnadsndmnden den 4 september 2006, avser
forhandsbesked om bygglov for industribyggnad med en byggnadsarea om
494 m*. Den foreslagna byggnaden kommer att placeras i samma lige som det
befintliga kallférradet.

Milj6- och byggnadsndamnden beslot den 18 juni 2007, med stod av 8 kap 23 §
PBL, om anstand med att avgdra ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av
industribyggnad tills planarbetet avslutats.

Forslaget strider inte mot gillande detaljplan.

Bygglovsenhetens bedomning
Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 §.

Péborjas arbete for att anta detaljplan far byggnadsnamnden enligt PBL 8 kap

23 § besluta om anstdnd med avgdrandet om lov till dess att planarbetet avslu-
tats. Om kommunen inte avgjort plandrendet inom tva ar fran det att ansdkan om
lov ldmnats in till byggnadsndmnden, ska dock ansdkan avgoras utan drdjsmal.
Eftersom planarbetet inte avgjorts och att tva ar gatt fran det att ansdkan om
forhandsbesked ldmnats in foreslds att byggnadsndmnden beslutar:

Som forhandsbesked meddelas att bygglov kan beviljas for industribyggnad for
sméaindustri/hantverk med en byggnadsarea om 494 m? under forutsittning att
fullstdndiga och fackmannamaissiga handlingar 1dmnas in till byggnadsndmnden
senast den 18 december 2010.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
meddelar forhandsbesked enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 169

Byggnadsavgift for olovligt utforda atgirder och bygglov i
efterhand for dndring av tidigare beviljat bygglov

Dnr: 2002MB0466

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov i efterhand beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for dnd-
ring av beviljat bygglov daterat den 14 juni 2002 § B109. Andringen avser
dndrade yttermatt pa glasveranda till en bruttoarea om 24 m? istillet for tidi-
gare beviljat 10 m” och dndrade yttermatt pa balkongen till en bygglovsplik-
tig byggnadsarea om 40 m’.

2. Avgift: Bygglov iefterhand: 3 360 kronor (faktureras separat)

3. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras de tidigare dgarna till
fastigheten X, XX och XX, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3
360 kronor) = 13 440 kronor for en glasveranda och balkong som uppforts
14 m? respektive 30 m” stdrre 4n beviljat bygglov.

4. Arendet dverldimnas till allmén forvaltningsdomstol for prévning av frigan
om tillaggsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften
ska avse en area om 4 m” (total olovlig tillbyggd bruttoarea minus 10 m”).

Upplysning

Byggnadsavgiften (13 440 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms
ldn, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran dagen for beslutet.

Planforhéllande
For omrédet giller detaljplan faststilld kraft den 31 maj 1952.

Beskrivning av arendet

Pé fastigheten finns ett enbostadshus med en byggnadsarea om 239 m’ varav
glasveranda 24 m? och balkong 40 m?.

Fastighetens areal 4r 1 645 m”. Byggritten ir 1/7 av tomtarealen = 235 m®

Byggnadsndmnden beslét den 14 juni 2002, § B 109, bevilja sokanden bygglov
for om- och pabyggnad med en bruttoarea om 175 m? i en Svre vaning.

Klagomal pa olovligt byggande pa fastigheten X har inkommit till miljé och
byggnadsndmnden den 11 juni 2003 och den 1 mars 2004. Vid tillsyn pa fastig-
heten den 4 mars 2004 konstaterades att glasverandan inte uppforts enligt bevil-
jat bygglov och att en bygglovspliktig balkong uppforts.



Ligeskontroll utford den 8 mars 2004 visar att glasverandan 4r 24 m* och bal-
kongen dr 40 m” istéllet for 10 m” respektive 10 m? i enlighet med bygglovs-
handlingarna.

Fastigheten X 6vertogs den 17 september 2007 av XX och XX. Tidigare fastig-
hetsdgare var XX och XX.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan
lov utfor dtgird som kriver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestdmmas till ett
belopp som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt 2005 ars taxa skulle ha
betalats om lov till samma atgérd hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovan-
stdende atgird dr 4 x bygglovsavgiften.

Tidigare fastighetsédgarna till X, som den olovliga dtgérden avser, svarar solida-
riskt for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av édgare enligt
plan- och bygglagen 10 kap 10 §.

Forslag till beslut har kommunicerats med de tidigare fastighetsdgarna. Ingen
erinran har inkommit.

Tidigare fastighetségarna till X har informerats om mdjlighet att sdka bygglov i
efterhand for de olovligt utforda atgirderna under villkor att ett garage pa tom-
ten rivs. Ansdkan om bygglov i efterhand for glasveranda om 24 m* och
balkong om 40 m” till en total byggnadsarea om 239 m” pa enbostadshuset har
lamnats till byggnadsndmnden den 8 maj 2007 samt uppgift den 13 oktober
2008 om att garaget rivits. Vid tillsyn ddrefter har konstaterats att garaget ar
borttaget.

Avvikelse frin detaljplan

Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider hogsta tilldtna byggnadsarea 1/7
av tomtarealen) med 4 m’

- befintligt enbostadshus med den tillbyggda glasverandan och balkongen
ligger 4,2 meter frdn grians mot grannfastigheten istéllet for tilldtna 4,5 meter

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget mellan den 11 no-
vember 2008 och den 3 december 2008. Ingen erinran har inkommit.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov i efter-
hand for om- och pabyggnad av enbostadshus. Byggnadsndmnden foreslds dar-
for besluta foljande:

Bygglov 1 efterhand beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for dndring
av beviljat bygglov daterat den 14 juni 2002 § B109. Andringen avser indrade
yttermétt pa glasveranda till en bruttoarea/byggnadsarea om 24 m? istillet for
tidigare beviljat 10 m? och 4ndrade yttermatt pa balkongen till en bygglovsplik-
tig byggnadsarea om 40 m’.



Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras de tidigare dgarna till
fastigheten X, XX och XX, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften efter-
som uppforandet av glasverandan och balkongen har uppforts storre dn enligt
beviljat bygglov.

Arendet 6verlimnas till allméin forvaltningsdomstol for provning av frigan om
tillaggsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse
en bruttoarea om 4 m” (total olovlig tillbyggd bruttoarea 14 m* minus 10 m?)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foresléds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 170

Nybyggnad av fritidshus, Tyreso 1:604, Solbergalinken 10

Dnr: 2008BN0066

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for nybyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 120 m” under forutsittning att firdigt golv i
fritidshusets vaningsplan placeras pa en hojd av + 20,5 meter

2. Avgift: Bygglov: 6 720 kronor
Bygganmélan: 7 056 kronor
Summa avgifter: 13 776 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pa bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristaende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena fér inte padborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstallandeskydd (forsékring eller bankga-
ranti) ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast en vecka innan byggstart.
Informationsbroschyr om konsumentskydd vid sméhusbyggande finns att ladda
ner pa Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhéllande
For omradet géller detaljplan faststilld den 13 mars 1952.

Beskrivning av drendet
P& fastigheten finns ett dldre fritidshus som avses att rivas.
Fastighetens areal dr 2 036 m’.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad fritidshus med en bruttoarea om 120 m”.

Avvikelse frin detaljplan

Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 17°

- den sammanlagda bebyggelsen Gverskrider storsta tillatna bruttoarea per
tomtplats (80 m*) med 40 m




- storsta tillatna bruttoarea for fritidshus (50 m?) verskrids med 70 m*
Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll fran provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfallet var tjénligt fran hilsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 7 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 24 juni 2008). Arbete med ny detaljplan for permanentbebyggelse pa-
gér.

Pa fastigheten finns WC till tank och BDT-avlopp slutbesiktigade 1979. Enligt
yttrande fran Sodertorns milj6- och hédlsoskyddsforbund kan anldggningen ac-
cepteras fram till att kommunalt vatten och avlopp dragits fram.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad fritidshus.



§171

Yttrande over olovligt byggande

Dnr: 2006MB1501

Byggnadsniamndens beslut

1. Med hénvisning till bygglovsenhetens yttrande yrkar byggnadsndmnden att
lansrétten avslar overklagandet.

Beskrivning av drendet

Efter klagomal fran granne och tillsyn pd plats beslutade milj6 och byggnads-
ndamnden den 18 oktober 2007, § 158, om byggnadsavgift och vitesforelaggan-
de. Klagomalet avsag for hog friggebod som placerats ndrmare gréns én 4,5 me-
ter samt markuppfyllnad och jordkéllare.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade ocksé att avsla bygglov i efterhand for
jordkéllare (uthus) men bevilja bygglov i efterhand for en stddmur med en ldngd
av 14 meter inklusive tva trappor.

Beslutet overklagades till lansstyrelsen som dndrade formuleringen av vitesfore-
laggandet (aktbilaga). XX overklagade linsstyrelsens beslut till ldnsratten. Lans-
ritten har forelagt byggnadsndmnden att yttra sig over innehéllet i dverklagandet
(aktbilagor).

I 6verklagandet patalas att grannarna medgivit byggnation och markuppfyllnad
och att ndmnden inte provat fragan om lov i efterhand. En handldggare pa kom-
munen uppges ha meddelat att bygglov inte kravs for jordkillare. Utrymme kan
finnas for ytterligare avvikelse fran detaljplanen. Vidare borde kommunen ha
upplyst om att man kan ansoka om tillfalligt bygglov. S6kandens behov av jord-
killaren ar relevant for kommunens hantering av fragan om bygglov i efterhand.

Bygglovsenhetens yttrande

Att grannar lamnar medgivande till atgard som krédver mark- eller bygglov inne-
bér inte att bygglov inte behover sokas. All utférd byggnation och markuppfyll-
nad i detta drende bedoms kréva lov. Jordkallaren dr i detta fall ett uthus som
kraver bygglov. Av milj6- och byggnadsndmndens beslut framgér att frigan om
lov i efterhand har provats. P4 grund av utformning, placering och de tillkom-
mande avvikelserna fran detaljplanen har nimnden beslutat att bygglov inte kan
beviljas. Kommunen har inte informerat om mdjligheten att soka tillfalligt lov
eftersom det inte beddmts mojligt att bevilja en sddan ansdkan. Plan- och bygg-
lagen ger inte mdjlighet till enskild behovsbeddmning utan detaljplanen reglerar
byggandet pa platsen.

Med hinvisning till ovanstaende foreslas byggnadsndmnden yrka att ldnsrétten
avslar overklagandet.

Ordforandeutlatande



Med hinvisning till bygglovsenhetens yttrande foreslas byggnadsnamnden yrka
att lansratten avslar 6verklagandet.



§172

Begiaran om upphivande av vitesforeliggande

Dnr: 2006MB0278

Byggnadsnimndens beslut

1. Tavvaktan pa byggnadsndmndens stdllningstagande i frigan om upphivande
av foreldggandet forlangs anstdndet med att vidta réttelse, enligt milj6- och
byggnadsndmndens beslut daterat 31 januari 2008, § 8, och senast dndrat den
23 oktober 2008, § 129, till den 31 mars 2009.

Hur beslutet kan 6verklagas framgar av bifogad information.

Beskrivning av drendet

Den 14 juni 2006 § 99 beslutade milj6- och byggnadsndmnden, efter anmélan
frén fastighetségarna, att foreldgga desamma vid vite om 75 000 kronor vardera
ta att bort det olovligt utforda bestaende av takkupa och inbyggd altan.

Den 19 oktober 2006 § 151 beslutade milj6- och byggnadsndmnden att bevilja
anstand med att vidta rittelse tills tvisten mellan sdljare och kopare avgjorts.

Den 5 juni 2007, § B146, beviljades ytterligare anstand att gélla till den 30 no-
vember 2007.

Den 27 november 2007 inkom ansdkan om ytterligare anstdnd pa grund av att
huvudférhandlingarna dnnu inte varit.

Den 31 januari 2008, § 8, beslutade milj6- och byggnadsnimnden om &dndring
av tidigare forelédggande att riva det olovligt utforda genom att undanta inbyggd
veranda om 11 m” fran foreldggandet. Miljo- och byggnadsnimnden beslutade
ocksa att foreldggandet om rivning skulle vara uppfyllt senast den 15 april 2008.

Den 29 maj 2008, § 41, beslutade byggnadsndmnden om forléngning av anstdnd
med att vidta réttelse till den 30 oktober 2008.

Den 23 oktober 2008, § 129, beslutade byggnadsndmnden om forldngning av
anstand till den 31 januari 2009.

Dérefter har fastighetségarna begirt att byggnadsndmnden ska upphéva vitesfo-
reldggandet som géller rivning av takkupan.

Ordforandeutlitande

Begéran om upphédvande av foreldggandet kommer tidigast att kunna behandlas
pa nimndens sammantrdde den 29 januari 2009. Dérfor dr det rimligt att for-
langa anstdndet med att vidta réttelse till den 31 mars 2009.



§173

Yttrande om olovligt byggande

Dnr: 2007MB0504

Byggnadsnimndens beslut
1. Med hénvisning till ordférandens yttrande yrkar byggnadsndamnden att lans-
rétten avslar overklagandet.

Beskrivning av drendet

Vid ldageskontroll av beviljat bygglov for nybyggnation av fritidshus med en
bruttoarea om ca 110 m” konstaterades att bruttoarean uppgick till 147 m” samt
att murar uppforts pa olika stillen pd och utanfor fastigheten.

Byggnadsnamnden beslutade den 18 juni 2008, § 62, om byggnadsavgift och
vitesforeldggande. Beslutet Gverklagades till lansstyrelsen, som har avslagit
overklagandet.

Fastighetsdgaren har ldmnat in forslag till rittelse. Byggnadsndmndens politi-
kerberedning har avstyrkt forslag till réittelse av killardelen och meddelat att
beviljat lov ska gilla.

Fastighetsdgaren har 6verklagat lansstyrelsens beslut och vidhaller 1 stort sitt
forslag till réttelse. Lansrétten har forelagt kommunen att yttra sig 6ver fastig-
hetsdgarens dverklagande samt bifogat forslag till rittelse.

I 6verklagandet redogdr fastighetsdgaren XX for problem med en ovanlig vat-
teninfiltration pé och kring den planerade byggnationen. XX anser bland annat
att han straffas extra hart da det kan uppsté ras vid borttagandet av det olovligt
utforda. Detta star enligt XX inte i proportion mot den olovliga dtgérden.

Ordforandens yttrande

Fastighetsdgaren har ldmnat in en atgidrdsplan med forslag till rittelse till bygg-
nadsndmnden under hosten 2008. Byggnadsndmnden kommer att prova fragan
om lov for de dndringar som ar lovpliktiga och som inte ryms inom det géllande
bygglovet. Om lov beviljas for vissa delar upphor foreldggandet automatiskt att
gilla 1 dessa delar, enligt PBL 10 kap 14 § sista stycket.

Det ér fastighetsdgarens ansvar att se till att rittelse sker pa ett sétt som inte
medfor risk for ras.

Jag vill betona vikten av att byggnadsndmndens foreldggande faststélls i sin hel-
het, sa att rittelse verkligen uppnas.

Med hénvisning till ovanstdende foreslds byggnadsnimnden yrka att 1dnsratten
avslar overklagandet.






§174

Yttrande om olovlig tillbyggnad av fritidshus

Dnr: 2004MB0559

Byggnadsniamndens beslut

1. Med hénvisning till ordférandens yttrande vidhaller byggnadsndmnden sina
stdndpunkter 1 6verklagandet av ldnsstyrelsens beslut samt yrkar att 14nsréat-
ten bifaller nimndens 6verklagande.

Jav
Seija Henriksson (s) deltar inte behandlingen av drendet pa grund av jiv.

Beskrivning av drendet

Efter klagomal pa olovligt byggande och tillsyn pa platsen beslutade miljo- och
byggnadsndmnden den 4 april 2007, § 53, om byggnadsavgift med ett vitesfore-
laggande om rivning. Bygglov i efterhand eller inte diskuterades i den politiska
beredningsgruppen. Eftersom bygglov inte kunde pardaknas uppmanades inte
fastighetsdgaren att limna in en ansdkan.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen. I maj 2008 beslutade ldnsstyrelsens att
upphdva kommunens beslut vad giller byggnadsavgift for utférande av kéllarut-
rymme och vitet kopplat till denna. I 6vrigt avslogs dverklagandet. Bade mil;jo-
och byggnadsndmnden och fastighetsdgaren 6verklagade lansstyrelsens beslut.

Lansritten har forelagt byggnadsndmnden att yttra sig 6ver fastighetségarens
overklagande inklusive bifogade handlingar.

I 6verklagandet padpekas bland annat att kommunen inte dndrat eller upphivt
géllande detaljplan dir genomforandetiden gatt ut och att kommunen ldmnat
bygglov for hus med en bruttoarea éverstigande 120 m?. Vidare pétalas att ut-
rymmet under tillbyggnaden dr Oppenarea och att det saknas bade dorr, fonster
och golv.

Fastighetsdgaren patalar, genom ombudet, ocksa att kommunen inte provat fra-
gan om bygglov for altan och for tillbyggnad pa pelare.



Ordforandens yttrande
Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § fortsdtter planen att gilla tills den
dndras eller upphévs. Planen &r inte upphivd eller andrad.

Kommunens policy for byggande i omridet har férindrats under senare tid. I
avvaktan pé planldggning for permanent bebyggelse beviljade miljé- och bygg-
nadsndmnden under den f6rra mandatperioden under vissa forutséttningar bygg-
lov for fritidshus med en bruttoarea om 70 m” i vaningsplanet och 70 m” i kl-
larplanet.

For nirvarande tillimpar byggnadsndmnden en annan bedémningsgrund. Nu
provas i varje enskilt fall en bruttoarea om 120 m* fordelat pa vaningsplan samt
vind eller killare, samt en storsta byggnadsarea (inklusive 6ppenarea) om

160 m* for anpassning till kommande planliggning. Byggnaden ska anpassas till
terrdngen och alla berdrda sakdgare ska skriftligen godkénna byggnationen. Den
enskilda VA-anldggningen ska uppfylla dagens miljokrav liksom att det ska
finnas tillrdckligt med vatten 1 brunnen och att det dr tjénligt som dricksvatten.

Det senaste bygglovet pa fastigheten X dr daterat 1993 och avser nybyggnad av
garage med en bruttoarea om 19 m” med en vidbyggt carport om 18 m” och till-
byggnad av fritidshus med 14,2 m* samt en balkong om 14,2 m®. P4 fastigheten
fanns vid ansokningstillfillet ett fritidshus med en bruttoarea om 55,8 m” och ett
uthus om 11 m®. Efter tillbyggnad fick fritidshuset en bruttoarea om 70 m’
(55,8+14,2).

Vid uppmétning pa fastigheten vid tiden for klagoméal om olovligt byggande
tillimpades de tidigare beddmningsgrunderna 70+70 m” (se ovan).

Den 5 september 2007 ansokte XX om att fa bygga en altan mellan den olovliga
delen och den gamla delen pé en hojd av cirka 2 meter 6ver marken. Byggnads-
namnden meddelade att ansdkan inte kunde behandlas innan 6verklagandet pro-
vats.

Den 4 juli 2008 lamnade XX in en ny ansdkan dir grundldggningen av den cirka
2 meter, Over mark placerade olovliga tillbyggnadens kéllarviggar tas bort och
ersitts av pelare. Den sokta bruttoarean bedoms av sokande uppfylla dagens
krav om 120 m? bruttoarea. Vad som inte redovisas p4 ritningarna ir att den
balkong som ingick i bygglovet frdn 1993 inte langre ar en balkong utan en altan
med en byggnadsarea visentligt storre dn 14 m* och som ir underbyggd med en
inbyggd area med en takhdjd ndrmare 1,9 m.

Ansokan om bygglov i efterhand med den olovliga tillbyggnaden placerad pa
pelare med en hojd av cirka 2 meter ryms inte inom nimndens nuvarande be-
domningsgrunder.

Byggnadsndmnden har meddelat sokanden att man dven nu avvaktar med prov-
ning av ansokan tills &rendet om olovligt byggande avgjorts men meddelade
samtidigt vilka kompletteringar som kommer att behdvas vid den framtida prov-
ningen.

Med hédnvisning till ovanstdende foreslés att byggnadsndmnden vidhaller sina
standpunkter i 6verklagandet av ldnsstyrelsens beslut samt yrkar att lansrétten
bifaller nimndens dverklagande.






§175

Olovlig tillbyggnad av fritidshus

Arendet utgar



§ 176

Tillbyggnad av fritidshus

Arendet utgir



§177

Tillbyggnad och utvindig indring av enbostadshus
Nisby 4:158, Thulevigen 3B

Dnr: 2008BN0262

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for &ndrad
takutformning pa enbostadshus och tillbyggnad med en byggnadarea om
cirka 19 m? till en total byggnadarea om 160 m” under forutsittning att
- befintlig forradsdel med en byggnadsarea om 14 m” rivs.

2. Avgift: Bygglov: 3 864 kronor
Bygganmélan: 3 528 kronor
Summa avgifter: 7 392 kronor (faktureras separat)

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan behovs for tillbyggnaden, den édndrade takutformningen samt riv-
ningen av forrad.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrédn byggsamrad dgt rum.

Planforhéllande
For omréadet giller detaljplan faststilld den 15 maj 1954.

Beskrivning av drendet

Pé fastigheten finns ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om
155 m? inklusive garage och forrad.

Fastighetens areal dr 792 m”.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshuset med en byggnadsarea
om cirka 13 m”. Den tillbyggda arean fordelar sig pa en Sppenarea om cirka

6 m’, en tillbyggnad av vardagsrummet med 7 m* och en utékning av garaget
med cirka 6 m”. Dessutom rivs forradet med en byggnadsarea om cirka 14 m?.

Byggnadsarean efter tillbyggnad och rivning blir 160 m?.



Ansokan avser dven dndrad takutformning fran plant tak till sadeltak pa
garagedelen.

Avvikelse frén detaljplan

Forslaget strider mot gédllande detaljplan genom att

- den sammanlagda bebyggelsen Gverskrider storsta tillatna byggnadsarea for
fastigheten, 113 m” (1/7 del av fastighetens area) med 47 m” eller 42 %.

Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Ordforandeutlatande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och ddrmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad och utvindig dndring av enbostadshus.



§178

Hojning av grundbelopp i plan- och byggtaxan

Dnr: 2008BN0475

Byggnadsniamndens beslut

1. Grundbeloppet (G) éndras frdn 42 kronor till 50 kronor for drenden som in-
kommer frén och med den 1 januari 2009.

2. Bygglovsenheten fér i uppdrag att ta fram en ny taxa som ska borja gélla vid
halvarsskiftet 20009.

Beskrivning av drendet

Kommunfullméktige beslutade den 9 december 2004, § 86, att anta en ny plan-
och byggtaxa med grundbeloppet (G) 36 kronor. Fullmiktige beslutade samti-
digt att de delar av verksamheten som enligt lag far avgiftsfinansieras ska ha full
kostnadstickning genom avgifter. Tillsyn och allmdn rddgivning fér inte finan-
sieras genom avgifter.

Taxan bygger pa kommunforbundets modell till taxa. Enligt taxan ska avgift
bland annat betalas for drenden om

— lov och férhandsbesked

— bygg- och rivningsanméilan

— upprattande av omradesbestimmelser, detaljplaner och fastighetsplaner

— tids- eller kostnadskrdavande skriftliga upplysningar, atgérder eller uppdrag.

Kommunfullméktige beslutar om hur stor del av verksamheten som ska finansi-
eras med skattemedel respektive avgifter. Byggnadsndmnden far dérefter besluta
om &ndring av grundbeloppet under forutséttning att kommunfullméktige beslu-
tat om Onskad kostnadstdckningsgrad, det vill sdga hur nimndens kostnader ska
fordelas mellan avgifter och skattemedel. Ovriga 4ndringar i taxan beslutas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden beslutade den 18 juni 2007, § 79, att hoja grundbeloppet till
42 kronor.

Bygglovsenhetens bedomning

Under de senaste aren har arbetsmangden Okat utan att motsvarande resurser har
tillforts genom avgifter. Bland annat stélls hogre krav pa utformning och an-
passning dn tidigare, vilket medfor en kvalitetshojning men ocksa att drendena
tar langre tid att handldgga. En ansdkan om ett litet hus som avviker fran detalj-
planen kan ta betydligt ldngre tid att handldgga dn det antal timmar som motsva-
rar de intikter som taxan ger. Aven ansdkningar som foljer detaljplanen tar ling-
re tid genom att de nyare planerna innehéller bestimmelser om anpassning.

Enligt en prognos som bygger pa utfallet per oktober 2008 kommer intékterna
att stanna pd 2 515 tkr vid arets slut istéllet for budgeterade 3 090 kr. Det beror



sannolikt pa att arets bygglovsansokningar gillt mindre byggnader 4n som varit
vanligt de senaste aren.

I aktbilaga redovisas kostnadstdckningen for bygglovsverksamheten de senaste
aren samt konsekvenser av olika hdjningar av grundbeloppet.

Bygglovsenhetens tjanstemin anvénder idag cirka 70 % av sin operativa arbets-
tid till uppgifter som ska finansieras genom avgifter. Resterande tid anvands for
allmén information och for tillsyn. Kostnadstickningen via taxan bor dérfor vara
cirka 70 %.

For att finansiera verksamheten enligt budget 2009, med nuvarande niva pa in-

takterna, skulle grundbeloppet behdva hojas till 54 kronor, vilket medfor en av-
giftshdjning pé 29 %. Med en méttligare hojning av grundbeloppet, till 50 kro-

nor, skulle avgifterna hdjas med 19 %.

Kostnadstidckningen kommer fortfarande inte att komma upp till en 6nskvird
niva. Men en storre hojning bedéms inte vara realistisk att gora i ett steg. Istéllet
foreslas att en helt ny taxa tas fram under varen 2009. Denna taxa bor dels ha en
enklare uppbyggnad dn dagens taxa och dels béttre spegla de verkliga kostna-
derna for olika typer av drenden.

Ordforandeutlatande

Byggnadsndmnden foreslés besluta att &ndra grundbeloppet frén 42 kronor till
50 kronor for drenden som inkommer frdn den 1 januari 2009 samt ge bygglovs-
enheten i uppdrag att ta fram en ny taxa som ska borja gélla vid halvarsskiftet
20009.



§ 179

Forslag till nya kvalitetsgarantier

Dnr: 2002BN0476

Byggnadsniamndens beslut

1. Forslag till kvalitetsgarantier for bygglov godkinns.

Beskrivning av drendet

Kommunens kvalitetsgarantier kommer att nylanseras med en ny grafisk profil i
februari 2009. Under hosten har de flesta garantierna omarbetats. Stadsbygg-
nadskontoret har i samrad med kommunens kvalitetssamordnare tagit fram ett
forslag till nya garantier for bygglov.

P& sammantriddet tar ndmnden enbart stdllning till sjélva garantierna. Faktadelen
och kontaktuppgifterna kommer att utformas i samrdd med informationsenheten.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslas godkinna forslaget till kvalitetsgarantier.



§ 180

Information om bygglovssamverkan och resultat av kundenkiit

Dnr: 2008BN0477

Byggnadsniamndens beslut

1. Informationen noteras.

Beskrivning av drendet
Bygglovschefen Inger Carlsson redovisar resultatet av drets bygglovssamverkan
(aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera informationen.




§ 181

Inventering av olovligt byggande

Dnr: 2008BN0478

Byggnadsniamndens beslut

1. Bygglovsenheten far i uppdrag att under 2009 inventera omfattningen av det
olovliga byggandet i kommunen.

Ordforandeutlitande

Under mina dr som ordforande har jag alltmer borjat oroa mig 6ver det olovliga
byggandet i kommunen. Dels har vi i nimnden kunnat konstatera att det inte ar
helt ovanligt att man ’bygger forst och frdgar sen”. Dels hors dé och dé rykten
om att olovligt byggande ar en utbredd foreteelse i kommunen.

Det finns en risk att de laglydiga medborgarna tappar fortroendet for byggnads-
ndmnden, och 1 forldangningen for kommunen, om de fir uppfattningen att det
inte spelar ndgon roll om man soker bygglov eller ej. Jag anser att det ska spela
roll, eftersom motsatsen gor att det inte behdvs ndgon plan- och bygglag eller
nagra detaljplaner.

Genom den kommunala planeringen och bygglovgivningen, dér vi styr hur den
byggda miljon ska gestalta sig, kan vi nd ndrmare visionen om Trygga Triv-
samma Tyresd. Genom att medborgarna sdker bygglov, som man sedan foljer,
uppfylls dven frasen Allas vart ansvar.

Under senare ar har byggnadsndmndens resurser for att hantera olovligt byggan-
de stéirkts och vid néstan varje sammantrdde behandlar vi sadana drenden. Men
jag ar inte riktigt ndjd. Jag anser att byggnadsndmnden méste agera édnnu tydli-
gare.

For att fa en bild av problemet foreslér jag att bygglovsenheten far i uppdrag att
med hjélp av flygbilder under 2009 inventera omfattningen av det olovliga byg-
gandet. Déarefter far vi ta fram ett handlingsprogram om det behovs.



§ 182

Genomford internkontroll — byggnadsnimnden 2008

Dnr: 2008BN0462

Byggnadsniamndens beslut

1. Den utférda granskningen godkdnns och den interna kontrollplanen antas.

2. Bygglovsenheten uppmanas att ratta till de brister som framkommit vid
granskningen. Vilka atgirder som vidtagits ska rapporteras till nimnden pa
nésta sammantréde.

Beskrivning av drendet

Varje ar beslutas en internkontrollplan med ett antal granskningsmoment av
byggnadsndmnden. Denna plan ska efter genomford granskning aterrapporteras
till nimnden. Det priméra syftet med internkontroll ar att sikerstélla att de av
fullmiktige faststdllda mélen uppfylls.

Planen ska innefatta omraden eller rutiner som granskas sérskilt under aret.
Granskningsobjekt viljs utifrn en analys av risk och visentlighet. Visentliga
verksamhets- och administrativa processer, kommunfullméktiges uppdrag och
direktiv, synpunkter och pdpekanden frén revisorer samt erfarenheter frén tidi-
gare ar utgdr underlag for analysen.

Bygglovschefen Inger Carlsson redovisar resultatet av granskningen, som har
utforts av redovisningsekonomen Karin Kérnekull Wallqvist under perioden
september — december 2008 (aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslas godkdnna den utforda granskningen och anta den
interna kontrollplanen.

Bygglovsenheten uppmanas att rétta till de brister som framkommit vid gransk-
ningen. Vilka atgirder som vidtagits ska rapporteras till nimnden pé nista sam-
mantrade.



§ 183

Verksambhets- och budgetplan for 2009

Dnr: 2008BN0479

Byggnadsniamndens beslut

1. Verksamhets- och budgetplan for 2009 godkéanns.

Beskrivning av drendet
Bygglovschefen Inger Carlsson redovisar forslag till verksamhets- och budget-
plan for verksamhetsdret 2009 (aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds godkinna verksamhets- och budgetplan for 2009.



§ 184

Ekonomisk uppféljning januari — november 2008

Byggnadsnidmndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Bygglovschefen Inger Carlsson redovisar den ekonomiska uppfoljningen for perioden
januari — november 2008.

Ordforandeutlatande
Byggnadsndmnden foreslés notera redovisningen.



§ 185

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av arendet
Delegationsbesluten framgér av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslas notera redovisningen.



§ 186
Meddelanden

Overklaganden av beslut taget den 18 juni 2007 § 85 for anordnande av lekplats.
Linsstyrelsen avslar 6verklagandena.

Overklagande av beslut tagna den 20 oktober § B200 och § B202 for rivning av
varvsbyggnader respektive enbostadshus.
Linsstyrelsen avvisar overklagandet



