Tyreso Kommun

Tekniska kontoret
Marknadsgrind 2
13581 TYRESO

§ 60
Dispens fran strandskydd och bygglov for nybyggnad av

pumphus
Raksta 1:4, Rakstaviagen/Rakstaringen

Dnr: 2009BN0043

Byggnadsnimndens beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna meddelas enligt miljobalken
7 kap 16 § for nybyggnad av pumphus. Strandskyddet géller den byggnads-
yta som upptas av pumphuset.

2. Bygglov beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for nybyggnad av
pumphus med en byggnadsarea om 6 m” under forutsittning att

- att pumphuset har falurdd trdpanel och terrakottafargat lertegel

3. Avgift: Strandskyddsdispens: 3 000 kronor

Bygglov: 2 000 kronor

Bygganmadlan 2 100 kronor

Summa avgifter: 7 100 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Strandskyddsdispensen upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran dagen for beslutet.

Byggnadsarbetet bor inte pabdrjas innan besvirstiden (tre veckor) for statens
naturvirdsverk har gatt ut.

Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463. Vid samri-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas innan yttrande fran arbetstagarorganisation
foreligger.



Planforhallande

For omradet giller strandskydd 100 meter samt detaljplan faststélld den 9 juni
1956. Detaljplanearbete for Solberga etapp 7 pagar och detaljplanebestimmelser
for pumpstation ér redovisat i samrddshandlingen. Erinran mot pumpstation har
lamnats in till stadsbyggnadskontoret.

Ledningsritt

Tyres6 kommun har en av Lantméterimyndigheten registrerad forrittning fran
den 3 juli 2003, avseende ledningsréttsitgérd for upplatelse av ledningsrétt for
vatten- och avloppsledningar i Albysjon berdrande Alby 1:1, Raksta 1:4 och
Tyreso 1:544.

Beskrivning av drendet

Fastighetens areal dr 996 749 m’

Ansokan avser strandskyddsdispens samt bygglov for nybyggnad av pumphus
med en byggnadsarea om 6 m” med falurdd trifasad och terrakottafirgat
lertegel. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanebestimmelse for pumpsta-
tion i kommande plan for Solberga etapp 7 och ansluter direkt till befintlig in-
kommande VA-ledning med ledningsrétt. VA-ledningar ar fardigstdllda. Pump-
husets ldge ar darigenom redan bestdmt.

I samradskedet i detaljplanearbetet for etapp 7 har skrivelse med synpunkter
lamnats in av XX, X med erinran om att ldget f6r pumpstationen bedoms vara
helt oldmpligt eftersom den avses forldggas mitt i siktlinjen for fastighetsdgarna
pa motsatta sidan av Brakmarsvégen.

Avvikelse frén detaljplan
Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att
- omradet &r planlagt for annat andamal

Berorda sakégare har fatt tillfille att yttra sig 6ver foreslagen ansékan om lov.
Tre av fyra berorda sakdgare har yttrat sig inom foreskriven tid.

XX och XX har erinran och motsitter sig forslaget bland annat for att den fria
sjoutsikten dver sjon forsvinner samt erinran mot att illaluktande odor kan bli
foljen av ett pumphus sé nira deras fastighet att det blir omojligt att vistas pa
tomten (aktbilaga). Tekniska kontoret har meddelat att pumphuset kommer att
forses med ett ozonaggregat som effektivt tar bort avloppslukt fran stationen.
Samma krav har stéllts pd pumpstationen vid Finborgsvidgen som ér i bruk sedan
ett par ar. Pumphuset dir fungerar utan nadgot klagomal frdn de boende eller fran
skolan.

XX har erinran och motsitter sig forslaget och vill att pumphuset placeras lingre
in p& Rakstaringen eller pa andra sidan Brakmarsvagen eftersom den forslagna
placeringen ligger i siktlinjen for hans sjoutsikt.

Bygglovsenhetens bedomning
Sérskilda skél for dispensen ér att platsen redan dr ianspraktagen pa ett sédant
sétt som gor att forutsittningarna for allménhetens friluftsliv inte paverkas nega-



tivt. Fordndringen beddms inte heller ge ndgon negativ paverkan pé djur- och
véxtlivet 1 omridet.

Den foreslagna atgidrden bedoms inte medfora sddan betydande oldgenhet for
omgivningen att bygglov bor vidgras. Pumphusets hojd 2,9 meter och bredd

2,5 meter bedoms inte hindra den fria sjoutsikten och oldgenheter av illaluktan-
de odor bedoms inte komma att uppsta.

Ordforandeutlatande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebédr mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov enligt
forslaget.



§ 61

Nybyggnad av garage
Tyreso 1:160, Gimmerstavigen 16

Dnr: 2008BN0190

Byggnadsnimndens beslut

1. Arendet aterremitteras.

Planforhallande
For omréddet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 3 december 1998 och
fastighetsplan som vunnit laga kraft den 16 juni 1997.

Arendebeskrivning
P4 fastigheten finns ett enbostadshus. Fastighetens areal ar 2 395 m?.

Ansokan avser bygglov for garagebyggnad med en byggnadsarea om 40 m”.
Avvikelse frén detaljplan

- byggnaden placerats till hilften (50 %) pa mark som inte far bebyggas
- byggnaden placerats 3,5 m fran grans mot gata istéllet for tilldtna 6 meter

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har
inkommit.

Bygglovsenhetens bedomning

Forslaget uppfyller inte kraven i plan- och bygglagen 2 kap avseende placering-
en fran tomtgréans, 3,5 meter istillet for de 6,0 meter som dr vad detaljplanen
medger.

Forslaget uppfyller inte kraven i plan- och bygglagen 3 kap, avseende byggna-
dens lage, hojd och storlek vilket kan gora att den upplevs dominant i omgiv-
ningen. Den foreslagna dtgirden bedoms darfor medfora sddan betydande olé-
genhet for omgivningen att bygglov inte ska beviljas.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen. Avvikelsen 1 inldimnad ansdkan kan inte ses som
en mindre avvikelse som &r forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed
saknas foreslas att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for bygglov
till garagebyggnad.

Ordforandeutlitande

Eftersom jag finner att det behovs ytterligare utredning betraffande forhallandet
mellan garagets storlek och placeringen pa tomten foreslér jag att byggnads-
ndmnden beslutar dterremittera drendet



§ 62

Nybyggnad av fritidshus
Tyreso 1:658, Berglinken 22

Dnr: 2008BN0420

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
fritidshus i en vaning med en bruttoarea om 102 m” samt for rivningslov av
befintligt fritidshus under forutsittning att
- byggnaden placeras pa en hojd lika befintligt fritidshus, +70,3 meter

sockelhojd.
2. Avgifter: Bygglov: 7 728 kronor
Bygganmilan : 7 056 kronor

Summa avgifter: 14 784 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463. Vid samri-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd (forsakring eller bankga-
ranti) ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. In-
formationsbroschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda
ner pa Tyres6 kommuns hemsida:

www.tyreso.se / Boende och miljé / Bygga och bo / Bygglov och bygganmailan /
Broschyrer / Konsumentskydd vid sm&husbyggande.

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststilld den 12 december 1951 samt &dndrade
planbestdmmelser faststillda den 21 februari 1985.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett uthus om 22 m” bruttoarea och ett 4ldre fritidshus som
avses rivas.

Fastighetens areal &r 3 018 m”.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus i en vning med en brutto-
area om 102 m’. Ansdkan avser dven rivningslov for befintligt fritidshus.



Avvikelse fran detaljplan

- byggnaden placerats ca 0,5 meter in pa mark som inte far bebyggas (sedan
tidigare)

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med (102+22-80=) 44 m’

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) éverskrids med 52 m?

- byggnaderna placerats 8 meter fran varandra istéllet for tillaitna 9 meter

- WC kommer att installeras

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsédgaren om temporir va-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll frén provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfillet var tjénligt frdn hidlsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrade 19 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (frdn den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Beslut om tillstdnd for BDT-avlopp meddelades den 16 maj 2001, da avloppet
aven slutbesiktigades.

Ansokan om WC till tank om 3000 liter inkom den 30 januari 2009 till Soder-

torns miljo- och hélsoskyddsforbund. Ett hushall ska anslutas till tanken. Till-

stdnd for WC till tank meddelades den 9 februari 2009 och ir forenat med vill-
kor.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund bedomer att befintlig slamavskiljare
och markinfiltration kan anvéndas den tid som &terstar tills anslutning till kom-
munalt avlopp kan ske.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad av fritidshus.



§ 63

Klagomal pa segelbit

Dnr: 2008BN0124

Byggnadsnidmndens beslut

1. Klagomaélet ldmnas utan dtgird dd drendet inte ligger inom byggnadsndmn-
dens ansvarsomréde.

Protokollsanteckning
Lennart Jonsson (s) for den socialdemokratiska gruppen ldmnar skriftligen ett
sdrskilt yttrande (bilaga).

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststilld den 5 maj 1955.

Beskrivning av drendet
Klagomal pa uppstillandet av en segelbat intill grannfastighen X inkom skriftli-
gen den 19 maj 2008.

De klagande anfor 1 huvudsak foljande. Segelbéten star uppstilld fran slutet av
augusti till borjan av juni varje ar. Den stér uppstilld 0,8 meter fran tomtgrinsen
och sd att den syns fran deras vardagsrum och skymmer deras sikt. Uppstéll-
ningen av segelbaten har skett utan att forst hora grannarnas asikt om placering-
en.

Vid tillsynsbesok den 20 maj 2008 konstaterades att segelbaten lag upplagd pé
fastigheten.

Bygglovsenhetens bedomning

Byggnadsndmnden i Tyres6 kommun har som en del av sina uppgifter radighet
att besluta over de tillstdnd som kan ldmnas enligt PBL, det vill sdga bygglov,
rivningslov och marklov. Byggnadsndmnden ska dirutdver handldgga de fragor
om strandskydd, enligt 7 kap miljobalken, som delegerats frian ldnsstyrelsen till
kommunen. Utdver byggnader har byggnadsnamnden radighet att vidta atgirder
om tomters anordnande eller ianspréktagande innebir en betydande oldgenhet
eller risk for olycksfall eller betydande oldgenhet for trafiken uppkommer.

Den klagande hénvisar till regeringsrittens dom 2505-1996 dér det har kravts
bygglov for husbét. Den klagande hinvisar ocksa till regeringsritten dom 3862-
1991 da det kravts bygglov for tilt.

I PBL 8 kap, 1-2 §§ redogdrs for de atgérder som kriaver bygglov. I kommenta-
rerna till kap 8, 1§ forsta stycket punkt 1 star foljande: ”Praxis upprétthéller inte
ndgot krav pd att en byggnad skall vara forenad med marken. [...] husbatar har 1
nagra fall ansetts vara byggnader. Vid bedomningen av dessa och liknande fall
har regeringsritten tagit hinsyn till anvandningssattet, utformningen och varak-
tigheten 1 anvdndningen”.



I det ena rittsfall som hinvisats till ovan (regeringsréttens dom 2505-1996) fann
regeringsritten att denna husbéts konstruktion - med bland annat vardagsrum
om 39 kvm, hall, klidkammare, tre sovrum, allrum och badrum - medfor att den
ar bygglovspliktig nér frdga ar om forankring under en ldngre tid. Vidare konsta-
terar Boverket i ett yttrande att den aktuella baten ar konstruerad och utformad
pa samma sdtt som en sedvanlig byggnad.

Ifrdgavarande bét pa fastigheten X &r inte utformad pa ett sddant sitt att den &r
att betrakta som en sedvanlig byggnad.

I det andra rattsfall som hinvisats till ovan (regeringsréttens dom 3862-1991: ett
langtidsuppstallt tdlt om ca 400 kvm for motesverksamhet) fann regeringsratten
att tiltet, som rymmer ett stort antal besdkande, med hénsyn till storlek, form
och anvindningssitt och med beaktande att det arligen skall vara uppsatt under
en stor del av sommaren, i PBL:s mening &r att betrakta som en byggnad for
vilken bygglov krévs.

Ifragavarande bat pa X dr inte vare sig till storlek, form eller anvdandningssitt att
betrakta som en byggnad for vilket bygglov krivs.

Bygglovsenheten finner inte att segelbéten dr att betrakta som ett upplag eller
ovardad tomt.

Med anledning av ovanstadende finner bygglovsenheten att drendet inte har att
hanteras av byggnadsndmnden och didrmed foreslas att byggnadsndmnden 14dm-
nar klagomaélet utan atgérd.

Ordforandeutlatande

Med hinvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslés att byggnadsndmnden
lamnar klagomaélet utan atgard.



§ 64

Tillbyggnad av fritidshus
Raksta 1:175, Ullbergsvigen 79

Dnr: 2009BN0002

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 40 m” till en total bruttoarea for fritidshuset
om 106 m” under forutséttning att
- fardigt golv i huvudbyggnadens vaningsplan placeras pé en hojd lika be-

fintligt golv.

2. Avgifter: Bygglov: 1 932 kronor
Bygganmélan: 1 764 kronor
Summa avgifter: 3 696 kronor (faktureras separat)

Hur beslutet kan 6verklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463. Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrédn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet
av byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd ska kunna bedomas. Avtalet
baseras pd huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan faststilld den 17 oktober 1959 samt dndrade plan-
bestimmelser faststdllda den 21 februari 1985.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett fritidshus i en vaning med en bruttoarea om 66 m* och ett
uthus med en bruttoarea om 10 m”.

Fastighetens areal dr 2 799 m”.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en bruttoarea om



40 m” till en total bruttoarea for fritidshuset om 106 m>

Avvikelse frin detaljplan

- byggnaden placerats 4 meter fran grians mot grannfastigheten istéllet for till-
latna 4,5 meter

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 7°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 36 m’.

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 56 m?

- byggnaderna placerats ca 4 meter fran varandra istéllet for tilldtna 9 meter

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Avtal har triffats mellan kommunen och fastighetsédgaren om temporir va-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll frén provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfillet var tjénligt frdn hdlsosynpunkt och att brun-
nen har tillrdacklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrade 8 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Pa fastigheten finns tillstdnd fran 1974 att inrétta sndlspolande wc till tank och
att anordna slamavskiljare med en vatvolym av minst 700 liter samt efterfoljan-
de rening med 20 meter infiltrationsledning.

Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund bedomer att befintligt avlopp funge-
rar och att tillbyggnaden inte fordndrar belastningen pa avloppet samt att an-
laggningen dérfor kan brukas den tid som éaterstar tills anslutning till kommunalt
avlopp kan ske.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av fritidshus.



§ 65

Arendet utgar.



§ 66

Tillbyggnad av fritidshus
Tyreso 1:275, Domherrevigen 9

Dnr: 2009BN0072

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad med
en bruttoarea om 50 m” till en total bruttoarea om 120 m®,

2. Avgift: Bygglov: 4 600 kronor
Bygganmélan: 4 200 kronor
Summa avgifter: 8 800 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrén byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet
av byggfelsforsiakring och fardigstillandeskydd ska kunna bedomas. Avtalet
baseras pd huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.

Planforhillande
For omradet giller detaljplan faststilld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser faststillda den 15 augusti 1991.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett fritidshus i ett plan med en bruttoarea om 70 m’, ett ut-
hus med en byggnadsarea om ca 14 m? och en friggebod.

Fastighetens areal ér 2 225 m”.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en bruttoarea om
50 m” till en total bruttoarea om 120 m”.



Avvikelse fran detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 2°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?) med 54 m’

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 70 m?

Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporir va-
forsorjning med egen anldggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll fran provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfillet var tjénligt fran hilsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 15 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (fran den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstand finns fran den 28 september 2000 att inrdtta WC till tank om 2 100 liter
och att anordna slamavskiljare, RONA R2, 800 liter samt efterfoljande infiltra-
tion.

Sodertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund beddmer i ett yttrande frén den

12 mars 2009 att befintlig WC-tank och befintligt BDT-avlopp pa fastigheten
fortsdttningsvis kan anvéndas tills anslutning till kommunalt avlopp kan ske
dven om bostadsytan utdkas.

Godkénd slutbesiktning for WC till tank finns och dr daterad den 6 juli 2001.

Ordforandeutliatande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
girder som innebdr mindre avvikelser frédn detaljplanen, om avvikelserna ér for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av fritidshus.



§ 67

Nybyggnad av fritidshus och uthus, marklov for viag och rivning

av befintliga byggnader
Trinntorp 1:11, Breviksviigen 57

Dnr: 2008BN0464

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for nybyggnad av
fritidshus i 1 ' plan med en bruttorea om 120 m” och av uthus med en
bruttoarea om 40 m” under forutséttning att
— befintligt fritidshus och befintligt uthus tas bort innan slutbevis utférdas,
dock senast den 23 april 2011

— fardig sockelhdjd i huvudbyggnadens viningsplan placeras lagst pa en
hoéjd av + 7,0

— fardig sockelhojd 1 komplementbyggnad placeras ldgst pa en hojd av
+7,0

2. Marklov for vig pa den egna fastigheten beviljas.

3. Rivningslov for éldre fritidshus och dldre uthus beviljas.

4. Avgifter: Bygglov: 7 728 kronor (inkl. mark- och rivningslov)
Bygganmalan: 7 056 kronor

Horande av sakédgare: 1 260 kronor
Summa avgifter: 16 044 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Vid byggsamradet ska byggherren redovisa byggprojektet samt lamna forslag pa
kontrollplan.

Foljande ska redovisas:

- planl6sning (funktion och tillgdnglighet)

- konstruktion (grundldggning, stomme, tak)
- va- och ventilationsinstallation

- brandskydd (mellan byggnader)

- rivningsplan

Utstakning av byggnadernas lagen ska goras av fristdende sakkunnig fore bygg-
start.



Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd (forsakring eller bankga-
ranti) ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. In-
formationsbroschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda
ner pd Tyres6 kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo,
Bygglov och bygganmalan.

Planforhéallande

For omradet giller detaljplan faststilld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser faststillda den 15 augusti 1991.

Strandskydd géller i vatten.

Beskrivning av drendet
Pa fastigheten finns ett dldre fritidshus och ett dldre uthus vilka ska rivas.

Fastighetens har en landareal om 2 525 m® och en vattenarel om 3 045 m’.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus med en bruttoarea om
120 m?, ett uthus med en bruttoarea om 40 m” samt anliggande av vig pa den
egna fastigheten samt rivning av befintligt fritidshus och uthus.

Avvikelse fran detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 18° pa fritidshuset

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80 m?®) med 80 m*

- storsta tillatna bruttoarea for fritidshus (50 m?) verskrids med 70 m*

- stérstza tillitna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m?) dverskrids med
10 m

- byggnaderna placerats 2,0 meter fran varandra istéllet for tillatna 9 meter

- WC kommer att installeras.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen motsétter sig
atgérden.

Till ans6kan har bifogats ett skriftligt intyg om att befintliga byggnader pa fas-
tigheten ska tas bort innan slutbevis utfardas, dock senast 2 ar efter beviljat
bygglov for nybyggnad av fritidshus och uthus.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporir va-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll frdn provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfallet var tjanligt frdn hdlsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 17 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (frdn den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

Tillstand att inrdtta avloppsanldggning for WC- och BDT- vatten till reningsverk
har ldmnats av Sodertorns miljo- och hilsoskyddsférbund den 12 november
2008.



Ordforandeutlatande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for at-
gérder som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hinfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och ddrmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
nybyggnad av fritidshus, gésthus, marklov samt rivningslov.



§ 68

Olovlig tillbyggnad av fritidshus och bygglov i efterhand
Dnr: 2004MB0821

Byggnadsnidmndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastig-
heten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 656 kronor) = 6 624
kronor for olovlig tillbyggnad med en bruttoarea om 41 m”.

2. Bygglov i efterhand beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for
tillbyggnad, av fritidshus, med en bruttoarea om 41 m? till en total bruttoarea
om 120 m’.

3. Auvgift for bygglov i efterhand: 1 656 kronor.
4. Arendet dverldimnas till allmén forvaltningsdomstol for prévning av frigan

om tillaggsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften
ska avse en area om 31 m” (total olovlig tillbyggnad 41,7 m* minus 10 m*).

Upplysning

Byggnadsavgiften (6 624 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran dagen for beslutet.

Planforhéallande

For omradet giller detaljplan faststilld den 26 februari 1949 samt édndrade plan-
bestammelser faststillda den 21 februari 1985.

Arendebeskrivning

P4 fastigheten finns ett fritidshus med bygglov for tillbyggnad med en bruttoarea
om 11 m* i vaningsplanet och 11 m® i killarplanet. Bygglovet ér daterat den

26 augusti 2004 § 160. Enligt bygglovet fanns det innan lovet beviljades 40 m” i
vaningsplanet och 45 m” i kiillarplanet. Killarplanet visade sig vid senare miit-
ning endast ha en bruttoarea om 17 m’, se nedan. P4 fastigheten finns ocks4 tvé
uthus med en byggnadsarea om 15 respektive 10 m”.

Fastighetens areal r 2 625 m’.
Vid tiden f6r ansokan om slutbevis uppdagades att tillbyggnaden olovligen hade
utdkats med 41 m? till totalt 63 m* (41+11+11). Total bruttoarea ar nu 120 m’

(85 m” i vaningsplanet och 35 m” i killarplanet).

Den 31 oktober 2008 uppmiittes bruttoarean i killaren till 17 m”i den dldre de-
len och 18 m” i den nya delen varav 7 m” 4r olovligt tillbyggt (18-11).



Ansokan om dndring av bygglov i efterhand har efter kommunicering inkommit
den 4 mars 2008.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan
lov utfor dtgird som kréver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestdmmas till ett
belopp som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt 2004 ars taxa skulle ha
betalats om lov till samma atgérd hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovan-
stdende atgird dr 4 x bygglovsavgiften (1 656 kronor) = 6 624 kronor.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren.

Avvikelse frén detaljplan

- byggnaden till viss del placerats pd mark som inte far bebyggas

- byggnaden placerats 5,06 meter frdn grins mot gata istdllet for tillatna
6 meter

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per
tomtplats (80 m”) med 62 m* (117+10+15-80)

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 67 m? (117-
50)

- kaéllare har anordnats

- WC har installerats

Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vattenprov fran den egna vattentdkten
samt protokoll fran provpumpning visar att vattnet vid provtagningstillféllet var
tjanligt fran hélsosynpunkt och att brunnen har tillrdcklig kapacitet.

Fastigheten ligger utanfor omrade enligt planerad etappindelning for nya detalj-
planer (fran den 3 februari 2009). Etappindelningen kan komma att revideras.

P& fastigheten finns WC till tank och BDT-avlopp slutbesiktigade den 11 sep-
tember 2006.

Bygganmaélan har inlimnats och byggsamrad har hallits for bygglov daterat
den 26 augusti 2004.

Bygglovsenhetens bedomning

Eftersom delar av tillbyggnaden skett utan bygglov foreslas att byggnadsnamn-
den beslutar att med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX, dga-
ren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 656 kro-
nor) = 6 624 kronor samt att overldimna fragan om tillaggsavgift till allmén for-
valtningsdomstol.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov i efter-
hand for tillbyggnad av fritidshus.



Ordforandeutlitande
Byggnadsndamnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 69

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dnr: 2008BN0342

Byggnadsnidmndens beslut

1. Som forhandsbesked meddelas att bygglov inte kommer att ldmnas for ny-
byggnad av ett enbostadshus i ett plan med storre byggnadsyta dn 160 m®.

2. Avgift: 2 500 kronor (faktureras separat).

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Planforhallande
For omradet géller detaljplan faststilld den 29 mars 1990.

Beskrivning av drendet
Fastigheten dr obebyggd.

Fastighetens areal dr 1 800 m”.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus 1 ett plan med
en byggnadsarea om 200 m’.

Sokande onskar bygga storre dn detaljplanen tillater for att underlitta for famil-
jen och familjens dotter som &r funktionshindrad (se aktbilaga).

Avvikelse fran detaljplan
- den sammanlagda bebyggelsen Gverskrider storsta tillatna byggnadsarea for
enbostadshus med 40 m*

Till ansdkan har bifogats ett skriftligt intyg fran arbetsterapeut om familjens
onskemal om att 4 bo pa storre yta och i ett plan (aktbilaga).

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Om en foreslagen byggnation, som strider mot géllande detaljplan, dr en mindre
avvikelse eller inte, provas endast mot vad planen tilldter med hénsyn tagen till
planens syfte. Nagot utrymme for att viga in medicinska eller sociala skél ges
inte.

Forslaget ér inte att hinfora till en sddan mindre avvikelse och ddrmed foreslas
att byggnadsndmnden inte meddelar forhandsbesked for nybyggnad av enbos-
tadshus enligt ansdkan.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
som forhandsbesked meddelar att bygglov inte kommer att beviljas.



§70

Tillbyggnad av enbostadshus samt utvindig dndring
Nisby 4:916, Tors Vig 10B

Dnr: 2009BN0090

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for tillbyggnad av
enbostadshus i ett plan och kéllare med en byggnadsarea om 48m” till en
sammanlagd byggnadsarea om 146 m’ samt utvindig dndring i form av
dndrad fasadbeklddnad.

2. Avgift: Bygglov: 6 000 kronor
Bygganmélan: 6 300 kronor
Summa avgifter: 12 300 kronor (faktureras separat)

Hur beslutet kan dverklagas framgar av bifogad information.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem &r frdn dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrdd bestills pé telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9463.Vid samra-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamradet for att behovet
av byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd ska kunna bedomas. Avtalet
baseras pa huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pd Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.

Planforhéllande
For omradet giller detaljplan faststélld den 5 maj 1955, detaljplan 69.

Beskrivning av drendet

Pé fastigheten finns ett enbostadshus i ett plan med kéllare med en byggnadsarea
om 98 m”.

Fastighetens areal &r 902 m’,

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i ett plan och killare

med en byggnadsarea om 48m” till en sammanlagd byggnadsarea om 146 m’.
Ansokan avser vidare utvindig dndring i form av dndrad fasadbeklddnad, fran
tegel till tra.



Avvikelse frén detaljplan

- byggnaden placerats 4,0 meter frin grans mot grannfastigheten istillet for
tillatna 4,5 meter

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna byggnadsarea per
tomtplats med 17 m’

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berorda sakdgare har bifogats ansokan.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for at-
gérder som innebar mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och ddrmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus samt utvindig édndring.

Ordforandeutlitande
Med hinvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslés att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.



§71

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslas notera redovisningen.



§72

Meddelanden

Anmilan om olovlig atgérd och begéran om &tgirder.
Léansstyrelsen overlimnar inkomna skrivelser till byggnadsndmnden for erfor-
derlig behandling enligt 10 kap plan- och bygglagen.

Overklagande av linsstyrelsens beslut frin den 17 juni 2008.

Léansritten avslar 6verklagandet.

Det olovligt uppforda uthuset, jordkéllaren och friggeboden ska vid foreskrivet
vite tas bort senast tre manader efter mottagandet av detta avgorande.

Overklagande av ldnsstyrelsens beslut den 3 februari 2009.

Lénsritten, som senare kommer att avgdra mélet slutligt, avslir yrkandet om
inhibition.

Lansritten avsldr yrkandet om vilandeforklaring av malet.

Overklagande av linsstyrelsens beslut den 11 september 2008.
Lansrétten avslar overklagandet.

Overklagande av byggnadsnimndens beslut frén den 10 april 2008 § 13 om fo-
reldggande att vidta réttelse samt sérskild avgift.

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet. Den tid dé vitesforeldggandet ska ha full-
gjorts bestdms till sex manader fran det att ldnsstyrelsens beslut har vunnit laga
kraft.

Overklagande av lidnsstyrelsens beslut frin den 14 maj 2008.

Lénsritten avslar XX yrkande om syn pa fastigheten.

Lansratten bereder XX tillfélle att skriftligen slutfora sin talan i malet och in-
komma med den bevisning han 6nskar aberopa. Om négon skrivelse inte kom-
mer in kan malet komma att avgoras pa foreliggande handlingar.



