§21

Information

Ny bygglovschef
Stadsbyggnadschef Elisabeth Argus informerar om rekryteringsarbetet for tjans-
ten som bygglovschef.

Utdomande av vite
Tf bygglovschef Set Maront informerar om utdémanden av viten.

Statistik - januari

— 32 drenden inkom till bygglovsenheten

— 65 beslut fattades per delegation, av dessa var 17 slutbevis, 13 samradspro-
tokoll och beslut om kontrollplan samt 35 bygglov/6vrigt

— 14 beslut fattades av ndmnden




§ 22

Arendet utgar



§ 23

Uppforande av teknikbod
Alby 1:1, Alby Skogsvig

Dnr: 2009BN0424

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for uppforande av teknikbod i plat med en byggnadsarea
om 2 m’

2. Avgift: Bygglov: 2 000 kronor
Bygganmélan: 1 000 kronor
Summa avgifter: 3 000 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats
inom fem &r frén dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad ska bestéllas enligt bifogad kallelse.
Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhallande

Omradet ér inte planlagt. Reservatsregler for Alby naturreservat géller.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser bygglov for uppforande av teknikbod i plat om 2 m’ i anslutning
till befintlig anlédggning.

Kommunstyrelsen beviljar tillstand f6r uppférande av teknikbod och tillhérande
utrustning inom Alby naturreservat (Alby 1:1), i enlighet med géllande naturre-
servatsforeskrifter (KF 2002-03-14, bilaga 2, § A 11). Bygglov for atgérden ska
sokas hos byggnadsndmnden.

Bygglovsenhetens bedomning
Forslaget uppfyller forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 12 §
och ddrmed kan bygglov beviljas.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar bygglov enligt forslaget.



§24

Tillbyggnad av fritidshus
Trinntorp 1:281, Hackspettvigen 7

Dnr: 2010BN0034

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géillande detaljplan for tillbyggnad av
fritidshus med en bruttoarea om 50 m” till totalt 120 m*

2. Avgift: Bygglov: 4 000 kronor
Bygganmaélan: 4 200 kronor
Summa avgifter: 8 200 kronor (faktureras separat)

Jav
Seija Henriksson deltar inte 1 handldggningen av drendet pd grund av jav.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmaélan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestélls pa telefon 08-5782 9280 eller 08-5782 9168 .Vid samré-
det ska byggherren och kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av tillbyggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore bygg-
start.

Byggnadsarbetena fér inte padborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamradet for att behovet
av byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd skall kunna bedomas. Avtalet
baseras pa huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr
om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pd Tyresé kom-
muns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Boende & miljo, Bygga & bo,
Bygglov & bygganmalan, broschyrer.

Planforhéallande

For omrédet giller detaljplan faststilld den 30 juni 1932 samt &dndrade planbe-
stimmelser faststdllda den 15 augusti 1991.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 70 m” och ett uthus om
23 m’.

Fastighetens areal ér 2 345 m”.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshuset med en bruttoarea om
50 m? till totalt 120 m*



Avvikelse frén detaljplan
- verskrider storsta tillitna bruttoarea per tomtplats (80 m”) med 63 m?
- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) 6verskrids med 70 m?

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har
inkommit.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anlédggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll fran provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfillet var tjénligt fran hilsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 13 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (fran den 28 januari 2010). Etappindelningen kan komma att revideras.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsforbund har 1 yttrande den 25 januari 2010
bedomt att befintlig WC-tank och befintligt BDT-avlopp uppfyller miljobalkens
krav for hog skyddsniva

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for &t-
géarder som innebédr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna &r {for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ar att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och dirmed foreslds att byggnadsndmnden beviljar bygglov for
tillbyggnad av fritidshus.



§ 25

Arendet utgir



§ 26

Olovlig tillbyggnad av fritidshus
Dnr: 2009BN0535

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastig-
heten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 400 kronor) = 13
600 kronor for altantak med en byggnadsarea om 77 m” och en plankvigg
med en hojd av 2-3 meter och en ldngd av 6,6 meter som uppforts utan

bygglov.
2. Bygglov i efterhand for tak och plankvégg avslas.
3. Bygglov for inglasat uterum avslas.
4. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 75 000

kronor foreldggs XX dgaren till fastigheten X, att ta bort det olovligt utférda
senast 3 manader efter mottagandet av beslutet.

Upplysning

Byggnadsavgiften (13 600 kronor) skall betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader frén det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande
For omréddet giller detaljplan faststilld den 13 mars 1952 samt dndrade planbe-
stimmelser faststdllda den 5 september 1986.

Beskrivning av drendet

Pé fastigheten finns bygglov beviljat den 23 augusti 2007 § 111 for ett fritidshus
i ett plan med en bruttoarea om 120 m®. Pa fastigheten finns en friggebod. Di-
rekt utanfor fastigheten finns ett uthus som avses flyttas in pa fastigheten. Bygg-
lov for uthuset kommer att sokas separat.

Fastighetens areal 4r 2 317 m’.

Ansokan om bygglov i efterhand for tak Gver altan om 77 m” och en plankvigg
med en langd av 6,6 meter har inkommit till kommunen den 1 februari 2010.
Ansokan innehaller ocksa tillbyggnad med ett inglasat uterum med en bruttoarea
om 26 m’.

Anmailan om olovligt byggande pa fastigheten har inkommit till kommunen.
Vid tillsyn pa fastigheten den 16 okt 2009 konstaterades att olovligt byggande
pagick.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut da ndgon utan
lov utfor dtgird som kréver bygglov/marklov. Byggnadsavgiften skall bestim-
mas till ett belopp som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande ars



taxa skulle ha betalats om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsav-
giften for ovanstaende atgdrd ar 4 x bygglovsavgiften (3 400 kronor) = 13 600
kronor.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren som vald att prova
frdgan om bygglov i efterhand.

Bygglovsenhetens bedomning

Eftersom uppforande/anlidggande av altantak med en byggnadsarea om 77 m”
samt plankvidgg med en hdjd av 2-3 meter och en ldngd av 6,6 meter utforts utan
bygglov foreslas att byggnadsndmnden beslutar att

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX, dgaren till fastig-
heten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 400 kronor) = 13
600 kronor for det som uppforts utan bygglov.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 75 000
kronor foreldgga XX, dgaren till fastigheten X, att ta bort det olovligt utférda
senast 3 manader efter mottagandet av beslutet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 27

Olovlig tillbyggnad av fritidshus och uthus samt bygglov i
efterhand

Dnr: 2009BN0411

Byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna
till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 440 kro-
nor) = 5 760 kronor for olovlig tillbyggnad med en inglasad veranda med en
bruttoarea om 14 m” och olovlig tillbyggnad av uthus med en bruttoarea 8

2
m-.

2. Bygglov i efterhand beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for
tillbyggnad av uthus med en bruttoarea om 8 m? till en total bruttoarea om
17 m” samt for tillbyggnad med ett inglasat uterum med en bruttoarea om
14 m’.

3. Avgift for bygglov i efterhand: 1 440 kronor (faktureras separat)
4. Arendet dverldimnas till allmén forvaltningsdomstol for prévning av frigan

om tillaggsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften
ska avse en bruttoarea om 12 m* (14+8-10).

Upplysning

Byggnadsavgiften (5 760 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit
laga kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem 4r fran dagen for beslutet.

Planforhallande

For omrédet giller detaljplan faststilld den 30 juni 1932 och dndrade planbe-
stimmelser att faststéllda den 15 augusti 1991.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 84 m? inklusive olovligt
inglasat uterum om 14 m* och tva uthus varav ett uthus om 10 m” samt ett uthus
om 17 m” varav 8 m” olovligen tillbyggts samt en friggebod om 15 m”.

Friggeboden om 15 m? &r en container placerad ca 2,5 meter frén grins mot
gata. Tillstand till placeringen ska godkénnas av fastighetsdgaren till vigmarken.
Om inte fir den flyttas ldngre in (4,5 meter) fran grins.

Fastighetens areal 4r 2 785 m™.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus pé fastigheten X har inkom-
mit till byggnadsndmnden den 5 augusti 2009 och behandlas som separat dren-
de.



Vid tillsyn pa fastigheten infor behandlingen av ansdkan om tillbyggnad av fri-
tidshuset konstaterades att uthuset om 9 m* olovligen utokats med en bruttoarea
om 8 m” till 17 m? samt att fritidshuset olovligen tillbyggts med ett inglasat ute-
rum med en bruttoarea om 14 m?.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan
lov utfor atgiard som kraver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestimmas till ett
belopp som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt géllande &rs taxa skulle
ha betalats om lov till samma atgidrd hade meddelats.

Samtliga dgare av fastigheten X, som det olovliga dtgdrderna avser, svarar soli-
dariskt for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare
enligt plan- och bygglagen 10 kap 10 §.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna. Fastighetsdgarna
avser att inte riva utan att betala byggnadsavgift och eventuell tilldggsavgift.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetsdgarna beredas tillfille
att inom viss tid ansdka om bygglov. Agarna till fastigheten har informerats i
kommuniceringsbrevet om mojlighet att soka bygglov i efterhand.

Ansokan om att 4 bygga ihop uthuset om 17 m* med fritidshuset kommer inte
att beviljas. Detta har kommunicerats med fastighetsidgaren.

Avvikelse frén detaljplan efter tillbyggnad

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tilldtna bruttoarea per
tomtplats (80) med 31 m” (84+17+10-80)

- storsta tillatna bruttoarea for fritidshus (50 m?) verskrids med 34 m’
(84-50)

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 4°

- tillatet antal uthus (1) 6verskrids med 1

- WC har installerats.

Skriftligt godkédnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansdkan.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anldggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt
vattenprov fran den egna vattentdkten samt protokoll fran provpumpning visar
att vattnet vid provtagningstillfallet var tjénligt fran hilsosynpunkt och att brun-
nen har tillracklig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 11 enligt planerad etappindelning for nya detaljpla-
ner (fran den 28 januari 2010). Etappindelningen kan komma att revideras.
Tillstdnd for WC till tank har meddelats den 22 februari 2001 och tillstdnd for
BDT-avlopp har meddelats 1982.

Sodertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund har 1 september 2009 bedomt att an-
laggningarna uppfyller miljobalkens krav.

Bygglovsenhetens bedomning
Eftersom tillbyggnad med inglasat uterum och tillbyggnad av uthus skett utan
bygglov foreslas att byggnadsndmnden beslutar att med stod av plan- och bygg-



lagen 10 kap 4 § debitera XX och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsav-
gift om 4 x bygglovsavgiften.

Ordforandeutlitande

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for at-
gérder som innebar mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen.

Forslaget ér att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med
detaljplanen och ddrmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov i efter-
hand for tillbyggnad av enbostadshus.



§ 28

Arendet utgir



§ 29

Tillfilligt bygglov for upplag, bergskross, skylt och verksamhet

samt tillfalligt marklov for bullervall
Strand 1:390, Bjorkviagen 3

Dnr: 2009BN0177

Byggnadsnimndens beslut

1. Tillfalligt bygglov for upplag av schaktmassor inom ett omrade av ca 12 000
m” beviljas att gilla i 5 r dock langst till den 31 mars 2015.

2. Tillféalligt bygglov for bergskross ca 15 dagar/ar att gélla i 5 &r dock ldngst
till den 31 mars 2015.

3. Tillfalligt marklov for bullervall med en léngd av ca 80 m en bredd om
ca 10 meter och en hdjd om ca 5 meter beviljas att gidlla i 5 ar dock langst till

den 31 mars 2015.

4. Tillfalligt bygglov for uppséttande av informationstavla beviljas att gélla i
5 ar dock langst till den 31 mars 2015.

5. Avgift: 15 000 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

In- och utfartsomradet ska hallas stddat.

Planforhallande

Den 6stra och norddstra delen av omrédet ligger utanfor omrédde med detaljplan.
For den 6vriga delen av omradet géller detaljplan faststélld den 23 mars 2009.

Beskrivning av drendet

P4 fastigheten finns ett mindre verksamhetsomrade avskdrmat fran omkringlig-
gande bostidder. Marken och omgivande fastigheter 4gs av kommunen. Befintli-
ga arrendatorer och hyresgéster dr uppsagda till den 30 juni 2010.

Omradet fungerar som reservtomt for forskola och skola och ér detaljplanelagt
for detta. Planen vann laga kraft den 23 mars 2009.

Innan omrédet kan bebyggas maste sanering utforas.

Ansokan avser och bygglov i omrade 1 och 2 for upplag av shacktmassor,
verksamhet bestdende av bergskross 15 dagar per ar, bullervall med en lingd om
ca 80 meter med en bredd om ca 10 meter och en hdjd om ca 5 meter samt en
informationstavla vid infarten till omrédet.



Omrade 3 och 4 kommer att behandlas efter att beroérda sakigare inkommit med
yttrande over den foreslagna dtgérden.

Forslaget strider mot géllande detaljplan genom att upplag kommer att placeras
pa omrade avsett for bland annat skolandamal.

Kommunen som ér dgare till angrdnsande fastigheter har skriftligen intygat att
man inte har ndgot att erinra mot ansékan.

Bygglovsenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for at-
gérder som innebar mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen. Avvikelsen i inldmnad ansdkan &r tillfélliga och
kan ses som en mindre avvikelse som dr forenlig med planens syfte.

Forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11, 12 §§ finns och
ddrmed med stod av plan- och bygglagen 8 kap 14 § foreslés att byggnads-
ndmnden beviljar bygglov enligt forslaget.

Ordforandeutlatande
Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar bygglov for tillfalliga atgérder.



§30

Delegationsbeslut

Byggnadsnimndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av arendet
Delegationsbesluten framgér av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlatande
Byggnadsndmnden foreslés notera redovisningen.



§ 31

Meddelanden

For att komma tillrdtta med de brister som revisorerna papekat i sin rapport fran
den 4 november 2009 s har foljande dtgirder vidtagits for att bygglovshanter-
ingen skall bli &ndamalsenlig och effektiv:

En extern konsult anlitades under varen 2009 for kartlaggning av bygglovs-
processen och forslag till handlingsplan for optimering av handldggning en-
ligt metoden LEAN administration. I versynen har det ingatt ett antal akti-
viteter 1 syfte att hantera kultur och attityder pa bygglovsenheten, utveckla
servicegraden och korta handlidggningstider. Ambitionen é&r att det skall
byggas team for olika kategorier av drenden. Det har bildats ett team for
“enkla” drenden; bygglov over disk, som startade upp i september.

Den fysiska hanteringen av drendeflodet utvecklas bland annat genom att

skapa ett drenderum dér drendena 1 huvudsak forvaras enligt forebild fran
andra kommuner.

Handldggarna utbildas kontinuerligt.

For att fortydliga nimndens riktlinjer kommer vi att ha en workshop den 23
februari 2010. Medverkar gor alla handlaggare samt hela nimnden. Syftet ér
att skapa en gemensam beddmningsgrund som balanserar nimndens respek-
tive handléggarnas uppfattning om den verklighet som vi har att hantera.
For att detta arbete skall bli tillfredsstéllande har vi knutit en utomstdende
sakkunnig i PBL som vi l6pande radfrdgar och som kommer att nérvara vid
var workshop.

I den senaste mitningen av kundnéjdindex fran december 2009 s& hade in-
dexet okat fran 46 % till 58 % vilket &r mycket glidjande. Vi har nu som
ambition att 6ka detta till 68 % till ndsta mitning.

Ann-Christin Svensson, byggnadsndmndens ordférande

Fastigheten X
Fréaga om prévningstillstdnd. Kammarritten meddelar inte provningstillstand.

Lénsrittens avgorande stér fast.

Fastigheten X
Overklagande med inhibitionsyrkande. Linsritten avslar dverklagandet.

Fastigheten X
Fraga om provningstillstdnd. Regeringsritten meddelar inte provningstillstand.

Kammarrittens avgorande star fast.



