§1

Anmailan av valda ledamoter och ersittare till byggnadsnimnden

Byggnadsnimndens beslut

1. Anmadlan noteras.

Beskrivning av idrendet

Den 4 november 2010 § 11, beslutade kommunfullméktige att andra byggnads-
nimndens reglemente. Andringen innebar att antalet ledaméter dndrades frén 9 le-
damdter till 7 ledamoter. Antalet ersittare dndrades ocksé fran 9 erséttare till 7 ersit-

tare.

Kommunfullmiktige beslutade den 9 december 2010 § 23, att utse foljande ledamo-

ter och ersittare till byggnadsnimnden:

Ledamoter
Matilda Lundh
Erkki Vesa
Ingvar Persson
Janis Salts
Lennart Jonsson
Seija Henriksson
Johan Rydén

Ersattare

Mikael Onegérd
Susanne Sohlberg
Kerstin Malmberg
Bertil Axelsson
Gunnar Frisell
Heléne Sundman
Ann Odlund

Ordforande:
Matilda Lundh

1:e vice ordforande:

Ingvar Persson

2:e vice ordforande
Lennart Jonsson

Ordforandeutlatande

FP

Byggnadsndmnden foreslds notera anmaélan.



§2

Information

Bygglovhandliggning pa Ostra Tyreso och i Trollbécken
Bygglovchef Azadeh Iranpour och bygglovhandldggare Caroline Novak informerar
om handliggning av bygglov inom Ostra Tyresd och Trollbicken.

Statistik - december

— 66 drenden inkom till bygglovenheten

— 52 beslut fattades per delegation, av dessa var 16 slutbevis, 17 samradsprotokoll
och beslut om kontrollplan samt 12 bygglov och 7 avskrivning av drenden.




§3
Riktlinjer for bygglov

Dnr: 2010BN0646

Byggnadsnamndens beslut

1. Riktlinjer (aktbilaga) for skyltar, takkupor, trdd och tradféllning, anpassning av
byggnader till kuperad terrdng, bryggor och andra anordningar 1 vattnet, byggan-
de ndra vatten samt plank, staket och murar antas.

Beskrivning av drendet

For att gora likartade bedomningar och gora det léttare for kommuninvanare och
foretagare att ansoka om bygglov har bygglovenheten tagit fram forslag till riktlinjer.
Syftet med riktlinjerna ar att de ska ligga till grund vid provning av ansdkningar om

bygglov.

Forslagen till riktlinjerna (aktbilaga) géller skyltar, takkupor, trdd och tradfdllning,
anpassning av byggnader till kuperad terrdng, bryggor och andra anordningar i vatt-
net, byggande néra vatten samt plank, staket och murar.

Bygglovchef Azadeh Iranpour informerade om arbetet med att ta fram forslaget till
riktlinjerna pa nimndens sammantrdde den 26 augusti 2010. Ndmndens ledaméter
och ersittare har ocksé forsetts med arbetsmaterial for att beredas mojlighet att sitta
sig in 1 drendet och for att kunna diskutera detta inom respektive parti innan beslut
fattas.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§4

Antagande av detaljplan for fastigheterna Venus 4 och 5,
Bansjoslingan 22A och 22B
Dnr: 2010BN0416

Byggnadsnamndens beslut

1. Forslag till detaljplan for fastigheterna Venus 4 och 5, Bansjoslingan 22 A och
22B antas.

Beskrivning av drendet
Stadsbyggnadskontoret fick den 16 juni 2010 i uppdrag av byggnadsnimnden att
uppriétta ett forslag till detaljplan for fastigheten Venus 4 och 5.

For planomrédet géller detaljplan for Skélsdtraomradet, etapp II (nr 225) som vann
laga kraft 1989. Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan for kvarteret Venus.
Genomforandetiden for planerna har 16pt ut.

Agaren till fastigheterna Venus 4 och 5 inkom till stadsbyggandskontoret i mars
2009 med onskemél om att stycka de tva fastigheterna, som i dag uppléts med hyres-
ratt, for att gora det mdjligt att sdlja dem med dganderitt.

Fastigheterna ar bebyggda med parhus och styckningsgransen foreslas ga i den 14-
genhetsavskiljande vdggen 1 byggnaden. De nya fastigheterna blir ca 400 — 600 m?
vardera. Att fastigheterna blir mindre &n de 1 Skélsdtra brukliga 900 m* motiveras av
att parhusen &r ett sirskilt inslag i omradet med en sammanhallen utformning och
mindre bostadsldgenheter.

Den foreslagna markanvandningen och lokaliseringen ér redan provad 1 gidllande
detaljplan och bedoms dven nu som ldmplig. Genomforandet av detaljplanen innebar
att fastigheterna styckas i fyra delar. Detta medf6r ingen betydande paverkan pa
mark, vatten, luftmiljo eller klimat. Hushdllning med naturresurser paverkas inte
negativt. Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser var
for sig eller sammantaget, bedoms inte innebdra ndgon betydande miljopéverkan
som avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bila-
ga 2 och 4. En miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
bedoms dirmed inte behdvas upprittas.

Till drendet hor féljande handlingar (aktbilagor):
— plankarta med bestimmelser

— planbeskrivning

— genomforandebeskrivning

— fastighetsforteckning

— behovsbeddmning

— sdrskilt utldtande

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta anta forslaget till detaljplanen for fastigheterna
Venus 4 och 5, Bansjoslingan 22A och 22B.



§5

Olovligt uppforande av mur samt markuppfyllnad

Dnr: 2010BN0005

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX och XX, dgarna till
fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 450 kronor) = 13
800 kronor for en mur om ca 23 meter, varav 18 meter i tomtgréins, som uppforts
utan bygglov.

2. Bygglov i efterhand for stodmur mot vig samt markuppfyllnader beviljas inte.
3. Avgift for avslag: 2 500 kronor (faktureras separat)
4. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 15 000

kronor vardera forelaggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att ta bort muren
och markuppfyllnaderna senast 6 manader efter mottagandet av beslutet.

Upplysning

Byggnadsavgiften (13 800 kronor) ska betalas till l&nsstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan med nummer faststélld den 5 maj 1955, plan nr 69.

Beskrivning av idrendet
Pé fastigheten finns ett enbostadshus under uppforande.
Fastighetens areal dr 939 m®,

Klagomal pé olovligt byggande pa fastigheten har inkommit till byggnadsndmnden
den 15 december 20009.

Vid tillsyn pa fastigheten den 4 oktober 2010, konstaterades att en mur om ca 23
meter, varav 18 meter i tomtgrins, uppforts utan bygglov. Muren dr motfylld.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut da ndgon utan lov
utfor atgéard som kriver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestimmas till ett belopp
som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt géllande ars taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (3 450 kronor) = 13 800 kronor

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgidrden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Med stéd av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 15 000 kronor
vardera foreldggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att ta bort muren och
markuppfyllnaderna senast 6 manader efter mottagandet av beslutet.



Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna mellan den 11 november
och den 16 december 2010. Foljande synpunkter har inkommit den 6 december 2010
vad géller markuppfyllnader och muren. S6kanden menar att man inte har fyllt ut
tomten utan bara jdmnat ut marken for att kunna plantera grasmatta. For att stotta
marken mot Furuvéigen byggdes en mur for att massorna inte skulle rasa ut pa vigen
vilket de gjorde innan muren fanns. Den 5 januari 2011 inkom ytterligare ett yttran-
de. I sak framkommer inget nytt i d&rendet (se aktbilagor 1 och 2).

Ansdkan om bygglov i efterhand for mur har inkommit till byggnadsndmnden den 6
december 2010. Ansdkan avser forutom muren garage och enbostadshus da det tidi-
gare beviljade bygglovet for enbostadshus, beviljat den 7 april 2005 § 75 har gatt ut
och det ofirdiga enbostadshuset saknar idag bygglov. Arendet avseende huset och
garaget hanteras separat.

Avvikelse fran detaljplan
Byggnadsverket, det vill sdga muren, har placerats pa mark som inte far bebyggas.

Bygglovsenhetens bedomning

Eftersom uppforande av en mur om cirka 23 meter, varav 18 meter i tomtgréns skett
utan bygglov foreslés att byggnadsnimnden beslutar att med stod av plan- och bygg-
lagen 10 kap 4 § debitera XX och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift
om 4 x bygglovsavgiften (3 450 kronor) = 13 800 kronor.

Sokandens synpunkt dr att marken inte dr uppfylld samtidigt som man menar att mu-
ren dr uppford for att hindra massor att ramla ut pd végen. Detta kan inte ses som ett
giltigt skal att uppfora nimnda mur.

Muren ér placerad pa mark som inte fir bebyggas (prickmark). Muren ir vidare pla-
cerad i tomtgréns varfor underhall av den egna muren inte kan ske pa egen fastighet.
Vidare dr murens utformning och placering inte forenlig med kommunens riktlinjer

for murar.

Dérfor uppfyller inte den olovligt uppforda och motfyllda muren forutséttningar for
lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och dirmed foreslas att byggnadsndmnden
avslar ansokan om bygglov i efterhand for olovligt uppférd mur.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§6

Andring av beviljat bygglov den 16 juni 2010, § 113
Brevik 1:164, Kornknarrvigen 10

Dnr: 2009BN0355

Byggnadsniamndens beslut

1. Andring av beviljat bygglov den 16 juni 2010, § 113 beviljas. Andringen avser
endast ny placering av fritidshus pa fastigheten.

2. Avgift: Bygglov: 2 000 kronor

Grannhorande: 1 500 kronor

Summa avgifter: 3 500 kronor (faktureras separat)
Upplysning

Lovet upphor att gidlla om atgérden inte har pdborjats inom tvé ar och avslutats inom
fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmaélan har ldmnats in och samrad har hallits den 29 november 2010. De
punkter som diskuterats och de 6verenskommelser som gjorts under samradet géller.

Planforhallande

For omradet géller detaljplan faststélld den 30 juni 1932, nr 7 samt dndrade planbe-
stimmelser faststillda den 15 augusti 1991, nr 244.

Beskrivning av irendet

Fastighetens areal 4r 1 965 m”.

Bygglov for nybyggnad av fritidshus i ett plan med en bruttoarea om 120 m” och
nybyggnad av ett garage med en bruttoarea om 38 m” beviljades av byggnadsnimn-
den den 16 juni 2010, § 113.

Avvikelse fran detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillaitna bruttoarea per tomt-
plats (80 m*) med 78 m*

- storsta tillitna bruttoarea for fritidshus (50 m?) dverskrids med 70 m*

- storsta tilldtna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m?) $verskrids med 8 m?

- WC kommer att installeras.

Ansokan avser dndring av fritidshusets lage pa fastigheten. Huset flyttas 6 meter
Osterut och avstandet till tomtgrans blir da 9 meter.

Skriftligt godkdnnande till forslaget fran berdrda sakégare har bifogats ansokan.

Forslaget strider inte ytterligare mot géllande detaljplan &n vad det ursprungliga for-
slaget gjorde.

Ordforandeutlitande
Den foreslagna atgérden bedoms inte medfora sddan betydande oldgenhet for om-
givningen att bygglov bor végras.



§7

Tillbyggnad av enbostadshus och utvindig Andring samt nybyggnad
av garage
Nisby 4:1470, Skalsatravigen 15

Dnr: 2010BN0451

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 25
m” till en sammanlagd byggnadsarea om 133 m? samt for nybyggnad av garage
med en byggnadsarea om 33 m? och for utvindig 4ndring av enbostadshus under
forutséttning att
- fardigt golv 1 tillbyggnaden placeras pa en hojd lika befintligt golv.

- fardigt golv 1 garaget placeras pd en hdjd 27,9 meter

2. Avgift: Bygglov: 6 000 kronor
Bygganmalan: 6 300 kronor
Grannhdrande: 1 500 kronor

Summa avgifter: 13 800 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ér fran dagen for beslutet.

Bygganmalan ska goras pa bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pa telefon 08-5782 9168. Vid samradet ska byggherren och
kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av tillbyggnadens ldage ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Avtal med entreprendrer ska redovisas senast vid byggsamrédet for att behovet av
byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd ska kunna bedémas. Avtalet baseras pa
huvudhandlingar och utférandebeskrivningar. Informationsbroschyr om konsument-
skydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyresé kommuns hemsida
www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och bygganmaélan.

Planforhallande
For omréadet giller byggnadsplan med nummer 64 faststélld den 15 maj 1954.

Beskrivning av idrendet

Pé fastigheten finns ett enbostadshus i en vaning med suterrdngvéning med en bygg-
nadsarea om 108 m” samt en carport som avses att ersittas med ett garage.
Fastighetens areal 4r 1 687 m”.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om
25 m’ till en sammanlagd byggnadsarea om 133 m?. Ansékan avser ocksa bygglov
for nybyggnad av garage med en byggnadsarea om 33 m’


http://www.tyreso.se/

Ansdkan avser vidare utvindig dndring av enbostadshus for anordnande av altan i
form av trddick och borttagande av befintlig altan samt annordnande av en ny dorr
pa den sydostra fasaden.

Avvikelse frdn detaljplan

- Garaget/forradet placerats 2,0 meter frin grins mot grannfastigheten istéllet for
tillatna 4,5 meter

- storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnad (30 m?) Gverskrids med
3 m’, eller 10 %.

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget. Ingen erinran har in-
kommit.

Bygglovenhetens bedomning

Forslaget i de delar som géller enbostadshuset uppfyller forutsittningar for lov enligt
plan- och bygglagen 8 kap 11 § och dédrmed foreslés att byggnadsnamnden beviljar
bygglov for tillbyggnad och utvidndig dndring av enbostadshus samt nybyggnad av
garage.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for atgarder
som innebir mindre avvikelser frin detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inldimnad ansdkan kan ses som en mindre avvikelse
vad géller garagets byggnadsarea som Overstiger gillande byggrétt med 10 %.

Vidare ér den befintliga carporten som avses att ersittas med garage placerad 2,0
meter fran fastighetsgrins istillet for tillatna 4,5 meter. Enligt plan- och bygglagen
17 kap 18a § forklaras denna avvikelse vara mindre.

Forslaget ér att hdnfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med detalj-
planen och ddrmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus, nybyggnad av garage samt for utvéndig &dndring av enbostadshus.

Ordforandeutliatande

Med hénvisning till bygglovsenhetens bedomning foreslas att byggnadsnimnden
beviljar bygglov for tillbyggnad och utvindig dndring av enbostadshus samt
nybyggnad av garage.



§8

Nybyggnad av 9 enbostadshus, ett flerbostadshus, en stenskodd kaj,

17 sjobodar, en sopbod samt murar
Strand 1:36, Varvsvigen 10

Dnr: 2010BN0801

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av nio enbostadshus 1 tva plan samt inredd vind
med en forhojd gavel, ett flerbostadshus i tvd vaningar plus suterrdngvining, en
stenskodd kaj med en ldngd om ca 70 m, 17 sjobodar, en sopbod samt murar un-
der fOrutsittning att
- byggnadsarbeten inte paborjas forrdn gatukostnadsersittning betalats eller
godtagbar sdkerhet for ersittningen ldmnats

- fardigt golv vaningsplanet pa hus nr 1 placeras pa en hojd av + 3,90 meter

- fardigt golv viningsplanet pa hus nr 2 placeras pa en hojd av + 3,55 meter

- fardigt golv vaningsplanet pd hus nr 3 placeras pé en hojd av + 3,20 meter

- fardigt golv vaningsplanet pa hus nr 4 placeras pa en hojd av + 2,85 meter

- fardigt golv viningsplanet pa hus nr 5, 6 & 7 placeras pa en hojd av + 2,50
meter

- fardigt golv viningsplanet pa hus nr 8 & 9 placeras pd en hojd av + 3,50 me-
ter

- fardigt golv viningsplanet pa flerbostadshuset placeras pa en hojd av + 4,00
meter

- fardigt golv suterrdngvaningsplanet (parkering) pa flerbostadshuset placeras
pa en hojd av + 4,0 meter

- fardigt golv i sjobodarna placeras pa en hojd av + 1,0 meter

2. Avgift: Bygglov: 45 000 kronor
Bygganmélan: 31 500 kronor
Detaljplan: 60 000 kronor

Summa avgifter: 136 500 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen for beslutet.

Bygganmalan ska goras pd bifogad blankett och inldmnas till byggnadsndmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Tid for samrad bestills pé telefon 08-5782 9168.Vid samradet ska byggherren och
kvalitetsansvarig medverka.

Utstakning av byggnadens lidge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrédn byggsamrad dgt rum.
Bevis om byggfelsforsikring och fardigstéllandeskydd (forsdkring eller bankgaranti)

ska lamnas in vid byggsamrédet eller senast 1 vecka innan byggstart. Informations-
broschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyreso



kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmélan.

En markradonundersdkning bor genomforas.

Planforhallande
For omrédet géller detaljplan med nummer 372 som vunnit laga kraft den 26 mars
2009.

Beskrivning av drendet
Fastighetens areal dr 8 852 m” varav 5 299 m”utgérs av land och 3 553 m” utgdrs av
vatten.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av nio enbostadshus i tva plan med inredd
vind med en forhdjd gavel. Hus nummer 1, 2, 3, 4 och 5 uppfors som
sammanhéngande kedjehus. Hus nummer 6, 7, 8 och 9 uppfors fristdende.

Ansokan avser ocksa bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus i tva vaningar
plus suterrdngvaning. Flerbostadshuset inrymmer 8 ldgenheter. I suterrdingvaningen
inryms 22 parkeringsplatser samt 17 forrad. Da suterrangbjilklaget placeras pa en
hojd av endast + 1 meter far parkeringsytan under flerbostadshuset inte byggas igen
med hela viggar utan ska anordnas med spalje lings med hela den Ostra fasaden och
delar av den norra och vistra fasaden. Infarten till parkeringsytan ska hallas 6ppen
och garagedorr far inte anordnas.

Ansdkan avser vidare en en stenskodd kaj med en langd om 70 meter. Allt
byggande vid vatten maste anmdlas till Lanstyrelsen.

Ansokan avser vidare 17 sjobodar och en sopbod.

Ansodkan avser slutligen laga murar i anslutning till hus nummer 1, 2, 3,4, 5, 6 och 7
samt murar 1 anslutning till de 15 sjébodarna i fastighetens nordvistra del.

Detaljplanen tillater 2 400 m? bruttoarea for bostider samt 500 m” bruttoarea for
garage/uthus pa fastigheten.

Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Bygglovsenhetens bedomning

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och
diarmed foreslas att byggnadsndamnden beviljar bygglov for nybyggnad av nio
enbostadshus 1 tva plan samt inredd vind med en f6rhojd gavel, ett flerbostadshus 1
tva vaningar plus suterrdngvaning, en stenskodd kaj med en langd om 70 meter, 17
sjobodar, en sopbod samt murar.

Ordforandeutlitande

Med hénvisning till bygglovsenhetens beddmning foreslas att byggnadsndmnden
beviljar bygglov.


http://www.tyreso.se/

§9

Delegationsbeslut

Byggnadsniamndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera redovisningen.



§10

Meddelanden

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut frdn den 17 juni 2009 § 99, bygglov for

nybyggnad av enbostadshus och garage.
Lénsstyrelsen upphéver det 6verklagande beslutet.

Fastigheterna X

Overklagande av byggnadsnimndens beslut frin den 18 december 2008 § 158, 160,
161, 162.

Lansstyrelsen upphiver de 6verklagade besluten.

Fastigheten X
Begiran om aterkallande av byggnadsndmndens beslut den 29 januari 2009 § 18 om

vitesforeldggande.
Lénsstyrelsen upphéver beslutet och aterforvisar drendet till byggnadsndmnden for
ny handldggning.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut den 19 oktober 2007 § B269, nybygg-

nad av enbostadshus och carport.
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet.

Fastigheten X
Lansstyrelsen beslutar att provning ska ske av byggnadsnamndens beslut den 25 no-

vember 2010 § 179 att medge strandskyddsdispens for en pir och en flytbrygga.



