§ 11

Information

Bygglovenheten
Bygglovchef Azadeh Iranpour informerar om verksamheten péd bygglovenheten.

Statistik - januari

— 46 drenden inkom till bygglovenheten

— 57 beslut fattades per delegation, av dessa var 9 slutbevis, 21 samradsprotokoll
och beslut om kontrollplan samt 11 bygglov och 16 avskrivning av drenden.




§ 12

Information om byggnadsnimndens verksamhets- och budgetplan
for 2011

Dnr: 2011 BN0080

Byggnadsnamndens beslut

1. Informationen noteras.

Beskrivning av drendet

Bygglovchef Azadeh Iranpour redovisar ett forslag till verksamhets- och budgetplan
for ar 2011 (aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera redovisningen.



§13

Andring av kvalitetsgarantier for bygglov

Dnr: 2011BN0081

Byggnadsnamndens beslut

1. Andring av kvalitetsgarantier for bygglov antas.

Beskrivning av drendet
Bygglovchef Azadeh Iranpour redovisar ett forslag till &ndring av kvalitetsgarantier
for bygglov (aktbilaga).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta anta forslaget till &ndring av kvalitetsgarantier
for bygglov.



§ 14

Olovligt uppforande av uthus, carport & plank, avslag for ansokan
om bygglov i efterhand samt ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage

Dnr: 2010BN0463

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 8 kap 11 § avslas ansokan om bygglov i efter-
hand f6r uthuset.

2. Med stod av plan- och bygglagen 8 kap 11 § avslas ans6kan om bygglov for ny-
byggnad av enbostadshus samt garage.

3. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 800 kronor) = 15 200 kronor
for del av uthus, carport samt plank som uppforts utan bygglov.

4. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldggs XX, dgaren till
fastigheten X, att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den olovligt uppforda
carporten, den olovligt utforda tillbyggnaden pa uthuset samt det olovligt upp-
forda planket senast 6 manader efter mottagandet av beslutet. Foljs inte foreldg-
gandet kan nimnden begéra handridckning hos kronofogdemyndigheten.

5. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 22 § 6verldmnas beslutet till Lantmite-
riets inskrivningsmyndighet for anteckning 1 fastighetsboken.

6. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 7 och 9 § § 6verlimnas drendet till all-
mén forvaltningsdomstol for provning av fragan om tillaggsavgift enligt plan-
och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 14 kvm (24-
10=14 kvm)

7. Avgift for avslag: 3 000 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Byggnadsavgiften (15 200 kronor) ska betalas till lansstyrelsen i Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan med nummer 377 som vunnit laga kraft den 3 decem-
ber 2009. Genomforandetiden borjar gélla den 3 december 2011.

Beskrivning av idrendet

Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om ca 120 kvm plus vind, ett
uthus med loft med en bruttoarea om ca 44 kvm, en carport, en terrass med under-
byggd bastu och pooldel samt en kaj med brygga.

Fastighetens areal &r 3 873 kvm varav areal i vatten utgoér 770 kvm.



Klagomal pa olovligt byggande pa fastigheten har inkommit till byggnadsndmnden.
Vid tillsyn pa fastigheten X den 28 oktober 2010 konstaterades foljande:

1. Fritidshuset avviker frin beviljat lov (14 maj 1993 § 64) i f6ljande: bruttoarean
overskrids med uppskattningsvis 70 kvm (plus ev bruttoarea pé loft), loft alterna-
tivt vind dr anordnad samt byggnadens utférande vad giller fasader och fonster-
sattning avviker

2. Uthuset avviker frn beviljat lov (14 maj 1993 § 64) i foljande: bruttoarean
overskrider beviljade 30 kvm med ca 14 kvm, byggnadens volym (taklutning,
hojd) dverskrider beviljat lov samt byggnadens utforande vad géller fasader och
fonstersittning avviker

3. Carport med inbyggd forrddsdel med en bruttoarea om ca 10 kvm och byggnads-
area om ca 30 kvm har uppforts utan bygglov.

4. Plank mot fastigheten X och ut i vattnet har uppforts utan bygglov.
5. Terrassen med den underbyggda bastun och pooldelen ér uppforda utan bygglov

6. Kaj med betongfundament och trdbrygga som kragar ut dver vattnet samt
markutfyllnader saknar strandskyddsdispens.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut dd nagon utan lov
utfor atgérd som kraver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestimmas till ett belopp
som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande ars taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats.

Har fragan om en pafoljd for en overtradelse inte tagits upp till overldggning vid ett
sammantride med byggnadsnimnden inom tio ar frin det att 6vertrddelsen begicks
far byggnadsavgift eller tilliggsavgift inte tas ut. Aven mojligheten att foreligga om
rattelse upphor efter tio ar. Till stod for detta hdnvisas till 10 kap plan- och byggla-
gen. Foljande har kunnat konstateras: Den olovliga tillbyggnaden av fritidshuset,
terrassen med den underbyggda bastun samt kajen maste anses vara uppforda for
mer in tio ar sedan. Dokumentation i form av flygbilder et cetera finns som styrker
detta.

Arendet behandlar saledes endast frigan om uthuset, carporten med forrad samt
planket mod grannfastigheten. Fragan om uppford brygga som saknar strandskydds-
dispens kommer att behandlas 1 ett separat drende lingre fram dé vidret mojliggor
besiktning pa platsen.

Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird ar 4 x bygglovsavgiften (3 800 kronor) =
15 200 kronor for del av uthus, carport och plank som uppforts utan bygglov.

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgidrden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren. I yttrande inkommet den
8 februari 2011 fran fastighetsdgaren anfors 1 huvudsak foljande: Uthusets bygg-



nadsarea dr 43,0 kvm och inte 44 kvm, uthuset ligger vidare 4,6 meter fran tomtgrins
och inte ndrmare dn 4,5 meter, det ena planket som behandlas 1 forslaget till beslut &r
av glas och ir séledes inte bygglovpliktigt, det andra planket dr sokanden villig att
justera, bryggan kréaver inte bygglov, carporten kommer att rivas samt att uthuset inte
kommer att rivas.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § ska fastighetsdgaren beredas tillfdlle att inom
viss tid ansdka om lov.

Ansdkan om bygglov i efterhand for uthus har inkommit till byggnadsndmnden den
20 december 2010.

Ansdkan om bygglov for enbostadshus och garage har inkommit till byggnadsndmn-
den den 20 december 2010.

Avvikelse frdn detaljplan

- Uthuset placeras ndrmare tomtgréns an tilldtna 4,5 meter

- Storsta tillatna byggnadsarean for uthus (40 kvm) 6verskrids med ca 4 kvm (10
%)

- Storsta tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad 1 tva vaningar (120 kvm)
overskrids med 28 kvm (23 %)

Bygglovenhetens bedomning

Ansokan avser bygglov i efterhand for ett redan uppfort uthus med en byggnadsarea
om ca 44 kvm. Sokanden menar att huset dr 43 kvm men inskickade handlingar visar
att uthuset har en byggnadsarea om 44,35 kvm. Da sokanden inte har bifogat ny-
byggnadskarta dr avstandet till tomtgransen oklart. Enligt skalmatt pa situationspla-
nen ligger uthuset ca 4,0 meter frin tomtgréns.

Ett glasplank ar vidare uppfort pa tomten. Efter besiktning pa plats den 21 februari
2011 konstateras att planket byggt i glas inte dr bygglovpliktigt och har saledes tagits
bort frén drendet. Vidare konstaterades att bryggan inte kunde besiktigas utan denna
del kommer att behandlas i ett separat drende.

Ansokan avser vidare bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage.

Da detaljplanen vann laga kraft den 3 december 2009 har genomforandetiden &nnu
inte borjat gilla. Stod for att bevilja bygglov pa fastigheten enligt plan- och byggla-
gen 8 kap 11 § saknas darfor.

Eftersom uppforande av uthus, carport och plank skett utan bygglov foreslas att
byggnadsndmnden beslutar att med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera
XX, dgaren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 800
kronor) = 15 200 kronor.

Delar av det pé fastigheten uppforda fritidshuset saknar bygglov liksom terrassen
med den underbyggda bastun. Aven kajen saknar bygglov. Dessa atgirder far dock
anses utforda for mer &n 10 &r sedan och dr siledes preskriberade.

Dé de olovligt uppforda inte kan beviljas lov i efterhand foreslas att byggnadsniamn-
den med st6d av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldgga XX, dgaren till
fastigheten X, att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den olovligt uppforda car-



porten, den olovligt utforda tillbyggnaden pa uthuset och det olovligt uppforda plan-
ket senast sex manader efter mottagandet av beslutet.

Planket kan istéllet for att rivas i sin helhet goras om till bygglovfritt plank, det vill
sdga med en maximal héjd om 1,10 meter.

Den myndighet som meddelar foreldggande ska med stéd av plan- och bygglagen 10
kap 22 § dverldmna beslutet till Lantmaéteriets inskrivningsmyndighet f6r anteckning
1 fastighetsboken.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 7 ska en tillaggsavgift tas ut som motsvarar
500 kronor for varje kvadratmeter bruttoarea som atgarden géller, minus 10 kvm.
Byggnadsnamnden foreslas déarfor att besluta att Gverlimna drendet till allmén for-
valtningsdomstol for provning av fragan om tilldggsavgift enligt plan- och byggla-
gen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 14 kvm (24-10=14 kvm)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§15

Olovlig pa- och tillbyggnad samt utvandig dndring av fritidshus

Dnr: 20060MB0620

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (2 000 kronor) = 8 000 kronor for
pabyggnad, tillbyggnad och utvindig &dndring av fritidshus som uppforts utan

bygglov.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldggs XX, dgaren till
fastigheten X, att vid ett vite om 200 000 kronor 4terstélla fritidshuset s att det
stimmer 6verrens med beviljat lov senast 6 manader efter mottagandet av be-
slutet. Foljs inte foreldggandet kan ndimnden begdra handrackning hos kronofog-
demyndigheten.

3. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 22 § 6verldmnas beslutet till Lantmite-
riets inskrivningsmyndighet for anteckning 1 fastighetsboken.

4. Med stéd av plan- och bygglagen 10 kap 7 och 9 § § 6verldmnas drendet till all-
mén forvaltningsdomstol for provning av frigan om tilliggsavgift enligt plan-
och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 1 kvm (11-10=1
kvm)

Upplysning

Byggnadsavgiften (18 400 kronor) ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms 14n,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhallande
For omréadet giller detaljplan med nummer 55 faststdlld den 12 december 1951 samt
andrade planbestimmelser med nummer 211 faststidllda den 21 februari 1985.

Byggritten dr 50 kvm bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 kvm bruttoarea for ut-
hus.

Beskrivning av idrendet
Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea cirka 81 kvm samt ett uthus med
en bruttoarea om 40 kvm.

Fastighetens areal ar 3 264 kvm.

Den 24 augusti 2006 beviljades bygglov for fritidshus med en bruttoarea om 70 kvm
med ett loft.

Den 23 oktober 2008 beviljades bygglov for uthus med en bruttoarea om 40 kvm.

Den 4 oktober 2010 inkom en ansdkan om dndring i efterhand av bygglov beviljat
den 24 augusti 2006. Vid granskning av handlingarna kan konstateras att det som &r



byggt ér ett tvavaningshus med en byggnadsarea om 81 kvm, istéllet for 70 kvm.
Tillkommande bruttoarea i det 6vre planet dr 25 kvm. Sammanlagd bruttoarea blir
saledes 106 kvm, varav olovligt uppford bruttoarea ar 11+25 = 36 kvm. Det forhojda
vagglivet ar ca 1,2 meter.

Efter kommunicering med fastighetsdgaren den 21 oktober 2010 dér det konstatera-
des att byggnationen hade tva vaningar och sannolikt darfor inte kunde beviljas har

fastighetségaren valt att bygga pé bjdlklaget med ca 50 cm for att ovanvaningen inte
langre skulle betraktas som véning utan loft.

Under november fick den sokande tipset fran den davarande handlaggaren om att
hoja golvet pd ovanvaningen sa att bruttoarean skulle forsvinna och byggnationen pa
sa satt skulle kunna riknas som loft. Via e-post i november (aktbilaga) informerades
den sokande om att bruttoarean dven pa platten (det vill sdga egentligen byggnads-
arean) var for stor och att den sokande mésta ansoka om dndringslov om bruttoarean
overskred beviljade 70 kvm.

Vid besiktning den 21 februari 2011 konstaterades att en pabyggnad har gjorts och
bruttoarea inte ldngre finns 1 vaningsplanet/loftet.

Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen kréivs bygglov for att bygga pa och till ett fri-
tidshus med en vaning. Enligt bygglovsenhetens arkiv har bygglov inte beviljats.

Enligt 10 kap 1 § plan- och bygglagen ska byggnadsndmnden ta upp frdgan om péa-
foljd eller ingripande sa snart det finns anledning att anta att en vertradelse har skett
av bestimmelserna om byggande i lagen eller ndgon foreskrift eller nagot beslut som
har meddelats med stod av bestimmelserna i lagen. Nér en atgérd som kraver bygg-
lov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsndmnden se till att
det som utforts blir undanrdjt eller pa annat sitt réttat, om inte lov till atgédrden med-
delas i efterhand.

Enligt 10 kap 19 § plan- och bygglagen ska fastighetsidgaren beredas tillfdlle att inom
viss tid ansdka om bygglov i efterhand. For omradet géller detaljplan med nummer
55 samt dndrade planbestimmelser, detaljplan med nummer 211, med byggrétt 50
kvm huvudbyggnad samt 30 kvm uthus. Vidare giller att endast en vaning far byg-
gas, och vind inte far inredas. Foreslagen byggnation bedoms darfor inte kunna be-
viljas i efterhand. Fastighetsdgaren har i kommunicering daterad den 21 oktober
2010 beretts tillfille att ansoka om och prova fragan om bygglov i efterhand. Fastig-
hetsdgaren skulle dé skriftligen ha meddelat detta till byggnadsnimnden senast den
16 november 2010. Inget yttrande har inkommit.

Enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen ska byggnadsavgift tas ut da ndgon utan lov
utfor atgéard som kriver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestimmas till ett belopp
som motsvarar fyra gdnger den avgift som enligt géllande ars taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (2 000 kronor) = 8 000 kronor

Samtliga dgare av fastigheten X, som den olovliga dtgidrden avser, svarar solidariskt
for den byggnadsavgift som debiteras dem i deras egenskap av dgare enligt plan- och
bygglagen 10 kap 10 §.



Enligt 10 kap 7 och 9 §§ plan- och bygglagen ska drendet 6verldmnas till forvalt-
ningsdomstol for provning av fragan om tillaggsavgift. Avgiften dr 500 kronor per
kvm bruttoarea, bortraknat 10 kvm.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna. En skrivelse inkom den
23 februari 2011 (aktbilaga). I huvudsak anfordes foljande: Efter att den sokande fatt
bygglov pa 70 kvm bruttoarea 2006 fick han indikationer pa att riktlinjerna for byg-
gande pa Ostra Tyresd skulle dndras bedémde han att han kunde bygga storre och
sedan anstka om bygglov i efterhand. I kommuniceringen som f6ljde meddelades
inte att byggnationen stred mot reglerna pd annat sitt an vad géller antalet vaningar.
Sedan fick han reda pa att detta inte skulle rdcka. Han menar att han har {6ljt kom-
munens instruktioner men att reglerna har dndrats under resans gang.

Avvikelse frén detaljplan

- En ytterligare vaning har anordnats. Dock har golvet pa det 6vre vaningspla-
net/loftet hojts upp pa sa sitt att bruttoarea saknas.

- storsta tilltna takvinkel (20°) 6verskrids med ca 6°

- den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 41 kvm (51 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 kvm) 6verskrids med 31 kvm (62 %)

Bygglovenhetens bedomning

Pé fastigheten finns bygglov for ett fritidshus med en bruttoarea om 70 kvm samt
uthus med en bruttoarea om 40 kvm. Fritidshuset uppfordes, enligt handlingar in-
komna den 4 oktober 2010, med en bruttoarea om 106 kvm. Efter pabyggnad av
bjilklaget med 50cm saknas bruttoarea pa dvre vaningsplanet/loftet och bruttoarean
blev dé 81 kvm. Alltsa dr 11 kvm bruttoarea uppford utan lov.

Da byggnadsndmnden tidigare har beviljat mycket stora avvikelser frén detaljplanen
har den sdkande trott att det uppforda, med den fordndring vad avser hdjningen av
golvet 1 det 6vre vaningsplanet/loftet, har varit mojliga att kunna beviljas bygglov i
efterhand. Kommunicering med den tidigare handldggaren visar ocksa att den so-
kande har fatt indikationer pa att detta 4r mojligt. Det finns dock inget stdd 1 lagtex-
ten for att tidigare medgivna avvikelser frn en géllande detaljplan ska kunna ligga
till grund for ytterligare avvikelser.

Avvikelsen dr av den omfattningen att den inte kan anses som mindre enligt 8 kap 11
§ 1 plan- och bygglagen. Fastighetsdgaren har darfor valt att inte prova frdgan om
bygglov i efterhand.

Eftersom pa- och tillbyggnad av fritidshuset skett utan bygglov foreslas att bygg-

nadsndmnden beslutar att med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX,
dgaren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (2 000 kronor)
= 8 000 kronor for tillbyggnad och utvindig dndring av fritidshus som uppforts utan

bygglov.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov lamnas for atgirder
som innebdr mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med
syftet med planen. Detaljplanen medger en byggritt om 50 kvm bruttoarea for hu-
vudbyggnad och 30 kvm bruttoarea for komplementsbyggnad. Vidare far endast en
vaning uppforas och vind far ej inredas. Den redan utforda dtgdrden innebédr en avvi-
kelse fran detaljplanen som inte kan anses vara mindre. Darmed kan bygglov i efter-
hand for pabyggnad och tillbyggnad av fritidshus inte beviljas.



Da det olovligt uppforda inte kan beviljas lov 1 efterhand foreslas byggnadsndmnden
med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14 och 18 §§ foreldgga XX, dgaren till fas-
tigheten X, att vid ett vite om 200 000 kronor aterstélla fritidshuset sé att det stim-
mer overrens med beviljat lov senast 6 manader efter mottagandet av beslutet

Den myndighet som meddelar féreldggande ska med stod av plan- och bygglagen 10
kap 22 § dverldmna beslutet till Lantmaéteriets inskrivningsmyndighet f6r anteckning
1 fastighetsboken.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 7 och 9 § § ska en tilliggsavgift tas ut som
motsvarar 500 kronor for varje kvadratmeter bruttoarea som dtgiarden géller, minus
10 kvm. Byggnadsndmnden foreslas darfor att besluta att 6verldmna arendet till all-
min forvaltningsdomstol for provning av fragan om tilliggsavgift enligt plan- och
bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse en area om 1 kvm (11-10=1 kvm)

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds besluta enligt bygglovsenhetens forslag.



§ 16

Tillbyggnad av fritidshus
Dnr: 2008BN0194

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus avslés.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat)

Planforhallande
For omradet géller detaljplan med nummer 70 faststélld den 9 juni 1956 samt dndra-
de planbestimmelser med nummer 211, faststillda den 21 februari 1985.

Beskrivning av arendet

Pé fastigheten finns ett fritidshus i ett plan med en bruttoarea om 72 kvm samt tva
uthus om sammanlagt 30 kvm.

Fastighetens areal dr 2 397 kvm.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 48 kvm till en sammanlagd
bruttoarea om 120 kvm.

Avvikelse fran detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillaitna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 70 kvm (88 %)

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus (50 kvm) 6verskrids med 70 kvm (140 %)

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden mellan den 31 januari och den 2
februari (via brev och e-post). Den 1 februari meddelade s6kanden, XX, via e-post
att hon Onskar att drendet tas upp for beslut pa februarinimnden. Hon anfor vidare att
hon upplever att kommunen har férhalat processen.

Kommunen har hort samtliga sakdgare. Skriftligt godkidnnande till forslaget fran
samtliga sakdgare har inkommit.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren om temporédr VA-
forsorjning med egen anlédggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vatten-
prov fran den egna vattentikten samt protokoll frdn provpumpning visar att vattnet
vid provtagningstillfallet var tjanligt fran hdlsosynpunkt och att brunnen har tillrack-
lig kapacitet.

Fastigheten ligger i omrdde 14 enligt planerad etappindelning for nya detaljplaner
(fran den 19 april 2010). Etappindelningen kan komma att revideras.

Pa fastigheten finns WC till tank och BDT-avlopp med slamavskiljare av typen
Weho septic 1000-2 slutbesiktigat den 28 augusti 2009.

Bygglovenhetens bedomning
Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna ér forenliga med



syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvi-
kelse som dr forenlig med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § darmed sak-
nas fOreslas att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foreslas att byggnadsndmnden av-
slér ansdkan om bygglov.



§17

Andring av byggnadsnimndens beslut frin den 28 oktober 2010 §
164
Dnr: 2010BN0301

Byggnadsnamndens beslut

1. Anstand beviljas att ta bort de olovligt utférda markuppfyllnaderna. Beslut frén
den 28 oktober 2010 § 164 punkt 3 ska gélla med &ndringen att de olovligt
utforda ska tas bort senast den 28 maj 2011.

2. Avgift: 2 000 kronor (faktureras separat)

Upplysning

Om foreldggandet inte {0ljs, det vill sdga om de olovligt utforda markuppfyllnaderna
inte dr borttagna till den 28 maj 2011, kan ndmnden begéra handrackning av krono-
fogdemyndigheten.

Beskrivning av idrendet
Den 28 oktober 2010 § 164 beslutade Tyresé kommuns byggnadsndmnd f6ljande:

1. Med stdod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3 000 kronor) = 12 000 kronor
for markuppfyllnader med en hojd av cirka 1,5-2,0 meter pa en yta om cirka 90
kvm som har anlagts utan marklov.

2. Marklov i efterhand beviljas inte.

3. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 100 000
kronor foreldggs XX, dgaren till fastigheten, att ta bort det olovligt utférda senast
3 ménader efter mottagandet av beslutet.

Fastighetséigaren XX har ansokt om anstand i ytterligare 3 ménader for att verkstilla
punkt 3 1 beslutet frén den 28 oktober 2010 § 164 , med hénvisning till omfattningen
av arbetet samt vaderforhallanderna.

Bygglovenhetens bedomning

Med hénvisning till de omfattande markarbetena som behover utforas for att uppfylla
beslutets tredje punkt, bedomer bygglovenheten att det ar skiligt att bevilja anstand
med arbetet sé att de olovligt utférda tas bort senast den 28 maj 2011.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar ansténd.



§18

Olovligt uppstilld container

Dnr: 2009BN0593

Byggnadsnamndens beslut

1. Arendet aterremitteras for vidare utredning.

Planforhallande
For omradet géller detaljplan (byggnadsplan) med nummer 65 som vunnit laga kraft
den 12 juni 1954.

Beskrivning av drendet
Pa fastigheten finns en huvudbyggnad om 192 kvm byggnadsarea samt en uppstélld
container om 14,4 kvm byggnadsarea. Fastighetens areal dr 1 346 kvm.

Klagomal pa olovligt byggande pa fastigheten X har inkommit till byggnadsnimn-
den den 20 november 2009.

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 25 maj 2010, konstaterades att en container upp-
stéllts pa fastigheten utan bygglov.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta aterremittera drendet for vidare utredning.



§19

Olovlig tillbyggnad av fritidshus och komplementbyggnad

Dnr: 2010BN0181

Byggnadsnamndens beslut

1. Med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen avsla ans6kan om bygglov i efter-
hand.

2. Med stod av 10 kap 4 § plan- och bygglagen debitera XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (5 500 kronor) = 22 000 kronor
for tillbyggnad om 50 kvm bruttoarea som uppforts utan bygglov.

3. Med stod av 10 kap 14 och 18 §§ plan- och bygglagen foreldgga fastighetsdgaren
XX, att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den olovligt uppforda tillbyggna-
den senast 6 minader efter mottagandet av beslutet. Foljs inte foreldggandet kan
namnden begira handridckning hos kronofogdemyndigheten.

4. Med stod av 10 kap 22 § plan- och bygglagen 6verlimna beslutet till Lantméteri-
et, inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken.

5. Arendet 6verldmnas till allmén forvaltningsdomstol for provning av frigan om
tillaggsavgift enligt 10 kap 7 och 9 §§ plan- och bygglagen. Avgiften avser en
area om 40 kvm (50-10 = 40).

6. Avgift for avslag: 3 000 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Byggnadsavgiften, 22 000 kronor ska betalas till ldnsstyrelsen i Stockholms 14n,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva méanader fran det att beslutet vunnit laga kraft.
Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Planforhéllande

For omréadet giller detaljplan (byggnadsplan) med nummer 70 som vunnit laga kraft
den 9 juni 1956 samt dndrade planbestimmelser med nummer 211 som vunnit laga
kraft den 21 februari 1985.

Enligt detaljplanen for omradet far huvudbyggnad uppforas med en bruttoarea om
hogst 50 kvm samt komplementbyggnad om hogst 30 kvm bruttoarea.

Fastighetens areal 4r 2903 kvm.

Pé fastigheten finns en huvudbyggnad om 165,4 kvm bruttoarea varav 50 kvm brut-
toarea tillbyggnad, en komplementbyggnad om 15 kvm bruttoarea samt en frigge-
bod.

Beskrivning av drendet
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus och nybyggnad av garage/carport,
pa fastigheten X, inkom till bygglovenheten den 17 mars 2010.



Begdran om komplettering, daterad den 1 april 2010 har skickats till sékanden dér
denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund har den 8 september 2010 yttrat sig och
bedomt att befintlig WC-tank och befintligt BDT-avlopp pé fastigheten uppfyller
miljobalkens krav.

Avtal har traffats mellan kommunen och fastighetsédgaren om temporir VA-
forsorjning med egen anldggning. Inlimnade protokoll 6ver mikrobiologiskt vatten-
prov frdn den egna vattentdkten samt protokoll frdn provpumpning visar att vattnet
vid provtagningstillfillet var tjanligt fran hdlsosynpunkt och att brunnen har tillrack-
lig kapacitet.

Kompletterande ritningar inkom den 1 juni 2010.

Syn pa fastigheten har foretagits den 1 juli 2010. Bygglovenheten konstaterade att en
inredd kéllare fanns pd den befintliga huvudbyggnaden.

Kompletterande ritningar samt skrivelse inkom den 3 augusti 2010.
Bygganmaélan inkom den 3 augusti 2010.

Begdran om komplettering, daterad den 23 augusti 2010 har skickats till sokanden
dir denne upplysts om att drendet tidigast kan behandlas i byggnadsnimnden den 23
september 2010. S6kanden har uppmanats att komplettera med en planritning dver
kédllaren som visar hur den fylls igen.

Kompletterande ritningar inkom den 7 september 2010.

Skrivelse daterad den 22 september 2010 har skickats till sokanden. Eftersom god-
kinnande inte inkommit frén samtliga beroérda sakdgare upplystes sokanden om att
arendet inte kunde tas upp till byggnadsndmnden. Lista 6ver inkomna grannyttran-
den bifogades.

Syn pa fastigheten har foretagits den 1 december 2010. Bygglovenheten konstaterade
att den sokta byggnationen hade paborjats.

Skrivelse daterad den 14 december 2010 har skickats till sokanden. S6kanden har
informerats om att olovligt byggande dr forenat med kostnader. Bygglovenhetens
samlade bedomning var att bygglov inte kommer att kunna medges.

Berorda sakigare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget. Ingen erinran har in-
kommit.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetségaren den 19 januari 2011.

Synpunkter (aktbilaga) har inkommit dir fastighetsdgaren i huvudsak hanfor foljan-

de:

1. att de har fullgjort de punkter som saknats enligt begdran om komplettering

2. att den angivna ytan 165,4 kvm bruttoarea &r {or stor

3. att de har blivit upplysta om att drendet ska behandlas utifrdn den praxis som
Tyres6 kommun tillimpat.

Bakgrund



Byggnadsndmnden i Tyres6 Kommun har under en rad ar medgivit stora avvikelser
frén planbestimmelserna 1 ett stort antal bygglovdrenden inom ndgra omraden 1
kommunen. En praxis har kommit att utvecklas som legat till grund for att vasentligt
storre byggnader medgivits dn vad gillande detaljplaner medger. S6kanden har via
den tidigare handlidggaren i drendet upplysts att drendet ska provas utifran denna
praxis. Sokanden har darfor utgétt fran att det ar tillatet att bygga 120 kvm bruttoarea
huvudbyggnad samt 40 kvm bruttoarea for komplementbyggnad.

Forutsattningarna for att meddela bygglov inom planlagda omraden anges i 8 kap 11
§ plan- och bygglagen. Enligt denna bestimmelse ska ansokningar om bygglov for
atgirder inom omraden med detaljplan bifallas bl.a. om atgirden inte strider mot
detaljplanen och uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§ plan- och bygglagen.
Enligt 8 kap 11 § sjétte stycket plan- och bygglagen far bygglov ldmnas till atgirder
som innebar mindre avvikelse fran detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser fran en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser.

Avvikelse fran detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen blir med sokt atgérd 205,4 kvm bruttoarea mot
tillatna 80 kvm bruttoarea.

- storsta tilldtna bruttoarea for fritidshus blir med sokt atgédrd 165,4 kvm bruttoarea
mot tilldtna 50 kvm bruttoarea.

- storsta tilldtna bruttoarea for komplementbyggnad blir med sokt atgiard 40 kvm
mot tilldtna 30 kvm.

- storsta tillatna takvinkel blir med sokt atgird 27 grader mot tilldtna 20 grader.

Bygglovenhetens bedomning
Ansodkan avser tillbyggnad av huvudbyggnad med 50 kvm bruttoarea till totalt 165,4
kvm bruttoarea samt uppforande av en komplementbyggnad om 40 kvm bruttoarea.

Foreslagen byggnadsatgird innebér en avvikelse fran gillande detaljplan avseende
tillaten bruttoarea. Huvudbyggnaden blir 165,4 kvm bruttoarea mot tillditna 50 kvm
bruttoarea. Komplementbyggnaden blir 40 kvm bruttoarea mot tilldtna 30 kvm brut-
toarea. Storsta tilldtna takvinkel blir 27 grader mot tillatna 20 grader.

Avvikelsen dr av den omfattningen att den inte kan anses som mindre.

Foreslagen byggnadsétgird bedoms inte forenlig med planens syfte.
Ansokan beddms inte uppfylla kraven for bygglov i 8 kap 11 § plan- och bygglagen.

Da sokt atgird redan dr uppford och bygglov inte kan beviljas 1 efterhand bedomer
bygglovenheten att fastighetségaren att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den
olovligt uppforda tillbyggnaden senast 6 manader efter mottagandet av beslutet.

Niér en atgird som kraver bygglov utforts utan erforderliga tillstind ska byggnads-
ndmnden se till att det som har utforts undanréjs eller pa annat sétt réittas om inte lov
till &tgdrden kan meddelas i efterhand. Till stdd for detta hdnvisas till 10 kap 1 §
plan- och bygglagen.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan lov
utfor dtgdrd som kriver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestimmas till ett belopp



som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande &rs taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstaende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (5 500 kronor) = 22 000 kronor.

Enligt 10 kap 7 § plan- och bygglagen ska forutom byggnadsavgift dven tilldggsav-
gift tas ut.

Tillaggsavgift skall tas ut med ett belopp som motsvarar 500 kronor for varje kva-
dratmeter bruttoarea som atgérden har omfattat. Nir bruttoarean beréknas skall dock
10 kvadratmeter franrdknas. Avgiften avser en area om 40 kvm (50-10 = 40).

Ordforandeutlitande
Byggnadsndamnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 20

Tillbyggnad av fritidshus

Dnr: 2010BN0454

Byggnadsnamndens beslut
1. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus avslés.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhéallande

For omradet géller detaljplan 54 som vunnit laga kraft den 5 januari 1951 samt &nd-
rade planbestammelser faststéllda den 21 februari 1985.

Enligt detaljplanen for omradet far huvudbyggnad uppfoéras med en bruttoarea om
hogst 50 kvm samt komplementbyggnad om hogst 30 kvm bruttoarea.

Beskrivning av drendet

Pé fastigheten finns ett fritidshus med en bruttoarea om 77 kvm. Fastighetens areal
ar 2901 kvm.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 43 kvm bruttoarea till en
sammanlagd bruttoarea om 120 kvm pé fastigheten XX, inkom till bygglovenheten
den 18 juni 2010.

Inldmnat protokoll 6ver mikrobiologiskt och kemiskt vattenprov frén den egna
vat8hilsosynpunkt. Protokollet inkom till bygglovenheten den 18 juni 2010.

Inldmnat protokoll fran provpumpning, daterat den 5 maj 2009, visar att brunnen har
tillracklig kapacitet. Protokollet inkom till bygglovenheten den 18 juni 2010.

Begdran om komplettering, daterad den 16 juni 2010, har skickats till sékanden dir
denne upplysts om att komplettera med erforderliga handlingar.

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig Over forslaget. Samtliga har inkommit
med svar att de inte har ndgot emot forslaget.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren den 28 januari 2011.

Synpunkter har inkommit (aktbilaga) dir fastighetsdgaren i huvudsak hanfor foljan-

de:

1. att kommunen utfort en felaktig och bristfillig hantering av drendet.

2. att de har blivit upplysta om att drendet ska behandlas utifran den praxis som
Tyresd kommun tillampat.

Forslaget strider mot gillande detaljplan.

Avvikelser frén detaljplan

- storsta tillatna takvinkel (20°) 6verskrids med 7°

- den sammanlagda bebyggelsen dverskrider storsta tillatna bruttoarea per tomt-
plats (80 kvm) med 40 kvm




- storsta tilldtna bruttoarea for huvudbyggnad (50 kvm) 6verskrids med 70 kv

Byggnadsndmnden i Tyres6 Kommun har under en rad &r medgivit stora avvikelser
frén planbestimmelserna i ett stort antal bygglovdrenden inom négra omraden i
kommunen. En praxis har kommit att utvecklas som legat till grund for att vésentligt
storre byggnader medgivits dn vad géillande detaljplaner medger. S6kanden har upp-
lysts att drendet ska provas utifrdn denna praxis.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna ér forenliga med
syftet med planen.

Avvikelsen i inldimnad ansdkan kan inte ses som en mindre avvikelse som dr forenlig
med planens syfte.

Eftersom forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas fOreslés att byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovsenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ansdkan om bygglov.



Forvaltningsritten i Stockholm
Allménna avdelningen
11576 STOCKHOLM

§21

Yttrande till forvaltningsritten (Mal nr 47862-10)
Dnr: 2010BN0300

Byggnadsnamndens beslut
1. Vidhaller byggnadsndmndens tidigare stdllningstagande i drendet. Motiv och
formell grund for ndmndens stdllningstagande framgar av bedomning i sam-

band med beslut av byggnadsndmnden daterat 25 november, 2010 § 180.

2. Anta yttrandet i sin helhet.

Jav
Johan Rydén (MP) deltar inte 1 handlaggningen av drendet pé grund av jav.

Beskrivning av drendet
Byggnadsndmnden i Tyres6 kommun har beretts tillfille att yttra sig till forvalt-
ningsriatten med anledning av nimndens tidigare beslut om tilldggsavgift.

Bakgrund
Den 26 augusti 1993 § 117 beviljades bygglov for en komplementbyggnad i en va-
ning om 30 kvm bruttoarea.

Den 8 augusti 1994 § 352 beviljades bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 14
kvm till totalt 70 kvm bruttoarea samt for uppférande av friliggande komplement-
byggnad (carport) om 18 kvm &ppenarea.

Den 11 september 1995 konstaterades att en komplementbyggnad i tva vaningar med
matten 8,03 x 4,03 = 32,4 kvm hade uppforts utan bygglov samt att byggnadens pla-
cering inte stimde med beviljat bygglov.

Den 13 oktober 1997 konstaterades att bottenvaningen pd komplementbyggnaden
har fyllts igen.

Den 6 oktober 1997 ansoker fastighetsdgarna om dndring av bygglov. Ansokan avser
uppforande av komplementbyggnad om 32,4 kvm bruttoarea i ett plan utan killare
med vidbyggd dppen carport om 18 kvm Sppenarea. Vidare avser ansdokan uppfo-
rande av fritidshus om 74 kvm bruttoarea, som ska ersétta befintligt fritidshus. Be-
fintligt fritidshus uppges vara 1 daligt skick.



Den 4 december 1997 § 234 avslar byggnadsndmnden ansokan om uppfoérande av ny
huvudbyggnad men beviljar bygglov for komplementbyggnad om 32,4 kvm brutto-
area.

Den 5 mars 1999 inkommer fastighetsdgarna med ansdkan om fornyat bygglov {for
tillbyggnad av fritidshus till totalt 70 kvm bruttoarea.

Den 8 april 1999 § 80 beviljar milj6- och byggnadsndamnden férnyat bygglov for
tillbyggnad av fritidshus med 14 kvm bruttoarea till totalt 70 kvm bruttoarea.

Den 2 juni 1999 inkommer sdkande med ansdkan om uppforande av nytt fritidshus
om 70 kvm bruttoarea som ska ersitta befintligt fritidshus.

Den 17 juni 1999 § 144 beviljar miljo- och byggnadsndmnden bygglov for uppfo-
rande av fritidshus om 70 kvm bruttoarea som en mindre avvikelse fran byggnads-
planen samt rivningslov for befintligt fritidshus om 56 kvm bruttoarea.

Den 10 juli 2002 inkommer forfrdgan till kommunen frdn grannar i omradet huruvi-
da byggnationen foljer bygglovet. Fragan stélls vidare till kvalitetsansvarig. Inget
svar inkommer.

Den 8 juni 2004 inkommer en ans6kan om forldngning av bygglov fran den 17 juni
1999 § 144 da byggnaden inte &r fardigstalld.

Den 9 juni 2004 beviljas forlangning av bygglovet.

Den 26 januari 2005 § K024 utfardas slutbevis. Kvalitetsansvarig intygar att arbetet
slutforts enligt gdllande bestimmelser.

Den 8 augusti 2006 inkommer fréga fran granne i omradet om byggnation pigar utan
bygglov.

Den 22 april 2010 inkommer en skriftlig forfragan om man far bygga som handling-
arna p4 Hemnet redovisar infor forsiljning av fastigheten. Bygglovsenheten skriver
efter kontroll av annonshandlingarna och beviljade bygglov till fastighetsdgarna och
redogdr for vilka mojligheter plan- och bygglagen medger vid dvertrddelse av bevil-
jade bygglov.

Fastighetségarna har gjorts uppmirksamma pa mojligheten att soka bygglov i efter-
hand. Ingen ansokan har inkommit.

Den 25 november 2010 § 180 beslutade byggnadsndmnden att padféra XX och XX,
dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x 3 312 kronor = 13 248 kronor for
Overtrddelse av bygglov. Fastighetsdgarna foreldggs att vid ett vite om 20 000 kro-
nor vardera ta bort det olovligt utforda pé fritidshuset, uthuset och carporten i enlig-
het med beviljat bygglov samt dterstilla marknivierna pa tomten senast 6 manader
efter mottagandet av beslutet. Arendet dverlimnades till allmén forvaltningsdomstol

for provning av frdgan om tillaggsavgift. Avgiften avsdg en area om 158 kvm brut-
toarea (12+79+77-10).

Planforhallanden
Fastighetens areal ar 2 539 kvm.



For omradet giller byggnadsplan med nummer 66 faststélld den 15 oktober 1954
samt byggnadsplan med nummer 211 faststélld den 21 februari 1985.

Enligt byggnadsplanen for omradet far huvudbyggnad uppforas med en bruttoarea
om hogst 50 kvm samt komplementbyggnader om hogst 30 kvm bruttoarea.

Bygglovenhetens bedomning

Fastighetségaren har den 22 december 2010 skickat en begdran om omprévning av
byggnadsndmndens beslut fattat den 25 november 2010 § 180 samt 6verklagan av
detsamma till lansstyrelsen och forvaltningsrétten.

I 6verklagandet medger fastighetsdgarna att bygglov ej har sokts for killaren, men
att den uppforts for ldngre én tio ar sedan varpa preskription foreligger.

Slutbevis utfardades 2005 dar kvalitetsansvarig intygar att arbetet slutforts enligt
gillande bygglov. Bygglovet avsag ett fritidshus med en vaning utan killare.

Fastighetségarna har 2004 ansokt om forlangning av bygglov eftersom de inte hunnit
bygga fardigt.

Utifrén detta ar bygglovenhetens bedomning att atgiarden inte &r preskriberad och att
byggnadsndmndens tidigare stillningstagande i drendet ska kvarsta.

Ordforandeutliatande

Med hénvisning till bygglovenhetens beddmning foreslés att byggnadsndmnden vid-
héller tidigare stallningstagande i drendet och antar yttrandet.



Forvaltningsritten 1 Stockholm
Allménna avdelningen
11576 STOCKHOLM

§ 22

Yttrande till forvaltningsritten, Mal nr 22527-10

Dnr: 2007MB1173

Byggnadsnimndens beslut
1. Vidhaller byggnadsndmndens tidigare stillningstagande i drendet. Motiv och
formell grund for ndmndens stillningstagande framgar av bedomning i samband

med beslut av byggnadsndmnden daterat den 25 september 2008, § 99.

2. Anta yttrandet i sin helhet.

Beskrivning av drendet

Forvaltningsritten har begért att byggnadsndmnden ska inkomma med svar hur
byggnadsarea, vaningsantal och markmedelniva berdknats i samband med tidigare
beslut.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 25 september 2008, § 99 att avsla ans6kan om bygglov
for pdbyggnad av enbostadshus. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som delade
kommunens uppfattning att sokt atgérd inte kan medges. Det beslutet verklagades
till férvaltningsrétten som gjort syn pa platsen.

Planforhallanden

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan med nummer 173 och har
planbeteckningen BF I uk. P4 tomt som omfattar F I betecknat omrade far huvud-
byggnad inte uppta storre sammanlagd areal dn 200 kvm. Fristdende garage far inte
uppta storre areal dn 30 kvm. Byggnad far uppforas i en hogst vaning och inte till
storre hojd &n 4,5 meter. P4 med uk betecknat omrade fér kéllare inte anordnas”.

Bygglovenhetens bedomning

Befintlig huvudbyggnad har en byggnadsarea om 234 kvm och befintligt garage en
byggnadsarea om 29 kvm. Befintlig huvudbyggnad dverstiger saledes redan den 1
planen tilldtna byggritten och innebér en avvikelse som inte kan anses som mindre.
Ytterligare byggnadsarea kan dérfor inte medges. Byggnaden ligger delvis pd mark
som inte far bebyggas och har killare vilket ocksa innebar avvikelser frén planen.

Enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL) far bygglov lamnas till dtgdrder som
innebdr mindre avvikelse frn detaljplan eller fastighetsplan om avvikelserna ar for-
enliga med syftet med planen. En samlad bedomning ska goras av de atgarder som
sOks och de som tidigare medgivits.



Som exempel pd mindre avvikelse nimns i forarbetena till PBL placering av mindre
del av byggnad pa sa kallad prickad mark, 6verskridande av hogsta tilldtna bygg-
nadshdjd av byggnadstekniska eller andra skl samt 6verskridande av tilldten bygg-
nadsarea fOr att fa en battre planlosning. Regeringsratten har i flera avgdranden utta-
lat att frigan om avvikelse frin en plan &r att anse som mindre bor bedomas inte en-
dast utifran absoluta métt och tal utan bor ses 1 forhallande till samtliga foreliggande
omstdndigheter. Rattspraxis har kommit att stipulera ca 10 % Overskridande av den
tillatna byggritten som mindre avvikelse.

I Boverkets allménna rad sdgs att med sluttningsvéning avses en vaning dir rums-
golvet i vaningen, utefter minst en fonstervdgg ligger 1 nivd med omgivande mark..
Det saknar betydelse vad utrymmena ar avsedda att anvéndas till. Begreppet slutt-
ningsvéaning anger séledes hur en véning dr beldgen i forhallande till markytan.
Kammarrétten har i en dom den 18 maj 2009 (mal nr 3604-07) tagit stéllning 1 fra-
gan nér ett vaningsplan ska bedomas som kéillare respektive vaning och instimmer i
Boverkets bedomning. Byggnaden dr med denna definition en tvavaningsbyggnad.

Med detta som bakgrund bedoms inte markmedelnivan ha ndgon betydelse i sam-
manhanget. Antalet vaningar méste ocksé anses vara klarlagt med hinvisning till
Boverkets och Kammarrittens bedomning. Byggnadsarean ar ju byggnadens projice-
rade yta pd marken och den dr 234 kvm i enlighet med bade vad lénsstyrelsen uppger
men ocksé 1 enlighet med s6kandens egen ytuppgift.

Den sokta pabyggnaden innebir att byggnadsarean okas till 239 kvm och att slutt-
ningsvéaningen blir i tva vaningar.

Den befintliga huvudbyggnaden strider mot planen vad avser byggnadsarean, antal
vaningar och placeringen pa mark som inte far bebyggas. Sammantaget ir avvikel-
serna redan av den omfattningen att de inte kan anses som mindre.

Sokt atgérd uppfyller inte kraven for bygglov enligt 8 kap 11 § PBL och ska avslas.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden vid-
haller tidigare stéllningstagande 1 d4rendet och antar yttrandet.



§23

Delegationsbeslut

Byggnadsniamndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslds notera redovisningen.



§ 24

Meddelanden

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsnimndens beslut frin den 25 november 2010 § 176 och

yrkande om inhibition rérande foreldggandet att vid vite ta bort det olovligt utforda.

Lansstyrelsen meddelar i ett delbeslut att inte ta upp inhibitionsyrkandet till prov-
ning.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsndmndens beslut frdn den 22 april 2010 § att ge strand-

skyddsdispens for fast forankring av en flytande tomningsstation for latrin frén fri-
tidsbétar.
Léansstyrelsen tar inte upp 6verklagandena till provning.

Fastigheten X
Overklagande av byggandsndmndens beslut frdn den 23 september 2010 § 151, olov-

ligt byggande av stddmur.
Lénsstyrelsen upphéver punkterna 2-4 i beslutet och visar drendet ater till byggnads-
namnden for handldggning.



