§72

Information

Statistik — maj

— 46 drenden inkom till bygglovenheten

— 77 beslut fattades per delegation, av dessa var 8 slutbevis, 20 samradsprotokoll
och beslut om kontrollplan samt 40 bygg/marklov, 1 beslut om avslut och 8 av-
skrivning av drenden.



§ 73
Dnr: 2010BN0886

Nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus i en vaning samt
suterrdngvaning avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat)

Planforhallande

For omrédet géller detaljplan (byggnadsplan) 64 faststilld den 15 maj 1954. Detalj-
planen medger att en sjundedel av tomtens yta far bebyggas (i detta fall 139 m?) var-
av komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 30 m®. Vidare far huvud-
byggnaden uppforas i en vaning. Vinden far inredas. Byggnad far inte uppforas till
hogre hojd dn 4,5 meter.

Beskrivning av drendet
Pé fastigheten finns ett fritidshus som avses att rivas.
Fastighetens areal 4r 973 m?.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus i en véning samt
suterrdngvaning med en byggnadsarea om 118,4 m?, varav 16,8 m” utgdrs av
balkong.

Forslag till beslut har kommunicerats med sékanden.

Avvikelse frén detaljplan

- hdgsta tilldtna antal vaningar (1 véning) 6verskrids med 1 vaning

- hogsta tilldtna byggnadshojd (4,5 meter) 6verskrids med 3,0 meter vid takkupan
och 1,0 meter pa den berdkningsgrundande fasaden (vister) i Ovrigt.

Yttrande

Sokanden inkom den 10 mars 2011 med ett yttrande dér i huvudsak foljande syn-
punkter anfors. Sokanden onskar prova ansokan i ndamnden och vill att foljande ska
beaktas: Nybyggnaden skulle passa bra in 1 befintlig milj6 och inte sticka ut; husen i
nidrmaste omgivningen &r alla att betrakta som tvavaningshus, beviljat bygglov
(2010-11-18 §B756) godkéndes som ett envaningshus med suterrdngvaning. Foto-
grafier pd samtliga hus har bifogats ansdkan. Ett 1,5 planshus r inte lampligt for
tomten och behoven. Slutligen &r stadsplanen fran 1951 och ér férdldrad med mera.

Bygglovenhetens bedomning
Sokanden hénvisar till fyra fastigheter som finns i ndromrédet och som sékanden
menar ir att betrakta som tvavaningshus.

Gillande fastigheten X dir bygglov beviljades 2010 for ett envaningshus med suter-
rdngvaning omfattas fastigheten av en annan detaljplan dn den foreliggande.

Gillande X, beviljades bygglovet 1948, sex ar innan detaljplanen faststélldes.



Gillande X samt X beviljades bygglov 1972 respektive 1988. Enligt tidigare rétts-
praxis kunde envaningshus med suterrdngvaning betraktas som envéningshus med
kallare under forutsittning att avstandet mellan medelmarkniva och éversidan av
vaningsbjéilklaget understeg 1,5 meter. Nyare réttspraxis (se bland annat Boverkets
yttrande den 8 augusti 2008 10110-2298/2008 och det i samband med detta avgoran-
det hos kammarrétten i Stockholm mél nr 3604-07, den 18 maj 2009) gor géllande
att en suterrdngvaning avses en vaning dir rumsgolvet i vaningen utefter minst en
fonstervigg ligger i niva med eller 6ver omgivande mark. For att en byggnadsdel ska
betraktas som en kéllare méste dels avstindet mellan medelmarkniva och Gverkant
bjilklag underskrida 1,5 meter och dels far ingen fonstervéigg ligga i nivd med omgi-
vande mark. Vad s6kanden i 6vrigt anfor foranleder ingen annan bedémning.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgéarder
som innebir mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen. Foreslagen byggnation har tvd vaningar (en vaning samt suter-
rangvaning) och overskrider detaljplanens tillatna antal vaningar med en. Dessutom
overskrids den tillatna byggnadshdjden med 3,0 meter. Avvikelserna kan saledes inte
ses som en mindre avvikelse som &r forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed sak-
nas foreslas att byggnadsndmnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ans6kan om bygglov.



§ 74
Dnr: 2011BN0160

Strand 1:36, Strandudden

Dispens fran strandskyddet for tre bryggor

Byggnadsnimndens beslut

1. Dispens fran strandskyddet medges for tre bryggor, i ansokan bendmnda A, B
och C.

2. Avgift for strandskyddsdispens: 3 000 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphdr att gilla om den avsedda atgér-
den inte har paborjats inom tvé ar eller avslutats inom fem ar frdn den dag da beslu-
tet vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens. Besvérsti-
den 16per under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhéllit beslutet fran byggnads-
ndmnden. S6kanden bor avvakta utgdngen av tiden for Overprovning innan atgirden
paborjas.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gillande
beslut méste alltid godkdnnas av bygglovenheten fore utférande.

Byggnadsndmnden rekommenderar s6kanden att informera grannar och andra berdor-
da om detta beslut.

Planforhallande

For omradet géiller detaljplan 372 som vunnit laga kraft den 26 mars 2009. Planen
anger att bryggorna placeras 1 ett omride dér planbestimmelserna WB anger vatten-
omrade med brygga for intilliggande fastigheter. Strandskyddet dr upphévt pa land.

Beskrivning av irendet
Ansokan inkom den 6 april 2011. Ansdkan var komplett det 15 maj 2011.

Ansokan avser ansdkan om dispens for tre flytbryggor av stélfiberarmerad betong
med Overbyggnad av trd med maétten 12 x 2,1 meter, 20 x 2,4 meter samt 10 x 2,1
meter. Till detta kommer landgingar for betradande av bryggorna.

Fastigheten har tidigare varit bebyggd med diverse byggnader for varvsindamal. Pa
fastigheten har dven funnits ett flertal bryggor. Den 27 januari 2011 beviljades bygg-
lov for enbostadshus och flerbostadshus, sammanlagt 17 ldgenheter pa fastigheten.

Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Yttrande



Yttrande, daterat den 16 maj 2011, har inkommit fran kommunekologen utan erin-
ran.

Bygglovenhetens bedomning

Den del av fastigheten som utgors av vatten &r belédgen inom strandskyddat omrade.
Det innebir forbud mot att uppfora anldggningar eller anordningar och att byggna-
tion endast far ske om det finns séirskilda skal till undantag frén bestimmelserna i 7
kap 15 § miljobalken. Inom strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader dndras s
att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha fatt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgang
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
1 vatten (7 kap 13 § miljobalken).

Kommunen har ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap
18b § miljobalken, om atgérden inte beddms motverka strandskyddets syften samt
uppfyller ndgot av villkoren for sarskilt skél i 7 kap 18c § miljobalken.

Fastigheten har under en lidngre tid fungerat som batvarv och flertalet bryggor har
funnits over vattenomradet dver en léngre tid. I stort sett samtliga fastigheter i nér-
omradet som gransar mot den ifragavarande kustremsan har en eller flera bryggan-
ordningar. I detaljplanens planbeskrivning anges att nya smabatsbryggor kan till-
komma 1 WB-omréadet genom ett dispensforfarande.

Saledes har platsen for den sokta atgdrden redan varit ianspraktagen med flera bryg-
gor som man under avvecklingen av varvsomradet har valt att tillfalligt ta bort. Dér-
med bedoms sérskilt skél foreligga enligt 7 kap 18c § punkt 1.

Forhallandena for vixt- och djurliv samt allménhetens tillgang till strandomradet
kommer inte att fordndras pa ett oacceptabelt sitt under forutséittning att angivna
villkor f6ljs.

Atgirden beddms inte motverka syftet med strandskyddet och sirskilt skil forelig-
ger.

Bygglovenheten foreslar att byggnadsndmnden med stod av 7 kap 18b § miljobalken
medger dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
medger dispens fran strandskyddet.

Yrkande
Johan Rydén (MP) yrkar pd avslag av drendet.

Efter stélld proposition finner ordféranden att byggnadsndmnden beslutar avsla yr-
kandet om avslag.

Ordforandeforslag
Ordforanden foreslér att byggnadsndmnden beslutar medge dispens frén strandskyd-
det.



§ 75
Dnr: 2011BN0160

Strand 1:36, Strandudden

Nybyggnad av tre bryggor

Byggnadsnimndens beslut
1. Bygglov beviljas for tre bryggor, 1 anskan bendmnda A, B och C.

2. Avgift: Bygglov: 4 500 kronor (faktureras separat)

Upplysning
Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats
inom fem &r fran den dag da beslutet vunnit laga kraft.

De i beslutet faststiillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande
beslut maste alltid godkdnnas av bygglovenheten fore utférande.

Byggnadsndmnden rekommenderar sokanden att informera grannar och andra beror-
da om detta beslut.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan 372 som vunnit laga kraft den 26 mars 2009. Planen
anger att bryggorna placeras i ett omrade dér planbestimmelserna WB anger vatten-
omrade med brygga for intilliggande fastigheter. Strandskyddet dr upphévt pa land.

Beskrivning av drendet
Ansdkan inkom den 6 april 2011. Ansdkan var komplett det 15 maj 2011.

Ansokan avser bygglov for ovanstdende bryggor.

Fastigheten har tidigare varit bebyggd med diverse byggnader for varvsdndamal. P4
fastigheten har dven funnits ett flertal bryggor. Den 27 januari 2011 beviljades bygg-
lov f6r enbostadshus och flerbostadshus, sammanlagt 17 ldgenheter pa fastigheten.

Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Yttrande
Yttrande, daterat den 16 maj 2011, har inkommit fran kommunekologen utan erin-
ran.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt 8 kap. 2 § punkt 1 plan- och bygglagen krivs bygglov for att anordna sma-
batshamnar. Forslaget uppfyller forutsittningar for bygglov enligt plan- och byggla-
gen 8 kap 11 § och ddrmed foreslas att byggnadsndmnden beviljar bygglov for de tre

bryggorna.



Ordforandeutlitande

Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar bygglov for de tre bryggorna.

Yrkande
Johan Rydén (MP) yrkar pé avslag av drendet.

Efter stilld proposition finner ordféranden att byggnadsndmnden beslutar avsla yr-
kandet om avslag.

Ordforandeforslag
Ordf6randen foreslér att byggnadsndmnden beslutar bevilja bygglov {or de tre bryg-
gorna.



§76
Dnr: 2010BN0541

Brevik 1:25, Breviksstigen 4

Strandskyddsdispens for anldggande av brygga

Byggnadsnamndens beslut
1. Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for brygga.
2. Bryggan har ingen tomtplats.

3. Avgift for strandskyddsdispens: 3 000 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphdr att gilla om den avsedda atgér-
den inte har paborjats inom tvé ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslu-
tet vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att overprova beslutet om strandskyddsdispens. Besvérsti-
den 16per under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, mil-
jO- och hélsoskyddsnimnden. Sokanden bor avvakta utgéngen av tiden for over-
provning innan atgarden paborjas.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillginglig och privatiserande atgérder pa eller i
anslutning till bryggan inte fir vidtas.

Planforhéallande

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrdde, men inom samlad bebyggelse.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny bygg-
nad, mm, enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Fastighetens tomtareal dr 5 948 m”.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.

Beskrivning av idrendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for anldggande av brygga i vinkel med matten
2,5x6,2,2,5%x6,50ch2,5x 2,5 meter, totalt 38 m’. Befintlig brygga om 12 m” ska
rivas. I anslutning till bryggan finns ett befintligt tradéck direkt pa mark om ca 14

2
m.

Ansodkan om strandskyddsdispens inkom den 19 augusti 2010.
Yttranden, daterade den 28 februari 2011 och den 15 april 2011 har inkommit frén
kommunekologen, med synpunkter. I yttrandena framfors i huvudsak att bryggan

blir {or stor utifran de rekommendationer som kommunen har.

Yttrande frdn kommunekologen har kommunicerats med sokanden.



Tillsyn pa fastigheten har foretagits den 13 maj 2011.

Reviderade ritningar har inkommit den 19 maj 2011 dér bryggans area har minskats.

Bygglovenhetens bedomning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrdde. Det innebdr forbud mot att upp-
fora nya byggnader, anlédggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske
om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap 15 § miljobal-
ken. Inom strandskyddsomrade far heller inte atgdrder vidtas som visentligt fordnd-
rar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sé att de avhaller
allménheten fran att vistas i1 ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, en-
ligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgdng
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
1 vatten (7 kap 13 § miljobalken).

Kommunen har rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap
18b § miljobalken, om atgérden inte beddms motverka strandskyddets syften samt
uppfyller ndgot av villkoren for sarskilt skél i 7 kap 18c § miljobalken.

Bygglovenheten har vid syn pa plats konstaterat att den aktuella platsen redan ar
ianspréktagen med en brygga och ett bryggdick. Vixt- och djurliv bedoms inte pé-
verkas negativt av att befintlig brygga ersétts med en ny storre brygga.

Sarskilt skdl bedoms foreligga enligt 7 kap 18¢ § punkt 1.

Atgirden beddms inte motverka syftet med strandskyddet och sérskilt skil forelig-
ger. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken medges dér-
for med stod av 7 kap 18 b § miljobalken.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
medger dispens frén strandskyddsbestimmelserna.



§77
Dnr: 2008BN0024

Allmora 1:12, Allmoravigen 54

Strandskyddsdispens for tillbyggnad av brygga

Byggnadsnimndens beslut
1. Medge dispens frin strandskyddsbestammelserna for tillbyggnad av brygga.
2. Bryggan har ingen tomtplats.

3. Avgift for strandskyddsdispens: 3 000 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gidlla om den avsedda atgér-
den inte har pabodrjats inom tva ér eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslu-
tet vunnit laga kraft.

Statens naturvardsverk har besvérsritt och besvirstiden loper under tre veckor fran
det att verket har erhallit beslutet fran byggnadsndmnden.

De i beslutet faststiillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande
beslut maste alltid godkdnnas av byggnadsndmnden fore utférande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagar-
myndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap 2 § miljobalken.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgénglig och privatiserande dtgérder pé eller 1
anslutning till bryggan inte fér vidtas.

Byggnadsndamnden rekommenderar sokanden att informera grannar och andra berdr-
da om detta beslut.

Planforhéallande

For omradet giller detaljplan (byggnadsplan) 18 faststélld den 20 september 1934
samt 211 faststélld den 15 augusti 1991.

I Byggnadsplaner som faststillts fore 1 juni, 1975 ska strandskydd gélla i vattenom-
rade intill 100 meter fran strandlinjen och 1 byggnadsplaner dessutom inom allmén
plats (parkmark och végar) intill 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet &r dér-
med upphévt pé land for den aktuella fastigheten.

Fastighetens tomtareal ir 5 240 m” landareal och 2 480 m” vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.



Beskrivning av irendet
Byggnadsndamnden i Tyres6 kommun medgav den 18 juni 2008 § 48 dispens fran
strandskyddet for anliggande av tvé bryggor om 93 m?” respektive 18 m”.

Beslutet dverklagades den 2 juni 2009 av deligare till fastigheten Allmora 1:13.
Av den klagandes fotografier, tagna den 31 maj 2009, framgar att den medgivna dis-
pensen inte har foljts.

Ansdkan om tillbyggnad av brygga inkom den 8 juni 2009.

Linsstyrelsen beslutade den 25 augusti 2009 att inte ta upp drendet for provning ef-
tersom grannen saknade klagoritt.

I skivelse daterad den 21 mars 2011 stills fragan till sdkanden om ansdkan for till-
byggnad av brygga fortfarande dr aktuell.

Skrivelse fran fastighetsdgaren inkommer den 22 mars 2011. Han skriver att ansdkan
inte ldngre dr aktuell eftersom den tidigare handlaggaren ska ha godként en justering
av bryggans utformning. Den tidigare handldggaren ska vid ett mote den 18 juni
2008 ha godként den nya utformningen.

I skrivelse, daterad den 28 mars 2011 informeras fastighetségaren att bygglovenhe-
ten, efter genomgang av drendet inte har funnit nagra beslut, dokument eller tjénste-
anteckningar som styrker att tidigare handldggare skulle ha godként en annan ut-
formning pa bryggan én enligt medgiven dispens. For att enheten ska kunna bedoma
om den reviderade utformningen ryms inom medgiven dispens begérs ritningar pa
den nuvarande bryggan.

Skrivelse och ritningar inkommer den 8 april fran fastighetséigaren. Ater framfors
synpunkter om att den tidigare handldggaren har godkint bryggans nuvarande ut-
formning.

Bygglovenheten framfor i skrivelse, daterad den 9 maj 2011 att dndringar pa bryg-
gans utformning inte beddms inrymmas inom given dispens. Fastighetsdgaren in-
formeras om att det krivs ett nytt beslut om dispens for den nya utformningen.

Ansokan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av brygga med 7,3 m?” till totalt
100,3 m” plus landgéng om 8,6 m”. Andringen avser i huvudsak att bryggans totala
area 6kas med 7,3 m’, en storre del av bryggan utgdrs av flytbrygga samt att bryggan
om 18 m” helt tas bort.

Bygglovenhetens bedomning

Sedan 1 juli, 2009 giller nya strandskyddsregler. D4 ifrigavarande strandskydds-
drende pabdrjats fore detta datum géller strandskyddsreglerna i enlighet med 6ver-
gingsbestimmelserna, i dess dldre lydelse.

Den aktuella platsen dr belédgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot
att uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap 16 §
miljobalken.



Inom strandskyddsomrade far inte andra anldggningar eller anordningar utféras som
hindrar eller avhéller allménheten frin att betrdda ett omrade dér den annars skulle
ha fatt fardas fritt. Till stod for detta hanvisas till 7 kap 16 § miljobalken.

Syftet med strandskyddet ar att trygga allméinhetens friluftsliv och goda livsvillkor
pa land och 1 vattnet for djur- och véxtlivet.

Eftersom bryggan ska vara allemansréttsligt tillgédnglig och saknar tomtplats innebéar
den sokta atgérden ingen ytterligare privatisering av allemansréttslig mark.

Bygglovenheten bedomer att det dndrade forslaget inte innebér ndgon vésentlig for-
samring av livsvillkoren for djur- och véxtlivet.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 16 § miljobalken medges med
stod av 7 kap 18 § miljobalken.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
medger dispens fran strandskyddsbestammelserna.



§78

Arendet utgar



§79
Dnr: 2010BN0523

Andring av beviljat bygglov

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansodkan om éndring av beviljat bygglov den 17 mars 2011 § B093 {or
tillbyggnad av enbostadshus med tva takkupor avslas.

2. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan (byggnadsplan) 69 faststdlld den 5 maj 1955. Detalj-
planen medger enbostadshus en védning med inredd vind. Hogst en sjundedel av
tomtplatsen far bebyggas (174 m?), varav garage eller annan friliggande gérdsbebyg-
gelse ej far upptaga storre sammanlagd yta 4n 30 m®. Byggnaden fér inte uppforas
till storre byggnadshdjd én 4,5 meter.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om 217 m®.
Fastighetens areal 4r 1221 m”.

Ansdkan om bygglov for pdbyggnad av enbostadshus till en vaning med inredd vind
inkom den 16 augusti 2010. Foreslagen byggnation avvek frn detaljplanen med
avseende pa byggnadshojden. Byggnaden har sedan tidigare en avvikelse om ca 21
% med avseende pa byggnadsarean som beviljats bygglov den 7 december 1995 §
222.

Da forslaget avvek fran detaljplanen ldmnades berdrda sakégare tillfélle att yttra sig.
En granne motsatte sig forslaget. Grannen ansag att forslaget stred mot detaljplanen
vad géller byggnadshdjden. Grannen ansdg ocksa att byggnaden redan i befintligt
skick avvek fran detaljplanen med avseende pa byggnadsarean.

Yttrande frén sakdgaren som motsatt sig forslaget har kommunicerats med sokanden,
som d4 valde att revidera forslaget. Det nya forslaget, som inkom den 16 mars 2011
stred inte mot gillande detaljplan och darfor gjordes inte heller ndgon ny grannho-
ran. Bygglov for det nya forslaget meddelades den 17 mars 2011
(2010BN0523§B093).

Ansokan om dndring av beviljat bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med tva
takkupor inkom den 26 april 2011. Detta d4r samma forslag som inkom den 22 no-
vember 2010.

Avvikelse frén detaljplan
- hogsta tilldtna byggnadshéjd (4,5 meter) 6verskrids med 2,0 meter vad géller
takkuporna

Yttrande



Sokanden har via telefonsamtal, den 13 maj 2011 meddelat att denne vill fa drendet
provat 1 byggnadsndamnden. Sokanden har dven fatt information om att bygglovenhe-
ten kommer att foresla byggnadsndmnden att avsla ansokan.

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden. Foljande synpunkter har in-
kommit:

Sokanden har 1 yttrandet skrivit att byggnadshdjden maéts dér takkupan moter takteg-
let. De skriver dven att eftersom den tidigare avvikelsen dr godkind, ska den nya
avvikelsen ses som en mindre avvikelse som @nda kan godkédnnas. Vidare skriver de
att det i ndromradet finns ett stort antal byggnader dar byggnadshdjden avviker frén
gillande detaljplan och att likabehandlingsprincipen bor innebéra att &ven den sokta
atgirden bor godkénnas som en mindre avvikelse.

Bygglovenhetens bedomning

Vid berdkning av byggnadshdjden utgar man ifran en fasad som fastslas vara berak-
ningsgrundande. I detta fall dr den berékningsgrundande fasaden den norra fasaden,
den fasaden déir takkuporna enligt ans6kan ska placeras.

Byggnadshdjden raknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Om storre takkupor forekommer, anses 45-gradersplanet berora taket nir takkupan
berdrs.

Sokt tillbyggnad med tva takkupor paverkar siledes byggnadens hojd. Vid takku-
porna blir byggnadshdjden 6,5 meter.

Byggnadsndmnden har i januari 2011 antagit riktlinjer gillande takkupor. I enlighet
med dessa har beddmningen gjorts. Riktlinjerna géller inte retroaktivt.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med
syftet med planen.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser frén en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser

Det finns en avvikelse pé fastigheten sedan tidigare, med avseende pa byggnadsare-
an.

Denna avvikelse tillsammans med avvikelsen 1 den inldimnade ansdkan kan inte ses
som en mindre avvikelse som &r forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § dirmed sak-
nas fOreslés att byggnadsndmnden avslar ansdkan om &ndring av beviljat bygglov for
for tillbyggnad av enbostadshus med tva takkupor.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden av-
slér ansdkan om dndring av beviljat bygglov.



§ 80
Dnr: 2010BN0204

Rundmar 1:14, Nyforsvigen 20

Tillbyggnad av fritidshus

Byggnadsnimndens beslut

1. Bygglov beviljas for tillbyggnad av fritidshus med en byggnadsarea om 40 m” till
en total byggnadsarea om 105 m’

2. Avgift: Bygglov: 2 500 kronor

Bygganmalan: 2 100 kronor

Grannhorande: 1 500 kronor

Summa avgifter: 6 100 kronor (faktureras separat).
Upplysning

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ér fran dagen for beslutet.

Bygganmailan ska goras pa bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.

Byggnadsarbetena far inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Planforhallande

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt gillande
oversiktsplan ligger fastigheten inom ett omrade som planeras att fa kommunalt vat-
ten och avlopp.

Kommunen har for avsikt att detaljplaneldgga omradet for permanent bebyggelse.
Forarbeten infor planldggning har paborjats. Det finns en fardigstélld natur- och
landskapsinventering och en pébdrjad kulturmiljéinventering. Planenheten forvantar
sig att fa ett planuppdrag innan sommaren 2011.

Beskrivning av arendet
Pé fastigheten finns ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om 65 m’, en
komplementbyggnad om ca 29 m” samt en friggebod.

Fastighetens areal r 3 255 m”.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus med en byggnadsarea om 40 m*
till en total byggnadsarea om 105 m? .



Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget. Ingen erinran har in-
kommit.

Avtal har triaffats mellan kommunen och fastighetsédgaren om temporir VA-
forsorjning med egen anldggning. Inldmnade protokoll 6ver mikrobiologiskt och
kemiskt vattenprov fran den egna vattentékten samt protokoll fran provpumpning
visar att vattnet vid provtagningstillfdllet var tjanligt fran hédlsosynpunkt och att
brunnen har tillrdcklig kapacitet.

Pé fastigheten finns WC till tank och BDT-avlopp med 900 liters slamavskiljare typ-
godkénd enligt SS 825620 slutbesiktigat den 23 juni 2005.

Bygglovenhetens bedomning

Tillbyggnad av fritidshus med en byggnadsarea om 40 m” till en byggnadsarea om
totalt 105 m* beddms som lamplig. Tillbyggnadens utformning ir vil anpassad till
den befintliga huvudbyggnadens &dldre stil, vilket ger byggnaden en god helhetsver-
kan.

Fastigheten omfattas inte av nagra sdrskilda natur- eller landskapsvérden, enligt den
natur- och landskapsinventeringen som har gjorts infor detaljplanearbetet.

Bygglovenheten bedomer att detaljplanearbetet inte forsvéras av foreslagen ansdkan.
En huvudbyggnad om 105 m? beddms inte vara en orimlig byggritt i en kommande
detaljplan for permanent bebyggelse.

Tillbyggnaden beddms vara forenlig med villkoren i 8 kap 12 § plan- och bygglagen
och ska darfor beviljas.

Ordforandeutlatande

Med hénvisning till bygglovenheten beddmning foreslés att byggnadsnamnden be-
viljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus.



§ 81
Dnr: 2010BN0617

Nybyggnad av garage

Byggnadsnimndens beslut

1. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av garage med en bruttoarea om 50 m”* av-
slés.

2. Med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 25 000
kronor foreldggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att senast 3 ménader efter
mottagandet av beslutet ta bort vagnen/containern fran fastigheten. Foljs inte {6-
reldggandet kan ndmnden begéra handrickning hos kronofogdemyndigheten

3. Avgift: 3 000 kronor (faktureras separat).

Planforhallande

For omréadet giller detaljplan med nummer 55 faststdlld den 12 december 1951 samt
andrade planbestimmelser med nummer 211 faststidllda den 21 februari 1985. Planen
medger 50 m” bruttoarea for huvudbyggnad samt 30 m? bruttoarea for komple-
mentsbyggnad. Den sammanlagda bebyggelsen pa tomtplatsen far inte Gverskrida 80
m” bruttoarea. Fastigheten ligger inom etapp nummer 18 enligt den planerade etapp-
indelningen, reviderad den 9 ma;j 2011.

Beskrivning av drendet

Pa fastigheten finns ett fritidshus om ca 40 m’ bruttoarea, en giststuga om 18 m*
bruttoarea, en carport om ca 24 m” byggnadsarea (uppford utan bygglov for mer dn
tio ar sedan), en friggebod samt en uppstélld vagn/container. Vagnen/containern ar
uppstilld mitt pa gransen mellan den egna fastigheten X och fastigheten X.

Fastighetens areal dr 2 675 m”.

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av garage med en bruttoarea om 50 m” pa fas-
tigheten X, inkom till kontoret den 1 oktober 2010.

Begidran om komplettering, daterad den 19 januari 2011, har skickats till sokanden
dér denne upplysts om att sokt atgird sannolikt inte kommer att medges.

Informationsbrev, daterat den 2 februari 2011, har skickats till sokanden dér denne
upplysts att bygglov sannolikt inte kan beviljas. Sokanden har vidare informerats om
mojligheten att aterkalla sitt drende innan behandling i byggnadsndmnden. Inget ytt-
rande fran sokanden har inkommit.

Platsbesok pa fastigheten har foretagits den 2 mars 2011. Vid besiktningen konstate-
rades att en vagn/container var uppstélld mitt pa grainsen mellan fastigheterna X och



X samt att ett hogt plank var uppfort utanfor den egna fastighetsgransen. Vidare
kunde konstateras att en carport var olovligt uppford.

Skrivelse, daterad den 28 mars 2011 har skickats till sokanden dar denne informerats
om att olovligt byggande dr forenat med kostnader. S6kanden har ocksé informerats
om att bygglov i efterhand inte kommer att kunna medges samt att komma in med en
skriftlig forklaring till bygglovenheten.

Skrivelse fran sokanden, daterad den 13 april 2011 har inkommit till bygglovenhe-
ten. I skrivelsen forklarar sokanden att det hdga planket dr borttaget samt att vag-

nen/containern ar placerad dér i tron att den dr placerad inom den egna fastigheten.
Sokanden forklarar ocksé att carporten dr byggd ar 2000 och didrmed preskriberad.

Vid platsbesok pé fastigheten den 13 maj 2011 kunde konstateras att det hoga plan-
ket var borttaget.

Forslaget strider mot gillande detaljplan.

Avvikelse frén detaljplan

- hogsta tillatna antal komplementbyggnader (1 komplementbyggnad) dverskrids
med tva komplementbyggnader

- stt')rstza tillatna bruttoarea for komplementbyggnad (30 m?) dverskrids med
20 m

- den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider storsta tillatna bruttoarea per fastig-
het (80 m*) med 28 m®

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Ingen erinran har inkommit.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna ér férenliga med
syftet med planen.

Byggnadsndmnden i Tyres6 Kommun har under en rad ar medgivit stora avvikelser
frén planbestimmelserna i ett stort antal bygglovdrenden inom négra omraden i
kommunen.

Det finns inget stod 1 lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser frdn en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser

Forslaget innefattar avvikelse fran detaljplanen vad avser hogsta antalet komple-
mentbyggnader per fastighet, storsta tillatna bruttoarea for komplementbyggnad samt

storsta sammanlagda bruttoarea for fastigheten.

Avvikelserna i inlimnad ansokan &dr av den omfattningen att de inte kan betraktas
som mindre.

Foreslagen byggnadsatgird bedoms inte forenlig med planens syfte.

Eftersom forutséttningar for lov enligt 8 kap 11 § plan- och bygglagen saknas fore-
slés att byggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad av garage.



Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan lov
utfor atgiard som kraver bygglov. Om Overtrdadelsen ar ringa, far byggnadsavgiften
bestdmmas till ett lagre belopp 4n som f6ljer av andra stycket eller helt efterges.

Enheten bedomer att 6vertrddelsen &r ringa, da byggnadens konstruktion medger
enkel borttagning och att byggnadsavgiften dirfor helt ska efterges.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 14, 15 och 18 §§ vid vite av 25 000 kronor
foreldggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att senast 3 manader efter mottagan-
det av beslutet ta bort vagnen/containern fran fastigheten

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 18 § skall beslutet gilla omedelbart.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndamnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 82
Dnr: 2010BN0493

Strand 1:151, Klippvigen 12

Nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Bygglov beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for nybyggnad av
enbostadshus i tva vaningar med suterring med en byggnadsarea om 177 m”® un-
der fOrutsittning att
- fardigt golv i huvudbyggnadens suterrdngvaningsplan placeras pa en hojd av

+ 52,7

2. Bygglov beviljas for dndrad anvindning av den befintliga byggnaden som @ndras

frén huvudbyggnad till komplementbyggnad.

3. Avgift: Bygglov: 16 800 kronor
Grannhorande: 1 500 kronor
Bygganmalan: 12 600 kronor
Detaljplan: 24 000 kronor

Fastighetsplan: 15 000 kronor
Summa avgifter 69 900 kronor (faktureras separat)

Sarskilt yttrande
Lennart Jonsson och Gunnar Frisell limnar in sdrskilt yttrande f6r den socialdemo-
kratiska gruppen.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen for beslutet.

Bygganmélan ska goras pd bifogad blankett och inldamnas till byggnadsnidmnden
minst tre veckor fore byggstart.

Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrén byggsamrad dgt rum. Utstakning av bygg-
nadens ldge ska goras av fristaende sakkunnig fore byggstart.

Bevis om byggfelsforsidkring och fardigstillandeskydd (forsdkring eller bankgaranti)
ska ldmnas in vid byggsamradet eller senast 1 vecka innan byggstart. Informations-
broschyr om konsumentskydd vid smahusbyggande finns att ladda ner pa Tyreso
kommuns hemsida www.tyreso.se, under rubriken Bygga och bo, Bygglov och
bygganmaélan.



http://www.tyreso.se/

Planforhéllande

For omréadet géller detaljplan 366 faststdlld den 16 december 2004. Enligt detaljpla-
nen far huvudbyggnaden uppforas i tva vaningar. Enligt detaljplanen fir ocksé dér
terrdngens lutning s& medger, suterrdngvaning anordnas. Om huvudbyggnaden upp-
fors i tva vaningar far den totala byggnadsarean per fastighet vara 160 m? eller en
tiondel av tomtytan (389 m?). Av denna area fir byggnadsarean for komplement-
byggnad vara hogst 40 m”. Dir terréngens lutning s& medger, fir suterring anordnas.

Beskrivning av drendet
P4 fastigheten finns en befintlig huvudbyggnad med en byggnadsarea om 45 m”
Denna huvudbyggnad avser dndra anvindning till komplementbyggnad.

Fastighetens areal 4r 3 885 m”.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med suterring
med en byggnadsarea om 177 m* samt dndrad anvindning av den befintliga byggna-
den som éndras fran huvudbyggnad till komplementbyggnad.

Syn pa fastigheten har foretagits den 3 februari 2011 samt den 27 april 2011.
Avvikelse frén detaljplan

- storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad (40 m”) 6verskrids med
5m’.

Yttrande

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig over forslaget.

- sex fastighetsdgare pa fastigheterna X har valt att inte yttra sig.

- fyra fastighetsdgare pa fastigheterna X har inget att erinra mot forslaget.

- dgaren till fastigheten X har 1 yttrandet framfort att gransdragningen &r felaktig
samt att forslaget godkénns bara det inte stor ndgon utsikt.

Bygglovenhetens bedomning

Fastighetséigaren pa fastigheten X har yttrat sig over forslaget och har i yttrandet
skrivit att forslaget godkénns bara det inte stor ndgon utsikt samt att gransdragningen
ar felaktig.

Bygglovenheten bedomer att fastigheten X har god sjoutsikt dver Erstaviken och att
den foreslagna placeringen av enbostadshuset inte kommer att skymma sjoutsikten
for fastigheten X sa pass mycket att det innebér en betydande oldgenhet.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska tillses att betydande oldgenheter for om-
givningen inte uppstar.

Bygglovenheten har via kommunens mét- och kartenhet kontrollerat att tomtgrénser-
na stammer.

Den foreslagna nybyggnationen av enbostadshus pé fastigheten X bedoms inte med-
fora sddan betydande oldgenhet for omgivningen att bygglov bor vagras.

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och
dirmed foreslés att byggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt bygglov for dndrad anvéndning av den befintliga byggnaden som
dndras frdn huvudbyggnad till komplementbyggnad.



Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgéarder
som innebir mindre avvikelser frdn detaljplanen, om avvikelserna dr forenliga med
syftet med planen.

Forslaget ar att hdnfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med detalj-
planen och dirmed foreslas att byggnadsnimnden beviljar bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar bygglov.



§ 83
Dnr: 2010BN0181

Yttrande till forvaltningsritten, mal nr 5279-11

Byggnadsnamndens beslut
1. Byggnadsndmnden vidhaller tidigare stéllningstagande i drendet. Motiv och
formell grund for nimndens stéllningstagande framgar av bedomning i samband

med beslut av byggnadsnimnden daterat den 24 februari 2011 § 19.

2. Yttrandet till forvaltningsrétten antas 1 sin helhet.

Beskrivning av drendet

For omradet géller detaljplan (byggnadsplan), 70 som vunnit laga kraft den 9 juni
1956 samt dndrade planbestdmmelser, 211, som vunnit laga kraft den 21 februari
1985.

Enligt detaljplanen f6r omradet far huvudbyggnad uppforas med en bruttoarea om
hogst 50 m? bruttoarea samt en komplementbyggnad om hdgst 30 m? bruttoarea.

Fastighetens areal &r 2903 m?.

P& fastigheten finns en huvudbyggnad om 165,4 m? bruttoarea varav 50 m? brutto-
area tillbyggnad som har uppforts utan bygglov, en komplementbyggnad om 15 m?
bruttoarea samt en friggebod.

Byggnadsndmnden beslutade den 24 februari 2011 § 19 att med stod av 8 kap 11 §
plan- och bygglagen avsld ans6kan om bygglov i efterhand.

Vidare beslutade byggnadsndmnden att med stod av 10 kap 4 § plan- och bygglagen
debitera XX, dgaren till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften
(5 500 kronor) = 22 000 kronor for tillbyggnad om 50 m” bruttoarea som uppforts
utan bygglov.

Némnden beslutade ocksé att med stdd av 10 kap 14 och 18 §§ plan- och bygglagen
forelagga fastighetsdgaren X, att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den olovligt
uppforda tillbyggnaden senast 6 manader efter mottagandet av beslutet och att med
stod av 10 kap 22 § plan- och bygglagen dverlimna beslutet till Lantmaéteriet for
anteckning i fastighetsboken.

Slutligen beslutade nimnden att 6verldmna drendet till allmén férvaltningsdomstol
for provning av frdgan om tillaggsavgift enligt 10 kap 7 och 9 § § plan- och byggla-
gen. Avgiften avser en area om 40 m” (50-10 = 40).

XX har den 22 mars 2011 dverklagat byggnadsndmndens beslut till lansstyrelsen 1
Stockholms lén.

Forvaltningsritten har den 11 april 2011 beslutat att avsla yrkandet om inhibition.



Lénsstyrelsen har den 13 april 2011 beslutat att avsld yrkandena om inhibition savitt
avser foreldggande om borttagande av byggnation samt beslut om uttag av bygg-
nadsavgift och bygglovsavgift.

Forvaltningsritten har den 5 maj 2011 begért yttrande dver en bifogad skrivelse

Avvikelse frén detaljplan

- den sammanlagda bebyggelsen blir med sokt atgird 205,4 m* BTA mot tilldtna
80 m* BTA.

- storsta tilldtna BTA for fritidshus blir med sokt 4tgird 165,4 m* BTA mot tillitna
50 m* BTA.

- storsta tillatna BTA for komplementbyggnad blir med sokt dtgird 40 m” mot till-
latna 30 m”.

- storsta tilldtna takvinkel blir med sokt atgérd 27 grader mot tillatna 20 grader.

Bygglovenhetens bedomning
XX anfor att den sokta atgirden om lov ar att beteckna som en mindre avvikelse fran
géllande detaljplan som kan tillatas.

Enligt 8 kap 11 § sjdtte stycket plan- och bygglagen far bygglov ldmnas till atgarder
som innebdr mindre avvikelse fran detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen.

Utav rittspraxis och forarbeten kan man utldsa att en mindre avvikelse med avseende
pa area kan motsvara ca 10 procent.

Den sokta atgarden avviker med ca 157 procent vad géller den totala bebyggelsen pa
tomtplatsen. Vidare dverskrids storsta tilldtna bruttoarea for huvudbyggnad med 231
procent och storsta tilldtna bruttoarea for komplementbyggnad med 33 procent.

XX anfor vidare att den sokta dtgédrden ar 1 overensstimmelse med géllande plans
syfte.

For omrddet giller detaljplan (byggnadsplan) 70, som vunnit laga kraft den 9 juni
1956 samt dndrade planbestimmelser 211, som vunnit laga kraft den 21 februari
1985.

Man har i och med de dndrade planbestimmelserna 211 frdn 1985 sinkt byggritten
inom detaljplan (byggnadsplan) 70, fran 70 m” bruttoarea for huvudbyggnad till 50
m” bruttoarea for huvudbyggnad. Detta har man gjort for att motverka permanentbo-
sdttning 1 omradet.

Dérmed kan den sokta atgédrden inte anses vara forenlig med planens syfte.

XX anfor att flertalet fastigheter i omradet utdkats genom tillbyggnader.

Det finns inget stod i lagtexten for att tidigare medgivna avvikelser frén en géllande
detaljplan ska kunna ligga till grund for ytterligare avvikelser.

XX anfor att detaljplanen fran 1956 kan betecknas vara obsolet med hénsyn till den
stora fordndring som skett i omradet med dkad andel permanentbosatta.



En detaljplan giller fram till dess att den blir upphévd eller pa annat sitt ersatt av en
ny detaljplan, oavsett detaljplanens alder.

XX anfor att byggnaden inte dr fardigstilld i sddant avseende att den kan anses vara
uppford och dédrmed saknas forutséttningar for paforande av tillaggsavgift.

Vid syn pé fastigheten den 1 december 2010 kunde bygglovenheten konstatera att
den sokta atgiarden var paborjad. Det kunde ocksé konstateras att bade vdggar och
tak uppforts pa tillbyggnaden, vilket medfor att tillbyggnaden utgor bruttoarea. Dir-
med anses tillbyggnaden vara uppford.

Ordforandeutlitande

Med hénvisning till bygglovenheten bedomning foresls att byggnadsndmnden vid-
héller sitt tidigare stdllningstagande i drendet daterat den 24 februari 2011 § 19 samt
att yttrandet till forvaltningsrétten antas 1 sin helhet.



§ 84
Dnr: 2011BN0194

Tillbyggnad samt fasadindring av kontors- och industribyggnad,
dindrad anvindning av del av vind/forrad till kontor samt bygglov i
efterhand for tillbyggnad och fasadindring av kontors- och
industribyggnad

Byggnadsnimndens beslut

1.

Bygglov for tillbyggnad av kontors- och industribyggnad med ett forrdd med en
byggnadsarea om 106 m? beviljas med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen.

Bygglov for tillbyggnad i form av takkupa i séder samt fasadidndring 1 form av en
balkong i s6der beviljas med stdd av 8 kap 11 § plan-och bygglagen

. Bygglov for dndrad anvéndning av del av vaning 3 fran forrdd till kontor beviljas

med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen.

Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debiteras XX, dgare till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (3948 kronor) = 15 792 kronor
for en tillbyggnad om 11,9 m? (tridgardsforrad) samt en tillbyggnad om 1,2 m?
(utokad entré) som uppforts utan lov samt for fasaddndring 1 form av fonstersétt-
ning i norr, véster och Oster samt en dorr i1 véster och en balkong 1 dster som av-
viker fran beviljat bygglov den 29 januari 2004 § 11.

. Bygglov i efterhand beviljas med avvikelse fran géllande detaljplan for

tillbyggnad av kontors- och industribyggnad med ett tradgardsforrdd med en
byggnadsarea om 11,9 m” samt tillbyggnad av entré med en byggnadsarea om
1,2 m* och for fasaddndring i form av ny fonstersattning i norr, véster och Oster
samt uppforande av en dorr i véster och en balkong i dster.

Arendet dverlimnas till allmén forvaltningsdomstol for provning av fragan om
tilliggsavgift enligt plan- och bygglagen 10 kap, 7 och 9 §§. Avgiften ska avse
en areaom 3,1 m".

Avgift: Bygglov: 18 800 kronor
Bygglov 1 efterhand: 4 900 kronor
Bygganmélan: 8 400 kronor
Detaljplanavgift: 10 000 kronor
Summa avgifter: 42 100 kronor (faktureras separat)

Upplysning

Byggnadsavgiften (15792 kronor) ska betalas till l&nsstyrelsen 1 Stockholms lén,
postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft. Ange att betalningen avser avgift enligt plan- och bygglagen.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har padborjats inom tvé ar och avslutats inom
fem ar frdn dagen for beslutet.



Bygganmalan ska goras pa bifogad blankett och inldmnas till byggnadsnimnden
minst tre veckor fore byggstart.

Utstakning av byggnadens ldge ska goras av fristdende sakkunnig fore byggstart.
Byggnadsarbetena fér inte paborjas forrdn byggsamrad dgt rum.

Byggnadsarbetena fér inte padborjas innan yttrande fran arbetstagarorganisation fore-
ligger.

Planforhéllande

For omradet giller detaljplan med nummer 326 som vunnit laga kraft den 30 sep-
tember 2004. Enligt detaljplanen dr den aktuella fastigheten avsedd for industrién-
damal med sma risker for miljo, hilsa och sdkerhet.

Beskrivning av idrendet
P4 fastigheten finns en kontorsbyggnad om 522 m”.
Fastighetens areal dr 1647 m”.

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av kontorsbyggnad med forrad om 106 m?
samt tillbyggnad 1 form av takkupa 1 sdder och fasadéndring i form av uppforande av
balkong 1 sdder, pé fastigheten X, kom in till byggnadsndmnden den 19 april 2011.

I bygglovsansdkan visade det sig att det som redovisades som befintligt inte stimde
overens med tidigare beviljat bygglov fran den 29 januari 2004, § 11. En tillbyggnad
av kontors- och industribyggnaden med ett traidgardsférrad om 11,9 m” samt
tillbyggnad av entré med en byggnadsarea om 1,2 m” och fasaddndring i form av ny
fonsterséttning i norr, véster och dster samt uppforande av en dorr 1 vdster och en
balkong i Oster hade tillkommit. Enligt uppgift frn fastighetsédgaren genomfordes de
olovliga dtgérderna ar 2006.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut d4 nigon utan lov
utfor atgiard som kraver bygglov. Byggnadsavgiften ska bestimmas till ett belopp
som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt géllande &rs taxa skulle ha betalats
om lov till samma atgird hade meddelats. Byggnadsavgiften for ovanstdende atgird
ar 4 x bygglovsavgiften (3 948 kronor) = 15 792 kronor.

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren den 24 maj 2011. Den 30
maj inkom en skrivelse fran fastighetségaren diar han meddelar att han inte har na-
gonting att erinra mot forslag till beslut och att han godkénner avgifterna.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § ska fastighetsidgaren beredas tillfdlle

att inom viss tid ansdka om lov. Agaren till fastigheten har muntligen, den 20 maj,
informerats om mdjligheten att soka bygglov i efterhand och dgaren meddelade dé
ocksa att han vill soka bygglov i efterhand.

Ansokan om bygglov kompletterades den 20 maj 2011 att gilla &ven bygglov i ef-

terhand for tillbyggnad av kontors- och industribyggnad samt fasadédndring av kon-
tors- och industribyggnad i enlighet med de ritningar som géller for bygglovsanso-
kan som skickades in den 19 april 2011.

Avvikelse fran detaljplan




- del av tillbyggnaden, 6 m”av tridgardsforradet, placeras pa mark som inte far
bebyggas enligt detaljplanen

Yttrande
Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget. Ingen erinran har in-
kommit.

Bygglovenhetens bedomning

Forslaget uppfyller forutséttningar enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § plan- och
bygglagen och darmed foreslas byggnadsnimnden bevilja bygglov for tillbyggnad
av kontors- och industribyggnad med ett forrdd om 106 m” byggnadsarea, for till-
byggnad 1 form av takkupa 1 séder samt for fasadéndring i form av uppforande av
balkong i s6der. Med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen foreslés byggnads-
nidmnden ocksa bevilja bygglov for dndrad anviandning av del av plan 3 fran
vind/forrad till kontor.

Eftersom tillbyggnad av tradgdrdsforrad och tillbyggnad av entré samt fasadindring i
form av dndrad fOnstersittning pa tre fasader samt uppférande av en dorr och uppfo-
rande av en balkong har skett utan bygglov foreslas att byggnadsndmnden beslutar
att med stdd av plan- och bygglagen 10 kap 4 § debitera XX, dgaren till fastigheten
X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovavgiften da atgirden utférdes (3 948 kronor) =
15 792 kronor.

Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och
diarmed foreslas att byggnadsnamnden beviljar bygglov 1 efterhand for tillbyggnad
av tradgardsforrad om 11.9 m” samt fasadéndring i form av dndrad fonstersittning pa
norra, véstra och Ostra fasaden samt uppforande av en dorr 1 vaster och uppforande
av en balkong i Oster.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebdr mindre avvikelser frén detaljplanen, om avvikelserna ér forenliga med
syftet med planen.

Forslaget ér att hanfora till mindre avvikelse som inte strider mot syftet med detalj-
planen och dirmed foreslas att byggnadsnimnden beviljar bygglov i efterhand for
tillbyggnad av forrddsbyggnad.

De foreslagna atgarderna i ansdkan i sin helhet bedoms inte medfora sddan betydan-
de oldgenhet for omgivningen att bygglov bor véigras.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 85
Dnr: 2011BN0111

Nisby 4:1451, Kullviigen 6C

Tillbyggnad av enbostadshus med carport

Byggnadsnamndens beslut

1. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med carport beviljas och
medgivande till mindre avvikelse fran detaljplan 1dmnas med stod av PBL 8 Kap
118§.

2. Avgift: 8 900 kronor (faktureras separat).

Jav
Matilda Lundh deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.

Upplysning
Lovet upphor att gilla om atgédrden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran dagen for beslutet.

Bygganmaélan och byggsamrad beddms behovas.

Planforhéllande
For omradet giller byggnadsplan, som detaljplan, med nummer 69 faststélld den 5
maj 1955.

Fastighetens areal 4r 1 952 m®,

Byggritten pa fastigheten avseende byggnadsarean ir en sjundedel av tomtens yta,
vilket medger storsta ssmmanlagda byggnadsarea pa fastigheten om 279 m”. Dirav
far friliggande komplementbyggnad utgora 30 m” byggnadsarea.

Beskrivning av drendet
Pé fastigheten finns, enligt inlimnade ritningar, ett enbostadshus med en byggnads-
area om 143 m”.

Ansdkan inkom den 2 mars 2011 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med en dppen carport med en byggnadsarea om 39 m”.

Samtliga sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig over forslaget. Ingen av dem motséger
sig forslaget.

Avvikelse frdn detaljplan
- tillbyggnaden ir placerad ndrmare grans mot grannfastighet én tilldtna 4,5 meter.

Bygganmélan har inlimnats den 2 mars 2011.

Yttrande



Sokanden har den 11 april 2011 inkommit med yttrande (aktbilaga) till byggnads-
ndmnden.

I yttrandet hanfor sokanden i huvudsak foljande: att utrymmet ér tillrdckligt for un-
derhéll av byggnaden, att regn och sn6 inte beddms hamna pé grannfastigheten samt
att den carport som ansdks om inte dr annorlunda placerad &n andra carportar i om-
radet.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § sista stycket far bygglov ldmnas for atgarder
som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen, om avvikelserna &r forenliga med
syftet med planen. Avvikelsen i inlimnad ansdkan kan ses som en mindre avvikelse
som &r forenlig med planens syfte.

Enligt plan- och bygglagen 17 kap 4 § ska byggnadsplaner gélla som detaljplaner
och 39 § byggnadsstadgan tillimpas som bestimmelse i planen. Enligt 39 § andra
stycket byggnadsstadgan far byggnad inte ldggas pa mindre avstdnd fran grinsen
mot granntomt &n 4,5 m. Om det dr pdkallat av sérskilda skél samt kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvaras, far byggnadsndamnden enligt paragrafens
tredje stycke medge undantag fran ndmnda bestimmelse.

Bygglovenhetens forslag till nimnden é&r att med stod av plan- och bygglagen 3 kap

1 § péakalla sdrskilda skél och bevilja forslaget dé det tar hdnsyn till tomtens beskaf-
fenhet. En placering av tillbyggnad och carport som inte ligger ndrmare tomtgréns dn
4,5 meter skulle inte vara lampliga pa tomten da den ar kuperad och sprangning skul-
le vara nodviandig.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska byggnader placeras sa att deras avsedda
anviandning inte medfor fara eller betydande oldgenheter for omgivningen. Bygglov-
enheten gor bedomningen att den aktuella tillbyggnaden av huvudbyggnad &r lamp-
lig. Anledningen &r det yttrande som sdkanden skickar in som beskriver att utrym-
met ar tillrackligt bade for underhall och for att det inte ska finnas en risk att regn
och snd hamnar pa grannfastigheten.

Vidare anférde sokanden att det finns ménga carportar i omradet med en placering
néra tomtgrins. Bygglovenheten kan inte av inldmnat material se vilka fastigheter
det ror sig om for att eventuellt kolla om bygglov finns och i sa fall nir det bevilja-
des. Det ar dock troligt att bygglov finns for ménga carportar i omraddet med en pla-
cering ndra tomtgrans eftersom bygglovenheten tidigare kan ha gjort tolkningar av
detaljplanens bestimmelser liknande den enheten gor idag.

Eftersom forutséttningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § ddrmed finnes
foreslés att byggnadsndmnden beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med carport.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar ansokan om bygglov.



§ 86
Dnr: 2010BN0067

Yttrande till mark- och miljodomstolen, mal nr P 2413-11

Byggnadsnamndens beslut

1. Byggnadsndmnden vidhaller tidigare stéllningstagande i drendet. Motiv och for-
mell grund for ndmndens stdllningstagande framgér av beddmning i samband
med beslut av byggnadsnimnden daterat den 18 mars 2010 § B052 samt beslut
av lansstyrelsen den 24 mars 2011, beteckning 4032-10-8759.

2. Anta yttrandet 1 sin helhet.

Jav
Mikael Onegérd deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.

Beskrivning av drendet
Mark- och miljddomstolen har forelagt byggnadsndmnden i Tyresé kommun att se-

nast den 1 juli 2010 yttra sig 6ver 6verklagat beslut fran ldnsstyrelsen den 24 mars
2011, dnr 4032-2010-8759.

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade den 18 mars 2010 att bevilja bygglov for ett
enbostadshus 1 tvd vaningar, varav en vaning dr suterrdngvaning, med en samman-
lagd byggnadsarea om 100 m” varav altan utgor 9 m”.

XX som dger den 1 nordost angriansande fastigheten 1:393 6verklagade beslutet till
lansstyrelsen den 1 juni 2010 samt i en kompletteringsskrivelse som inkom till
byggnadsndmnden 13 augusti, 2010.

Som grund for 6verklagandet anforde XX att det skulle innebéra full insyn pé fastig-
heten X. Byggnadens placering pd X hade ocksa, enligt XX lett till stora onddiga
schaktningsarbeten pd X.

Lénsstyrelsen beslutade den 24 mars 2011 att avsld XX dverklagande.

Linsstyrelsens beslut 6verklagades av XX till mark- och miljodomstolen, Nacka
Tingsritt den 5 maj 2011. [ samband med dverklagandet inldmnades en skrivelse av
XX och XX.

I skrivelsen hdvdar XX och XX att byggnadsndmnden begick ett grovt misstag nar
bygglov beviljades pa fastigheten X. XX och XX menar att byggnadsnimnden har
gett avslag pa bygglov till de bada bredvidliggande fastigheterna gillande hojdangi-
velser av byggnation, och att hojden pd X ska korrigeras till hojdangivelser som
samrader med de tva bredvidliggande fastigheterna.

Detta skulle, enligt skrivelsen, innebéra en sdnkning av enbostadshuset pa X med
cirka 2 meter samt att bygget av takterrass stoppas.



Om inte enbostadshuset pd X sénks med cirka 2 meter samt att bygget av takterrass
stoppas yrkar XX och XX skadestdnd pa 1,7 miljoner fran Tyres6 kommun som er-
sattning for virdeminskningen pa fastigheten X.

Den 9 maj 2011 forelades byggnadsndmnden att ater yttra sig i &rendet senast den 30
maj 2011.

Uppskov om yttrande bifolls till den 1 juli 2011 enligt beslut den 16 maj 2011, mark-
och miljodomstolen.

Fastighetens forhallanden
Fastighetens areal 4r 1200 m®.

For fastigheten géller en detaljplan antagen den 15 november 2007. Pa varje fastig-
het far hogst en huvudbyggnad och tva uthus uppforas. Om huvudbyggnad uppfors i
tva vaningar far den totala byggnadsarean per fastighet vara hogst 160 m2 eller 1/10
av tomtytan. Byggnader skall placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrins. Springning,
schaktnings- och utfyllnadsarbeten ska undvikas. I kuperad terrdng ska byggnader
anpassas till marken och befintlig natur.

Bygglovenhetens bedomning

XX har ifrdgasatt underlaget for byggnadsnamndens beslut. Enligt Lansstyrelsens
bedomning foreligger inga sadana brister i beslutsunderlaget att beslutet pa denna
grund skulle upphévas.

Lénsstyrelsen konstaterar att fastigheten X bestér av en kuperad tomt med stora
hojdskillnader, vilket innebér att vissa markarbeten &r nodvéndiga for att fa till stdnd
en fungerande tomt. Nagot forbud mot markarbeten finns inte 1 detaljplanen. De
markarbeten som utforts pd tomten strider enligt, ldnsstyrelsens beddmning, inte mot
planens foreskrift om att sprangning, schaktnings- och utfyllnadsarbeten skall undvi-
kas.

Lansstyrelsen konstaterade liksom byggnadsndmnden i Tyresé kommun att hand-
lingarna i drendet inte visar pd annat &n att den aktuella byggnaden dverensstimmer
med bestimmelserna i detaljplanen. Lansstyrelsen provade ocksa fragan enligt be-
stimmelserna i 3 kap. PBL.

Forutséttningarna for att meddela bygglov inom planlagda omrdden anges 11 8 kap.
11 § plan och bygglagen (1987:10), PBL. Enligt denna bestimmelse skall ansok-
ningar om bygglov for dtgidrder inom omradden med detaljplan bifallas bl. a. om &t-
gérden inte strider mot detaljplanen och uppfyller kraven i 3 kap. 1,2 och 10-18 §§
PBL.

Linsstyrelsen konstaterar att det med avseende pé storleken pa fastigheten X ar moj-
ligt att placera ett bostadshus pé en annan plats pa fastigheten. Den nu foreslagna
placeringen kan inte anses som oldmplig med hénsyn till kraven i 3 kap. 1§ PBL och
heller inte att det strider mot kravet pa byggnaden egenvirde i 3 kap. 1 § andra me-
ningen PBL.

Placeringen kan enligt ldnsstyrelsen medfora viss oldgenhet pa klagandes fastighet X
i form av insyn men ocksa att det dr ofrankomligt i ett tdtbebyggt omrade. Mot bak-
grund av detta kan de av XX och XX anforda oldgenheterna inte anses som betydan-



de pé det sétt som avses i 3 kap. 2§ PBL. Lansstyrelsen har ocksa provat frdgan mot
3 kap 2 § PBL.

Bygglov far ldmnas till atgérder som innebédr mindre avvikelser fran detaljplanen om
avvikelserna dr forenliga med syftet med planen. Detta framgar av 8 kap.11 §§ sjétte
stycket PBL.

Vad XX anforde i1 6verklagandet till lansstyrelsen foranledde inte heller lansstyrelsen
att besluta annat &n vad byggnadsndmnden beslutat tidigare 1 drendet.

I skrivelsen daterad den 29 april 2011 hivdar XX och XX att byggnadsndmnden har
gett avslag pa bygglov till de bada bredvidliggande fastigheterna gillande hojdangi-
velser av byggnation.

Enbostadshuset pa fastigheten X &r placerat pa +42, 0. Bygglov beviljades den 15
april, 2010.

For enbostadshuset pa fastigheten X beviljades bygglov for en tillbyggnad den 26
januari 2006. Sockelhjd for huvudbyggnaden ér enligt bygglovhandling +32, 0.

Négra avslag for bygglov pa X eller X har inte beslutats av byggnadsndmnden.
Forslaget strider inte mot gillande detaljplan och innehallet i 6verklagandet innebér
ingen annorlunda beddmning av drendet. Byggnadsndmndens tidigare stdllningsta-
gande ska dérfor kvarsta.

Ordforandeutliatande

Byggnadsndmnden foreslas besluta vidhalla tidigare stillningstagande i drendet och
anta yttrandet i sin helhet.



§ 87

Delegationsbeslut

Byggnadsniamndens beslut

1. Redovisningen noteras.

Beskrivning av drendet
Delegationsbesluten framgar av bilaga till protokollet.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslds notera redovisningen.



§ 88

Meddelanden

Fastigheten X
Overklagande av linsstyrelsens beslut den 31 augusti 2009, dnr: 4032-08-96304.

Forvaltningsritten avslir 6verklagandet.

Fastigheten X
Overklagande av byggnadsnimndens beslut fran den 3 september 2009 § B251 av-

seende beviljat bygglov for en underhallsbehéllare for hushéllssopor.
Lansstyrelsen upphdver beslutet och visar drendet éter till byggnadsndmnden for
handléggning.

Fastigheten X
Overklagande av byggandsnimndens beslut frin den 29 oktober 2009 § 172, punkt

2.

Lansstyrelsen bifaller 6verklagandet och upphéver beslutet under punkten 2 i den del
som avser meddelade foreskrifter att ta bort tak pa forradsplank samt viggar pa den
del av uthuset som overstiger 40 m®.



§ 89
Dnr: 2008BN0181

Andring av nimndbeslut

Byggnadsnamndens beslut

1. Byggnadsnimndens beslut den 23 september 2010 § 146 4ndras. Andringen
avser punkt 1 som avser byggnadsavgift, punkt 4 som avser avslag for marklov i
efterhand och punkt 5 som avser vitesforeldggande.

Andringen innebir att byggnadsavgiften efterges helt, marklov i efterhand for
omrade med en yta om 500 m” beviljas samt att vitesforeliggandet att dterstilla
upphidvs. Punkterna 2 och 3 i det ursprungliga beslutet fran den 23 september
2010 § 146 ska gélla i sin helhet.

2. Avgift for marklov i efterhand: 5 184 kronor (faktureras separat).

Planforhéallande

For omradet géller detaljplan 7, faststilld den 30 juni 1932 samt dndrade planbe-
stimmelser 244 faststdllda den 15 augusti 1991.

Beskrivning av drendet
Fastigheten 4r obebyggd. Fastighetens areal 4r 3 330 m®,

Den 23 september 2010 § 146 beslutade Tyresé kommuns byggnadsnamnd att debi-
tera XX och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 12 096 kronor for
att ha fyllt upp marken inom ett omréade om ca 850 m” med en héjd mellan 0,5 — 2,0
meter utan marklov.

Marklov beviljades i efterhand for tillfartsvig med en yta om ca 350 m?.
Marklov for omréde med en yta om 500 m” beviljades inte.

Némnden beslutade dven att vid vite av 50 000 kronor vardera foreldgga XX och XX
att ta bort det olovligt utforda pa en yta om cirka 500 m? eller sinka den uppfyllda
nivén till hogst 50 centimeter ovan ursprunglig marknivé senast 3 manader efter
mottagandet av beslutet.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut d4 ndgon utan lov
utfor dtgédrd som kriver bygglov/marklov. Om 6vertrddelsen &r ringa, far byggnads-
avgiften bestimmas till ett ldgre belopp dn som foljer av andra stycket eller helt ef-
terges.

Enheten bedomer att 6vertrddelsen &r ringa och att byggnadsavgiften dérfor helt ska
efterges.

Ordforandeutlitande
Byggnadsnamnden foreslds besluta enligt bygglovenhetens forslag.



§ 90
Dnr: 2009BN0030

Olovlig markuppfyllnad och tradfillning

Byggnadsnamndens beslut

1. Marklov beviljas i efterhand for fdllning av sex stycken trdd med stdd av 8 kap
18 § plan- och bygglagen.

2. Avgift: 7 500 kronor (faktureras separat)

Jav
Seija Henriksson deltar inte i handldggningen pa grund av jav.

Upplysning
Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ér fran dagen for beslutet.

Planforhallande

For omrddet giller detaljplan med nummer 348 som vunnit laga kraft den 4 maj
2006. Enligt detaljplanen krivs det marklov for fallning av ddellovtrad, till exempel
ek, ask, lind och alm, med ett stamomfang som é&r storre &n 100 cm mitt pd 1,3 m
h6jd 6ver marken.

Beskrivning av idrendet
P4 fastigheten finns tva uthus. Fastighetens areal 4r 14 363 m”.

Ansokan avser marklov for tradféllning 1 efterhand.

I samband med en bygglovsansdkan for ett enbostadshus gjorde kommunen en be-
siktning pa plats den 28 oktober 2008. Dé upptackte kommunens handldggare att sex
stycken ekar har fallts varav en pd kommunens mark samt att det pagick markupp-
fyllnader utan att marklov hade sokts.

Den 27 augusti 2009 togs beslut i nimnden, § 136, att pifora fastighetséigaren en
byggnadsavgift om 4 x bygglovavgiften for att ha fallt 6 stycken ekar samt fyllt upp
mark utan marklov. Ndmnden tog ocksé beslutet att foreldgga fastighetsdgaren att
vid vite om 200 000 kronor ta bort den olovligt utférda markuppfyllnaden och ater-
plantera 6 nya ekar med en minsta omkrets om 45 cm.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som i beslut den 21 september 2010 avslar
Overklagandet 1 den del som avser byggnadsavgiften. Fastighetsdgaren har 6verkla-
gat det beslutet till forvaltningsritten som dnnu inte har fattat beslut i drendet. Bygg-
nadsavgiften tar vi darfor inte stdllning till pd nytt 1 det hir beslutet.

I sitt beslut den 21 september 2010 upphivde lénsstyrelsen ocksé byggnadsnamn-
dens beslut avseende foreldggande att vid vite ta bort den olovligt utférda markupp-
fyllnaden samt att aterplantera 6 ekar med motiveringen att det ar oklart om bygg-
nadsnimnden verkligen har provat frigan om marklov i efterhand. Arendet terforvi-
sades till byggnadsnimnden for ny handldggning i denna del.



I en skrivelse som kom in den 26 april 2011 anséker XX och XX om marklov i ef-
terhand for 4 stycken ekar. De hévdar att de har fillt fyra stycken ekar pé sin egen
tomt och att en ek da ramlade olyckligt s att en femte ek skadades och ddrmed ock-
sa félldes fastdn att den stod pd kommunens mark. De skriver vidare att det falldes
ytterligare en ek 1 samband med att gangstigen genom parkstraket utanfor deras tomt
fardigstélldes, men att det inte var dem som féllde det tridet. Bygglovenheten kan
konstatera att det totalt har fallts sex stycken ekar och behandlar dérfor alla sex ekar 1
denna ansdkan.

I skrivelsen som kom in den 26 april 2011 skriver XX och XX ocks& om markupp-
fyllnaden som de hade gjort. Vid den tidpunkt som kommunen var ute pa besiktning
hade de ett tillfalligt upplag av fyllnadsmassor som de hade erbjudits av kommunen.
Fyllnadsmassorna sag de som ett led 1 en byggetablering. XX och XX skriver att det
tillfélliga upplaget sedan linge ar bortforslat och att de kvarstdende massorna &r
jamnt utspridda dver tomten. Inte pa ndgot stélle har tomtens niva dndrats mer adn 0,5
m.

Vid besiktning den 6 maj 2011 konstaterades att massorna &r bortforslade.

Eftersom kommunen har hivdat att fastighetsdgaren har fyllt upp ett vattenomrade
med fyllnadsmassor for att kunna anvinda det som landomrade sa har XX och XX
skickat in en kompletterande skrivelse till kommunen som kom in den 18 maj 2011.
Till den skrivelsen sa bifogar XX och XX information och en karta fran en fastig-
hetsreglering som genomfordes av lantméteriet ar 2007. Den visar ett annat forhal-
lande mellan land och vatten dn vad plankartan visar. Efter konsultation med kart-
och métenheten kan bygglovenheten konstatera att det inte gar att sékerstilla var
vattenlinjen har gétt. Utifran flygfoton frédn ar 1998 och framéat kan bygglovenheten
konstatera att en eventuell markuppfyllnad i vattnet nu ar preskriberad.

Forslaget strider inte mot géllande detaljplan.

Bygglovenhetens bedomning

Byggnadsndmnden foreslés bevilja marklov for tradféllning i efterhand for 6 stycken
ekar eftersom forslaget uppfyller forutséttningar for marklov enligt 8 kap 18 § plan-
och bygglagen. Bygglovenheten bedomer ocksé att de ekar som har fillts skulle ha
behovts fillas i senare skede i samband med byggnation av ett enbostadshus, oavsett
om huset placeras pé den plats som foreslds i inlimnad bygglovsansokan for enbos-
tadshus eller om huset skulle placeras ldngre upp pé tomten.

Bygglovenheten bedomer att rittelse har vidtagits vad géller olovligt upplag och att
tidigare beslut om vite som har aterforvisats till byggnadsnimnden av lansstyrelsen
darfor inte ska tas pa nytt.

Bygglovenheten bedomer att den del av markuppfyllnaden som har péstatts ske ut 1
vattnet inte kan styrkas péd grund av att kommunens och Lantméteriets kartmaterial

fran fastighetsregleringen inte stimmer Sverens. Aterstillande av den delen av tom-
ten dr darfor inte langre aktuell.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden be-
viljar marklov.



§91
Dnr: 2011BNS0042

Trinntorp 1:1, Finborgsvigen

Strandskyddsdispens for anliggande av brygga

Byggnadsnamndens beslut
1. Medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for anliggande av brygga.
2. Bryggan har ingen tomtplats.

3. Avgift: 8 560 kronor (faktureras separat).

Upplysning

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gidlla om den avsedda &tgér-
den inte har paborjats inom tvd ar eller avslutats inom fem ar frdn den dag da beslu-
tet vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att overprova beslutet om strandskyddsdispens. Besvérsti-
den 16per under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, mil-
jO- och hélsoskyddsndmnden. Sokanden bor avvakta utgéngen av tiden for over-
provning innan dtgérden pabdorjas.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgédnglig och privatiserande dtgirder pd eller 1
anslutning till bryggan far inte vidtas.

Planforhéllande
For fastigheten géller detaljplan nummer 339, faststdlld den 17 februari 2005.

For den aktuella delen av fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud
att uppfora ny byggnad, mm, enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Fastighetens tomtareal 4r 439 815 m”.

Beskrivning av drendet
Ansokan om strandskyddsdispens inkom den 10 juni 2011.

Ansokan avser strandskyddsdispens for anldggande av brygga med métten 19 x 2
meter strax sydvist om Breviks skola. Bryggan kommer att vara tillgéinglig for all-
minheten och blir totalt 38 m®.

Omradet dr i kommunal dgo och planlagd som allmén plats, park. Enligt planen, som
vann laga kraft 2005, ar det inom parkomradet tillatet att anordna mindre bryggor.
Ett av syftena med planen ar att 6ka tillgangligheten till strandomradet och skapa
goda forutsittningar for det rorliga friluftslivet.



Yttrandet, daterat den 10 juni 2011 inkom frdn kommunekologen. I yttrandet fram-
fors 1 huvudsak att undertecknad inte kan finna milj6- och naturskél starka nog for
att foreslé avslag for etablering av bryggan.

Bygglovenhetens bedomning

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att upp-
fora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske
om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap 15 § miljobal-
ken. Inom strandskyddsomrdde far heller inte atgérder vidtas som vésentligt fordnd-
rar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter eller byggnader dndras sé att de avhéaller
allménheten fran att vistas 1 ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, en-
ligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutséttningarna for allemansréttslig tillgang
till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land och
1 vatten (7 kap 13 § miljobalken).

Kommunen har rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap
18b § miljobalken, om atgdrden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt
uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skil i 7 kap 18c § miljobalken.

Bryggan utformas som en flytbrygga och placeras dér sj6ledningen, som forser Bre-
vikshalvon med VA, har dragits. Ingreppen i befintlig strand- och vassvegetation
begrinsas ddrmed. Bryggan bedoms darfor inte leda till att forutsittningarna for
djur- och vixtlivet paverkas pa ett oacceptabelt sitt.

Bygglovenheten beddmer att omradet som dispensen avser redan har tagits 1 ansprak
genom dragningen av sjéledningen. Bygglovenheten beddmer att anldggningens
funktion kréver att omrédet som dispensen avser méste ligga vid vattnet och att en
badbrygga tillgodoser det rorliga friluftslivets behov.

Sarskilt skél bedoms foreligga enligt 7 kap 18¢ § punkt 1, 3 och 5.

Atgirden beddms inte motverka syftet med strandskyddet och sirskilt skl forelig-
ger. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken medges dér-
for med stod av 7 kap 18 b § miljobalken.

Ordforandeutlitande
Med hénvisning till bygglovenhetens bedomning foreslas att byggnadsndmnden
medger dispens fran strandskyddsbestimmelserna.



§ 92
Dnr: 2010BN0300

Aterkallande av beslut

Byggnadsnamndens beslut

1. Byggnadsndmndens beslut frdn den 25 november 2010 § 180, samtliga punkter
aterkallas.

Planforhallande

For omradet giller detaljplan (byggnadsplan) 66 faststdlld den 15 oktober 1954 samt
byggnadsplan 211 faststilld den 21 februari 1985. Enligt byggnadsplanen féar en hu-
vudbyggnad om 50 m” bruttoarea (BTA) och en komplementbyggnad/uthus om 30
m” BTA fir uppforas. Den sammanlagda bruttoarean far inte verstiga 80 m”*. Bygg-
nader far uppforas i en vaning. Kéllare fér inte inredas och kéllare inte anordnas. Tak
far ha en lutning om hogst 20 grader.

Fastighetens areal 4r 2 539 m”.

Beskrivning av drendet
Den 26 augusti 1993 § 117 beviljades bygglov for en komplementbyggnad i en va-
ning om 30 m*> BTA (bruttoarea).

Den 8 augusti 1994 § 352 beviljades bygglov for tillbyggnad av fritidshus med 14
m?” till totalt 70 m* BTA samt for uppforande av friliggande komplementbyggnad
(carport) om 18 m* OPA (éppenarea).

Den 11 september 1995 konstaterades att en komplementbyggnad i tva vaningar med
matten 8,03 x 4,03 = 32,4 m* hade uppforts utan bygglov samt att byggnadens pla-
cering inte stimde med beviljat bygglov.

Den 13 oktober 1997 konstaterades att bottenvaningen pa komplementbyggnaden
har fyllts igen.

Den 6 oktober 1997 ansoker fastighetsdgarna om dndring av bygglov. Ansdkan avser
uppforande av komplementbyggnad om 32,4 m* BTA i ett plan utan kéllare med
vidbyggd 6ppen carport om 18 m> OPA. Vidare avser ansékan uppforande av fri-
tidshus om 74 m”> BTA, som ska ersitta befintligt fritidshus. Befintligt fritidshus
uppges vara i daligt skick.

Den 4 december 1997 § 234 avslédr byggnadsnimnden ansékan om uppforande av ny
huvudbyggnad men beviljar bygglov for komplementbyggnad om 32,4 m* BTA.

Den 5 mars 1999 inkommer fastighetsdgarna med ansdkan om fornyat bygglov for
tillbyggnad av fritidshus till totalt 70 m* BTA.

Den 8 april 1999 § 80 beviljar miljo- och byggnadsndmnden férnyat bygglov for
tillbyggnad av fritidshus med 14 m* BTA till totalt 70 m* BTA.



Den 2 juni 1999 inkommer sékande med ansdkan om uppforande av nytt fritidshus
om 70 m” BTA som ska ersitta befintligt fritidshus.

Den 17 juni 1999 § 144 beviljar miljo- och byggnadsndmnden bygglov for uppfo-
rande av fritidshus om 70 m* BTA som en mindre avvikelse fran byggnadsplanen
samt rivningslov for befintligt fritidshus om 56 m® BTA.

Den 10 juli 2002 inkommer f6rfrdgan till kommunen frdn grannar i omradet huruvi-
da byggnationen foljer bygglovet. Fragan stélls vidare till kvalitetsansvarig. Inget
svar inkommer.

Den 2 oktober 2004 inkommer en ans6kan om forlangning av bygglov fran den 17
juni 1999 § 144 da byggnaden inte &r fardigstalld.

Den 9 juni 2004 beviljas forlangning av bygglovet.

Den 26 januari 2005 § K024 utfardas slutbevis. Kvalitetsansvarig intygar att arbetet
slutforts enligt gdllande bestimmelser.

Den 8 augusti 2006 inkommer fraga fran granne i omradet om byggnation pagar utan
bygglov.

Den 22 april 2010 inkommer en skriftlig forfragan om man far bygga som handling-
arna pa Hemnet redovisar infor forsdljning av fastigheten. Bygglovenheten skriver
efter kontroll av annonshandlingarna och beviljade bygglov till fastighetsdgarna och
redogor for vilka mdjligheter plan- och bygglagen medger vid 6vertrdadelse av bevil-
jade bygglov.

Fastighetségarna har gjorts uppmirksamma pa mdjligheten att soka bygglov i efter-
hand. Ingen ansdkan har inkommit.

Den 25 november 2010 § 180 beslutade byggnadsndmnden att padféra XX och XX,
dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x 3 312 kronor = 13 248 kronor for
Overtriddelse av bygglov. Fastighetsdgarna foreldggs att vid ett vite om 20 000 kro-
nor vardera ta bort det olovligt utforda pé fritidshuset, uthuset och carporten i enlig-
het med beviljat bygglov samt dterstilla marknivierna pa tomten senast 6 manader
efter mottagandet av beslutet. Arendet dverlimnades till allmén forvaltningsdomstol

for provning av frdgan om tilldggsavgift. Avgiften avsdg en area om 158 m’ BTA
(12+79+77-10).

Fastighetségaren har den 22 december 2010 skickat en begiran om omprovning av
byggnadsndmndens beslut fattat den 25 november 2010 § 180 samt dverklagan av
detsamma till ldnsstyrelsen och forvaltningsritten. I 6verklagandet medger fastig-
hetsdgarna att bygglov ej har sokts for kéllaren, men att den uppforts for langre &n
tio &r sedan varpa preskription foreligger.

Den 24 februari 2011 beslutade byggnadsndmndens att vidhalla tidigare stallningsta-
gande 1 drendet 1 yttrande till forvaltningsratten.

Skrivelse fran fastighetsdgarnas advokat har inkommit till byggnadsndmnden den 7
april. Fastighetségarna anfor i huvudsak att de olovliga dtgirderna &r preskriberade.



Byggnadsnamnden har fatt tillfdlle av forvaltningsritten att yttra sig dver inkommen
skrivelse. Byggnadsndmnden har inte yttrat sig.

E-post fran fastighetsdgarnas advokat har inkommit till byggnadsndmnden den 21
april 2011.

Bygglovenhetens bedomning

Niér en atgird som kraver bygglov har vidtagits utan erforderliga tillstand, ska bygg-
nadsndmnden se till att det som har utforts undanrdjs eller péd annat sétt rittas om
inte lov till dtgdrden kan meddelas i efterhand. Till stod for detta hianvisas till 10 kap
1 § plan- och bygglagen.

Byggnadsavgift ska tas ut om ndgon utan lov utfor en dtgird som kréver bygglov. Da
byggnation utforts utan bygglov ska det enligt 10 kap 4 § plan- och bygglagen uttas
en byggnadsavgift.

Har frigan om paf6ljd for en dvertriddelse inte tagits upp till overldggning vid sam-
mantrdde med byggnadsndmnden inom tio ar frén det att overtradelsen begicks far
byggnadsavgift eller tilliggsavgift inte tas ut. Aven méjlighet att foreligga om rittel-
se m.m. upphor efter tio ar.

Enligt skrivelse som inkom den 7 april 2011 framkommer att vid tidpunkten, da fas-
tighetsédgarna ansokte om forldngning av bygglovet var huvudbyggnaden i1 huvudsak
fardigbyggd. Forlangningen avsag tid for fardigstillande av ett vatutrymme. Vad
giller komplementbyggnaden konstaterade byggnadsnimnden 1995 att byggnaden
uppforts utan lov.

Bevisbordan for att tiodrsfristen inte passerat ligger hos byggnadsnamnden. Eftersom
byggnadsndmnden inte har bevis for att de olovliga atgérderna har utforts for mindre

an tio ar sedan kan byggnadsndmnden inte besluta om byggnadsavgift, tilldggsavgift

samt foreldgga om rittelse.

Bygglovenheten foreslar darfor byggnadsndmnden att dterkalla tidigare beslut fattat
av byggnadsndmnden den 25 november 2010 § 180.

Ordforandeutlitande
Byggnadsndmnden foreslés dterkalla beslutet enligt bygglovenhetens forslag.



