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Forlangning och &ndring av beviljat bygglov

Forslag till beslut

1. Ansokan om dndring och forlingning/fornyelse av beviljat bygglov den 24 augusti 2006 § 105
gillande forlingning/férnyelse, markuppfyllnader och spaljé invid bostadshus avslas.

2. Ansokan om dndring av beviljat bygglov den 24 augusti 2006 § 105 gillande bygglov av stédmur
beviljas i efterhand.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Azadeh Iranpour Kent Wiklund
Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Den 17 november 2005 beviljar milj6- och byggnadsnimnden i Tyresé kommun marklov i efterhand
for fastigheten X i syfte att géra tomten klar f6r nybyggnad av enbostadshus. Den 24 augusti 2006
beviljar byggnadsnimnden bygglov f6r ett parhus med suterringvaning. Ansékan avser bygglov for
nybyggnad av tvabostadshus med suterringvaning med en byggnadsarea om 227 m? samt en 20 meter
lang och 1,0 meter h6g mur i tomtgrins.

Forslaget avviker mot gillande detaljplan genom att den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider den

storsta tillitna byggnadsarean (1/7 del av tomtens aera) 208 m2 med 19 m2 (9 %)).

Klagomal pi att beviljat bygglov inte f6ljs inkommer till enheten vid flera tillfillen med borjan i maj

2007. Efter tillsyn pa plats upplystes fastighetsigaren till X via brev att bygglovet inte f6ljs vad giller
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mark vid fasader. Fastighetsdgarna gavs dd méjlighet att inkomma med en férklaring och anséka om

andring av beviljat bygglov.

I yttrande som inkom i december 2007 meddelar fastighetsigarna att byggnationen inte dr fardigstilld
och att huset putsats for att fa ett skyddande holje samt att avsikten ér att fardigstilla inom ramarna fér

det beviljade bygglovet.

Under november 2008 klagar fastighetsdgaren till grannfastigheten X pa nytt att bygglovet inte f6ljs.

Bygglovenheten konstaterar att markarbetena inte fardigstllts.

I oktober och november 2008 halls méten pa stadsbyggnadskontoret med fastighetsigarna till X och X

for att medla fram en 16sning betriffande placering och utformning av en stédmur mellan fastigheterna.

I mars 2009 halls ytterligare ett mote, och i en skrivelse avrader bygglovenheten fran vidare arbete med

anledning av att det rader en tvist i drendet. Om arbete utférs sker detta, enligt skrivelsen, pa egen risk.

I oktober 2009 inkommer grannen med nya klagomal pa att bygglovet inte f6ljs och anger att
byggnaden inte motfyllts enligt givet bygglov trots att marknivierna/arbetena verkar firdigstillda samt

att parhuset innehaller fler dn tva ligenheter.

Den 21 oktober 2010 § 163 fattar byggnadsnimnden beslut om 6vertridelse av beviljat bygglov den 24
augusti 2006 § 105 f6r tvabostadshus och olovligt byggande av stodmur som anlagts framfér huset.

Byggnadsnimnden beslutade att debitera dgarna till fastigheten X byggnadsavgift for 6vertridelse f6r
olovligt byggande av stédmur, utebliven motfyllnad mot fasad samt tillskapande av ytterligare tva

ligenheter.

I november 2010, 6verklagas beslutet till linsstyrelsen av fastighetsigarna pa X. Som skl for

overklagandet anfors att nimnden inte skall ingripa nir byggnationen inte édr fardigstalld.

I december 2010 inskickas 6verklagande fran X gillande bygglov for X till linsstyrelsens for prévning.
Overklagandet giller bland annat tvist om markhdéjder mellan fastigheter.

I mars och april 2011 inkommer tva ansokningar fran dgarna till X gillande marklov avseende
markanpassning, uppférande av mur och spaljé samt forlingning av redan beviljat lov till

bygglovenheten.

I maj 2011 inkommer yttrande fran Sven-Ake Sonesson som pa uppdrag av bygglovenheten i Tyresd

kommun, gjort en utredning i drendet.
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I'juni 2011 meddelas fastighetsdgaren till X att en forlingning inte kommer att kunna beviljas enligt
indringsansdkan. Byggnationen maste firdigstillas inom givet lov. Fastighetsigaren uppmanas att
komma in med en reviderad ans6kan och meddela bygglovenheten om han vill ha drendet provat i
nimnden den 25 augusti 2011. X informeras att frigan gillande antalet ligenheter i huvudbyggnaden

inte dr att betrakta som bygglovsfraga .

Den 1 juli 2011 halls méte pa fastigheten ddr fastighetsigarna dter informeras om att bygglovenhetens

samlade bedomning ar att aterfyllnad enligt givet bygglov dr den primira atgarden.

Ijuli 2011 limnas en reviderad ansékan med tidplan till bygglovenheten fran fastighetsigaren. Atgirder
enligt ans6kan bedéms vara bristfilliga och fastighetsigaren uppmanas att komma in med ett ytterligare

reviderat forslag innan nimndens sammantride i augusti.

I augusti 2011 limnas besked till fastighetsdgarna att drendet skall tas upp pa byggnadsnimndens

sammantride den 29 september i stillet f6r som tidigare meddelats i augusti.

Den 7 september inkommer yttrande (aktbilaga) fran fastighetsagaren.

Beskrivning av arendet

Ansékan om dndring av beviljat bygglov den 24 augusti 2006 § 105 f6r nybyggnad av tvabostadshus
avseende markanpassning samt uppférande av mur och spaljé inkommer till bygglovenheten den 21
mars 2011.

Ansokan om férlingning av redan beviljat bygglov den 24 augusti 2006 § 105, inkommer till
bygglovenheten den 27 april 2011.

Den 17 november 2005 § 228 beviljar miljé- och byggnadsnimnden Tyresé kommun marklov i
efterhand (dnr 2005 MB0903). Marklovet beviljas f6r schaktning och uppfyllnad av tomtmark i syfte att
gora tomten klar f6r nybyggnad av enbostadshus och garage under férutsittning att firdigt golv 1
huvudbyggnadens suterringplan placeras pa en hojd av +32,75. Med beslutet finns en enklare godkind
sektionsritning som visar tinkt placering f6r huvudbyggnad. Pa sektionsritningen redovisas en slit mur
som moter marken strax under +30, 0 meter i tomtgrins mot 6ster. Murens h6jd uppskattas till strax
6ver en meter. En sektion visar hur den naturliga marknivan pa X forhaller sig till platsen. En

planritning som visar var pa tomten sektionen ér dragen saknas.

Den 24 augusti 2006 § 105 beviljar byggnadsnimnden bygglov for ett parhus med suterringvaning.
AnsoOkan avser bygglov f6r nybyggnad av tvabostadshus med suterringvaning med en byggnadsarea om
227 m? samt en 20 meter lang och 1,0 meter h6g mur i tomtgrins.

Forslaget avviker mot gillande detaljplan genom att den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider den

storsta tillitna byggnadsarean (1/7 del av tomtens aera) 208 m2 med 19 m2 (9 %)).
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Klagomal pa att beviljat bygglov inte f6ljs inkommer till kontoret vid flera tillfillen med borjan den 28
maj 2007.

Den 30 oktober 2007 6verklagas beslutet av fastighetsigaren X.

Efter utférd tillsyn pa plats upplystes fastighetsigaren X 7 november 2007 via brev, att bygglovet inte
foljs vad giller mark vid fasader. Fastighetsigarna gavs dd méjlighet att inkomma med en forklaring och

ansOka om dndring av beviljat bygglov.

I yttrande som inkom den 6 december 2007 meddelar fastighetségarna att byggnationen inte ar
fardigstilld och att huset putsats fOr att fa ett skyddande holje samt att avsikten dr att fardigstilla inom

ramarna for det beviljade bygglovet.

Den 7 november 2007 avvisar kommunen 6verklagandet fran XX daterat den 30 oktober 2007 da det

inkom for sent.
Avvisningsbeslutet 6verklagas av XX till linsstyrelsen som den 17 december 2007 avslar 6verklagandet.

Pa uppdrag av Tyres6 Kommun, gér SWECO en geoteknisk bedémning om stédmur mellan
rubricerade fastigheter har en tillfredstillande stabilitet. Som underlag anvinds tomtkartor,
bygglovritningar, inmitningar gjorda av kommunen samt besiktning pa plats med fotografier. Den 19
december 2007 konstateras i PM frain SWECO/VBB att niviskillnaden som tas upp av oordnad sten
och blockfyllning, lagd med en brant slint, ar ca 2,2 meter. Enligt skrivelsen dr stenblocken 16st utlagda
med stora halrum. Slintlutningen konstaterades vara delvis brantare dn 45°. Bedomningen var att
muren inte hade en tillfredstillande stabilitet men det bedémdes inte som risk for stora ras eller skred.
En risk for att blocken flyttar sig i forhdllande till varandra vid kraftigt regn eller aterkommande
frysning/tjallossning bedémdes finnas samt att enstaka block kunde ramla ned pa marken nedanfor
slintfoten. Fyra enklare skisser tas fram av SWECO/VBB for att forsoka 16sa tvisten, bland annat med
hjilp av sa kallade L. —st6d samt ett forslag med en naturlig slintning 1 lutning 1:1,5 med 200 millimeter

krossmaterial ovan stenblocken.

Under november 2008 klagar XX pd nytt att bygglovet inte £6ljs och undrar om kommunen inte ska
agera. Han papekar ocksa att marken planats ut ytterligare. Bygglovenheten konstaterar att
markarbetena inte firdigstillts. Da bygglov pagar och giller i 5 ar saknar bygglovsenheten maoijlighet att

utfirda foreliggande om rittelse i detta fall.
Den 30 oktober och 24 november, 2008 halls méten pa stadsbyggnadskontoret med fastighetsigarna till

X och X i ett forsok fran Tyresé kommun att slutligen medla fram en 16sning betriffande placering och

utformning av en stédmur mellan fastigheterna.
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Den 16 mars 2009 i kommunicering till XX avrader bygglovenheten fran vidare arbete med anledning
till att det rader en tvist i drendet. Om arbete utfors sker detta, enligt skrivelsen, pa egen risk. Skrivelsen
refererar till ett méte den 12 mars 2009 med byggnadsinspektor Klaes Gustafsson fran Tyreso
kommun, XX ( X) samt XX & XX (X). I skrivelsen konstateras att XX avvisar nya férslag pa

utformning av stodmur fran X. Inga fler méten bedémdes vara aktuella vid den tidpunkten.

Den 29 oktober 2009 inkommer grannen med nya klagomal pa att bygglovet inte f6ljs och anger att
byggnaden inte motfylls enligt givet bygglov trots att marknivierna/arbetena verkar firdigstillda samt

att parhuset innehaller fler 4n tva ligenheter.

Den 30 oktober 2009 skriver bygglovsenheten till XX och XX. I brevet patalas de tva méjligheter som
plan- och bygglagen medger nir bygglov inte f6ljs, att rittelse kan utféras inom utsatt tid eller att
anstkan om bygglov/marklov kan sokas i efterhand. Man delges dven mojlighet att yttra sig. Det
patalas ocksa att arbetena verkar vara mer eller mindre firdigstillda. Inget nimns om antal ligenheter

da tillsyn invindigt dnnu inte utforts.

Den 2 december 2009 inkommer fragor pa bygglovenhetens brev samt bemétande av klagomalet. XX
onskar skriftligt svar fran bygglovsenheten for att kunna inkomma med yttrande till nimndens

sammantriade den 11 februari 2010.

Den 28 december 2009 svarar bygglovenheten pa frigorna och meddelar att synpunkter pd grannens
brev dr noterade. Det meddelas ocksa att drendet kommer att diskuteras pa politikerberedning for att fa

den politiska synen pa om bygglov 6ljs eller inte. Kopia sinds till fastighetsdgarna till grannfastigheten,
X.

Den 11 januari 2010 svarar XX pa bygglovenhetens skrivelse att sjilva huset pa fastigheten dr uppfort
enligt gillande bygglov om 4n att vissa atgirder, diribland markarbeten inte dr firdigstillda. Problemet
med markarbeten och mur i tomtgrins mot grannen tas ater upp som skl for att inte fardigstilla
markarbeten/motfyllnad mot fasad. Man gor dterigen gillande att det 4r en killarvigg som ligger under

angransande markyta.

Den 21 januari 2010 meddelas XX skriftligen vad den politiska beredningsgruppen ansiag om husets
utseende och att den tvist som gillde byggnation av mur i tomtgrins inte bedémdes paverka
mojligheten att motfylla huset enligt beviljat bygglov. I informationsskrivelsen meddelades vidare att
den putsade viggen gjorde att man uppfattade huset som ett tvavaningshus. Bygglovenheten meddelar
att den del som dr under altanen inte beh6ver motfyllas men att hela gavlarna skall se ut som i
bygglovet. Det utrymme som da blev under altanen kunde inspekteras antingen genom en lucka i
altanen eller fran en lucka inifran huset. Det skulle inte vara moijligt att ga runt huset. En direkt fraga
stilldes huruvida byggherren och kvalitetsansvarige hade f6r avsikt att motfylla direkt mot den putsade
fasaden. Om dndringslov s6ktes for nya marklinjer dir enda “motfyllnad” som fanns var den under

altanen skulle kontoret féresla nimnden att avsla ansokan, da kontoret sig det som ett tvavaningshus.
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Den 29 januari 2010 inkommer XX med svar och 6nskar ett méte med
byggnadsinspektor Klaes Gustafsson och bygglovshandliggare Set Maront pé plats fOr att reda ut
fragor om bland annat altan och motfyllnad. XX patalar att markarbetena gar att firdigstilla oavsett

tvisten 1 tomtgrins men att kostnaderna - pa grund av tvisten, kan paverka den slutliga kostnaden.

Den 8 februari 2010 meddelar Set Maront skriftligen att XX dr vilkommen till bygglovsenheten den 19

mars for att diskutera fragorna. Motet stilldes in av bygglovsenheten pa grund av sjukdom.

Under maj 2010 bescker XX kontoret for att ta del av alla handlingar i akten. XX meddelar da att
markarbetena inte fardigstillts och patalar att dom har ytterligare ett och ett halvt ar pa sig att

firdigstilla dessa.

Den 25 maj 2010 gors tillsyn pa platsen av Klaes Gustafsson och Set Maront tillsammans med XX och
XX. Det konstateras att en grasmatta har anlagts direkt utanfor ena gaveln. Vid den andra gaveln har en
friggebod placerats dryga metern fran huslivet med samma bjilklagsh6jd som i suterringvaningen. En
stodmur i vinkel med en sammanlagd lingd av 11,95 meter och en héjd av 1,33 meter, som inte fanns
med i bygglovet, har byggts for att tillskapa en uteplats. Enligt beviljat bygglov ska det finnas tva

stodmurar pa varje gavel for att fa en terrassering som tar upp nivaskillnaderna runt huset.

Vid invindig tillsyn konstaterades att i suterringvaningen, i parhusets ena ligenhet hade ett pentry
installerats och den passage som angavs i bygglovet satts igen med tre sammankopplade garderober.
Fastighetsdgarna meddelar att de vid byggsamradet blivit uppmanade att installera pentry, for att
tillgodose kravet pa tillginglighet. Ingen uppgift om pentry aterfinns i samradsprotokollet. Efter att
med svirighet ha rubbat garderoberna kunde man okulirt konstatera att dérréppningen var isolerad.
Utrymmet bakom garderoberna hade isolerats for att, citat: ”slippa ljud mellan planen”. Vid kontroll
fran andra sidan viggen konstaterades att en bokhylla skymde hela passagen. Fastighetsigarna upplyste
om att det var lika i den andra parhusdelen. Bygglovenheten ville inte diskutera fragan om

ligenhetsantal eller firdigstillande pa plats.

E-post inkommer till bygglovchef Azadeh Iranpour den 26 maj 2010 dir XX framf6r klagomal pa
tjanstemannens agerande vid tillsynen den 25 maj 2010. I skrivelsen efterfragas att en juridisk sakkunnig
skall g igenom drendet. Fastighetens dgare hivdar att man flertalet ginger fitt motstridiga uppgifter
huruvida det skall motfyllas eller inte, bade vid samrad, skriftligt och muntligt. I skrivelsen anférs flera
punkter bland annat att slutbesiktning pa den egna fastigheten dnnu inte dr gjord och att det da ar for
tidigt att uttala sig huruvida bygglovet foljts eller inte.

Vidare anf0rs att bristen pa terrassering beror pa den uppkomna tvisten i tomtgrins och att kommunen

dar har avritt frin vidare arbeten.
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Klagomal pa bygglovsenhetens handliggning av drendet inkommer till bygglovsenheten den 31 maj
2010 fran XX bade gillande tvisten om mur i tomtgrins mot granne och bygglovenhetens syn pa den

egna byggnationen samt grannens ( X) dtaganden. XX hanvisar ater till skriftligt godkdnnande fran X.

Fastighetsidgarna till X ifragasitter i klagomalet, vem som skall std f6r de extrakostnader som

uppkommer av den uppkomna héjdskillnaden, angrinsande fastighet eller Tyresé kommun.

Ingen ansékan om dndring av bygglov inkommer till bygelovenheten vid den hir tidpunkten trots
upprepad kommunicering. Fastighetsigarna X inkommer med ytterligare fragor gillande den
uppkomna héjdskillnaden mellan egen fastighet och X. Man poingterar ater att det inte 4r fardigstallt

och att Tyres6 kommun avratt fran vidare arbeten da det pagir en tvist.

Den 21 juni 2010 skickas E-post fran XX till Tyres6és kommundirektér Bo Renman samt till
stadsbyggnadskontorets davarande chef Elisabeth Argus med flera.

I brevet framfors klagomal pa hur drendet dr skott. Det anfors att det inte dr mojligt att fardigstilla med
tanke pa den uppkomna tvisten i tomtgrins och att det stindigt inférs nya omstindigheter i drendet.
Handldggningen ir inte, enligt XX, i linje med gillande lag och dirmed felaktig viket innebdr, enligt X,
att bygglovenheten saknar mojlighet att utfrda rittelse i detta fall.

XX hinvisar till e-post fran april 2008 mellan XX och tidigare bygglovchefen Inger Carlsson att det
endast handlar om ett exteriort fardigstillande inom ramarna f6r definitionen av souterringvaning. I

skrivelsen emotses ett mote med Elisabeth Argus samt aktuell fastighets kvalitetsansvarig.

Forslag till beslut kommuniceras med fastighetsigarna den 22 juni 2010. Synpunkter inkommer. Agarna
till fastigheten informeras i kommuniceringsbrevet om mdjlighet att inom en viss tid séka bygglov i
efterhand, enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 §. Mottagningsbevis inkommer bygglovenheten den 28
juni 2010.

E-post inkommer frin XX den 20 oktober 2010 till Azadeh Iranpour dir han efterfragar protokoll fran
méte med stadsbyggnadchefen Elisabeth Argus, Azadeh Iranpour samt KA XX den 1 juli 2010. Enligt
skrivelsen diskuterades pa métet den uppkomna héjdskillnaden pa tva meter mellan fastigheterna och
fick enligt egen uppgift, 16ften att detta skall utredas. XX upplyser vidare att Sven-Ake Sonesson
(sakkunnig PBL) deltog vid en tillsyn pa rubricerad fastighet den 10 augusti 2010. Fastighetens dgare
anfor att han sag det som ett oanmalt besék och att det vid tillsynen hade diskuterats vad huset klassats
som vid aktuellt datum, trots att det inte var firdigstallt. Azadeh Iranpour bekriftar i E-post samma dag
att Sven-Ake Sonesson ir inkopplad i drendet fér att géra en utredning, bade i sakfrigan och i
processen samt att Sonesson deltagit i tillsynen. Bygglovenhetens chef upplyser om att drendet kommer
att tas upp i byggnadsnimndens sammantride nistkommande dag och att beslutet gar att Gverklaga,

information om hur man 6verklagar kommer att sindas med beslutet.
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Den 21 oktober 2010 fattar byggnadsnimnden beslut § 163, om 6vertridelse av beviljat bygglov for
tvabostadshus § 105 och olovligt byggande av stédmur. Byggnadsavgift pa 34 000 kronor aliggs
fastighetsdgarna. I nimndens beslut konstateras att ovan nimnda bygglov inte 6ljts, en stodmur hade
anlagts utan bygglov samt dndring av byggnad, som enligt PBL 8 kapitlet § 1 kriver bygglov, hade
utforts genom att ytterligare tva bostider inretts. Eftersom uppforande av friggebod, dir det enligt
fasadritningar ska finnas tva stédmurar, skett utan att ansékan om dndring av bygglov inkommit
konstaterade bygglovsenheten att man aldrig haft for avsikt att folja bygglovet avseende motfyllnad mot

fasader.

Byggnadsnimnden beslutade séiledes att med st6d av plan- och bygglagen 10 kap 4 § att debitera XX
och XX, dgarna till fastigheten X, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (8 500 kronor) = 34 000
kronor f6r overtradelse av beviljat bygelov daterat den 24 augusti 2006 § 105, genom utebliven
motfyllnad mot tre fasader, f6r olovlig inredning av ytterligare tva ligenheter samt f6r olovligt byggande
av stodmur med en lingd av 11,95 meter och en hogsta héjd om 1,33 meter. Overtridelsen avsig
utebliven motfyllnad mot fasad samt tillskapande av ytterligare tva ligenheter. Datum nir

overtridelserna senast skall vara atgirdade medges inte i beslutet.

Den 8 november 2010 inkom mottagningsbevis frin XX.

Den 16 november 2010 inkom mottagningsbevis fran XX och XX.

Den 23 november 2010, 6verklagas beslut § 163 till linsstyrelsen av fastighetsigarna pa X.

Den 1 december 2010 inskickas 6verklagande frin X genom ombud gillande bygglov X § B270 (dnr.
2006 MB 0665) till linsstyrelsen f6r provning fran Tyres6 kommun.

Den 21 mars 2011 inkommer ansékan om marklov avseende markanpassning samt uppférande av mur

och spaljé till bygglovenheten.

Den 27 april 2011 inkommer ansékan om foétlingning av redan beviljat bygelov § 205 den 24 augusti
20006 till bygglovenheten.

Den 2 maj 2011 inkommer yttrande fran Sven-Ake Sonesson som pa uppdrag av bygglovenheten i
Tyres6 kommun, gjort en utredning i drendet. Sonesson konstaterar: Inom gillande detaljplan tillats pa
den aktuella fastigheten att tva ligenheter far uppforas och hogst 1/7 av tomten bebyggas. Byggnad far
uppforas med hégst en vining, vind far inredas. Sonesson gor vidare bedomningen avseende aktuell
definition av begreppet souterringvaning: “Begreppet souterringhus finns inte definierat i
bygglagstiftningen. Vaningsbegreppet har klargjorts 1 9 § i plan- och byggférordningen som ett
utrymme dir golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens
medelniva invid byggnaden. Begreppet har inte heller andrats i den nya plan- och byggférordningen
som tridde i kraft den 2 maj 2011”. ”’Vid besok pa platsen kan konstateras att motfyllning och
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markarbeten i anslutning till bostadsbyggnaden ej har skett i enlighet med de handlingar som ligger till
grund for beviljat bygglov. Byggnaden har i sitt nuvarande utférande tva vaningar”. Agarna till
fastigheten har, enligt Sonesson, ”redovisat ett forslag till justering av marknivaerna i anslutning till
byggnaden dir man redovisar en utfyllnad av en storre del mot den sydvistra fasaden, men inga
avgorande forindringar av gavlarna. Forslaget visar 1 en 6versiktlig beridkning att medelmarknivan blir

ca 2,6 metet.

Det dr mot den bakgrunden tveksamt om avvikelsen kan betraktas som en sidan mindre avvikelse som
kan godtas enligt bestimmelserna 8 kap. 12 § i plan och bygglagen di det strider mot detaljplanens
syfte”. Sven-Ake Sonesson avslutar yttrandet med en uppmaning till att en dialog kommer till staind

med fastighetsdgarna, dir ”primirt marknivderna diskuteras”.
E-post skickas till XX 11 maj, 2011 med att informera om ny handldggare i drendet.

E-post inkommer frin XX till tidigare handliggare den 18 maj 2011.

Fragan giller handldggningstiden. E-posten besvaras med att drendet dr under utredning.

E-post inkommer fran XX 10 juni, 2011 till bygglovenheten. Svaret ir att férlingning inte kommer att
kunna beviljas enligt dndringsansékan. Byggnationen maste fardigstillas inom givet lov. XX informeras
om att dndringslov kan beviljas pa delegation, men da maste dndringsfoérslaget vara anpassat till planen,
vilket nuvarande forslag enligt bedémningen inte dr. Fastighetsidgaren uppmanas att komma in med en
reviderad ansékan och meddela bygglovenheten om han vill ha drendet prévat i nimnden den 25
augusti 2011. X informeras vidare gillande frigan om antalet ligenheter dr bygglovpliktig. Sa som det ér
utfort, dr den inte bygglovpliktig och sdledes inte en fraga f6r bygglovenheten. Friagan var aktuell som

standpunkt tidigare i drendet.

E-post inkommer frin XX den 14 juni 2011 till handldggaren pa bygglovenheten samt till handliggaren
pa linsstyrelsen. X vill ha besluten skriftligt med tillhérande motivering samt hianvisar till den utdragna

tvist som beror muren.

E-post fran handliggaren till XX 17 juni 2011 med fortydligande att det endast var bygglovenhetens
bedémning han fick ta del av, inte ett beslut. Information ges att drendet tas till nimnden 25 augusti
2011 men att han innan dess har méjlighet att komma med yttranden och att nimndens beslut gar att
6verklaga. X informeras ytterligare om att huvudfragan for bygglovenheten giller motfyllnaderna runt

huvudbyggnaden och inte firdigstillandet av slint, stddmur och husentré med trappa.
I e-post den 14 juni 2011 till XX upplyser bygglovenhetens chef Azadeh Iranpour att han kommer att

fa ta del av jdnsteskrivelse i drendet samt yttra sig om den innan nimndens sammantride den 25

augusti 2011.
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Den 20 juni 2011 inkommer e-post fran XX till bygglovenhetens chef Azadeh Iranpour med flera. I
svarse-post upplyser dn en gang bygglovenhetens chef att drendet kommer att tas till
byggnadsnimndens sammantride i augusti och att fastighetsigarna kommer att fa kopia pa forslag till

beslut och tillfillen att yttra sig i fraigan innan nimnden fattar sitt beslut.

Den 30 juni 2011. Telefonsamtal frain XX dir handldggaren férklarar att fastighetsdgarna maste f6lja
givet lov gillande punkten motfyllnad runt huset. Overenskommelse om méte pa fastigheten

nistkommande dag.
Den 30 juni 2011 skickas Sven- Ake Sonessons yttrande med post till fastighetsigarna X.

Den 1 juli 2011 halls ett méte pa fastigheten dir XX, XX och handldggare Kent Wiklund deltar. Vid
motet informeras fastighetsigarna ater om att bygglovenhetens samlade bedémning dr att motfyllnad
enligt givet bygglov édr den primira atgirden. Tillsammans med XX noteras aktuella markfoérhallanden
runt huvudbyggnaden samt de dtgirder som fastighetsigarna utfort. Med fastighetsdgarnas
godkinnande tas fotografier pa plats.

Samtal f6rs med XX kring motfyllnaden under platsbesoket. XX uppmanas att komma in med en
enklare skiss dir fastighetsdgarna férklarar hur de hade tinkt sig att motfyllnaden skulle kunna
genomforas samt en tidplan fo6r dtgirderna. Bygglovenheten skall da ta stillning till en dndring av
befintligt lov. Problemet med stenréset mot X kvarstir. XX forklarar att den tidigare atgirden med
stenblock var enda 16sningen eftersom markniviaerna i de tva givna byggloven for fastigheterna X och
X inte 6verensstimmer. XX tar upp fragan, om slutbevis kan utfirdas fér fastigheten, om
fastighetsdgarna lever upp till kravet pa aterfyllnad sd linge som tvisten med stenréset pagar.
Fastighetsdgarna uppmanas att sinda in en kopia till bygglovenheten pa skrivelse som bekriftar att
bygglovenheten tidigare avratt fran arbeten samt en kopia pa kommunicering gillande att

bygglovenheten uttryckt att det inte behéver motfyllas under altanen.

Den 3 juli 2011 inkommer kopior pa ovan nimnda skrivelser fran XX till bygglovenheten.

Vidare hinvisar fastighetsigaren till byggnadsnimndens sammantridesprotokoll den 15 juni 2011 § 73
gillande bygglovirende f6r nybyggnad av enbostadshus:

V... réttspraxis (s bland annat Boverkets yttrande den 8 angusti 2008 10110-2298 /2008 och det i samband med
detta avgorandet hos kammarritten 1 Stockholm mal nr 3604-07, den 18 maj 2009) gir gillande att en
Suterrangvaning avses en vaning utefter minst en fonstervagg ligger i niva med eller dver omgivande mark. For att en
byggnadsdel skall betraktas som kdllare midste dels avstandet mellan medelmarkniva och dverkant bjilklag nnderskrida
1,5 meter och dels far ingen fonstervagg ligea i niva med omgivande mark.” XX emotser vidare ett skyndsamt

avhorande gillande svar pa fragor stillda till bygglovenhetens chef Azadeh Iranpour den 20 juni 2011.

Den 4 juli 2011 skickas e-post till XX fran handliggaren.
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Den 8 juli 2011 inkommer skrivelse frin XX till bygglovenheten, stadsbyggnadschef Ake Skoglund,
kommundirektér Bo Renman med flera. Skrivelsen giller kvalitetsgarantier som ér utfirdade av Tyreso
kommun samt ber6r stillda fragor till bygglovenhetens chef Azadeh Iranpour den 21 juni 2011 gillande
drendets utdragna handliggningstid, utlovade utredningar samt sakfragor. XX blir informerad om att
nir datum for firdigstillande har passerat, kommer byggnadsnimnden att géra platsbesék och efter
det tas stillning till eventuellt vitesforeliggande samt om bygglov i efterhand kan beviljas.

Den 11 juli 2011 skickar kommunalrad Fredrik Sawestihl kvalitetsgarantierna med e-post till XX.

Den 12 juli 2011 limnar XX in en reviderad ans6kan med tidplan till bygglovenheten.

Den 13 juli 2011. I telefonsamtal informeras X om att reviderade ritningar troligen inte kommer att
kunna beviljas. Fastighetsdgaren meddelar att han avser att komma in med ytterligare reviderat férslag
avseende markanpassningen.

Den 14 juli 2011. E-post frin XX som anmiler sig som juridiskt ombud fér XX.

Den 15 juli 2011. E-post inkommer frin XX som besvaras av handliggaren.

Den 15 juli 2011. E-post inkommer fran XX till Peter Holck, kopia till kommunjurist Staffan Agesand.

Den 19 juli 2011. E-postkontakt med s6kande av bygglovkoordinator.

Den 29 juli 2011. E-postkonversation mellan XX och Fredrik Sawestahl under perioden den 19 juli
2011 till och med den 29 juli 2011.

Den 3 augusti 2011. E-post inkommer fran XX som besvaras av handliggaren.
Den 4 augusti 2011. E-postkonversation mellan XX och handldggaren.
Den 7 augusti 2011. E-post inkommer med bilder pa en fastighet pa X fran XX till Matilda Lundh.

Den 8 augusti 2011. E-postkonversation mellan XX och Matilda Lundh under perioden den 7 augusti
till och med den 8 augusti 2011.

Den 11 augusti 2011. Kommunicering med f6rslag till beslut skickas med mottagningsbevis till XX. E-

postkonversation mellan handldggaren och XX.

Den 11 augusti 2011. Kommunicering med f6rslag till beslut skickas med mottagningsbevis till XX. E-

postkonversation mellan handldggaren och XX.
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Den 15 augusti 2011. E-postkonversation mellan XX och handlidggaren.
Den 16 augusti 2011. E-postkonversation mellan XX och Azadeh Iranpour.
Den 17 augusti 2011. E-postkonversation mellan XX och handlidggaren.
Den 17 augusti 2011. Kopia pa JO-anmilan inkommer bygglovenheten.
Den 18 augusti 2011. E-post fran Azadeh Iranpour till XX.

Den 18 augusti 2011. E-post frain XX till Azadeh Iranpour.

Den 18 augusti 2011. Mottagningsbevis inkommer fran XX.

Den 23 augusti 2011. Mottagningsbevis inkommer fran XX.

Den 24 augusti 2011. E-post fran XX till Azadeh Iranpour

Den 24 augusti 2011. E-post frain Azadeh Iranpour till XX betriffande byggnadsnimndens

sammantride i september.
Den 2 september 2011. E-postkonversation mellan Matilda Lundh och XX
Den 7 september 2011. Yttrande inkommer frin XX.

Planforhallande
Fastighetens areal dr 1 458 m2. Fér omradet giller detaljplan med nummer 69 som medger en bygeritt
for 1/7 del av fastigheten. Hogst en vaning far bygeas med max 4,5 meter i byggnadshdjd dirut6ver far

vind inredas. Huvudbyggnaden fir inte innehélla mer dn tva bostadsldgenheter.

Yttrande
Yttrande (aktbilaga) har inkommit fran XX den 7 september.

Bygglovenhetens beddmning

Ansokan avser forlingning av redan beviljat bygglov den 24 augusti 2006 § 105. Bygglovenheten gor

foljande bedomning:
Enligt plan- och bygglagen finns inget lagrum som syftar till férlingning av bygglov férutsatt att inte

bygglov har beviljats for en tillfillig atgird enligt 14 § forsta stycket plan och bygglagen (PBL). Beviljat

bygglov ir inte tillfilligt och dérfér kan inte ansékan om férlingning prévas utifran PBL.
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Bygglovenheten har vid upprepade tillfillen papekat att byggnationen inte féljer givet lov. Svaret frin
fastighetsdgarna har da varit att byggnationen avseende markuppfyllnad mot fasad inte ar fardigstilld

men kommer att vara det senast fem ar efter beviljat lov

I nimndens beslut 21 oktober 2010 § 163, 6vertridelse av beviljat bygelov den 24 augusti 2006 § 105
for tvabostadshus konstateras att bygglov inte foljts. Mojlighet och tid for rittelse gallande
markuppfyllnader har funnits.

Bygglovenheten har dven i god tid innan datum for firdigstillande meddelat fastighetsigarna att
6verklaganden gillande tvisten i tomtgrins inte skall belasta méjligheterna att fa huvudbyggnaden

fardigstalld 1 6vrigt.

I likhet med det som fastighetsdgarna anfor, har Tyres6 kommun 1 kommunicering den 16 mars 2009,
avratt fran vidare arbeten. Avradandet fran arbeten har berdrt tvisten i tomtgrins och pa den punkten

inte paverkat mojligheterna att firdigstilla huvudbyggnaden i 6vrigt.

Gillande ans6kan som avser dndring av gillande marklov avseende markanpassning samt uppférande

av mur och spaljé gor bygglovenheten f6ljande bedémning:

Sokanden hinvisar till Kammarrittens dom (malnummer 2005-7726 frin den 12 januari 2007),
avseende begreppet souterringvaning: ’en vaning dir rumsgolvet i vaningen utefter minst en
fonstervigg ligger 1 niva med eller 6ver omgivande mark”, ”viningen skall ocksa ha karaktiren av
kallarvaning” och ”anvinds nir det dr fraga om kuperad mark och syftet ir att fa byggnaden anpassad

och utformad med hinsyn till de topografiska férhallandena.”

Bygglovenheten har tagit del av Kammarrittens dom samt den vidare beskrivningen av drendet
(malnummer 2005-7726 fran den 12 januari 2007): ”Att varken lagtexten eller dess forarbeten definierar
begreppet souterringvaning och inte heller, innehaller gillande detaljplan nigon bestimmelse som
anger vad som avses med en sidan vining, Viss vigledning kan himtas frin Boverkets yttrande i RA
1995 ref. 2. Dirvid maste dock beaktas att tva fall normalt inte dr identiska utan en bedémning maste

gOras utifran omstindigheterna 1 varje enskilt fall.”

I yttrande fran Sven-Ake Sonesson den 2 maj 2011 anfors att ”Vaningsbegreppet har klargjorts i 9 § i
plan- och bygeforordningen som ett utrtymme dir golvets 6versida i vaningen nirmast ovanfor ligger

mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden”.
Fastighetsdgarna anfor att de under drendets gang fatt motstridiga uppgifter fran bygglovenheten

gillande motfyllnad pa den sydvistra fasaden. En motfyllnad bor ha utgangspunkt i den naturliga

terringen/berget i vister for att sedan ansluta till den befintliga terringen i norr respektive soder.
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Vid besiktning pa platsen 1 juli, 2011 noterades att berghall i dagen, utan springkant aterfinns vid den

nordviastra husknuten.

Bygglovenheten har, senast vid besék den 1 juli, f6rt en dialog med fastighetsdgarna for en aterfyllnad

mot huset enligt beviljat lov med anpassning till aktuell terring.

Bygglovenheten gér bedémningen att med aktuell dndringsansékan dr byggnaden att betrakta som ett
tvaplanshus vilket inte detaljplanen f6r omrédet tillater.

Enligt Tyres6 Kommuns riktlinjer f6r murar krivs bygglov f6r en mur da den dr hogre dn 0,5 meter.
Enligt samma riktlinjer f6r staket krdvs ej bygglov om det dr en litt avskdrmning med minst 50 %

genomsiktlighet samt dr max 1,1 meter hogt.

I plan- och bygglagen finns sirskilda bestimmelser for uteplatser vid en och tvabostadshus.. For dessa
giller att plank och murar runt skyddade uteplatser inte kriver bygglov om de placeras inom 3,6 meter
fran bostadshuset, inte dr hogre dn 1,8 meter och inte placeras nirmare tomtgrinsen dn 4,5 meter. Om
grannarna som berérs medger en placering nirmare tomtgrins dn 4,5 meter krivs inte heller bygglov.

Gillande redan byggd putsad mur mot nordost till en héjd av 1,3 meter och lingd av 10,3 meter ar
murens syfte 4r att halla jordmassor pé plats, dr 6ver 0,5 meter och har inte funktionen av ett skyddande
av uteplats vilket innebir att den innefattas av lovplikt. Muren befinner sig i direkt narhet till

huvudbyggnaden och bedéms inte medfora betydande oligenhet f6r omgivningen.

Befintlig stenmur Gster om friggeboden bed6éms inte vara hégre dn 0,5 meter (enligt foto/platsbesok)

och omfattas inte av lovplikt.

Den redovisade stenmuren sdder om friggeboden finns inte redovisad pa situationsplanen dirav kan

bygglovenheten inte géra en bedomning utifran handlingarna.

Gillande dndring av riktning pa entrétrappa dr en mindre férindring av beviljat lov. Genomsiktligt

ricke bedéms vara max 1,1 meter hogt.
Spaljé mot nordvist och sydvist har en hojd av cirka 2,30 meter och innefattas saledes inte i plan och
bygglagens sirskilda bestimmelser om en maxhdjd pa 1,80 meter. Spaljén idr bygglovpliktig.

Bygglovenheten kan inte medgiva bygglov £6r spaljén eftersom den ersitter motfyllnader.

Gillande atgirder i slinten mot grannen X tar inte bygglovenheten stillning i fraigan om eventuella

dndringar och hinvisar till beviljat lov den 24 augusti 2006 § 105.

Bygglovenhetens samlade bedomning att ans6kan gillande f6rlingning av redan beviljat lov den 24

augusti 2006 § 105 saknar stod i plan och bygglagen (1987:10) och darfér bor avslas.
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For ansékan om dndring som inkom 21 mars 2011 gillande marklov avseende markanpassning och
spaljé gor bygelovenheten beddmningen att den bor avslas eftersom byggnaden da ér att betrakta som
ett tvaplanshus vilket inte kan betraktas som en sadan mindre avvikelse som kan godtas enligt

bestimmelserna 8 kap. 12 § i plan och bygglagen (1987:10) dé det strider mot detaljplanens syfte.

For ansékan om dndring gillande putsad stddmur mot nordost gér bygglovenheten bedémningen att
muren uppfyller férutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 8 kap 11 § och att bygglov i

efterhand kan beviljas.
Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § ska byggnadsavgift tas ut da nagon utan lov utfér atgird som

kriver bygglov. Byggnadsavgift ir tidigare beslutat enligt byggnadsnimndens protokoll den 21 oktober
2010.
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