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Byggnadsnimnden

Olovligt byggande av enbostadshus

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (PBL) foreliggs dgaren till fastigheten X, XX, att vid vite
om 500 000 kronor, senast inom atta manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, riva
byggnaden i tva vaningar med en byggnadsarea om ca 54 m? som uppférts utan lov samt iordningsstélla

tomten till virdat skick.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) pafors dgaren till fastigheten X, XX solidariskt en
byggsanktionsavgift om 84 530 kronor.

Med stéd av plan- och bygglagen 11 kap. §§ 40 och 41 forsta stycket 6verlimnas beslutet till

Lantmaiteriets Inskrivningsmyndighet f6r anteckning i fastighetsregistret.

Sambhillsbygegnadsforvaltningen

Ake Skoglund Christian Ernst
Forvaltningschef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Klagomal pa olovligt byggande inkom till bygglovenheten den 22 juli 2011. Enligt klagomalet pagar en
olovlig byggnation av en byggnad i tva vaningar. Vid tillsyn pa fastigheten, den 3 augusti 2011
konstaterades att grunden och stommen till en byggnad i tva vaningar med en byggnadsarea om ca 54
m? var under uppférd. Den olovligt uppférda byggnaden strider mot gillande detaljplan avseende

hogsta antalet huvudbyggnader, hogsta antal vaningar, hogsta totala bruttoarea f6r huvudbyggnad.
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Med stéd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (PBL) foreldggs dgaren till fastigheten X, XX, att vid vite
om 500 000 kronor, senast inom atta manader fran det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, riva
byggnaden i tva vaningar med en byggnadsarea om ca 54 m? som uppférts utan lov samt iordningsstilla
tomten till vardat skick. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) paférs dgaren till
fastigheten X, XX solidariskt en byggsanktionsavgift om 84 530 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till Tyres6 kommun inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts

den avgiftsskyldige.

Beskrivning av drendet

Klagomail pa olovligt byggande inkom till bygglovenheten den 22 juli 2011. Enligt klagomalet pagar en
olovlig byggnation av en byggnad i tva vaningar.

Information om att bygglovenheten har mottagit ett klagomal pa olovligt byggande har skickats till
fastighetsidgaren den 27 juli 2011. Fastighetsdgaren har upplysts om att bygglovenheten kommer att
gora ett tillsynsbesok pa fastigheten.

Via telefonsamtal, daterat den 2 augusti 2011 har fastighetsigaren informerats om beslut om byggstopp
samt att fastighetsdgaren kan anséka om lov i efterhand. Vidare informerades om gillande
planbestimmelser pa Ostra Tyres6 och att kommunen inte kan medge stora avvikelser fran gillande

detaljplan.

Vid tillsyn pa fastigheten, den 3 augusti 2011 konstaterades att grunden och stommen till en byggnad i
tva vaningar med en byggnadsarea om ca 54 m? var under uppford. Fastighetsigaren meddelade att han
rivit en byggnad ater byggt upp den igen fast lite storre. Fastighetsigaren informerades om att han kan
soka bygglov i efterhand samt att bygglov i efterhand inte kan tillstyrkas da den uppférda byggnationen
strider fran gillande planbestimmelser. Vid tillsynen konstaterades dven att fastigheten sig ut som en

arbetsplats och var ovardad.

Byggnadsnimnden beslutade 2011-08-04 § B271, med stéd av 11 kap. 31 § plan- och bygglagen
forbjuda dgaren till fastigheten X, XX att fortsitta byggnadsarbetet. Beslutet giller omedelbart och till

dess nagot annat bestimts.

Planférhéllande

Fastigheten omfattas av detaljplan 7, faststilld den 30 juni 1932 och dndrade detaljplanebestimmelser
244, faststillda den 15 augusti 1991. Enligt gillande planbestimmelser far fastigheten bebyggas med
hégst 80 m? bruttoarea. Huvudbyggnadens bruttoarea fir inte Gverstiga 50 m? och bruttoarea f6r uthus
far inte Gverstiga 30 m?. Byggnader far uppforas i en vaning. Killare far inte anordnas och vind far inte
inredas.

Fastighetens areal 4r 5 100 m?. Pa fastigheten finns, férutom den olovligt uppférda byggnaden ett

enbostadshus med en bruttoarea om ca 108 m? samt en friggebod.
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Yttrande

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren. Inget yttrande har inkommit.

Avvikelse fran detaljplan

Den befintliga huvudbyggnaden redan ér bebygged med storre bruttoarea dn vad detaljplanen medger.
Den olovligt uppférda byggnaden strider mot gillande detaljplan avseende hégsta antalet
huvudbyggnader, hogsta antal vaningar, hogsta totala bruttoarea f6r huvudbyggnad.

Bygglovenhetens bedomning

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden préva foérutsittningarna f6r och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafoljd sd snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen m.m. Bygglovenheten bedémer att atgirden som vidtagits ar

lovpliktig.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen far byggnadsnimnden foreligga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse. Bygglovenheten bedomer det skiligt att rivning av den
byggnad i tva viningar med en byggnadsarea om ca 54 m* som uppférts utan lov skall vara utférd inom

atta manader fran det att beslut eller dom vinner laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen far foreliggandet férenas med vite. Bygglovenheten foreslar att

rittelseféreliggandet férenas med vite om 500 000 kronor for fastighetsigaren.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de foreskrifter som har meddelats
med stéd av PBL 16 kap. 12 §. Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till 6vertridelsens allvar
och betydelsen av den bestimmelse som 6vertridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om Gvertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Bygglovenheten bedémer att det ér

skiligt att ta ut en byggsanktionsavgift om 84 530 kronor for de vidtagna atgirderna.

Enligt 8 kap. 15 § plan- och bygglagen ska tomter hallas i vardat skick och skétas sa att risken for
olycksfall begrinsas.




