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Dnr: 2011BNS0167

Byggnadsnimnden

Kumla 3:216, Vendelsovagen 10B

Nybyggnad av flerbostadshus

Forslag till beslut

Bygglov beviljas for nybygenad av ett flerbostadshus med en byggnadsarea om 206 m? i tva vaningar

med killare, inredd vind, med totalt 11 ligenheter
Marklov beviljas for 8 parkeringsplatser varav 1 handikapplats

Rivningslov beviljas for rivning av befintlig huvudbyggnad

Avgift: Bygglov: 26 707 kronor
Grannhérande: 2 568 kronor
Kungorelse: 264 kronor

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Ake Skoglund Christian Ernst
Forvaltningschef Bygglovhandliggare

Sammanfattning
Ansokan om bygglov f6r nybyggnad av ett flerbostadshus med en byggnadsarea om 206 m? i tva
vaningar med killare och inredd vind, med totalt 11 ligenheter samt marklov f6r anordnande av 8 och

rivningslov for befintlig huvudbyggnad inkom den 4 augusti 2011.
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Forslaget avviker inte mot detaljplanen. Bygglovenheten foreslar att byggnadsnamnden beviljar

ansokan.

Beskrivning av drendet

Ansokan inkom till bygglovenheten den 4 augusti 2011. Ansékan avser nybyggnad av ett flerbostadshus
med en byggnadsarea om 206 m? i tva vaningar med killare och inredd vind, med totalt 11 ligenheter i
storleksordningen 35-84 m?. Ansékan avser ocksa marklov f6r anordnande av 8 parkeringsplatser varav

1 handikapplats samt rivningslov for befintlig huvudbyggnad.

Planforhallande
Pa fastigheten finns en huvudbyggnad i en vining med inredd vind med en byggnadsarea om 166 m?

som avser rivas. Fastighetens areal dr 1 032 m?.

For omradet giller detaljplan 218, faststilld den 26 juli 1988. Enligt detaljplanen ar fastigheten avsedd
for bostider och handel och hégst 20 % av fastighetens area far bebyggas (206,4 m?).

Yttrande

Berorda sakidgare har fatt tillfille att yttra sig Gver forslaget. Fyra fastighetsidgare pa fastigheterna X, X,
X och X har valt att inte yttra sig. Tva fastighetsigare pa fastigheterna X och X har inget att erinra mot
forslaget. Fyra fastighetsdgare pa fastigheterna X, X, X och X har synpunkter pa forslaget.

Samtliga negativa yttranden har kommunicerats med s6kanden som har beretts tillfille att revidera
torslaget. Ingen revidering har inkommit till bygglovenheten.

Samtliga negativa yttranden finns som aktbilaga.

Avvikelse fran detaljplan

Forslaget avviker inte fran gillande detaljplan.

Bygglovenhetens bedomning

Fastighetsdgaren pa fastigheten X har yttrat sig negativt 6ver forslaget och har 1 yttrandet bland annat
framfort att denne emotser immunitet fran klagomal av inflyttade hyresgister.

Byggnadsnimnden villkorar inte immunitet fran klagomal i ett beslut om bygglov.

Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfért att denne 6nskar immunitet frin klagomal av inflyttade
hyresgister angiende den verksamhet som bedrivs i fastighetsigarens lokaler. Fastighetsdgaren anfor
vidare att skador som uppkommer vid byggandet av flerbostadshuset ska dtgirdas innan inflyttning
sker. Om detta inte efterlevs ska kommunen driva rittslig process mot byggfoéretaget. Fastighetsigaren
framfor slutligen att kommunen inte ska 6ka sin parkeringsbevakning pga att hyresgister/besokande
inte har nagonstans att parkera och att man eventuellt bygger en infartsparkering for hyresgister att
parkera pa.
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Det ar byggherren som ska se till att skador pa omkringliggande fastigheter inte uppkommer i samband
med byggnation.

Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfért att denne motsitter sig att bygglov beviljas di en
betydande oldgenhet uppstar for fastighetsigaren. Den betydande oligenheten uppstar pa grund av att
byggnaden i praktiken dr fyra vaningar hog, eller i vart fall tre och en halv. Om byggnaden 4nda anses
vara tva vaningar kan konstateras att skilet bakom regeln att byggnaden ska vara hogst tva vaningar har
kringgatts genom den ritning som gjorts. Syftet med begrinsningsregeln har dirmed inte tillgodosetts.
Vidare anfor fastighetsigaren att kvarteret som byggnaden ska uppforas i bestar endast av sex
fastigheter, samtliga med ldgre hus. De bostadshus som finns har tillitelse endast att byggas i ett och ett
halvt plan. Om bygglov beviljas enligt ans6kan kommer byggnaden att kraftigt avvika fran 6vriga
byggnationer i omradet, grannfastigheterna med bostadshus kommer att fa en total insyn in pa
fastigheten in 1 husen samt att det blir mérkare pa tomterna. Fastighetsigaren framfor att det kommer
ske en 6kad belastning i omradet, da det byggs ett flerbostadshus pa en fastighet som ir avsedd for en
familj. Kvarteret dr redan nu hart belastat av storningar 1 form av ett storre daghem, ett storre
gruppboende, en pumpstation, en plastfabrik, en thairestaurang med nattklubb samt en festvilla. Ingen
hinsyn har tagits till den sammanlagda belastningen f6r de boende nir var och en av dessa
verksamheter byggts upp eller beviljats lov. Slutligen anfor fastighetsigaren att det pa grund av radande
markfoérhallanden finns risk for sittningsskador pa grannfastigheternas byggnader vid byggande av
flerbostadshuset.

Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfért att begrinsningen pa tva vaningar har éverskridits
betydligt och att denne inte kan godkinna forslaget.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 2 § ska tillses att betydande oldgenheter f6r omgivningen inte uppstar.
Foreslagen byggnation av ett flerbostadshus med 11 ligenheter pa fastigheten Kumla 3:216 innebir en
hégre belastning och trafik i omradet. Detta bedéms dock inte medféra en sadan betydande oligenhet

tor omkringliggande fastigheter att bygglov ska vigras.

Enligt detaljplanen far byggnaden uppféras i tva vaningar. Nagon begrinsning av héjd, inredande av
vind eller loft finns inte angiven. Fastigheterna X, X och X omfattas av en annan detaljplan in Kumla
3:216. Dessa fastigheter har enligt detaljplanen andra begrinsningar bl.a. avseende vaningsantal, och

byggnadshdjd.

Agaren till fastigheten X har i yttrandet framfort att denne inte har nigot att erinra under forutsittning
att denne kan fortsitta sin uthyrningsverksamhet av festlokal och att inte bostidder kan goéra att

verksamheten maste liggas ner.

Byggnadsnimnden villkorar inte andra fastigheters framtida verksamhet i ett beslut om bygglov.

I 6versiktsplanen £6r Tyresé kommun, antagen den 17 april 2008 ér det aktuellt med f6rtitning i
Trollbicken. Frimst av bebyggelse som idag saknas eftersom efterfragan pa ligenheter i form av
bostadsritter och hyresritter dr hog i Trollbicken.
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Forslaget dr planenligt. Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt plan- och bygglagen 9 kap 30
och 34 § §. Dirmed foreslas att byggnadsnimnden beviljar bygglov for ett flerbostadshus, 8
parkeringsplatser samt rivningslov for befintlig byggnad.




