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Byggnadsnimnden

Om- och pabyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Eftersom forutsittningarna saknas for lov enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen féreslas att
byggnadsnimnden avslar ansékan om bygglov f6r pa- och ombyggnad av enbostadshus.

Avgift: Avslag: 4 365 kronor (faktureras separat)

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Sara Kopparberg Christoffer Pettersson
Tt Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Ansokan avser om- och pabyggnad av enbostadshus. Ombyggnaden ir igensittning av en dorr sa
huset kan riknas som huvudbyggnad med vidbyggt uthus. Detta gors for att avvikelserna mot plan
ska minimeras. Pabyggnaden giller storre delen av byggnaden som riknas som huvudbyggnad.
Forslaget avviker mot detaljplan genom att uthuset blir 45,7 m® vilket 4r 5,7 m” eller 14,3 % for
stort, huvudbyggnaden blir 135 m” vilket 4r 15 m” eller 12,5 % for stort.

Beskrivning av arendet

Ansékan inkom 2012-01-13. Den avser en pabyggnad om 132 m” T den ursprungliga ansékan hade
huset en area om 180,7 m”. Bestimmelserna i detaljplanen anger bl.a. att varje fastighet far
bebyggas med en huvudbyggnad om 120 m” i tva vaningar eller 160 m” i en vining, samt far ett
uthus/garage om 40 m” uppféras.
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Reviderade handlingar inkom 2012-02-17, 1 dessa har en dorr satts igen sa att byggnaden delas upp
i en huvudbyggnad om 135 m” och ett vidbyggt uthus om 45,7 m®. Dessutom har balkongens bredd
minskat till 1,45 m, sa den inte inrdknas som byggnadsarea.

Trots modifieringarna avviker ans6kan mot detaljplanen avseende stotleken pa uthuset med 5,7 m*
eller 14,3 % samt huvudbyggnaden med 15 m” eller 12,5 %. Dessa avvikelser kan sammantaget inte
ses som liten avvikelse.

Forslaget till beslut ar kommunicerat med s6kanden. Sékanden vill ha drendet prévat av
byggnadsnimnden och har 2012-02-14 inkommit med en bilaga (aktbilaga) till ansékan. I bilagan
framfor s6kanden i huvudsak féljande argument som talar £6r beslut om bygglov:

1) Vid bygglovradgivning under varen 2011 fick sokanden information om att 2-planshus tilléts 1
omradet och att den tinkta pabyggnaden inte skulle innebara nagot problem. Hinsyn bor tas
till att initieringen av pabyggnadsprojektet baserats pa felaktig information ifran kommunen.

2) Begrinsningarna baseras bl.a. pa ddvarande (1970/1980-tal) rintebidrag frin staten. Bidragen
finns inte idag dérfor kinns begrinsningarna forlegade och inaktuella. Strand och andra
villaomraden har anpassat planbeskrivningen till den tid vi lever idag och dirfér anses
pabyggnaden vara férenlig med planens syfte.

3) Pibyggnaden ar att betrakta som mindre avvikelse och férenlig med syftet med planen. Det
finns inte stod f6r nagon 10-procentig gransavvikelse i PBL.

4) Pabyggnaden kommer inte att skymma grannars hus eller utsikt, huset blir 2,4 meter hégre.
Byggnaden kommer smilta vil in i omrddet som bestar av blandad bebyggelse i huvudsak i 1 72
och tvaplanshus.

Sokanden har dven bifogat tvdi domar som styrker deras bygglovansokan.

Byggnadshéjd. Antal vaningar. Mindre avvikelse.

KR Goéteborg 2011-01-31, mal nr 3011-10, avd. 1.

Enligt dp far en byggnad uppféras med hégst en vining och till en héjd av hogst 4,2 meter. Den
aktuella byggnaden avviker fran traditionella byggnadsformer med en mezzaninvining i den hogre
delen och sedan ett sluttande tak ned till 2,6 m hojd. Byggnadens Ostra del har tva vaningar och en
byggnadshéjd om ca 5,5 m. Bn beviljade bygglov och ansag att avvikelserna kunde bedémas som
mindre och férenliga med syftet med planen. Grannar 6verklagade. KR finner inte skil géra en
annan bedémning dn den som foérvaltningsritten (FR) har gjort. En ledamot var skiljaktig och
ansag att en planindring borde goras. (FR finner att avvikelserna kan bedémas som mindre och
forenliga med planen pa sidant sitt som avses i 8 kap. 11 § APBL.) Bygglov. Domen har vunnit
laga kraft. Provningstillstind meddelades inte.

Byggnadshéjd. Mindre avvikelse fran detaljplan.8 kap. 11 § och 3 kap. 2 § APBL.

KR Goéteborg 2011-01-14, mal nr 3505-10, avd. 1.

Byggnadsnimnden (bn) medgav avvikelse fran detaljplanen och beviljade bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus. Grannar 6verklagade beslutet. Enligt detaljplanen far byggnad ha en vaning och
byggnadshéjden uppga till 4,5 meter. Till f6ljd av frontespisarna kommer byggnaden att bli cirka
6,5 meter hég och innehalla tva vaningar. Den strider darfér mot detaljplanen. Vid bedémning av
frigan om mindre avvikelse hinvisar KR till RA 1997 not. 66. KR skriver att frontespisar, stora
takkupor och 6verskridanden av detaljplanens bestimmelser om h6jd och vaningsantal ar
torhallandevis vanligt féorekommande i omradet. Den aktuella byggnaden kommer att smilta vil in i
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omgivningen. De olidgenheter som byggnationen i uppfort skick kommer att medfora for grannarna
kan inte anses som s betydande att de utgér hinder mot det sékta bygglovet (jfr RA 1991 ref. 46).
Bygglov. (FR gjorde en annan bedémning.) Domen har vunnit laga kraft. Hogsta
forvaltningsdomstolen meddelade inte prévningstillstand.

Ritningar som ingar i beslutet
Planritning, daterad 2012-02-17
Fasadritningar, daterad 2012-02-17
Situationsplan dr inte inldimnad
Sektionsritning ar inte inlimnad

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL. far bygglov limnas for en atgird som avviker fran
detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar liten och férenligt med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte. Avvikelserna i inlimnad ansékan kan inte ses som liten avvikelse
som ir forenliga med planens syfte. Sokandens argument 1 bilagan fran 2012-02-14 andrar inte
denna bedémning,.

Den samlade bedémningen av avvikelserna ir att de inte kan ses som liten och dirmed inte
uppfyller forutsittningarna for bygglov enligt 9 kap. 31 b § PBL. Eftersom forutsittningarna saknas
tor lov foreslas att byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for pabyggnad och ombyggnad
av enbostadshus.

Handlingarna dr inte kompletta men provas 1 befintligt skick enligt 9 kap. 22 § PBL.

Forutsittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan 184 som vann laga kraft 1979-11-14.
Enligt detaljplanen far en huvudbyggnad som uppférs i en vaning inte uppta storre byggnadsarea
in 160 m” och en huvudbyggnad i tva vaningar far inte uppta stérre byggnadsarea 4n 120m’. Vidare
tilliter planen ett uthus eller garage om 40 m” byggnadsarea. Huvudbyggnaden far inte vara hogre
in4,5 meter (en vaning) respektive 7,2 meter (tva vaningar). Uthuset/garaget far inte vara hogre dn

3 meter.
Fastigheten har en area om 1490 m”.

Yttranden
Bilaga fran sokanden inkom 2012-02-14 (aktbilaga).




