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Bygglov for flerbostadshus med butik och garage

Ansokan avser bygglov med avvikelse fran detaljplan.
Forslag till beslut

Atgiirden avviker frin detaljplanen avseende huvudbyggnad som placeras pa mark som inte far
bebyggas. Bygglov beviljas for flerbostadshus med butik och garage samt anordnande av stédmur
och parkeringsplatser med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

Marklov beviljas f6r markuppfyllnader 1 anslutning till huvudbyggnad och stédmur med st6d av
9 kap. 35 § PBL.

For genomforandet av atgarden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Godkind av: SITAC

Nr: SC1199-11 (K)

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 44 512 kronor
Provning liten avvikelse: 8 902 kronor
Grannhoérande: 5136 kronor
Detaljplanavgift: 188 320 kronor

Summa avgifter: 246 870 kronor (fakturan skickas separat)
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Kent Wiklund
T f Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Forslaget avser nybyggnation av flerbostadshus med ligenheter och inredd vind, butik och garage i
entréplan, markuppfyllnader och anordnande av parkering och uppférande av stédmur i anslutning
till huvudbyggnad.

Forslaget strider mot detaljplan avseende huvudbyggnad som placeras pa mark som inte far

bebyggas.

Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att bevilja ansékan.

Beskrivning av drendet
Ansokan inkom den 7 juni 2011.

Ansokan bedémdes komplett den 16 mars 2012.

Forslaget avser nybyggnation av flerbostadshus om totalt 302 m? byggnadsarea (BYA) med tre (3)
ligenheter och inredd vind och entréterrass mot vist och balkong mot syd, 2 st butikslokaler med
personalutrtymmen och garage i bottenplan med entré fran 6st och kundparkering, markuppfyllnad
1 vist och anordnande av parkeringsyta och uppférande av stodmur med en lingd av 12,1 meter
och med en hogsta héjd av 2,25 meter 1 anslutning till huvudbyggnad och delvis mot
grannfastigheten X.

Forslaget strider mot detaljplan avseende huvudbyggnad som placeras pa mark som inte far

bebyggas.

Ovrig beskrivning av irendet finns att lisa under yttranden.

Ritningar som ingar i beslutet

Nybyggnadskarta, daterad 2012-03-16.

Fasad- och sektionsritning A-40.0-2, daterad 2012-02-20.
Fasadritning A 40.0-3, daterad 2012-02-20.

Planritning A-40.0-1, plan 0, 1, 2 och tak, daterad 2012-03-16.
Markplaneringsritning, daterad 2012-02-20.
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Skal till beslut

I omradet runt Strandallén pagar ett detaljplanearbete med Tradgardsstaden vilket innebir att
omradet pa sikt kommer att forandras till ett mer stadslikt fortatat gaturum med
flerbostadsbebyggelse och radhus koncentrerat till mindre tomter. Férindringen innebir dven att
smaskaliga butiker kommer att finnas som en del av staden. Kombinationen av bostider och
butiker gbr omradet levande och bygglovenhetens samlade bedomning ar att det dr en positiv
utveckling och en naturlig f6rindring 6ver tid. Forslagets utformning bor ses i relation till framtida
forutsittningar f6r omradet och bedéms uppfylla utformningskraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 §
PBL.

Enligt 9 kap 35 § ska marklov ges for en atgird som inte strider mot en detaljplan och medfor
betydande oligenheter f6r omgivningen. Marken kommer att hojas for att ansluta till befintlig
nivaskillnad till Sommarliden och mellan fastigheterna X och X. X har idag en sockelhdjd, enligt
nybyggnadskarta om + 33,6, foreslagen markniva pa X dr + 31,5. Den foreslagna
markuppfyllnaden bedéms inte medfora sadan betydande oldgenhet f6r omgivningen att marklov

bér vigras och byggnadsnimnden forslas att bevilja marklov f6r uppfyllnad av mark.

Enligt 9 kap 31 b § far bygglov ges for en édtgird som avviker fran en detaljplan eller

omradesbestimmelser, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Forslaget ar att hinfora till liten avvikelse som inte strider mot syftet med detaljplanen och darmed
foreslds att byggnadsnimnden beviljar bygglov f6r flerbostadshus med butik och garage samt

anordnande av stédmur och parkeringsplatser.

Forutsittningar

Planforutséttningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan nr 266, faststilld 1993-12-16. Enligt
planbestimmelserna ar indamalet smaindustri och bostad. Byggnad far uppforas i hdgst en vaning,
darutover far vind inredas och suterringvaning anordnas. Huvudbyggnaden skall placeras minst 6
meter fran grins mot gatan, undantag fran detta dar meddelat i planen. Dar inget Ovrigt angivits skall

byggnader placeras minst 4,5 meter frin tomtgrins
Foreslagen bebyggelse avviker frin gillande detaljplan genom att huvudbyggnaden till en liten del
placeras pa mark som inte far bebyggas (punktprickad mark). Avvikelsen berér den del av

byggnaden som vetter mot Sommarliden.

Fastigheten har en area om 918 m2.
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Yttranden

Arendet har den 11 april 2012, remitterats till Miljo- och trafikenheten, Tyresé Kommun. Svar har
inte inkommit vid datum f6r tjansteskrivelsen.

Berorda sakigare pa fastigheterna X har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslaget i begiran om
yttrande daterat den 29 mars 2012.
Grannhérande till fastigheten X ér sint till ny adress 10 april 2012.

I yttrande den 5 april 2012 motsitter sig fastighetsidgaren XX starkt atgiarden, med motivering att
det inte dr lampligt, i ett villaomrade, att bygga ett 11 meter hogt flerbostadshus. Entrér och fonster
ar placerade direkt vid deras egen tomtgrans och innebar full insyn pa deras fastighet.

I yttranden daterade den 16 april 2012 motsatter sig fastighetsdgarna till X atgirden. Hojning av
mark samt uppférande av stddmur jimte egen tomt, kommer att paverka befintlig thujahick
negativt. I skrivelserna framfors dven att byggnaden dr f6r hog vilket medfor solbortfall och insyn
fran grannar. Foreslagen byggnationen inte passar in i miljon, paverkar omradets karaktir och
strider mot gillande detaljplan.

Synpunkter fran fastighetsigaren X sinda till s6kanden for kinnedom den 11 april 2012.

Sista svarsdatum for grannhérande, 16 april 2012,

Fastighetsagaren till X har den 17 april 2012, inkommit med synpunkter efter sista svarsdatum. For
information till byggnadsnimnden, bestod yttrandet i synpunkter Gver att bil- och gangtrafik i den
redan skymda korsningen vid Sommarliden kommer att 6ka i och med att butiker kommer att
beredas plats. I skrivelsen fors fram att detaljplanen endast medger byggnation om 160 m? och att

det aktuella forslaget Overskrider den aktuella arean.

Synpunkter fran fastigheten X sinda till s6kanden f6r kinnedom den 18 april 2012.




