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Byggnadsnimnden

Bygglov i efterhand for stodmur

Forslag till beslut

1. Bygglov i efterhand beviljas med stéd av 8 kap 11 § sista stycket plan- och bygglagen (1987:10)
tor stddmur med avvikelse fran gillande detaljplan.

2. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § (1987:10) debiteras XX, dgaren till fastigheten X,
en byggsanktionsavgift (byggnadsavgift) om 4 x bygglovsavgiften (2 500 kronor) = 10 000

kronor for stodmur som uppforts utan bygglov.

3. Del av drende gillande olovligt byggande avskrivs.

4. Avgift: Bygglov: 2 500 kronor
Grannhérande: 1 500 kronor
Kungorelse: 270 kronor
Summa avgifter: 14 270 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygegnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Kent Wiklund
Tt Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Bygglovenheten har uppmirksammats pa att olovligt byggande av stédmur samt trappa uppforts i
anslutning till rubricerad fastighet.
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Byggnadsnimnden foreslas bevilja ansékan om lov i efterhand f6r stédmur med mindre avvikelse
mot detaljplan samt debitera fastighetsigaren till X, en byggsanktionsavgift (byggnadsavgift) om 4 x
bygglovsavgiften f6r stddmur som uppforts utan bygglov.

Byggnadsnimnden foreslas avskriva del av drendet gillande olovligt byggande da rittelse delvis
skett.

Beskrivning av drendet

Bygglovenheten har i skrivelse daterad den 1 september 2011 uppmirksammats pa att olovligt
byggande av stodmur samt trappa uppforts upp till ca 2 meter pa kommunens mark i anslutning till
rubricerad fastighet.

Den 22 september 2011 inkom ansékan om lov i efterhand f6r stodmur till en total lingd av 14,5
meter. Till ans6kan bifogades bilder pa byggnationen samt forklaring till varfér den uppforts.
Enligt ans6kan om lov i efterhand och enligt ortofoto 6ver fastigheten har muren och trappan
uppforts under 2006.

I skrivelse daterad 2011-12-29 upplyses fastighetsigaren att om drendet provas 1 byggnadsnimnden
1 befintligt skick kommer bygglovenheten att féresla byggnadsnimnden ett avslag. Fastighetsigaren
uppmanas att som édgare till fastigheten X att ta bort muren och trappan frin den del som ar
placerad pa X, dir Tyres6 Kommun dr fastighetsdgare och iordningstilla tomten i ursprungligt
skick senast 2012-02-23. Om inte uppmaningen f6ljs kommer drendet att verlimnas till
byggnadsnimnden for vitestoreliggande och att olovligt byggande prévas utifran 10 kap plan- och
bygglagen, lagen om paféljder och ingripanden vid 6vertridelser med mera. Fastighetsidgaren
uppmirksammas ocksa pa att olovligt byggande ir férenat med kostnader. Det dr byggnadsavgift
som motsvarar fyra ganger den avgift som skulle ha betalats om bygglov f6r atgirden beviljats och
tilliggsavgift som 4r 500 kr per m® bruttoarea (beriknas pa utférd bruttoarea minus 10 kvm),
dessutom kan det leda till féreliggande som forenas med vite. Om rittelse sker innan drendet tas
upp f6r prévning det vill sdga det olovligt utférda tagits bort, tas ingen avgift ut och drendet kan

avskrivas.
Den 16 februari 2012 inkommer fotografier som verifierar att mur utanfor tomtgrins dr borttagen.

Fran 16 februari 2012 och framat inkommer vid flera tillfillen nya reviderade handlingar. Ansékan
bedéms komplett 25 april 2012.

I f6rslaget som slutligen provas ér delar av den tidigare muren kvar till en lingd av 5,25 meter mot
sydvist, samt ca 2,70 meter respektive 2,90 meter fram till tomtgrins mot vindplan. Murens hojd
vid den hégsta punkten pd insidan ar ca 2,30 meter och vid den ldgsta ca 1,10 meter. Hojden pa

sidorna tas delvis upp av motfyllnader dir den faktiska héjden dr ca 0,3 meter.
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Till ans6kan hor ocksa forslag att byta befintliga uttjdnta slipers mot X och eventuellt ersitta dom
med en knickstensmur till samma héjd och pa samma plats. Atgéird med befintlig

sliperskonstruktion bedéms av bygglovenheten vara preskriberad.

Ritningar som ingar i beslutet

Utdrag ur kartdatabas, i skala 1:400, daterad 2012-04-25.
Fasadritning, 1 skala 1:100, daterad 2012-04-25.

Fasader och sektioner i skala 1:50, daterad 2012-02-16.

Skal till beslut

Foreslagen atgird gillande befintlig sliperskonstruktion bedéms av bygglovenheten som
underhiéllsatgird och omfattas inte av bygglovplikt. Fastighetsagaren dr skyldig att utfora
nédvindiga dtgirder for att underhalla befintlig konstruktion vilket dven kan innebira att befintliga
delar maste bytas ut. Uttjdnta slipers ér vanligt férekommande som ex. stodmurselement och enligt
bygglovenhetens bedémning ar det positivt om de byts ut till mer miljévinligt alternativ eller
motsvarande. Denna del av ansékan undantas fran beslut och kommer med anledning av att
atgirden ar preskriberad inte leda till vidare atgird. Detta under fOrutsittning att konstruktionen ar

fortsatt likvardig gallande placering, lingd och héjd.

Atgirden gillande stédmur bedéms enligt bygglovenhetens arkiv och fastighetsigaren/sékanden
vara utférd under 2006 och omfattas siledes av APBL, enligt 8 kap 11 § krivs bygglov for

stédmur.
Enligt bygglovenhetens arkiv har bygglov inte beviljats och inte heller sokts for atgarden.

Enligt 6vergangsbestimmelser punkt 3, PBL skall f6r 6vertradelser som har dgt rum fore den 2 maj
2011 ildre bestimmelser tillimpas pa provningen i sak, den nya lagen skall dock tillimpas, om det

leder till en lindrigare pafoljd.

Enligt plan- och byggférordningen 9 kap 1 § (PBF) skall en byggsanktionsavgift tas ut for
overtridelser med motsvarande det belopp som faststillts enligt 9 kap PBF. Byggsanktionsavgiften
enligt PBF ar faststilld till 20 000 kr f6r murar och plank.

Den olovliga atgirden utférd 2006 och ir endast delvis rittad under 2012. Eftersom anordnande av
stodmur med en lingd av 10,85 meter skett utan bygglov foreslis att byggnadsnimnden beslutar att
med stoéd av APBL 10 kap 4 § debitera XX, dgaren till fastigheten X, en byggsanktionsavgift
(byggnadsavgift, APBL) om 4 x bygglovsavgiften (2 500 kronor) = 10 000 kronor.
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Kvarvarande stédmur som ar placerad pa punktprickad mark kan krivas att tas bort helt och
ersattas med jordmassor. Dessa jordmassor maste i sa fall stodjas av en ny mur i anslutning till
tomtgrans. Alternativet att helt ta bort muren helt bedoms dirmed inte som tillfredsstillande
eftersom det finns risk att jordmassor hamnar pa gatan. Tomten dr kuperad mot gatan och
nuvarande forslag bedéms pa ett tillfredstallande sitt uppfylla anpassnings- och utformningskraven
i tillimpliga delar enligt 3 kap 2 § APBL.

Enligt APBL 8 kap 12 §, sista stycket far bygglov limnas till dtgirder som innebir mindre

avvikelser om avvikelsen édr forenlig med syftet med planen.

Atgirden uppfyller forutsittningar for lov enligt APBL 8 kap 11 §, sista stycket och dirmed
foreslds att byggnadsnimnden beviljar bygglov i efterhand f6r anordnande av stédmur om totalt
10,85 meter.

Byggnadsnimnden foreslas vidare att i samband med beslut avskriva del av drende, géllande

olovligt byggande. Detta med hinvisning till att rittelse har skett.

Forutsittningar

Planforutsdittningar

Enligt detaljplan 69 som vunnit laga kraft 1955-05-05 dr marken f6r mur och trappa benimnd som
allmin platsmark pa del av fastigheten X. Stédmur pa fastigheten X ir placerad pa prickad mark
som inte far bebyggas.

Fastigheten har en area om 1570 m?,

Yttranden

Arendet har remitterats till X.

Berorda sakigare har fatt tillfille att yttra sig 6ver forslaget. Ingen erinran har inkommit vid datum

tor tjdnsteskrivelsen.




