TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2012-05-30
Sambhillsbygenadstérvaltningen

1#
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Byggnadsnimnden

Brevik 1:22, Breviksnasvagen 5

Nybyggnad av fritidshus samt strandskyddsdispens

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL.

Startbesked och faststillande av kontrollplan meddelas med stéd av 10 kap 23-25 {§, plan- och
bygglagen, PBL.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § Miljébalken, MB medges med stéd av 7
kap. 18b § MB for nybyggnation av fritidshus.

For genomforandet av atgarden krivs inte en kontrollansvarig.

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 4400 kronor
Grannhérande: 2640 kronor
Kungorelse: 270 kronor
Strandskyddsdispens: 8800 kronor
Summa avgifter: 16 110 kronor (fakturan skickas separat)
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Sammanfattning
Arendet avser nybyggnation av fritidshus och dispens fran strandskydd.

Omridet omfattas inte av detaljplan.

Beskrivning av arendet
Ansoékan om bygglov f6r nybygenad av fritidshus om 20,2 m? byggnadsarea, BYA och
strandskyddsdispens inkom 2012-05-14.

Som sarskilt skl for dispens fran strandskydd anger s6kanden att omradet redan har tagits i bruk
pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. PA tomten har det tidigare
legat en byggnad som nu ér riven av s6kanden av ungefir samma storlek som den blivande
giststugan. Sokanden har dven i ansdkan bifogat kartmaterial/ fastighetsbestimning ifrdn Tyreso
Kommun daterat 2004-07-12 som verifierar att det da fanns en byggnad pa tomten. Den nu

foreslagna byggnaden ir placerad nagot séder om den tidigare.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Ritningar som ingar i beslutet

Nybyggnadskarta med fastighetsoversikt, daterad 2012-05-14.
Nybygenadskarta med f6reslagen byggnation utritad, daterad 2012-05-14.
Plan- sektion och fasadritning, daterad 2012-05-14.

Ansokan, dispens fran strandskydd, daterad 2012-05-14.

Skal till beslut

Fastigheten dr beldgen inom delvis strandskyddat omrade. Det innebir férbud mot att uppfora nya
byggnader, anliggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns sirskilda
skil till undantag frin bestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken. Inom strandskyddsomrade far
heller inte atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller
byggnader dndras sa att de avhaller allmanheten fran att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha

fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och i vatten (7 kap 13
§ miljobalken).

Kommunen har ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 18b §
miljobalken, om atgirden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller nagot av
villkoren for sirskilt skil 1 7 kap 18¢ § miljobalken.
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Bygglovenheten har i kartmaterial fran 2004-05-25 konstaterat att den aktuella platsen var
ianspraktagen med en likvirdig byggnad pa ca 16 m? placerad pa grinsen till fastigheten X. Tidigare
placering i férhallande till strandlinjen avviker inte nimnvirt. Tomten ér idag tagen i ansprik med
skiliga avgrinsningar i form av ldgre staket och grismattebelagda ytor mot Breviksnisvigen.
Bebyggelselinjen ar konstant i jimforelse med huvudbyggnader pa angrinsande tomter. Mot
Erstaviken sluttar terringen relativt brant och foreslagen placering i den redan etablerade
hemfridszonen bedéms dirfor fortsatt lamplig. Fri passage erhalls pa bagge sidor foreslagen
byggnad och allmdnhetens moijligheter till tillgang av omradet bedéms inte inskrinkas av atgirden.
Pa intilliggande fastigheten Trinntorp 1:1 finns via Trinntorps Gardsvig en allmin vig ner till
Erstaviken. Fastigheten Trinntorp 1:1 dgs av Tyres6 Kommun. Foreslagen
bygenation/hemfridszon dr ca 60 meter frin strandlinjen och bor enligt bedomningen inte paverka

djur och vixtliv negativt pa sa sitt att dispens bor vigras.

Bygglovenheten bedémer dirmed att atgiarden inte bedoms motverka syftet med strandskyddet och
att sarskilt skl foreligger att uppfora ny byggnad pa aktuell plats enligt 7 kap 18c¢ § punkt 1.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap 15 § miljobalken medges darfér med stod av 7
kap 18 b § miljcbalken.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3
§, och uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §f i de delar som

inte har provats 1 omradesbestimmelser.

Forslaget bedoms uppfylla tillimpliga delar 1 anpassnings- och utformningskraven 2: a och 8: e kap
PBL. Bygglovenhetens bedomning ar att forslaget dirmed uppfyller kraven enligt 9 kap 31 § PBL
och bygglov kan didrmed beviljas f6r nybyggnad av fritidshus med en BYA om 20,2 m?.

Forutsittningar

Planforutséttningar

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom samlad bebyggelse.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor f6rbud att uppfoéra ny byggnad, mm, enligt
7 kap 15 § miljobalken.

Fastigheten har en area om 3535 m”.

Yttranden
Berorda sakigare pa X har fatt tillfille att yttra sig Gver forslaget.
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Svar har inkommit fran X som anfor att nir dessa kopte sin fastighet 2005 stod en byggnad inte
langt fran den aktuella plats som sokanden nu soker lov f6r. Denna byggnad revs senare av
fastighetsagaren.

Svar har ocksa inkommit fran X utan synpunkt.

Forslaget har remitterats till kommunekolog Géran Bardun som i skrivelse daterad 2012-08-30 inte
har nagot att erinra mot atgirden. I skrivelsen framfors att den 6vre delen av tomten bast limpar
sig f6r bebyggelse med hinsyn till strandskyddet, och att det inte finns nagon kind kénslig flora
eller fauna som bedéms berdras negativt av atgirden.




