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INLEDNING Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e denna planbeskrivning

e genomfdrandebeskrivning

o fastighetsforteckning (finns pa
stadsbyggnadskontoret)

¢ information om vad en detaljplan &ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

e behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Petterboda industriomrade, som invigdes 1983, bestar av ett
flertal verksamheter pa en yta om ca 10 hektar. | omradet
samsas SL:s bussgarage med byggvaruhandel, enklare
tillverknings- och monteringsverksamhet samt kontor.
Omradets sodra del gransar mot Petterboda parkstrak som
l6per langs botten av en dalgang fran Alby naturreservat mot
Tyreso centrum. Omradet anvands idag av barn fran Fardala
skola och Stimmets skola, motionarer, hundagare och
hastryttare. | 6vrigt fungerar omradet framst som ett
transportstrak for fotgangare och cyklister mellan Tyres6
centrum och omkringliggande bostadsomraden.

Under hosten 2009 inkom en forfragan till kommunen fran
Kaatach AB om en lamplig plats for uppforandet av ett
lekland med inom- och utomhusaktiviteter fér barn i
varierande aldrar.

En av de platser som kommunen foreslog ar ett omrade
mellan Petterboda verksamhetsomrade och Petterboda
parkstrak. Platsen anvands idag av kommunen som
snoupplag och ar avskiljt fran parkstraket genom en ca 2,5
meter hdg vall. Ett lekland avsett for lek, spel och rekreation
for barn innebar en mer estetiskt tilltalande 6vergang mellan
det befintliga industriomradet och Petterboda parkstrak. En
utbyggnad av marken skulle ocksa gora det majligt att rusta
upp resten av parkstraket, bl.a. genom anlaggandet av en
dagvattendamm.

Kommunstyrelsens planberedning beslutade 2010-04-07 att
ge stadsbyggnadskontoret (numera
samhallsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att uppréatta
forslag till ny detaljplan. Planarbetet sker med normalt
forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
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marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, |&s mer om planprocessen
pa sista sidan.

Syfte Planarbetet syftar till att utreda hur omradet mellan
Petterboda verksamhetsomrade och Petterboda parkstrak
kan kompletteras med ett lekland med pedagogiska och
stimulerande inom- och utomhusaktiviteter fér barn och
ungdomar.

Kommunens malsattning ar att omradet ska bli en mer aktiv
och rekreativ métesplats for barn i alla aldrar och deras
familjer genom att Petterboda parkstrak utvecklas med bl.a.
en dagvattendamm. Genom sin form och funktion ska
dagvattendammen innebéara en hojning av kvaliteten i hela
omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger centralt belaget i Tyreso, ca. 800
meter fran Tyreso centrum, i anslutning till Petterboda
industriomrade.
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Vy over planomradet sett fran norr.

Areal Planomradet ar totalt ca 5500 kvm.

Markagoforhallanden Planomradet beror en del av fastigheten Bollmora 2:1 som

ags av Tyres6 kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljbedémning

Omradet berdr inga riksintressen.

I den kommuntackande oversiktsplanen for Tyreso
kommun, antagen 17 april, 2008 pekas omradet ut som
omrade for park och rekreation.

Eftersom planens férslag till anvandning (lekland under
bestammelsen Y, idrott, i detaljplan) skiljer sig fran den
utpekade anvandningen i 6versiktsplanen har ett program
upprattats i maj 2010. Programmet har varit pa samrad
mellan den 26 augusti och den 30 september 2010. Under
programsamradsskedet inkom sammanlagt 12 yttranden,
varav 7 fran remissinstanser och 5 fran privatpersoner.
Dessa yttranden och kommunens svar pa dessa finns att
lasa i sin helhet i den samradsredogérelse som hor till
programmet.

For omradet galler detaljplan nr. 199, Stadsplan for
Petterboda arbetsplatsomrade (laga kraft 1983-03-01).
Omradets anvandning &r i den gallande detaljplanen utpekad
som allméant parkandamal.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig.
Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan
planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan
omgivningen kan ha pa planen bedéms som hanterbar.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En
miljobeddmning enligt miljbalken bedéms darmed inte
behdva uppréttas.

Sammanfattning behovsbeddmning:

Planens genomférande kommer att innebara ett visuellt
intrAng i landskapsbilden, vilket staller héga krav pa
byggnadens och utemiljons utformning. Inga kédnda
fororeningar finns inom omradet vilket kommer att
sakerstallas genom provtagningar i samband med planens
utstéliningsskede. Eftersom detaljplanen medger att ytor
som idag utgors av vegetation ersatts med hardgjorda ytor
kravs det att dagvattenhanteringen inom omradet blir god.
Det ar viktigt att tillgangligheten till omradet, med bil, cykel
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och till fots blir god. Las mer i behovsbeddomningen som hor
till programmet.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur  Platsen anvands i dag som snéupplag av kommunen
vintertid. Marken ar iordningsstalld for detta &ndamal och
utgors av en relativt plan grésyta som avgransas av
konstgjorda vallar i omradets sédra del. Dessa vallar ar
uppforda sa att de tar upp hojdskillnaden mellan
planomradet och parkstraket, dvs. angen séder om omradet.
Hojdskillnaden ar ca 2,5 meter. Eftersom angen som tillhor
parkstraket ar laglant och flack star denna ofta under vatten,
vilket har gett upphov till behovet av en dagvattendamm i
omradet.

Avgransningen i vaster utgors av en relativt tat skogsdunge
med I6vtrad och hallmark med berg i dagen. Vegetationen
oster om planomradet kan ses som mycket vardefull
eftersom den utgdr en gron buffert mellan Petterboda
industriomrade och Petterboda parkstrak.

Vy over planomradet och dess ofngwnmg sett fran n'orr Den vita
streckade linjen illustrerar var dagvattendammen kommer att lokaliseras.
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Planomradet sett fran soder.
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Del av planomradet samt angransande fastighet sedd fr&n den norddstra
delen av planomradet.

Markfororeningar Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet.
Anvandningen av platsen som snéupplag har sannolikt inte
medfort nagra fororeningar. Detta grundas pa den analys av
smaltvatten fran upplag med sno fran vagar som gjordes
under varen 2010 (PM 2010-04-29) for ett antal platser med
forutsattningar liknande planomradet inom kommunen. Infor
utstélliningsskedet kommer provtagningar att genomféras for
att sakerstélla att marken inte ar férorenad.

Geotekniska forhallanden Marken i omradet bestar framst av glacial lera. | omradets
vastra del bestar marken av urberg som framtrader synligt
pa vissa stallen.

Postglacial lera
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Det forekommer ingen risk for ras eller skred inom
planomradet.

Mark- och berggrundforhallanden &r av 1ag- till normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i mark
och grundvatten beddéms inte utgdra halsorisker fér boende.
For att sékerstalla risknivan avseende radonforekomst sa
bor en markradonundersokning géras i samband med
bygglovsskedet.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit k&dnda, foreligger anmaélningsplikt enligt
fornminneslagen.

Forslaget innebar att det pa omradet tillats uppforas en
byggnad avsedd for lekland eller annat idrottséandamal med
anvandningen lek, spel och idrott med tillhérande utemiljé.
Detta regleras med Y i planen (l&s mer under avsnittet
planbestdammelser, s.11).

Byggnaden, som tillats fa en byggnadsarea om 2000 kvm,
och den tillhérande utemiljon ska genom sitt uttryck och
utformning innebara ett element av hég arkitektonisk kvalitet
som omsorgsfullt fogas in i omradet. Byggnaden och
utemiljon ska utgdra en lank mellan parkstraket och
verksamhetsomradet. Detta ska ske genom att byggnadens
fasadsprak utformas med variation utefter omgivningen.

Det ar viktigt att leklandet, visuellt och funktionellt kopplas
ihop med Petterboda parkstrak, som idag fungerar som ett
strak for friluftsliv, motion och rekreation. Leklandets innemiljo
saval som utemiljo ska erbjuda stimulerande och attraktiva
ytor for rekreation och motion for barn i olika aldrar. De
rekreativa vardena i Petterboda parkstrak ska starkas av att
leklandet ansluts till omradet. Leklandet ska inte pa nagot satt
begransa mojligheten att rora sig fritt inom Petterboda
parkstrak.

Byggnaden och dess omkringliggande miljder ska ocksa
genom sin utformning och funktion fungera som en
intressant malpunkt i omradet. Den planerade
café/restaurangverksamheten ska uppféras i anslutning till
parkstraket sa att dessa kan interagera. Utemiljon ska
erbjuda stimulerande funktioner saval som estetiskt tilltalande
element i form av planteringar, sittytor m.m. Denna del av
planomradet, samt den del som anvands for passage, ska
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fortsattningsvis vara tillganglig for allman gangtrafik och
markeras med "x” i planen. (se vidare forklaring pa s.10).

Den vall som idag utgor gransen till planomradet ska
bevaras i den riktning dar den ska utgora ett visuellt skydd
och en naturlig avgransning mot parkstraket (se forklaringen
for bestammelsen "n'” under avsnittet "planbestammelser”).
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lllustration byggnad sedd fran soder
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lllustration fasad, riktning sdder (ovan) och syddst (nedan)

Planbestammelser Nedan foljer en forklaring till de huvudsakliga
bestammelserna som galler inom planomradets grans.
Denna forklaring ska anvandas vid tolkning av plankartan:

e2 2000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter som far uppféras inom
planomradet ar 2000 kvm. Med byggnadsarea menas den
area som en byggnad upptar pa marken inklusive
utkragande byggnadsdelar som i hog grad paverkar
anvandbarheten pa marken.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar. | dagslaget finns dessa ledningar i anslutning till
den gang- och cykelvag som ansluter till omradet. En del av
dessa ledningar finns dock belagna aven under
planomradet.

X Omradet ska vara tillgangligt for allman gangtrafik. Det ska
vara mojligt att till fots kunna passera genom omradet fran
soder till norr genom planomradets véastra del. Ytor
planlagda med x far darfor inte omgardas med stangsel eller
annat hinder som férhindrar passage.

nt En planterad vall ska anordnas inom planomradets grans
och syftet med denna &r att uppta den hojdskillnad som finns
mellan planomradet och det intilliggande parkstraket. Hela
vallen ska anordnas inom planomradet och denna ska
innebara ett visuellt skydd fér de verksamheter som
anordnas inom planomradets Ostra del. Vallen ska ocksa
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innebéara att man pa ett enkelt satt uppfattar och forstar
avgransningen mellan planomradet och parkstraket. Ingen
bebyggelse far uppféras inom omradet dar bestammelsen nl
galler. Stangsel far inte uppforas i slantfot.

All parkeringsyta inom fastigheten ska i férsta hand
anordnas i parkeringsgarage under markplan. Garaget far
samordnas med tillhérande café och restaurangverksamhet.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 38 meter.

Infor utstallningsskedet kommer ett kvalitetsprogram tas fram
som mer i detalj reglerar byggnadens utformning, bl.a.
fasadmaterial, takmaterial, plantering i anslutning till
byggnaden osv.

Planomradet ligger centralt belaget i Tyreso, ca 800 meter
fran Tyreso centrum, som fungerar som nod for
kollektivtrafiken i kommunen. Har finns aven ett stort utbud
av handel och 6vrig service. Ca 300 meter fran planomradet
finns en livsmedelsaffar, restaurang samt busshallplatser.

For att mojliggdra en god anslutning for stérre servicefordon
(avsedda for snoréjning, avfallshamtning osv.) till
planomradet kravs att den kommande infartsvagen ansluts
till den befintliga vandplats som finns belagen i slutet av
Energivagen. Detta innebar att strackan med gang- och
cykelvag (planlagd som parkmark) som i dagslaget loper fran
denna vandplats, lAngs med fastigheten Lastbilen 2, till
planomradet delas upp i tva ytor: en del som fortsattningsvis
kommer att fungera som gang- och cykelvag (planlagd som
parkmark) samt en del som kommer att fungera som infart till
planomradet och som planlaggs som kvartersmark. Den
befintliga gang- och cykelvagen kommer darfor att behdva
flyttas ett antal meter vasterut, narmare fastigheten Bussen 4
for att en infartsvag ska kunna inrymmas. Den framtida
infartsvagen, planlagd som kvartersmark, far inte stangslas
in utan ska hallas 6ppen for allman gangtrafik (planlagd med
bestammelsen "x” i plankartan, las mer pa s. 10).

Leklandet forvantas generera mer trafik till omradet,
framforallt under helger da barnfamiljer ar lediga och
forvantas besoka leklandet. Vi bedoémer att vagarnas
standard och dimensionering ar tillrackliga for att klara en
viss 6kning av trafiken inom omradet.
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Konsekvenserna for barn kan ses som positiva eftersom ett
omrade som i dag ar outnyttjat planlaggs for ett andamal
avsett for barn och ungdomar. Leklandet ska mojliggora att
barn sjalva eller tillsammans med en anhorig, utvecklas och
stimuleras genom lekar och pedagogiska aktiviteter.

Petterboda parkstrak anvands i dagslaget som
rekreationsyta for barn i naromradet. Eftersom strakets
kvalitéer i samband med planen kommer att starkas kan
detta ocksa ses som nagot positivt for barn.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik vilket kan ses
som positivt ur ett jaAmstalldhetsperspektiv. Forutom detta ar
det svart att uppskatta vad detaljplanen kommer att innebara
for konsekvenser for jamstalldhet i ett storre perspektiv.

Den narmsta busshallplatsen ligger pa Tyresovagen, ca 350
meter fran planomradet. Denna hallplats trafikeras av buss
875, 805, 816 och 815 (samt nattbuss 890) mellan Tyreso
kyrka/Tyreso Brevik och Tyres6 centrum/Gullmarsplan/T-
centralen. Avstandet till busstationen vid Fardala skola ar ca
500 meter.

Tillgangligheten till fots och med cykel &r god i och med det
val utbyggda gang- och cykelvagnatet som ansluter till
omradet. Det ska aven fortsattningsvis vara enkelt att ta sig
till omradet med cykel eller till fots.

For att forbattra tillgangligheten till omradet foreslas att en
forlangning av gang- och cykelbanan gors langs med
Energivagen i anslutning till Petterboda busshallplats enligt
bild nedan.
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ag kan anordnas.

Den vita streckae linjen illustrerar hur en ny GC-v

Det ar viktigt att minibuss/handikapptransport samt
sjukvardstransport kan angora byggnaden och att parkering
for personal och bestkande kan anordnas inom eller i
angransning till fastigheten.

Tyresd kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Parkering for personal och bestkande till leklandet ska
ordnas inom den egna fastigheten. Parkering ska ske i
underjordiskt garage.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet.
Vattennatet inom planomradet ska anpassas sa att sprinkler
kan anvandas inom verksamheten. En befintlig
spillvattenledning I6per langs med den gang- och cykelvag
som finns i anslutning till planomradet, inom fastigheten
Bollmora 2:1. Ett u-omrade har tillférts i planen.

Dagvatten fran planomradet rinner via Albysjon och
Follbrinken till Kalvfjarden, som ar slutrecipient. Den
ekologiska statusen for dessa vattenforekomster ar i
dagslaget otillfredsstallande som en foljd av 6évergddning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god
eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar férhojda. Eftersom
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stora delar av planomradet kommer att fa en 6kad andel
hardgjord yta stéller detta hogre krav pa
dagvattenhanteringen.

Tyresd kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet,
pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s.k.
fordrojningsmagasin (dagvattendammar). Pa
Petterbodadngen, i anslutning till planomradet, planeras en
sadan dagvattendamm vars funktion ar att fordroja
dagvattnet innan det passerar Kolardammen (en vatdamm
som finns pa vagen mellan planomradet) och recipienten
Albysjon. Kolardammen innehaller oljelansar som suger upp
eventuella rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Uppforandet av leklandet mojliggor att anlaggandet av den
planerade dagvattendammen kan genomféras, vilket ar
positivt ur dagvattensynpunkt och for parkstraket som helhet.
Infor utstaliningsskedet kommer vi fran kommunens sida att
vidare att se 6ver dagvattenfragan for att utreda
mojligheterna att ytterligare forbattra dagvattenhanteringen i
omradet.

Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara
energikallor. Fjarrvarme bor anvandas i den man det ar
mojligt.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande i Tyreso
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning
behandlas bland annat frdgor om tidplan och
planekonomi. Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt

Martin Larsson, exploateringsingenjor
Asa Torlén, bygglovshandlaggare
Thomas Lagerwall, VA

Christian Nitzel
Planarkitekt
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