Samhallsbyggnadsforvaltningen Mars 2011
Christian Nutzel, planarkitekt Dnr: 2009 BN 0648

SAMRADSREDOGORELSE

tilhorande detaljplan for Foreningslokal Brf. Sjotungan,
del av fastigheten Bollmora S:9 i Tyres0 kommun.

Tyrests stadsbyggnadskontor (numera samhallsbyggnadsforvaltning) uppréttade i
september 2010 ett forslag till detaljplan for féreningslokal tillhérande Brf.
Sjétungan.

Planen syftar till att gora det mojligt att uppféra en ny féreningslokal med garage i
kallarplan i Brf. Sjotungans sydostra del.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 13 oktober till och med 14 november
2010. Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Samradet har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso den 12 oktober.

Under samradstiden har 23 yttranden kommit in, varav 2 inkom efter det att
samradstiden avslutats. Av yttrandena &r 6 st fran remissinstanser i form av
myndigheter och/eller féreningar. Alla yttranden samt kommunens svar redovisas i
detta dokument. En del av synpunkterna har behtvt sammanfattas eller fortydligas.
Bilagor till yttrandena redovisas inte nedan. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor,
finns tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Da det under samradstiden inkommit manga yttranden har vi, for att gora det lattare
for alla som haft frAgor och synpunkter och for att slippa upprepningar i vara svar,
valt att dela upp samradsredogorelsen i olika kategorier. Manga yttranden beror i
stort sett samma fragor och darfér kommer vi i svaren att hanvisa till det avsnitt som
avser respektive fraga. Detta géller de privatpersoner som inkommit med yttranden.
Svaren pa de yttranden som myndigheter och remissinstanser inkommit med skrivs
ut direkt efter respektive fraga.

Till att borja med redovisas har nedan de andringar som gjorts i planen efter sam-
radet.

Foljande andringar har gjorts i forslaget efter samradet:

e Garage tillats i kallarplan:
D& samradet har medfort stora andringar i hur lokalen far utformas har Brf.
Sjotungan inkommit med onskemal om att &ven anvanda denna som garage.
Kommunen anser att det ar en lamplig markanvandning.
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Ingen veranda eller terrass tillats:

Kommunen anser inte att det ar lampligt med en veranda vand mot 6ster, dvs.
mot Fardala vastra samfallighetsforening (Traktorvagen m.fl.). Detta grundar
sig 1 den oro som flera sakégare och grannar uttryckt gallande de aktiviteter
som kan forvantas i lokalen. | det nya forslaget mojliggors yta for en gard inom
byggnadens yttervaggar vilket medfor att gardsaktiviteter kan anordnas utan
att det pa nagot satt behover stéra omgivningen.

Inga Gppningsbara fonster utat fran byggnaden:

En m2-bestammelse har lagts till pd plankartan. Denna reglerar att
oppningsbara fonster at dster och nordost ar forbjudna, i annat sammanhang
an som brandskyddsatgard, dvs. rokluckor och utrymningsvag. Stangda
fonster minskar risken for att foreningslokalen ska anses stérande for de
narboende.

Den tilldtna byggnadsarean 6kar:

Det nya planférslaget tillater att féreningslokalens byggnadsarea okar till 675
kvm. Arean mojliggbér att ett utrymme som kompenserar den borttagna
utomhusverandan kan uppféras som en innergard under tak. Foreningslokalen
kommer att uppforas med en souterrangvaning som anvands som garage for
ca 20 parkeringsplatser.

Hogsta nockhéijd:

En bestammelse om en hogsta nockhojd i meter 6ver nollplan har lagts till pa
plankartan. | samradsforslaget fanns ingen bestammelse om maximal
byggnadshojd. Enligt det nya planforslaget tillats inte byggnadens nockhojd att
ligga hogre an 53m over nollplan. Pa sa satt kan en innergard inom
byggnaden uppféras.  Gatuplanet (Myggdalsvagen narmast planomradet)
ligger idag pa ca 43m Gver nollplan.

Slént och stédmur:

En nl-bestimmelse har lagts till pa plankartan. Denna reglerar att
hojdskillnaden vid entrén tas upp av en planterad slant. Eftersom byggnaden
tillats bli hogre an i samradsforslaget ar det viktigt att fasaden som vetter ut
mot gatan at vaster (Myggdalsvagen) utformas sa att den upplevs som sa liten
som mojligt. Detta gors bast genom att en planterad slant och en stddmur
anlaggs mot fasaden.

E| stérande verksamhet:
En mi-bestammelse har lagts till pa plankartan. Denna reglerar att verksam-
heten i féreningslokalen inte ska vara stérande foér omgivningen.

Tak/antal vaningar:

Byggnaden far uppforas i tvad vaningar dar den andra vaningen maximalt far
utgdra 30% av byggnadsarean. Detta ar en foljd av att det under samrads-
skedet framkommit dnskemal fran Brf. Sjétungan om att ha mojlighet att
uppféra en andra vaning i form av ett loft inom delar av féreningslokalen.
Forutom detta far en souterrangvaning uppféras inom vilken garage samt
infart till detta och entré till byggnaden far anordnas.




Inkomna synpunkter Datum Synpunkt

Myndigheter och féreningar

1. Lansstyrelsen 2010-11-04 |Ingen erinran

2. Vattenfall el 2010-10-04 | Synpunkt

3. Hyresgastforeningen 2010-11-11 | Synpunkt

4. Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund 2010-11-15 | Synpunkt

5. Lantmateriet 2010-11-05 | Synpunkt

6. Fardala vastra samfallighetsforening 2010-11-17 |Ingen erinran

Privatpersoner

1. Lena Svantesson 2010-10-25 |Erinran

2. Jan Eriksson och Marika Palmqvist 2010-10-25 |Erinran

3. Lennart och Elvy Olofsson 2010-11-01 |Erinran

4. Janne och Ulrika (efternamn saknas) 2010-11-05 |Erinran

5. Joakim Cederberg och Nilla Cederberg Fougner 2010-11-07 |Erinran

6. Anette Prastorfer m.fl. 2010-11-07 |Erinran
tillagg yttrande 2010-11-14

7. Peter Petersen 2010-11-07 | Synpunkter

8. Bengt Back 2010-11-07 |Erinran
tillagg yttrande 2010-11-12

9. Sten Sandstrom och Margareta Gustafsson 2010-11-08 |Erinran

10. Monika Dahlstrom + boende pa Grepvagen 2010-11-08 |Erinran

11. Lars Andrén 2010-11-08 |Erinran

12. Gunilla Brendler 2010-11-09 |Erinran

13. Eva och Arne Bjork, Ritva och Lennart Malmséter, |2010-11-11 | Erinran

Inga Earnest, Monica Runa och Tom Lindstrom och

Lars Andrén

14. Inga Earnest 2010-11-14 |Erinran

tillagg yttrande 2010-11-17

15. Britt och Thomas Kjellander 2010-11-14 | Erinran

16. Agneta Samuelsson 2010-11-14 |Erinran

17. Pelle Wijnbladh med familj 2010-11-15 |Erinran




Svar pa yttrandena under samradsskedet

Myndigheter och remissinstanser:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har lamnat planforslaget utan atgard.

Svar: Kommunen noterar detta.

2. Vattenfall

Vattenfall har el-anlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, rod linje = 11 kV hdgspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspannings-
ledning och lila linje = 0,1 kV styrkekabel. Samtliga ledningar &r markforlagda
jordkablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfall bedoémer att vi kommer att kunna stromforsorja detaljplanen med var
befintliga anslutning.

Vattenfalls anlaggningar paverkas inte av detaljplanen men vill informera att vara
markforlagda kablar inte far byggas 6ver och maste uppfylla det sékerhetsavstand
som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromforeskrifter. Eventuell flytt/férandring
av befintliga el-anlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren.
Elserviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls hos Vattenfall 020-82 10
00.

| dvrigt galler att alla befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall
under alla skeden av plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten nara
vara anlaggningar skall kabelutsattning begaras. Detta bestélls hos Vattenfalls
kundtjanst pa telefonnummer 020-82 10 00 eller via e-post:
kabelanvisning@vattenfall.com

Om bestéallningen gors minst fem arbetsdagar i forvag ar tjansten kostnadsfri.

Svar: Synpunkten noteras.

3. Hyresgéastforeningen

Hyresgastforeningen Tyres® har tagit del av utsdnda handlingar med forslag till
detaljplan for Brf Sjotungan.

Vi har granskat forslaget och har ingenting att invanda mot detsamma.

Svar: Kommunen noterar detta.



4. Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund

Dagvattnet fran nya, hardgjorda parkeringsytor bor i mojligaste man fordrojas innan
det leds ut i dagvattenledningen, t.ex. genom lutning mot grasytor runt p-ytan, singel-
forsedda skaldiken och/eller vaxtupptag i tradgropar.

Svar: Synpunkterna noteras. Byggnaden ska klas med sedumtak, vilket bidrar till en
férdrdjning av dagvattnet.

5. Lantmaéteriet

| genomforandebeskrivningen under fastighetsrattsliga fragor och markagare star
felaktig fastighetsbeteckning Tyreso S:9. Den ratta beteckningen ar Bollmora S:9.

| 6vrigt har Lantmateriet inga synpunkter.

Svar: Fastighetsbeteckningen har nu andrats.

6. Fardala vastra samfallighetsforening

Foreningens styrelse har behandlat fragan och beslutat att for sin del inte lamna
nagra synpunkter. Styrelsen konstaterar att berérda fastighetsagare inom samfallig-
heten ocksa har fatt forslaget till detaljplan fér synpunkter, och overlater till respektive
boende inom samfalligheten att lAmna synpunkter.

Svar: Kommunen noterar detta.

Svar till privatpersoner:

Enkelt forfarande

Samradsforslaget till detaljplanen for Brf. Sjétungans féreningslokal har tagits fram
med s kallat "enkelt planforfarande”. For att en detaljplaneprocess ska kunna drivas
med enkelt planforfarande kravs att vissa kriterier uppnas. Planforslaget ska vara av
begransad betydelse, sakna intresse fér allmanheten samt vara férenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 4 kap. 9 8§ Plan- och
bygglagen (PBL). En detaljplan som genomférs med enkelt férfarande ska heller inte
antas kunna innebara betydande miljopaverkan. Las mer om betydande
miljopaverkan under stycket Behovsbedomning och miljobedémning.

For att planforslaget ska anses ha begransad betydelse ska detta vara av sadant
slag att kommunfullmaktige har ratt att delegera antagandet av planen. Det ar
saledes kriterierna for mojligheten att delegera som avses, inte huruvida kommunen



valjer att anvanda sig av delegationen. Nar det galler detaljplanen for féreningsgard
Brf. Sjotungan har kommunfullméktige haft ratt att delegera antagandet.

Att planen "saknar intresse for allménheten” innebar inte att den ar oviktig eller
ointressant utan endast att detaljplanen och dess konsekvenser anses sakna
intresse for en bredare allmanhet, det vill saga for sddana som inte ingar i
samradskretsen.

| den Oversiktsplan som antogs av kommunfullméktige i april 2008 pekas
planomradet med omnejd ut som omrade for centrumnara bostadsbebyggelse.
Planforslaget overensstammer med denna definition och &ar saledes forenlig med
Oversiktsplanen. En foreningslokal kan inte anses utgbra en olamplig
markanvandning i ett omrade med bostader i anslutning till centrum.

Att uppfora en foéreningslokal enligt forslaget till detaljplan ar inte oférenligt med
lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 4 kap. 9 § PBL.

Enligt processen for enkelt planforfarande ska ett planférslag ga ut pa underrattelse
efter samrad. | detta fall har dock planforslaget omarbetats i den grad att
forandringarna fran samradsforslaget ar sa pass manga att kommunen anser att
forslaget behover visas upp pa nytt igen. Trots att forutsattningarna for enkelt
forfarande kvarstar sa valjer nu anda kommunen, istéllet for att anordna ett nytt
samrad enligt enkelt forfarande, att ga over till normalt forfarande. Det innebar att
planforslaget stalls ut for granskning under minst tre veckors tid. Pa sa vis far alla
beroérda chansen att aterigen tycka till om forslaget.

Behovs- och miljobeddmning

Det lagrum som géller for miljobedémning av planer och program, Miljobalken (MB) 6
kap. 11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljobedémning for
alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Behovsbedémningen ar den analys som leder fram till stéliningstagandet om
huruvida en miljébedémning behover goras eller inte. Den behovsbedémning som
kommunen har gjort finns att lasa i planbeskrivningen. Kommunen har utgatt fran de
miljdaspekter som réknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljdbalken:

En beskrivning av den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med
avseende pa biologisk mangfald, befolkning, manniskors halsa, djurliv, vaxtliv, mark,
vatten, luft, klimatfaktorer, materiella tillgangar, landskap, bebyggelse, forn- och
kulturlamningar och annat kulturarv samt det inbordes forhallandet mellan dessa
miljdaspekter.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfor nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt ovan. Darfor finns det heller ingen anledning att genomféra en
miljobedémning eller att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. | miljobalken 6 kap
1 § gar det att lasa foljande:

1 8 En miljokonsekvensbeskrivning skall inga i en ansdkan om tillstand att anlagga,
driva eller andra verksamheter enligt 9, 11 eller 12 kap. eller enligt foreskrifter som



har meddelats med stod av bestammelser i dessa kapitel. En sddan beskrivning skall
finnas aven vid tillatlighetsprovning enligt 17 kap. samt i en anstkan om tillstand
enligt 7 kap. 28 a 8.

9, 11 och 12 kap. MB berdor foljande verksamheter:

- Miljofarlig verksamhet och halsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifran dessa lagrum anser kommunen att den anvandning som detaljplanen syftar
till, dvs. foreningslokal och garage, inte kan anses medfora nagon betydande
miljopaverkan. Det finns darmed inget behov av att uppratta en miljobedémning.

| den behovsbeddmning som gjorts, och som finns p& sidan 4 i planbeskrivningen,
star foljande att lasa:

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen &r redan provad i gallande
detaljplan och bedéms &ven nu som lamplig.

Denna formulering har varit otydlig och har nu andrats. Vad som menades ar att
omradet sedan tidigare ar planlagt som kvartersmark for bostader (gult i detaljplanen)
med tillhérande garagebyggnader (gratt i detaljplanen). Inom ett sadant omrade anser
kommunen inte att det ar olampligt med en samlingslokal som de boende kan nyttja.

Alternativa placeringar

Det har inkommit flera yttranden som ifragasatter den valda placeringen av
foreningslokalen. Férutom att flertalet av dessa yttranden har stéllt sig negativa till
den foreslagna placeringen har &ven ett antal forslag kommit in angaende alternativ
placering.

Placeringen enligt planforslaget utgar fran Brf. Sjétungans 6énskemal. 2008 lamnade
Brf. Sjotungan in en bygglovsanstkan till kommunen gallande uppférandet av en
foreningslokal pa den aktuella platsen. Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 11 § sista
stycket far bygglov lamnas for atgarder som innebar mindre avvikelser fran
detaljplanen, om avvikelserna ar férenliga med syftet i planen. Enligt befintlig plan ar
marken planlagd fér garage i tva vaningar. Tyres6 kommun avslog anstkan om
bygglov pa grund av att en foreningslokal inte kunde anses vara en mindre avvikelse.
Brf. Sjotungan overklagade det avslagna bygglovet vilket da blev en fraga for
lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog Overklagan med samma férklaring, att den
planerade foreningsgarden inte kunde ses som en mindre avvikelse fran gallande
plan. Dock menade lansstyrelsen, da frdgan angaende en féreningslokals lamplighet
pa platsen togs upp, att byggnadens avsedda placering och anvandning inte kunde
anses vara av sadan art att den kunde utgdra en betydande olagenhet. Som en f6ljd
av detta inkom Brf. Sjotungan under hosten 2009 med en forfragan om upprattande
av en ny detaljplan.



| samradsskedet har manga av de narboende uttryckt oro och skepsis till placeringen
av byggnaden. Efter det avslutade samradet presenterade darfér kommunen ett
forslag for Brf. Sjotungan om att forlagga foreningslokalen p& annan plats. Detta
avbojdes av Brf. Sjotungan. Eftersom kommunen inte anser att platsen &r olamplig
for en foreningslokal ar darfor placeringen densamma som i samradsforslaget. | ett
centrumnara bostadsomrade ar det rimligt att en bostadsrattsforening eller
samfallighetsforening tilldts ha en lokal som tillgodoser foreningens behov for
aktiviteter. Istallet for att omlokalisera foéreningslokalen har vissa bestdmmelser
inforts 1 planforslaget. LAs mer om dessa under avsnittet Buller och 6vriga
olagenheter.

Pa planomradet finns idag en tennisplan. Denna kommer att forsvinna om den
foreslagna lokalen byggs. Det har funnits delade meningar angdende huruvida
tennisplanen anvands eller inte. Brf. Sjétungan har gjort beddmningen att
tennisplanen inte anvands i bredare utstrackning och att en féreningslokal pa platsen
skulle medféra en battre markanvandning. Eftersom det ar Brf. Sjétungan som ager
marken sa ar det upp till féreningen att avgéra om tennisplanen ska vara kvar eller
inte.

Buller och dvriga olagenheter

| flera av de yttranden som inkommit ar det tydligt att de som bor i anslutning till den
planerade foreningslokalen &r mycket oroliga for den tankta verksamheten och de
presumtiva olagenheter som den kan komma att medféra. Detta grundar sig, enligt
utsago, i tidigare erfarenhet fran liknande verksamheter som bedrivits i Brf.
Sjotungans lokaler for ett antal ar sedan.

En detaljplan provar markens lamplighet for bebyggelse. Detaljplanen kan varken ta
hansyn till enskilda personers beteende eller till hur den foreslagna
bebyggelsen/verksamheten bedrivs. Det ar Brf. Sjétungan som blir ansvarig for
samlingslokalen. Kommunen har i planarbetet gjort bedtmningen att en
foreningslokal kan byggas pa platsen. Den aktivitet som normalt kan tankas
forekomma i en féreningslokal beddms inte vara av storande karaktar. For att
tydliggora detta har en bestdmmelse om att verksamheten inte ska vara stérande
lagts till i planforslaget (m1 i plankartan). Eftersom oron kring lokalens anvéandning
handlat om bland annat ljudnivan, samt om utformningen av veranda har aven vissa
andra bestammelser lagts till i planen, se plankartan. Dessa ar féljande:

e Inga fonster eller entréer kommer att vara Oppningsbara at oOster med
undantag fran nédutgangar och rékluckor.

e Bygglovspliktig veranda eller altan kommer inte att fa anordnas.
e Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Byggnadens
lokalisering och utformning ska anpassas till omgivningen pa ett satt som

innebar minsta mojliga stérning for denna.

e Da veranda eller altan inte far anordnas tillats istallet en utformning av lokalen
som gor att gard kan anordnas inom byggnaden. Detta medfor att



byggnadsarean har utokats och att lokalen tillats bli storre &an vad
samradsforslaget medgav. Kommunen anser dock att platsen ar lamplig for
denna storlek och att byggnaden pa detta vis kan utformas pa basta satt. Alla
foreningsaktivteter kommer att kunna héllas inom byggnaden och paverkan pa
omgivningen bor saledes bli den minsta mojliga.

Eftersom foreningsaktiviteterna ska bedrivas inom byggnaden och da verksamheten
inte ska vara av storande karaktar sa anser kommunen att det inte finns anledning att
utreda bullerférhallandena pa platsen. Den verksamhet som kommer att bedrivas i
foreningslokalen maste aven ratta sig efter de allméanna ordningsregler som finns.
Dessa finns att ta del av pa kommunens hemsida.

Brott och brottsforebyggande arbete

Enligt yttrande beskrivs planomradet med omnejd som det mest brottsdrabbade
omradet i Tyres0. Dock ligger omradet i narheten av Tyreso centrum, vilket &ar det
omrade dar flest manniskor i Tyres6 ror sig och flest verksamheter ar igang. Att
antalet anmalningar om brott d& ocksa blir fler ar inte konstigt.

Problem angaende inbrott, alkohol och droger finns dverallt i samhallet. Tyreso
kommun jobbar standigt for att minska dessa. Detta ar dock inte en fraga for
detaljplanearbetet.

Paverkan pa den befintliga ytan och vegetationen

Den mark som idag ar planlagd som kvartersmark for bostader, det vill saga gul mark
i detaljplanen, ar den mark som ags av Brf. Sjotungan. Om marken ar "prickad” sa
innebar detta att bebyggelse inte far upprattas inom det prickade omradet. Prickad
mark innebar dock inte nagot forbud att avverka eller avlagsna vegetation inom
omradet. Brf. Sjotungan bestammer sjalva hur de vill anvanda ytan forutsatt att de
haller sig inom ramarna for den aktuella detaljplanen.

Foreningslokalen kommer att forlaggas inom det omrade som idag utgérs av befintlig
tennisplan. Det innebér att ingen vegetation paverkas, forutom den tradrad som idag
star mellan tennisplanen och bebyggelsen i Sjétungan. Brf. Sjotungan har endast
mojlighet att paverka utformningen inom den egna fastigheten. Det naturomrade som
ar belaget mellan Fardala vastra samfallighetsforening (Traktorvagen, Grepvagen
och Stallvagen) och Sjotungan ar planlagd som naturmark och &gs av kommunen.
Det ar upp till kommunen att bestdmma om vegetationen har ska avverkas. Det finns
dock inga sadana planer i dagslaget.

Trafiksituationen

Den planerade foreningslokalen ar till for de boende i Brf. Sjotungan. D& dessa
rimligtvis borde ta sig till lokalen till fots, med undantag vid leveranser av till exempel
matvaror, ar det inte troligt att trafikméangden 6kar markbart pa grund av denna. Inte
heller borde antalet mopedéakare dka markant.



Efter samradet har planforslaget omarbetats till att aven tillata ett garage for ca 20
platser i kallarplanet. Garaget ar dock tankt att ersatta de 14 parkeringsplatser langs
med gatan som fanns med i samradsforslaget. Det ar troligt att garaget kan medféra
en viss okning av antal bilar inom omradet. Kommunen anser dock att den totala
mangden bilar pA Myggdalsvagen narmast planomradet ar skalig i ett omrade for
flerbostadshus. Inga atgarder mot bil- eller mopedtrafik kommer darfor att kravas.

Vid byggnation kan stérande ljud och byggtrafik vara svart att undvika. Kommunen
forutsatter att bygget skots pa sa satt att byggtrafik och stérningar minimeras. Da
bygget sker pa Brf. Sjétungans mark, nara befintliga hus, sa ligger det i allas intresse
att bygget sker med sa liten paverkan pa omgivningen som mojligt.

Nar det galler planbeskrivningen i samradsforslaget sa star det att planomradet
endast gransar till kvartersgator inom fastigheten samt till parkering. Detta star under
rubriken "Gator och trafik” och hanvisar darfor endast till vad planomradet idag
angransar till ur den aspekten.

Information om planéarendet och sakagarkrets

| ett planéarende finns det olika kategorier av intressenter. Dels de som har ratt att
overklaga i planarendet och dels de som inte har saddan ratt. Nar det géaller de som
har ratt att overklaga goérs en skillnad mellan tva grupper av intressenter. Den ena
gruppen bendmns sakagare. Den andra gruppen likstalls med sakagarna, néar det
galler ratten att framfoéra synpunkter och ratten att 6éverklaga, men de rdknas dock
inte in under begreppet sakagare i formell mening.

Sakagare ar sddana som ager fastigheter eller innehar sarskild rétt till fastighet som
gransar till planomradet, alternativt ligger inom detta. Den andra gruppen utgors
framst av sddana som bor i omradet utan att dock vara sakagare enligt just namnd
bemarkelse. Sakagarna ska tas upp i fastighets-forteckningen, det galler dock inte for
den andra gruppen. En bostadsrattsforening ingar i sin egenskap av fastighetsagare i
kretsen av sakagare och ska tas upp i fastighetsforteckningen. En samféallighet som
forvaltar samfallighet, sarskild ratt eller gemensamhetsanlaggning ar ocksa sakagare
och ska tas upp i fastighets-forteckningen istallet fér de olika agarna eller
rattighetsinnehavarna. Bostadsrattshavare, hyresgaster och boende samt
hyresgastféreningen eller hyresgéastorganisation ingar inte i begreppet sakagare. De
behdver inte tas upp i fastighetsforteckningen, men ska da de berors av ett
planforslag, beredas tillfalle till samrad.

Att vissa av de boende som ingar i Fardala vastra samfallighetsforening tagits upp i
fastighetsagarforteckningen, fastan samfallighetsféreningen redan finns namnd dar,
beror pa att dessa bor s& nara planomradet att kommunen bedomde att dessa hade
sarskilt intresse av forslaget och darfor fick detaljplaneforslaget via utskick direkt, och
inte bara via samfallighetsforeningen. Detta eftersom kommunen anvéander sig av
fastighetsforteckningen vid utskick. Alla fastigheter som ingar i Fardala vastra
samfallighetsforening ar dock sakagare i planen. De som bor langre bort fran
planomradet har dock inte fatt planférslaget utskickat till sig, och namns darmed inte
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personligen i fastighetsforteckningen, utan har bedomts fatt ta del av forslaget till
detaljplan genom samfallighetsféreningen.

Réatten att dverklaga planbeslut till lAnsstyrelsen har sak&gare samt den som likstélls
med sakagare enligt ovan. Dock ar denna ratt begransad till "den som beslutet
angar”. Detta innebar att man ska vara beroérd av planen med utgdngspunkt fran
planens innebtrd och konsekvenser. Dessutom maste den klagande senast under
underrattelseskedet ha framfort skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda eller
andrats till nackdel for denna.

Forslaget till detaljplan for foreningslokalen har gatt ut till lansstyrelse,
lantmaterimyndighet samt till sakagare och ovriga remissinstanser sdsom Vattenfall
och Telia m.fl.

D4 ett missforstand angaende utskick av samradsforslaget ledde till att de boende pa
Myggdalsvagen 106-108 (boende inom Brf. Sjotungan narmast planomradet) inte fick
nagon information uppsatt i respektive port, forlangdes samradstiden. De boende pa
dessa adresser fick informationen utdelad till sig och samradstiden blev forlangd till
sammanlagt fyra veckor. P& det sattet fick alla berérda mojlighet till samrad under
minst tre veckors tid.

Foérutom den information som kommunen skickat ut och haft samrad om, sa har aven
Brf. Sjotungan delat ut ett informationsblad om planfoérslaget. Information fran
kommunen ska inte forvaxlas med information fran bostadsrattsforeningen.
Kommunen ser positivt pa att Brf. Sjotungan ger ut information till sina medlemmar,
dock sa kan kommunen endast ansvara for sina egna handlingar och det ar endast
dessa som tillhor forslaget till detaljplan. Information om planen har aven funnits
tillganglig pa kommunens hemsida, pa kommunens bibliotek, i kommunens
servicecenter och genom annons i tidningen Mitt i Tyreso. Allt for att s& manga som
majligt, som har intresse av forslaget, ska kunna ta del av planhandlingarna.

Fastighetens varde

Kommunen anser det inte troligt att genomférandet av planforslaget medfér en
betydande vardeminskning for narliggande fastigheters varde. | och med att en
detaljplan antas ska en helhetsbeddmnning goras av effekterna for allmanna och
enskilda intressen. Om effekterna inte ar acceptabla ur ett enskilt perspektiv ska
detaljplanen inte antas, alternativt falla vid ett Overklagande. Det ar en
helhetsbedomning som gors och vinner planen laga kraft far effekterna anses vara
rimliga.

Forutsattningar for skadestand dar verksamheter kan blir ersattningsskyldiga for
skador som denna orsakat i sin omgivning regleras i miljdbalkens 32 kap. Om en
skada inte har orsakats med uppsat eller genom vardsléshet ersatts denna endast
om skadan inte bor talas med hansyn till forhallandena pa orten eller till dess
allmanna forekomst under jamférliga forhallanden. Att det i ett flerbostadshusomrade
finns foreningslokaler anser kommunen inte som ovanligt, och lokalen anses inte
innebara nagon inskrankning i pagaende markanvandning for de narliggande
fastigheterna.
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Kartan dver omradet

| yttranden har det framkommit kritik angdende kartan éver omradet och hur denna &r
beskuren samt att plankartans skala skulle vara missvisande. Kartan pa sidan 3 i
planbeskrivningen har inte haft som syfte att visa hur planomradet forhaller sig till
omgivningen. Den syftar endast till att visa vad den gallande detaljplanen sdger om
omradet idag.

Gallande plankartan och skalan for denna sa stammer endast den angivna skalan
1:500 om kartan skrivs ut i den storlek den ar avsedd for, dvs. i A2-storlek. Om
kartan inte skrivs ut i denna storlek sa innebar detta att skalan forvanskas och
saledes galler inte forhallandet 1:500 langre. Daremot kan man alltid anvanda sig av
den utritade skalstocken for att méata pa kartan. Detta borde vi fran kommunens sida
ha varit tydligare med. Vi utgick fran den karta som under samradstiden hangde uppe
i kommunens servicecenter och som var utskriven i ratt storlek. Att mattangivelsen
skulle ha varit manipulerad eller medvetet felaktigt utskriven stammer definitivt inte.
Avstandet fran planomradet till narmaste bebyggelse pa Traktorvagen &r knappt 60
meter och for den som 6nskar finns det enkla matverktyg att tillgad pa t.ex. eniro.se
(under "Karta”, "Méat och rita”).

Foreningslokalens utformning

Kommunen anser att det forslag som inkommit for den nya foreningslokalen pa ett
bra satt dverensstammer med 6vrig komplementbebyggelse och att den sett till den
aspekten innebar ett tillskott for omradet. Vissa bestammelser har dock lagts till i
detaljplanen. En hogsta hojd har angetts och krav pa slant har lagts till for att uppta
den relativt hoga fasad som bildas i anslutning till Myggdalsvagen. Las mer om
planbestdmmelserna i planbeskrivningen.

Ovriga fragor

Det har férekommit missuppfattningar i de yttranden som inkommit till kommunen
under samradstiden. Bland annat pastas att kommunen har intentioner att for eget
bruk hyra den planerade foreningslokalen och dérigenom ha ett eget intresse i
planlaggningen. Detta stammer Overhuvudtaget inte. Det finns inga intentioner att
nyttja den foreslagna foreningslokalen for kommunala intressen.

| ett yttrande har en diskussion forts angaende mojliga belastande servitut pa
fastigheten for planforslaget. Ett servitut &r en rattighet for en fastighet (den
harskande fastigheten) att i ett visst hanseende nyttja eller pa annat satt ta i ansprak
en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Servitut far endast avse andamal av
vasentlig betydelse for den harskande fastigheten. Agaren till den tjanande
fastigheten far inte, utan medgivande, férenas med skyldighet att fullgbra annat an
underhall av vag, byggnad eller annan anlaggning som avses med servitutet.
Kommunen anser darmed att ndgot servitut inte ar aktuellt i detta planarbete.

Den byggnadsarea som tillats enligt planforslaget beskriver den yta pa marken som

far bebyggas. Denna ska inte forvaxlas med begreppet boarea som beskriver antal
kvadratmeter som byggnaden inhyser.
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Yttranden fran privatpersoner:

1. Lena Svantesson 2010-10-25

Vi bor pa Stallvagen och skulle enligt forslaget bli storda av fester och springande i
omradet, samt nedskrapning i skogspartiet och runt vart boende.

Svar: Seavsnitt ” buller och évriga olagenheter” .

2. Jan Eriksson och Marika Palmqvist 2010-10-25

Det kom till var kannedom under helgen att ni ska bygga en foreningslokal som skall
hyras ut till bland annat fester. Vi flyttade fran Bjorkbacken néar det blev alldeles for
livat dar pa grund av festandet vid Curres Corner. Boende blir alltid drabbade av
festlokaler. Jag tycker att vi har tillrackligt med liv pd Wattinge gardsvag under
sommarhalvaret med ungdomar som &ker mopeder och skriker. Aven livet fran
fotbollsplanen ar storande. Vi ifragasatter varfor vi inte har fatt veta ndgot om era
planer for denna byggnad. Vi horde att aven kommunen skulle fa hyra lokalen till
olika fester och da ar det val sa att ni ar javiga nar ni ska besluta om byggandet.
Dessutom sa sanker det priserna for fastigheterna som ligger runt omkring.

Svar: Seavsnitt” buller och 6vriga olagenheter” , ” fastighetensvarde’ samt” ovriga

fragor” .

3. Lennart och Elvy Olofsson 2010-11-01

Bygget kommer att stéra var utsikt. Nu gronska och trad, sedan en husfasad!
Brf. Sjétungan har presenterat anvandning av lokalerna sasom:

- Ungdomar: Dataspel.
- Dans.

- Fik.

Fredagspub.

Det kan innebara 6kad risk for: stold i bilar, klotter, allman vandalisering, hog musik,
skral och skran.

Pa var smala lokalgata planeras ocksa 14 stycken nya parkeringsplatser.
Lamnar forslag till alternativ byggplats, se bilaga. Aven om den marken &r sa kallad
prickad maste det ga att fA& bygga en foreningsgard. Dar skulle storningarna bli

mycket mindre. Hyresgéaster bor betydligt langre ifrdn och huset skulle nastan bl
“osynligt”.
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Svar: Se avsnitt ” alternativa placeringar” , ” buller och 6vriga olagenheter” , ” brott och
brottsforebyggande arbete” samt ” trafiksituationen” .

4. Janne och Ulrika (efternamn saknas) 2010-11-05

Vi bor pa Traktorvagen och vi ar valdigt kritiska mot er tilltankta festlokal med
veranda. Vi tycker att den kan vara pa ert omrade, alternativt pa fotbollsplanen mitt i
ert omrade. Fonstren skall ju vara stangda mot er sida och 6ppna mot Traktorvagen.
Vi tycker att det ar forjavligt att man bara tanker pa sig sjalva och att det ska vara tyst
mot er och inte mot oss.

Svar: Seavsnitt ” alternativa placeringar” samt ” buller och 6vriga oléagenheter” .

5. Joakim Cederberg och Nilla Cederberg Fougner 2010-11-07

Till att borja med sa vill jag bara sdga att det ar en rejalt vinklad lasning vi tagit del av
angaende planeringen av foreningslokal Brf. Sjétungan. Den enligt er helt utdémda
tennisplan har vi sjalva varit och tittat pa och det vi sag var att denna fullt fungerande
tennisplan har ett helt intakt staket och asfalt i det narmaste perfekt skick. Vi har
aven bekanta som flitigt anvander denna och vart boende ar belaget sa att vi sjalva
har kunnat hoéra att den anvands i stort sett varje dag sommartid. S& denna
bedémning av byggplanen ingar givetvis i att vi fran borjan kan se en kraftig vinkling
av sa vitt vi forstar ett egenintresse av uppférande av denna byggnad, och darfor
sviktar ocksa trovardigheten i hela byggbeskrivningen da intresset ar storre an
fornuftet.

Det vi ocksa reagerade kraftigt pa ar att man valt att anlagga byggnaden med en stor
altan med ingang och bilramp som vetter mot Traktorvagen och Stallvagen, det ar
helt klart forstaligt att man valt detta da det &ar vi som skulle stéras mest av fester och
annat och inte dem som i sjalva verket skulle &ga denna lokal. Om man nu skulle ha
som forsvar att det inte ska vara nagot festande nattetid sa ser vi ingen som helst
anledning till att man i sa fall valt att inte placera byggnaden med altanen at det hall
dar boende bor som har intresse i lokalen. Detta ingar givetvis ocksa i den tidigare
namnda vinklingen av det hela.

Sjalvklart kan varje normalt tankande manniska forsta att det kommer att bli problem
med sena nattliga fester bara ett stenkast fran vart omrade med allt detta innebar. En
foreningslokal av denna typ ska inte ligga sa nara som denna i sa fall skulle gora.

Intressant ar ocksa att matningarna vi sjalva har gjort visade sig inte alls stamma
med de uppgifter vi fatt om avstandet till Traktorvagen.

Manga av de foreningslokaler som jag tidigare besokt har varit snyggt anpassade till
omgivningen. Detta ar i det narmaste ett anskramligt forslag som liknar ett palats av
nagot slag mer an en foreningslokal som ett omrade av detta slag ska ha. Som vi ser
det ar platsen endast avsedd for uppférande av garage som tidigare ocksa har varit
grundtanken.
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Vi som bor precis nedanfoér den angivna platsen vet att vi skulle bli oerhort stérda av
allt som denna lokal skulle medféra da vi idag kan hoéra allt fran ett vanligt
tennisutforande inklusive det som sags pa tennisplanen, vill bara understryka att
tennisplanen garna ska fa vara kvar och att ingenting annat ska uppforas pa denna
plats.

Sammanfattningsvis maste det hela ses som ett alldeles for stort intresse av
uppférande av denna byggnad utan att nagot fornuftigt resonemang har beaktats. Vi
vill darfor att placering av byggnaden ses oOver till att uppfora denna pa en betydligt
lampligare plats.

Svar: Se avsnitt ” alternativa placeringar” , ” buller och 6vriga olagenheter” , ” paverkan pa
den befintliga ytan och vegetationen” , ” kartan dver omradet” , ” foreningslokalens
utformning” samt ” 6vriga fragor” .

6. Annette Prastorfer med 62 namnunderskrifter 2010-11-07

De flesta boende i Fardala vastra samfallighetsforening har inte fatt nagon
information fran kommunen gallande ovanstaende byggplaner. For info: Ingen
information fran styrelsen i Fardala vastra samféallighetsforening har skickats ut till
fastighetsagarna, sa darmed har vi inte kunnat ta stallning. Enligt samtal med
Christian Nutzel 20/10-10 ar samtligas fastighetsdgares synpunkter viktiga, darfor
skickar vi denna skrivelse.

| Brf. Sjotungans presentation av foreningslokal i “Vi i sjotungan” framgar klart och
tydligt syftet med lokalen. De vill ha en storre lokal for ungdomar att halla till i med
diverse aktiviteter. Lokalen ar avsedd att utrustas med ett bra kok sa att tillstaliningar
kan avhallas t.ex. fodelsedagsfester m.m. Lokalen rymmer delvis 60 sittande gaster
samt sammantradeslokaler for uthyrning.

Vidare skriver Brf. Sjétungan att “Kommunens lokaler racker inte till fér alla och
darfor har aven kommunen o6nskat att fa hyra in sig vid behov’. Kommunen &r
saledes bade beslutsfattare samt tilltankta hyresgaster.

Enligt samtal med arkitekten Rolf Forsberg 29/10-10 ar inga fonster mot Brf.
Sjotungans bebyggelse 6ppningsbara, for ljudnivans skull.

Mot Fardala vastra samfallighets bebyggelse ar fonstren 6ppningsbara, likasa den
inglasade verandan med entré mot den stora uteterrassen som folk vill nyttja de
varmare perioderna och aret runt for t.ex. rokning. Dessutom ar bilrampen placerad i
anslutning till terrassen som sannolikt nyttjas for av- och palastning av diverse varor
och material till t.ex. koket i anslutning till den stora lokaldelen med de 60
sittplatserna. Bilrampen nyttjas aven till handikapptrafik samt snérojning. Allt detta
med tillhérande ljud vetter mot bebyggelsen pa Fardala vastra samfallighet!

Denna lokal kommer att generera mer trafik i form av bade bilar samt mopeder samt
mycket mer folk i omradet med omnejd, bade behdriga samt obehdriga. Detta kan
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mycket val skapa ohélsa bland boende i Fardala vastra samfallighet i form av 6kade
ljudnivaer fran trafik och diverse tillstallningar sasom fester.

Det befintliga glesa tradbestandet lar inte racka till for att absorbera de oOkade
ljudnivaerna.

Inte en enda karta i kommunens handlingar visar hur néra Stallvagen egentligen
ligger, utan man visar bara storre delen av Brf. Sjoétungan, vilket &r missvisande nar
det galler narheten till narliggande bebyggelse. Stallvagen ligger ju bara med en liten
snutt av promenadvag, ett stenkast fran tilltdnkta byggnaden och i och med de
planerade p-platserna som gar anda till vandplanen uppe p& Myggdalsvagen, sa
kommer det sjalvklart att ske en ©kning av trafiken dar, vilket gor narheten till
Stallvagen mer markant. En 6kad genomfartstrafik med t.ex. moped bade ner mot
Stallvagen samt Skordevagen vidare ner mot Wattinge gardsvag kommer ocksa med
all sannolikhet att ske.

Skordevagen ar som bekant ett utsatt omrade nar det galler hoga ljudnivaer i form av
mopedakning pd Wattinge gardsvag. Aven livet fran fotbollsplanen ar féor manga
boende pa Skordevagen och Stallvagen ocksa storande. Vid tillfallen da fastighets-
agare pa Rapsvagen har fest, hors det upp 6ver Traktorvagen och Stallvagen (laga
nummer). Sa det racker med de ljudnivaer vi har idag inom var samfallighet ocksa i
form av egna fester och trafik.

Forslag om annan placering av tilltankta féreningslokalen:

- | skogsomradet norr om Brf. Sjétungans befintliga boll- och Bouleplan, finns
ett stort omrade som vetter mot Wattinge gardsvag. Dar finns inga nar-
liggande grannar som stors av ljudnivaerna, samt att avstandet for de narmsta
lagenhetsinnehavarna troligtvis blir mer &n 41,5 meter. Om det ar “naturmark”,
sa gar det sakerligen att I6sa, det byggs ju en hel del pa saddan mark i
kommunen idag.

Grundkartan (samradshandlingen) redovisar en skala 1:500. Strackan pa 50m som
askadliggjorts 6verensstammer inte med den namnda skalan utan &ar enbart 35m,
vilket saledes visar en felaktig narhet till befintlig bebyggelse mot Traktorvagen och
Stallvagen. Avstandet till Traktorvagens vandplan ar 30m och avstandet till narmaste
bebyggelse ar saledes 41,5 meter och inte som skalan gor gallande 58,57m.

Vi som boende och enskilda fastighetséagare i Fardala vastra samfallighetsforening
motsatter oss ovanstaende detaljplan. Nagot samrad inom var forening har inte agt
rum.

Tillagg till yttrande - ytterligare 25 namnunderskrifter 2010-11-14
Pga. vart missnéje med brist paA kommunikation kom till sist sent den 3/11-10 ett
mycket kortfattat info fran var styrelse med héanvisning till kommunens hemsida.

Ingen information gick ut om att samradstiden forlangts till den 14/11-10, darfor har
manga inte vetat om att de kunnat lamna synpunkter aven efter 7/11-10.
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Svar: Se avsnitt ” alternativa placeringar” , ” buller och 6évriga olagenheter” ,
" trafiksituationen” , ” information om planarendet och sakéagarkrets’, ” kartan over
omradet” samt ” 6vriga fragor” .

7. Peter Petersen 2010-11-07

Placeringen av foreningslokalen verkar vara mycket noggrant utraknad sa att boende
pa Myggdalsvagen ska bli sa lite storda som mojligt av aktiviteterna i deras egen
foreningsgard. Huset planeras ligga i utkanten pa Sjétungans mark och ar utformat
sa att allt ljud sprids ut frAn baksidan av huset — om man &r boende i Sj6tungan.
Placeringen av lokalen verkar daremot vara tankt att stora Fardala Vastra
Samfallighetsforening, som inte ens har tillgang till huset, sa mycket som majligt!
Som boende pa Traktorvagen/Stallvagen, Fardala vastra samfallighet, kommer vi
daremot att bli utsatta for:

e Ljud av alla de slag fran den blivande terrassen och ingangen till festlokalen —
som kommer att vara vand mot oss pa Traktorvagen.

e Musik och annat stérande ljud fran lokalen — som endast har 6ppningsbara
fénster mot Traktorvagen

e Lastning och avlastning av varor — da den blivande lastkajen ar vand mot
Traktorvagen

e Mopedakning — da féreningslokalen kommer att anvandas bland annat som
ungdomsgard, festlokal och narmaste vagen for ungdomar fran Fardala och
Krusboda &r genom skogen som forbinder Traktorvdgen och Myggdalsvéagen.

e Nedskrapning av skogsomradet som forbinder Myggdalsvagen och
Traktorvagen.

e Det kommer att vara 35 meter fran terrassen till narmaste hus pa
Traktorvagen. (Pa ritningen uppges det att det ar 50 meter — vilket &r ett direkt
fel pa ritningarna!)

e Huset kommer att ligga cirka 5 meter hogre an Traktorvagen och ljudet
kommer darfor att spridas mycket effektivt over Traktorvagen/Stallvagen.

Vem kommer att ta ansvar over att:
e Ordning och reda kommer att uppratthallas nar lokalen anvands?
e Ljudvolymen inte pa nagot satt stor de som bor 35 meter fran festlokalen?

e Skogen narmast lokalen inte kommer att skrapas ned i?
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e Ingen kommer att anvanda Traktorvagen och skogen som genomfartsvag for
mopeder?

e Boende pa Traktorvagen/Stallvagen inte blir stérda av aktiviteterna i och
utanfor lokalen?

Jag bestrider detaljplanen och kraver att den upphavs!

Svar: Seavsnitt” buller och 6vriga olagenheter” , ” trafiksituationen” samt ” kartan 6ver
omradet” .

8. Bengt Back 2010-11-07

Forslaget om festlokal eller féreningslokal som t.ex. replokal for rockband eller dylikt
har vackt klar oro i var férening.

Inte blev det béattre av att ordféranden i Sj6tungan var oantréffbar i en vecka medan
tiden for yttranderatten slutdatum 7 Nov da snabbt narmade sig. Sara Kopparberg
har da mailat forsakran om att det ar 14 Nov som &r det nu gallande sista datumet i
samradsfragan.

Battre an en lokal bunden av diverse servitut ar nog forslaget enligt bilaga.

Jag/Vi fortsatter att kalla den “Festvaningen Foreningslokal” som arbetsnamn tills
vidare. Jag tycker fortfarande att oklarheter kvarstar.

Hur ndgon pa kommunens planeringskontor i samrad med Sjétungans styrelse hade
fantasi att komma péa idén med att placera festvaningen som en hogtalare med
skyddat bakstycke mot Sjotungan men med helt oskyddat och med 6ppningsbara
fonster mot grannforeningen i syd ar en gata. Men nu ar det placeringen av
"Festvaningen Foreningslokal” som ar det stora problemet. Placeringen sa langt bort
fran Sjotungan som mojligt och i dess sydhorn vitthar om en hansynsléshet mot
grannforeningen som ar klart marklig.

Vid nérmare studium av forslagets karta i skala 1:500 upptécks bland annat
vilseledande manipulation av avstandet mellan "Festvaningen” och narmaste hus i
grannféreningen. 41,5m blir vilseledande 58,57m vid matning. Varfér har man i
utskicket dessutom utelamnat omradet strax norr om kartbilden dar "Festvaningen
Foreningslokal” helt klart kan fa plats om man sa onskat, se bilaga. Dar finns inritat
forslag om "Festvaningen Foreningslokals” placering som rimligtvis inte behover
stora grannforeningarna. "Festvaningen Foreningslokal” blir da en intern
angelagenhet folket i Sjotungan och dess planerade hyresgast (kommunen?) dem
emellan.

Var formodligen nagot aningslosa styrelse i var forening Fardala vastra samfallig-
hetsférening kan knappast ha studerat projektet narmare innan de skickade in sitt
samtycke(?) till projektet och detta i tron att det handlade om en lokal for stillsam
foéreningsverksamhet. Men flyttar Sjétungan/(Kommunen?) sin verksambhet till den i
ovan anvisade platsen sd kan man ju forhandla bort den annalkande proteststorm
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som i grannféreningarna och bland dess medlemmar just nu byggs upp mot den
felplacerade, planerade, "Festvaningen Foreningslokal”.

Sjotungan och dess planerade hyresgast (kommunen?) &r inte pa nagot satt stallda.
De flyttar bara "Festvaningen Féreningslokal” dit dar den inte stor grannféreningarna
och dar de kan anvanda lokalen till vad de vill. Ovilja att flytta "Festlokalen
Foreningslokal” kommer sannolikt att resultera i tunga krav fran grannféreningarna
om att bygglovet belastar lokalen med servitut om lokalens anvandningsomrade. For
det har vi ju forstatt. Vad skall Sjotungan saga nar medlemmar/ungdomarna vill ha
disco och "Festvaningen Foreningslokal” star dar tom? Enda vettiga forslaget ar
inrutat med rod rektangel pa kartan, se bilaga.

Tillagg till yttrande 2010-11-12:

Man maste ocksa inse att "Festvaningen Foéreningslokal” ar belagen som hogsta
punkt med sitt bottenplan hdgt Over taken pa narmaste granne mindre an 50-tal
meter bort samt alla dennes grannar. Dvs. allt ljud kommer uppifran. Alla i var
forening ar darfor sa kallade sakagare!

Svar: Se avsnitt ” Alternativa placeringar” , ” buller och 6vriga olagenheter” , ” kartan 6ver
omradet”, ,” information om planédrendet och sakagarkrets’ samt ” vriga fragor” .

9. Sten Sandstrém och Margareta Gustafsson 2010-11-08

1. Vi anser att Brf. Sjotungan kan placera sin foreningslokal pa annan plats.
Kommunen bor kunna lamna éver lamplig mark for andamalet i anslutning till
Sjotungans olika huskroppar, t.ex. mark vid Wattinge gardsvag. Finns det
verkligen behov av en sa stor lokal som den planerade? Risk finns ocksa att
lokalen blir en ny ungdomsgard med allt som det for med sig. Vi motsatter oss
saledes den presenterade detaljplanen.

2. Enligt ritningen som presenterats ska foreningslokalen fa en veranda vand
mot skogspartiet som vetter mot Traktorvagen - cirka 50 meter till narmaste
hus. Verandan ska endast delvis vara inglasad. Vi motsatter oss att det - om
detaljplanen godkanns - byggs en veranda som inte ar helt inglasad. Inte
heller ska fonster kunna 6ppnas. Musik och évriga hoga ljud som uppstar vid
fester kan bli mycket storande. Pa Bygdegarden t.ex. som ofta hyrs ut till
fester och andra evenemang far de fonster som vetter mot villabebyggelsen
inte 6ppnas. Varfor finns det inga dppningsbara fonster mot Sjétungan?

3. | presentationsbroschyren finns férslag pa att féreningslokalen “kanske t.o.m.”
kan arrangera fredagspub. Det ar nagot vi absolut inte kan acceptera. En pub
medfor ofta problem av olika slag. Till publivet dras olika sorts manniskor. Nar
en pub stanger for kvallen/natten blir det ofta stokigt vid och omkring platsen.
Vi har nu under en langre period haft det lugnt i vart omrade, vilket vi aven
onskar ha i fortsattningen.

4. Om detaljplanen godkanns kommer trafiken att 6ka vasentligt. Redan nu har vi
en hog trafikintensitet genom den starkt trafikerade Myggdalsvagen.
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Ytterligare parkeringsplatser ska ocksa tilkomma. De ska enligt planen
placeras i narheten av foreningslokalen och langs med gatan upp till
vandplanen. Vi kan inte acceptera att fler parkerings platser planeras mot
Grepens fastigheter. Redan idag far vi nar det blir morkt ute ljus fran billyktor
in i vara fonster. Nar bilar vander och kor fran parkeringen blir det ljussiluetter i
taken pa nedre vaningen.

5. Vi befarar att det blir storande oljud fran bygget t.ex. tomgangskorning av
lastbilar som vantar pa att lastas. En del boende pa Grepen kommer helt klart
bli mycket stdrda av detta.

6. Om detaljplanen godkanns och skog ner mot Grepen behéver huggas ner
kraver vi att fastigheterna far information innan detta sker. Om nagon enskild
fastighetsagare begar att fa ta bort tréad i anslutning till att den nya lokalen
byggs maste fastighetsagaren ha haft samrdd med néraliggande grannar.
Trad dampar ljud och behdvs for all trafik.

Tillagg till yttrande 2010-11-15

1. Vi anser att Brf visar samtliga bertrda fastighetsagare liten hé&nsyn och
respekt genom att férlagga husets entré, bilramp, delvis 6ppen glasveranda
mot fastigheterna i Fardala. FOr oss blir det en sanitar olagenhet med hoga
ljudnivéer vid fester, vasentligt okande biltrafik m.m. mot Sjotungans
huskroppar finns inga Gppningsbara fonster — enbart en personalingang.
Varfor? — naturligtvis vill de inte ha nagra stérande ljud som riktas mot sina
medlemmar. Da kommer klagomalen i strid strém.

Vid motet diskuterades ett forslag att foérlagga lokalen vid nuvarande
fotbollsplan narmare centrum. Vi anser att Brf. Sjétungan bor kunna bygga déar
eller eventuellt pd& kommunens mark nedanfor Wattinge Gardsvag. Enligt
information finns planer i framtiden pa att bygga ett hus nedanfor
Systembolaget och da behdver kommunen fa tillgang till Brf. Sjotungans
parkeringsplatser som finns dar. Kommunen kan da lamna mark i utbyte mot
parkeringsplatserna.

2. Eftersom lokalen troligen forses med dataspel, datorer m.m. — idag
stoldbegarligt gods — finns okad risk for inbrott. Sjalvklart utgar vi ifran att
lokalen forses med larm, men risken &r da uppenbar att andra fastigheter
drabbas istallet. Enligt polisen ligger vara fastigheter strategiskt till ur
flyktsynpunkt. En av sakéagarna har haft sju inbrott.

3. Ordforanden i Brf. Sjotungan bekraftar den 13 november vara tidigare
framforda synpunkter pa att ljuskaglor fran billyktor fran Sjétungans parkering
och gata kommer rakt in i vara fonster pa nedervaningen nar det blir morkt —
det galler framst Grepen 39, 37 och delvis 35. Ordféranden och en
styrelseledamot hade testat att koéra bilen och félja ljuskdglorna. Om
detaljplanen godk&dnns kommer trafiken att 6ka avsevart och det kommer att
bli mycket stérande for oss nar alla ska ta sig hem fran de angivna
aktiviteterna. Vi kan inte acceptera detta.
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Svar: Se avsnitt ” alternativa placeringar” , ” buller och 6vriga olagenheter” ,
" trafiksituationen” samt ” brott och brottsforebyggande arbete” .

10.Monika Dahlstrom med 14 namnunderskrifter 2010-11-08

Overvagande av boende p& Grepvagen i Fardala har ej fatt information gallande
ovanstaende byggplaner. Enligt Christian Nitzel (planarkitekt) ar alla fastighets-
agares synpunkter viktiga, darmed skickas denna skrivelse.

| Sjotungans presentation av foreningslokal kan man klart och tydligt forsta att en
storre lokal behdvs. Men man kan undra om lokalen behdver vara mer an 400 kvm
och att behovet av 4 st. kontor, personalutrymmen, en kéllare med “teknik” och aven
andra utrymmen verkligen behévs i en forening med 600 hyresgaster.

Enligt Sara Kopparberg (Tyres6 Kommun) &r ritningarna endast skisser.

Men man har forstatt att kommunen troligtvis har lamnat sin intresseanmalan om att
hyra delar av lokalen, antagligen pa langre tid &n bara for enstaka dagar/kvallar.

Bland Tyrests ungdomar géar redan ryktena om en “ny” ungdomsgard.

Att lokalen kommer att orsaka mer storande bil/mopedtrafik, samt fler gadende till
bussarna kan val ingen ta miste pd. Vissa personer kan nog ocksa antas ta den
genaste vagen genom tomter. Boende pa Grepvagen ar redan nu hart belastade av
trafikbuller fran Myggdalsvagen. All bil/busstrafik till Fardala, Krusboda, Alby samt till
Nyfors och Tyresta Naturreservat gar forbi Grepvagen.

Man befarar att det blir en hel del oljud fran bygget samt byggtrafik. Nagra boende i
Fardala har endast 10 — 20 meter fran befintlig uppfart/bilvag.

Pa dom sa kallade ritningarna “skisserna” ar alla entréer och dppningsbara fénster
och dorrar mot Fardala, inget dppningsbart &r mot Sjétungan.

Grundkartan redovisar en skala pa 1:500 men visar fel avstand till bebyggelse, som
endast ar ca 42 meter, inte ca 58 meter.

Vi pa Grepvagen motsatter oss ovanstaende detaljplan for foreningslokal i Brf
Sjotungan. Enligt ovanstaende skrivelse.

Svar: Seavsnitt ” buller och 6vriga ol&genheter” , ” trafiksituationen” , ” information om
planédrendet och sakéagarkrets’ , ” kartan 6ver omradet” samt ” dvriga fragor” .
11.Lars Andrén, 2010-11-08
1) Platsen for bygge var ursprungligen avsedd endast for bygge av garage.

2) Efter planférfarande har Sjotungan begart andring sa att marken kan
anvandas for en foreningsgard om ca 240 kvm i tva plan.

21



3) | planbeskrivning fran stadsbyggnadskontoret oktober 2010 anges hogsta
byggnadsarea till 400 kvm.

4) 17Vii Sjétungans” presentation av féreningslokal oktober 2010 anges

- Overvaning 181 kvm

- Soutterrangvaning 283 kvm
- Veranda under tak 19 kvm
- Totalyta 483 kvm!

5) Inga fonster mot bebyggelse ar 6ppningsbara. Det maste da aven galla mot
bebyggelsen i Fardala Vastra dvs. Traktorvagen och Stallvagen.

6) En protestlista har enligt uppgift cirkulerat inom Fardala Vastra. Jag har inte
varit i tillfalle att skriva under den, men sympatiserar med den.

7) Undertecknad yrkar avslag for bygget. Om planen pa foreningsgard anda fors
vidare, yrkar jag pa att overvaningen aterfors till halften av ursprungliga 240
kvm dvs. 120 kvm och veranda under tak ej tillats.

Fredagspub och eventuell uthyrning till kommunen f6r lokalen till en kommersiell
lokal och &r nagot helt annat. Far inte forekomma.

Svar: Seavsnitt ” buller och évriga olagenheter” samt ” 6vriga fragor” .

12.Gunilla Brendler 2010-11-11

Jag motsatter mig ovanstaende detaljplan 6ver foreningslokalen. Jag har noggrant
tankt igenom beslutet och forstar att det kommer att innebara en avsevard trafik till
och fran denna. Det finns i nulaget manga parkeringsplatser alldeles ovanfor vart
omrade och trafiken till och fran dessa upplever jag som mer an tillracklig.

Vart hus ligger som nr 2 pa Grepvagen med en liten skogsdunge pa baksidan.
Husen pa Grepvagen ligger i en sanka nedanfor vagen upp till Sjétungan. Det gor att
ljudet forstarks och att man marker det speciellt nar man vistas pa tomten pa
baksidan. Pa framsidan kan man inte vistas pga. den intensiva trafiken pa
Myggdalsvagen.

| nulaget ar det manga som passerar gaende, pa vag till och ifran busshallplatsen.
Man kan héra vad de pratar om. Det har hant att man har passerat 6ver var tomt pa
vag till busshallplatsen, da vagen ned for backen upplevs som omvéag. Det har ocksa
forsvunnit saker som vi haft under var carport, vilket kanns mycket obehagligt.

Ett alternativt forslag ar att forlagga foéreningslokalen vid fotbollsplanen inom
Sjotungans omrade. Jag ber er att utreda méjligheten for ett uppférande dar.

Svar: Seavsnitt ” alternativa placeringar” samt ” trafiksituationen” .
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13.Eva och Arne Bjorck, Ritva och Lennart Malmsater, Inga Earnest, Monica
Runa och Tom Lindstrom samt Lars Andrén 2010-11-12

1. Stoérande ljud da festlokalen planeras bli hogt belagen pa den redan upphojda
platsen dar tennisbanan nu ar belagen. Vi; sakdgare som bor strax nedanfor
(Traktorvagen) kommer att storas kraftigt av skran samt diverse "oljud” saval
dag- som nattetid. Vi &r redan idag tillrackligt storda av biltrafiken mot
parkeringsplatsen intill tennisbanan. Det lilla skogsparti som finns, mellan det
omradet och oss boende nedanfor, formar inte dampa ljuden.

2. Sakfragan bor ocksa omprovas da ljudnivan idag stracker sig anda ner mot
R&g- och Rapsvagen. Vid méte med Kommunens representanter den 8/11 (da
vi deltog) diskuterades den saken. Flera av oss var da eniga i fragan
(kommunrepresentanter samt vi, sakagare). ldag har vi drabbats av att
flertalet ungdomar fran Brf. Sjotungan som i overforfriskat tillstand sparkat
sonder flera av vara brevlador under skral o skran nattetid (Traktorvagen). De
var pa vag ner fran Sjotungan till Bondevagen och Traktorvagen anses vara
en lamplig genvag for de flesta, tyvarr.

3. Vad vi nu inser, kommer detta bland annat att bli ett tillhall for ungdomar i
samband med fest (Pub-verksamhet diskuterades bland annat) samt att &ven
andra kan dras dit kvallar och natter (mopeder m.m.), Vi kan inte tanka oss att
klara mer stérande inslag an vi redan har idag.

Svar: Seavsnitt ” buller och 6vriga ol&genheter” , ” trafiksituationen” samt ” information om
plandrendet och sakagarkrets” .

14.Inga Earnest 2010-11-14

Vi/jag vill ha ett normalt planférfarande och inte ett enkelt planforfarande eftersom:

- Viljag vill att arendet ska ga vidare fran byggnadsnamnden till kommun-
styrelsen for bredare granskning

- Att arendet ytterligare ska granskas av lansstyrelsen

- Er information delvis ar brisfallig

- Att storre delen av de berdrda ej fatt information.

- Vi ocksa vill héra med Sodertérns miljo- och halsoskyddsnamnd som har hand
om miljon.

Samradshandlingen sida 4/13:

"Den foreslagna markanvandningen och lokaliseringen ar redan provad i géllande
detaljplan och beddéms a&ven nu som lamplig”.

Prévad da ja! Det géllde for ett garage den planen. Nu &r det fraigan om en férenings-
gard = allaktivitetshus for uthyrning ocksa. (Lansstyrelsen insag inte vidden av de
aktiviteter som kan forekomma dar - t.ex. alkoholtillstand.) En jakla skillnad! Ett helt
annat andamal! Det handlar ju inte om x — kvadratmeters byggnad, utan om vad
byggnaden ska anvandas till!
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Fortsattning samma sida 4/13:
"...inte heller leda till ngra negativa effekter pa manniskans halsa.”

Ni citerar miljobalken — fast nar jag fragade Jenny (exploateringsingenjor, Tyreso
kommun) sa kunde hon inte redogtra for den — utan bara att den var valdigt
omfattande. Att det stalls storre/vidare undersokningskrav pa ett normalt
planférfarande det fattar jag. Det ar darfor battre for alla parter att tillampa ett normalt
forfarande.

- Storande (0)ljud klassas ju som en sanitar olagenhet!

Jag/Vi vill att ni gor/uppréttar en total miljobedémning enligt miljbalken och svarar
pa det nu sa att jag forstar. (Se langre fram hur det varit forr med Sjétungans egna
och uthyrningsaktiviteter.)

Jamfor ocksa Sjétungans broschyr sida 3 spalt 1:

"Nagra boende... diskuterat annan lamplig placering av lokalen. Dessa har provats ur
olika perspektiv men befunnits inte genomforbara.”

- Jag vill veta vilka andra lampliga placeringar detta handlar om och vilka olika
perspektiv de provats ur: av vem/vika och varfor de inte befunnits
genomforbara. (gamla forklaringar fran Bratt 2008-09, VVS, véag, sprangning,
fotbollsplanen i omradet, for nara deras egna hus med lokal mitt i omradet
(men ljudet m.m. for oss berorda da?)

- Alternativ A pa var karta, se bilaga. Vill de ha nagot, far de réakna med vissa
olagenheter aven formaner for egen del. Smakar det sa kostar det! (Valdigt
manga forfragningar i Tyres6 om enkelt planférfarande enligt bland andra
naturvardsverket. Undrar varfor — politiskt maktforhallande?!)

Enligt lansstyrelsen som ju vid var papekan markte att ni inte bland annat berort
ljudets spridning och fortplantning pga. de geografiska hojdskillnaderna (forhallan-
dena) mellan Sjétungan och Fardala vastra samfallighetsforening, samt hur Dalen
nedanfor med omgivande hojder aterkastar och forstarker "utgangsljudet” - "kalljudet”
— speciellt basljudsfrekvenserna. Det blir som en "megafon” med eko av aterkastat
ljud fran hojderna. Drabbar ocksa fastigheterna pa vanstra sidan av Bondevagen
under vattentornet. Sa glom era egna tankta sakagarkrets!

Enligt lansstyrelsen 30 decibel DB inomhus i rum dar man vistas och da med Oppet
vadringsfonster. Mycket starka skal for ett normalt planférfarande.

Sida 5/13:
"| skogspartiet dster och séder om planomradet... Detta skogsparti kommer ej att
paverkas av planforslaget satillvida att anvandningen inte kommer att forandras”...

osv..."prickmark”... Jag forstar ordet prickmark, men sadan har anvants tidigare, men
vad innebar betyder "satillvida att anvandningen inte kommer att férandras”. Forklara!
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Kartan pa sid. 3/13:

Visar bara runt de fa narmaste husen i Fardala Vastra samfallighetsforening samt lite
av Grepvagen. Vi kan inte se hela Sjotungan med bade dess prickade och oprickade
omraden — samt omradet vidare ner mot Dalen och inte heller ner mot Myggdals-
vagen vid Sjétungans garagelangor (kommunal mark?). Visa oss det! Det har
betydelse nar ni, nu av oss/mig, (eller hur man nu gar tillvaga = tala om det for mig!)
far i uppdrag att understka de 2 alternativen A och B (markerade pa var bifogade
karta), som vi och en del av Sjotungans boende har foreslagit. Undersok dem lika
utforligt som det nu aktuella planforslaget + med normalt planférfarande.

(Kommunen bygger ju inga nya “féreningslokaler” nere i Dalens omrade pga.
olagenheterna, sa sa de i alla fall férr och da ar det ju markligt om Sjotungan kan
bygga sadan lokal med ett enkelt planforfarande.)

Sa darfor far ni nu i uppdrag att utreda de 2 alternativa forslagen (garna ocksa andra
forslag som eventuellt kommigt in). Det ar ju intressant ur alla berérdas synpunkt att
sadana studeras och utreds utforligt. Kan aven forhindra massor av 6verklaganden
till alla vidare instanser.

Alternativ A

- Det stora 6ppna omradet vid sidan och delvis runt dagiset Gunghasten i slutet
av Kyrkogrand = Sjétungans egen mark. Vill de sa garna ha sin foreningslokal
— allaktivitetshus, sa bygg den da inom eget omrade, sa far vi se, hur manga
av de boende da som fortfarande &ar intresserade. De kan ju sjalva ta de
olagenheter som uppstar i och omkring platser med festlokaler (med
alkoholtillstdnd*), pubverksamhet samt ungdomscafé. Sadant ar valkant i
kommunen, hos polisen och stérningsjouren samt dven av ambulanspersonal.
Inte bra alls att forsoka dyvla 6ver sddana olagenheter (som de sjalva inte
tycks vilja ha) pa vart nara angransande omrade.

* Alkoholtillstand ar ju inte sa svart att forlora, men det ar ju ingen nyhet precis
att festbestkare bar med sig egen sprit, langning forekommer, t.o.m. taxi kor
sprit till privata fester fast det blir ju dyrare da an om féreningen saljer pa plats!
Inkomstkalla!

Alternativ B
- Den lilla marksnutten mellan Sjétunganas garagelangor och Myggdalsvéagen.

Om detta nu skulle vara kommunal mark, sa kan val kommunen for den goda
sakens skull, eftersom de vill hyra in sig i den planerade lokalen, bjuda pa den
markbiten, eller byta mot Sjotungans P-platser bakom Systemet som
kommunen garna velat kunna forfoga dver (=marken dar) — eller sélja billigt till
Sjétungan.

Samradshandling sida 8/13, gator och trafik:

"Planomradet gransar endast till kvartersgator inom fastigheten samt till parkering...”
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Pa Sjotungans sida = tva stora langsgaende hdghus bara nagra meter fran
planomradet och pa andra langsidan finns vi, Fardala vastra samfallighets-
forening, nara. Sa vad betyder "gransar endast till..."? Och vad ar sa bra med
det? Forklara!

Sida 10/13, skisserna 6ver lokalen + ritningar och info i Sjétungans broschyr:

Inga Oppningsbara fonster mot Sjotungan, men mot Fardala vastra
samféllighetsférening 6ppningsbara fonster, inglasad veranda (det ar stekhett
soliga dagar pa gamla tennisplanen), stor uteterrass samt bilramp for transport
till lokalen samt for snorojning. Det ar ju solklart vartat man vill att ljudet ska
ga! En stor uteterrass kommer folk att utnyttja, speciellt pa fester, pub, café
och det ar en utmarkt plats att hanga kvar pa efter festers slut — sa for
ljudnivan och efteraktiviteter som fortsatter spelar det ingen roll nar lokalen
stangs. Konstigt — markligt att allt som &r 6ppningsbart + ramp + terrass inte ar
vand mot Sjotungans hall. (Tidigare 2008 svar fran Bratt + Forsberg arkitekt =
de nédrmaste boende foreslog ej 6ppningsbara fénster och att de som ar/sitter
ute pa terrassen vill inte stirra direkt in i en hog husvagg).

Du ser att det behovs en utférlig beskrivning/undersékning av miljé och ljud.

Lite historik bakat som granne med Sj6tungan:

Jag, Inga Earnest har bott pa Traktorvagen 2B sedan 1981, och i kommunen
sen 1968; hogstadielarare.

Sjotungans lokaler i M110 och M 102A, se Sjétungans information pa sida 2
(M102A &r ratt sa stor). Kommunal verksamhet bland annat kvallskurser i
sprak + gymn. (Sjotungans regi) har hallits dar. Jag har sjalv varit larare for
dessa kurser. Inga direkta storningar, men nar det blir ungdomscafé =
regelbundet med disco samt privata fester. Det var ett fruktansvart
oljud/ovasen. Brak, fylla, spyor, skadegorelse samt langning av sprit, forekom
standigt, speciellt mot slutet av festerna och efter festernas slut. For nar
lokalen stangdes (kanske 22:00) pa kvallen sa fortsatte “efterfestandet”
utanfor och da fanns ju inga toaletter tillgangliga, sa den lilla skogsbiten
mellan Sj6tungan och oss blev en offentlig toalett. Kiss och bajs och
toalettpapper o (toa) servetter (medtagna inifran lokalen) lag i drivor i skogen.
Bevisat!

Vara soner var vid den har tiden ratt sma och brukade leka i denna
skogssnutt. De kom ofta hem med bajs pa kladerna. Kollade skogen, tankte
forst — hundbajs, (vilket "Sjotungan” pastod) men hundar anvander inte
toapapper ej heller dlburkar och tomflaskor (s6nderslagna). Man var livradd att
husdjur, barn och en sjalv skulle skara sig pa krossat glas. Och speciellt
varma dagar var den en hemsk stank fran spyor, kiss och bajs i omradet.

Vi gjorde ocksa ljudmatningar (bland annat med hjalp av bekanta fran

Vattenfall) under en langre tid. Ljudet strax utanfor Sjotungans lokal var inte
som hdgst, utan pga. hojdnivaskillnaden, terrangens beskaffenhet samt ljudets
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spridning och fortplantning sa var ljudnivdn mycket hogre har i stora delar av
vart omrade an strax vid ljudkallan.

Manga av oss i vart omrade kunde inte ha vara balkong- eller altandorrar och
fonster 6ppna och inte anvanda vara egna utealtaner for middagar och vid
bes6k av egna gaster. Sa storande var ljudet, samt att det hande att fulla
festdeltagare (mest vuxna) kom ragglande in fulla pa vara altaner och aven in i
husen om altandorren var 6ppen, samt slocknade och Iag i skogen.

Vill papeka att ungdomarna och deras ledare (berodde dock pa vilken) var
mycket mer forstdende och samarbetsvilliga nar vi pratade med dem om brak,
fylla, oljud; &n de mer vuxna som hade privata fester. (Men dessa ungdomar
kunde inte hindra s& kallade géang fran andra omraden att tranga sig in och
forstora utanfor).

Nar vi manga ganger gick upp till de vuxnas fester for att be dem dampa ner
och papeka att de fortsatt efter sa kallad stangningstid, sa vagrade de ibland
att prata med oss, blev nagot hotfulla och bad oss dra! De var ofta oerhort
berusade. En vi pratade med om kissandet i skogen — stallde sig framfor vara
ogon och kissade mot Sjétungans vagg. En del slocknade och lag pa bara
marken i var skogsglanta. (varm arstid fros de ju inte ihjal — men kan kvavas
av sina spyor.)

Ett par ganger nar jag kom sent fran kvallskurs hittade jag vuxna festdeltagare
i skogen — nerkissade — nerspydda, kallt = minusgrader, lattkladda (deras
ytterklader kvar i festlokalen). Fick ingen hjalp fran festdeltagarna (svensexa)
som var for fulla. Ringde polisen sjalv — de kom och ringde ambulans — jag fick
lana en av polisens mobiler for att sta i kontakt med ambulanspersonalen —
polisen maste ivag till en brottsplats. Fick springa in och hamta filtar for att
lagga 6ver personen och sitta kvar i skogen med personen och vanta pa
ambulansen, ca 1 timme. Enligt ambulanspersonalen hade mannen frusit
ihjal/kvavts av sina spyor om ingen hittat honom. Han var helt medvetslos. Jag
gar inte igenom nagot liknande igen!

"A, herregud, det &r fredag!” var en vanlig halsning och suck bland oss boende
berdrda, innan det blev slut. Inte som man vanligen sager: "Gud vad skont, det
ar fredag!” Detta sager allt!

Sa efter manga kontakter och lang tid, sa fick Sjétungan sluta med dylik
uthyrning i denna lokal M102A, flytta sina fester langre in i sitt eget omrade
och halla battre koll. Det blev bra och sa har det varit tills nu, nar vi oroas igen
av planerna.

Jag instammer i allt som tas upp i skrivelsen, genom Anette Prastorfer, skrivelsen
som jag och majoriteten av de boende i Fardala Vastra har undertecknat.

Det har varit valdigt tidskravande for mig, Anette och nagra till, att informera de
fastighetsagare som ej fatt nagon information fran Stadsbyggnadskontoret, Brf.
Sjotungan eller var egen styrelse. Bara ca 20 - om ens det, av vara 117 fastigheter i
omradet fick informationen fran er och Sjétungan (Sjoétungans info kom 4/11).
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Vi befarar ocksa, baserat pa tidigare erfarenhet, att vardet pa vara fastigheter
paverkas av denna typ av sa narliggande verksamhet. Det sager bland annat
maklare.

Hogsta prioritet — nummer ett — for alla ar ju en lugn boendemiljo, det gar alltid fore
en eventuell mojlighet till fritidssysselsattning som kan férekomma i denna typ av
lokaler.

Vi forstod inte att vi tidigare hade kunnat kontakta lansstyrelsen — innan de inte hade
"nagon erinran” om ert forslag till enkel planlésning — fast de tyckte att:

Klantigt med felaktig skala.

Storande ljud inte utretts ("kan finnas goda skal att titta narmare pa det!”)

- karta over "sakagaromradet” for snavt beskuren sida 3/13 pga. forhallandena i
nivdA och darmed ljudets spridning. Jag vill ha en topografisk karta
(h6jdmatningskarta) + en vanlig karta med vagar och bebyggelse for hela
omradet fran centrum till vattentornet i langd och i bredd fran Myggdalsvagen
til bortre delen av Dalen vid Granbacken! Behdvs for utvidgning av
sakagargransomradet, nar jag ska forska vidare pa detta.

- Jag vill ha svaren fran dig skriftligt + per brev (ej e-post till mig). Jag vill alltid
ha alla eventuella senare handlingar ocksa per brev. De i vart omrade som
skrivit pa andras listor och inlagg, vill ocksa ha personliga svar sig tilldelade
och inte bara svar till den som forfattade brevet. Vi har sprungit tillrackligt
omkring med information redan.

Tillagg till yttrande 2010-11-19

Jag berorde inte i min skrivelse vad som hénder nu - brottsstatistik och dylikt utan
endast om sadant som hande 2004 och fére flytten av aktiviteterna bort fran
Sjotungans lokal i M 102A (ibland ocksa i M 110).

Vad jag skrev om var ocksa fore 2004 och da Sjétungans lokal i M102A (och ibland i
M110 ) anvandes for omradets egna ungdoms- och vuxenfester och ocksa
lanades/hyrdes ut till andras fester och nar det fanns ungdomscafediscodans i
samma lokal/er ocksa for andra an Sjoétungans ungdomar och om hur Sjétungans
egna ungdomar inte formadde hindra kringstrykande ungdomsgéang att ibland tvinga
in sig i lokalerna samt halla till utanfor med brak, fylla, spyende, langning,
skadegorelse och att flitigt anvanda " var " skogsdunge som allman pissoar och latrin.

- Jag halsade ocksa pa flera ganger nar ungdomarna ocksa hade andra

aktiviteter - trevligt, fint och lugnt men ibland &ven da kom "strykargangen" och
trodde att det var fest.
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- Det var cafediscodanskvallarna som mest drog till sig " strykargdngen " - ofta
till stor fortvivlan for de lugna ungdomarna. (Fast alla av Sjotungans egna
ungdomar var inte precis helgon de heller.)

- Det var de vuxnas fester, utlaningen/uthyrningen och ungdomscafediscot som
utgjorde det stora problemet.

Sa jag beskrev hur tiden var innan Sjotungan "tvingades" flytta dessa for oss alla
grannar sa storande aktiviteter fran M102A och M110 till annan lokal belagen langre
in mot mitten av Sjétungans omrade och darigenom da sjalva (styrelsen och flera
andra boende) kunde ha battre kontroll 6ver verksamheten i lokalen an da
lokalen/lokalerna fanns i utkanten av Sjotungan.

Efter denna flytt, langre in pa Sjotungans omrade, har jag/vi inte storts av det
fruktansvarda musikoljudet, langningen, braket, spyendet, utelatrinen samt sluppit de
fulla festdeltagare som forirrade sig in pa vara utealtaner, in i vara vardagsrum och
ibland tuppade av i skogsdungen.

Jag berorde Overhuvudtaget inget om annan brottslighet/vandalisering efter detta
byte av lokal for de stérande verksamheterna eftersom min granne Pelle Wijnblad
skulle skriva om sadant.

Jag ar definitivt inte emot foreningsliv och ungdomsverksamhet, men definitivt emot
de olagenheter som jag har beskrivit.

Svar: Se avsnitt " enkelt forfarande’, ”behovs- och miljébeddmning”, ” alternativa
placeringar”, "buller och ovriga olagenheter”, ” paverkan pa den befintliga ytan och
vegetationen”, ”trafiksituationen”, ”information om plandrendet och sakagarkrets’,
" fastighetens varde” , ” kartan 6ver omradet” samt ” dvriga fragor” .

15.Britt och Thomas Kjellander 2010-11-14

Vi vill inte att lokalen byggs pa den nuvarande tennisplanen eftersom vi fortfarande
kadnner en stark oro att den blivande féreningslokalen kommer att husera fester varje
helg med gaster som kommer att std utanfér och roka, skratta och prata hogljutt
vilket kommer att vara stérande for oss som har sovrummen mot den nuvarande
tennisplanen, den som nu pa kvallarna/natterna ar en lugn plats. Detta kommer
radikalt att forsamra boendemiljon. Ett av skélen till val av boende langst upp i
omradet var att det var lugnt.

Det star i planen att tennisbanan inte langre ar i bruk, men det stammer inte fér den
ar valanvand av vuxna tennisspelare (bara ej sa val underhallen), det antyddes i
beskrivningen att planen sannolikt anvandes som lekyta av barn. Den ursprungliga
planen avsag garage och det ar stor skillnad storningsmassigt jamfért med en
foreningslokal.

Det ar redan idag lyhort genom att man mycket val hor de som bara gar forbi pa

gatan nedanfor och pratar, vi bor pa 5:e vaningen och sover framfor allt var, sommar
och hdst med fonstret Oppet eftersom det blir varmt i lagenheten under den tiden.
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Det ar stor skillnad att grannar har fest nagon gang emellanat an att bo granne med
en foreningslokal dar det halls fester varje helg.

Svar: Se avsnitt ” buller och 6vriga olagenheter” samt ” alternativa placeringar” .

16.Agneta Samuelsson 2010-11-14

1. Redan idag ar belastningen pa det lilla skogsomrade som skiljer parkeringen
mot Traktorvagen stor. Bland annat har en del mopeder hittat genvagen upp
till Sjotungan via dess stigar. Jag befarar att denna trafik, och aven antalet
fotgangare kommer att 6ka. Jag onskar att ett staket som bara kan passeras
av gaende satts upp i kanten av er parkeringsplats for att om mojligt slippa
mopedtrafik mellan omradena. Pa Traktorvagen ar det redan forbjudet for
motortrafik, men det respekteras inte.

2. Nar det géller nedskrapning kring denna foreningsgard sa anser jag det
sjalvklart att det aligger Sjotungan att halla rent och snyggt runt omkring. Aven
pa stigarna ner i slanten sa att vi slipper plocka skrap och élburkar dar.

3. | en foreningsgard kommer det att hallas manga kvallsaktiviteter och fester.
Varfor har verandan vants mot vart omrade? Ar det mojligen for att inte stora
de som bor i hdghusen pa lokalens framsida? Vi pa Traktorvagen vill inte
heller stéras av festande och hég musik. Nu har tennisplanen inte fungerat de
sista aren. Men det har varit en hel del “kvallsaktiviteter” dar, bade
tennisspelande och annat. Allt hors ner till oss! Kommer vi bli tvungna att sova
med stangda fonster nu? Vilka ordningsregler och tidsbegréansningar for
lokalernas anvandning kommer att finnas?

Svar: Seavsnitt ” buller och 6vriga olagenheter” samt ” trafiksituationen” .

17.Familjen Wijnbladh genom Pelle Wijnbladh 2010-11-15

Vi ar en trebarnsfamilj som har bott i omradet i flera ar. Vi har fatt uppleva hur det har
blivit stokigare och oroligare med aren. Nastan varje vecka kan vi lasa om olika fall
av Overfall i Tyres6 centrum, i Krusboda och vid Granangsringen. | Sjétungans
bostadskomplex ror sig ett stort antal missbrukare och for nagra ar sedan
knivmordades en av dessa pa en gangvag i omradet Sjétungan. Detta mord ar
fortfarande ouppklarat. Inget har hant och missbrukarna ar fortfarande kvar. De har
till och med okat i antal, idag ror det sig om mellan 12-15 personer. Grandngsringen
ar sedan lange stamplat som ett problemomrade dar ran, misshandel,
valdtakter/sexuellt ofredande och stdlder har blivit vardag. Hitintills i ar har det varit
hela 449 anmalda brott i det omradet! Problemen finns @ven i Krusboda, det var inte
lange sedan en ung flicka blev 6verfallen och svart knivhuggen pa vag hem, hon
overlevde som tur var. Hon var bara 15 ar. Fran det att vi flyttade hit sa har alla i
varat omradet pa nagot satt blivit utsatta. Det varsta omradet i hela Tyreso ar
Granangsringen, och runt omkring. Enbart pa Granangsringen, Pluggvagen,
Bollmoravagen, Tyres6 Centrum, Myggdalsvagen (Brf. Sjétungan), Tyrestvagen,

30



Granitvagen, Granangsvagen och Farmarstigen har en tredjedel av alla Tyrests 19
183 brott intraffat under aren 2007 till 2010. Det &ar kanske ett av Stockholms mest
utsatta omraden. Se bilaga.

Det lilla omradet dar vi bor, bostadsomradet Fardala vastra samfallighetsforening,
ligger inklamt mellan tre olika orosomraden: Tyresd centrum, Granangsringen och
Krusboda som alla ar hart drabbade av misshandel, ran, valdtakter och till och med
mord. Brf Sjétungan, som ar en av Sveriges storsta bostadsrattsforeningar med ca
600 lagenheter vill nu utdka oroligheterna i omradet ytterligare genom att ersatta
deras tre befintliga féreningslokaler och bygga en ny stor, festlokal 50 meter bort fran
min yngsta dotters sovrumsfonster. Den har lokalen kommer att anvandas av
medlemmarna, men den &r aven tankt for uthyrning till andra verksamheter i
kommunen. De tilltdnkta aktiviteterna ar bland annat pubverksamhet med plats for 60
stycken sittande géaster och troligtvis ett stort antal ytterligare staende gaster. Alla
som bor i foreningen kommer att fa lana lokalen utan kostnad, det enda kravet ar att
man &r 18 ar, vilket sannolikt kommer att leda till att det utnyttjas maximalt. Aven
kommunen ar tilltinkt som hyresgast, férmodligen for sin ungdomsverksamhet
eftersom det idag inte langre finns nagra lokaler for kommunens ungdomar, de har
fatt stanga pa grund av brak och stok. Den tilltankta festlokalen ar planerad sa att allt
ljud ska riktas bort fran Brf. Sjotungans fastigheter och mot vart lilla bostadsomrade i
Fardala. Man planerar till och med att konstruera fonstren sa att de inte gar att 6ppna
mot Brf. Sjétungan for att de sjdlva ska slippa oljudet, men planerar en stor terrass
under tak och dppningsbara fonster mot vart bostadsomrade. Detta &r makalost!

Vad begas det da for brott? Enligt kommunens statistik kan vi utlasa att Tyreso ar
djupt drabbat av valdtakter, de som &r mest utsatta ar flickor under 17 ar. Totalt har
22 flickor under 17 ar valdtagits de senaste fyra aren. Darefter ar kvinnor den mest
utsatta gruppen, under de senaste aren har det skett 53 valdtakter mot flickor,
kvinnor, saval som pojkar och man. Lagg dartill det barnpornografibrott som
intraffade under ar 2010 och som inte var internetrelaterade. De senaste 4 aren har
det begatts 4 fullbordade mord och 7 mordférsok. Det har intraffat 26 grova
mordbrander. Sedan ar 2007 har klottret kat med 6ver 900 % i anmalda brott.
Alkoholen flodar, 6ver 200 fall av olovlig férsaljning har skett, De senaste aren har
det anmalts 1244 narkotikarelaterade brott, man bade utnyttjar och tillverkar. Det
sker ett stort antal stdlder och tillgrep, 6207 stycken anmaélda. Det har anmalts 1069
fall av misshandel. Lagg dartill ytterligare 79 fall av grov misshandel och
fridskrankning, da inser man att detta omrade inte ar i behov av en lokal fér pubfester
och annat. Det som behdvs ar en polisstation!

Det har skett flera villainbrott i vart omrade, lagg dartill ett antal inbrottsforsok. Vi har
aven fatt uppleva den kraftiga 6kningen av vandalisering i form av klotter och for en
vecka sedan slogs busshallplatsen vid Fardala skola sénder och samman, det var
inte férsta gangen. Sa fort vi sanerar klottret sA kommer klottrarna tillbaka och
forstor. Se bilaga. Familjens &ldsta dotter har blivit utsatt for ett dverfall av en
missbrukare, som med nerdragna byxor forsokte hoppa pa henne, som tur &r hann
hon undan. Detta skedde &aven vid busshallplatsen vid Fardala skola. Var familj har
fatt vara cyklar forstorda, mark val, de har gatt in och forstort cyklarna och lamnat
dem trasiga pa tomten. Aven mopeder mm. har blivit stulna. Vi har hittat rester fran
uteliggare i vara forrad, vi har hittat madrasser, kanyler och spritflaskor. For nagra
veckor sedan sa kom ett ungdomsgang ner fran Brf Sjétungans omrade pa vag mot
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Krusboda. De passade pa att sparka sonder 5-6 stycken brevliador pa Traktorvagen.
Nar en familjefar som bor i huset bredvid oss sprang ut for att stoppa dem, sa
svarade de med ett hot sa allvarligt att han idag inte vill prata om det, och han har
heller inte polisanmaélt det. Han ar helt enkelt for radd om sin familj och fér gangets
hamnd. Tidigare hade vi avtal med en Tyresd korkortsskola om att kdra runt i
omradet under 6vningskorning for att halla koll, men till och med det har avslutats.
Laget ar redan nu kritiskt. Flera andra barnfamiljer har flyttat, och det ar en olustig
kénsla som har spridit sig i omradet. Det & manga som ar oroliga eftersom det inte
verkar finnas nagot stopp pa den negativa utvecklingen. Om nu den har nya
festlokalen byggs sa néara varat hem, sa kommer vi ocksa 6vervaga att flytta harifran.
Vi hoppas att kommunen forstar oss vanliga manniskor som bor och trivs i detta
omrade, men att vi oroas av utvecklingen och det har bygget ar ett steg i fel riktning.

Alla de individer som skapar dessa oroligheter far nu en naturlig samlingsplats vid
Brf. Sjotungans nya festlokal, som ar 6ppen for de boende i foreningen, deras
kompisar, anhoriga m.m. fran néarliggande omraden och fororter samt de ur
allmanheten som har lust att hyra lokalen. Idag ar en festinbjudan aldrig langre bort
an en knapptryckning via mobiltelefonen eller andra sociala medier som Facebook
eller Twitter. Behovet av lokaler ar stort har i Tyresd, ungdomslokalen Grottan och
foreningslokalen i centrum har blivit stangda pga. av brak och forstorelse. Det
narliggande pensionarsboendet stod helt enkelt inte ut. Nybodas ungdomskafé gick
samma 0Ode till métes och aven ungdomsgarden i Trollbacken.

Brf. Sjotungan har idag redan tre lokaler, men dessa vill de sélja for att bygga denna
da de vill ha en stdrre som ligger langre och mer isolerat ifran deras egna hem. Hur
man planerar att konstruera huset och fonstren &r ett tydligt tecken pa detta.

Aven hur de har skott processen ar ett tydligt tecken pa att allt inte verkar ha gatt ratt
till. | deras informationsmaterial skriver de "Nagra boende har spontant diskuterat
med styrelsemedlemmar om annan lampligare placering av féreningslokalen. Dessa
har provats ur olika perspektiv men befunnits inte genomférbara.” Utan att lamna
nagra skal till varfor de inte ar genomforbara. Inte mycket information finns att tillga
ifran foreningens hemsida. Det protokoll som kommer fran stamman ar 2008 da man
beslutade om arendet saknar de bilagor som innehaller propositionen for byggandet
av denna lokal, forteckning Gver narvarande och sa vidare. Detta ar intressant med
tanke pa att vid det informationsméte som kommunen holl, sa narvarade endast 1 av
Brf. Sjotungans ca 600 medlemmar. Denna medlem motsatte sig denna festlokal. Vid
samma mote deltog dven ca 15 personer fran Fardala vastra samfallighetsforening
som &aven de protesterade mot denna festlokal. Den boende i foreningen som deltog
vid motet vittnade aven om bristfallig kommunikation fran styrelsen. Denna situation
kanns valdigt marklig och olustig.

Vi vill att ett sd kallat normalt planforfarande genomfors sa att de tva alternativa
platserna inom deras eget omrade undersoks, se bifogad karta for de olika
alternativen. Pa sa satt hoppas vi fa en arlig chans att stavja den negativa
utvecklingen i vart naromrade.

Tyres6 Kommuns vision:

“Trygga trivsamma Tyreso, allas vart ansvar'?
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Vi behover hjalp da det finns planer pa att rikta en samlingslokal for fester och annat
mot bostadsomradet i Fardala. Detta kommer att 6ka oroligheterna ytterligare.

Svar: Se avsnitt ” enkelt forfarande” , ” alternativa placeringar” , ” buller och 6évriga

olagenheter” , ” brott och brottsforebyggande arbete” samt ” 6vriga fragor” .
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