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Utskottet £6r miljé- och samhillsbyggnad

Tyresé kommun

Samrad for detaljplan Bostader, kontor och handel
vid Tegvagen

Forslag till beslut

Utskottet £6r milj6- och samhillsbyggnad godkinner samradshandlingarna f6r
detaljplan Bostider, kontor och handel vid Tegvigen, och ger

samhaillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ga ut pa samrad med planforslaget.

Alke Skoglund Sara Kopparberg
Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen Planchef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Tyresé kommun har upprittat ett forslag till
detaljplan f6r Bostider, kontor och handel vid Tegvigen. Planens syfte dr att
gora det mojligt att bygga ca 22 ligenheter i maximalt 5 vdningar, samt kontor

och handel i en separat byggnad.
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Beskrivning av arendet

I slutet av 2007 inkom édgarna till Nisby 8:1 och 8:3 med en foérfragan om att
indra gillande detaljplan f6r att mojliggora en storre exploatering av

fastigheterna.

Stadsbyggnadskontoret fick den 9 november 2010 i uppdrag av kommunens
planberedning att uppritta férslag till detaljplan f6r Bostidder, kontor och handel

vid Tegvigen. Planarbetet sker med normalt planférfarande.

Projektet dr forenligt med kommunens 6versiktsplan. Enligt 6versiktsplanen
kan mindre fortitningar bli aktuella i Trollbdcken, dven i omraden som inte
direkt dr utpekade. De ska da frimst planeras for bebyggelse som idag saknas i

omradet som “stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus”.

Bostidderna ska uppféras med god anpassning och arkitekturen kommer att
samspela med nirliggande bebyggelse visterut, Gudoterassen. Byggnadshdjden
ska gradvis trappas upp pa bostadshuset. De tva ligsta partierna tillats ha tre
vaningar och den hégsta tillats ha fem. Alla ligenheter dr genomgaende och har
uteplats eller balkong i sydvist. Parkeringsbehovet ska i férsta hand tillgodoses
genom underjordiskt garage. Pa den 6stra delen av planomradet (Nasby 8:3)
kommer handel och kontor att tillatas i tvd vaningar, dir den nedre utgor

souterringvaning.

Fastigheterna dr bullerstrda pa grund av nirheten till Gudébroleden.
Bullerutredning visar dock att alla ligenheter har minst hilften av
boningsrummen mot tyst sida, med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Eftersom planomradet ligger nira Gudébroleden, dir ett flertal bussar finns pa
ett avstind om 100 m, har omrédet ett kollektivtrafiknira lige. Omradet ligger
dessutom ca 840 meter fran S6dergarden dir viss service finns, som bensinmack
med butik och ett par restauranger. Dirmed foreslas avstegsfall fran

rekommenderade bullernivaer att tillimpas.

Da Gudobroleden dr en sekundir transportvig for farligt gods har en
oversiktlig riskbedomning gjorts. Faktorer som lett fram till att planférslaget
inte féreslas innehalla ndgra skyddsatgirder dr bland annat att tillitna hastighet
pa Gudobroleden dr 50km/h och att planomridet ligger hogre dn vad vigen
gor. Detta far till f6ljd att risken f6r att en olycka ska intriffa dr lag.
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For att belysa solférhallandena f6r kringliggande bebyggelse har en sol- och
skuggstudie gjorts. Den visar att planerad bebyggelse inte ger nagon skugga pa
befintlig nirliggande bebyggelse under sommarhalvaret. Under vinterhalvarets
morgnar skuggas det nirmaste huset i Brf. Gudéterrassen. Ca 2 ligenheter

beriknas vara berorda av detta.

Planomradet ligger i en sluttning som varierar fran +31.00 till +21.00. De 6vre
delarna av omradet beriknas ha goda grundliggningsférhallanden medan
stabilitetsproblem kan finnas i det ligre beligna omradet. Enligt en geoteknisk
férundersékning som gjorts kan omradet bebyggas enligt planforslaget. Dock
ska en kompletterande geoteknisk utredning goras infér bygelovsskedet.
Medelvattennivin i Drevviken dr +19.30. Hogsta uppmitta hégvatten, HHW,
(matpunkt Gudé 4 vid Gudobroleden) dr +20.85 sedan mitningarna borjade.
Grundligening ska ske genom att bottenplanets (garage) niva forliges med
betryggande sikerhet mot Drevvikens hogsta hogvatten (HHW). Ligsta niva pa
firdigt golv ska med anledning av detta inte understiga +21.85. Nivan pa fardigt
golv ligger dia med +1,0 meters marginal till HHW.

Utskottet f6r miljo- och samhillsbyggnad foreslas godkinna
samradshandlingarna och ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ga ut
péa samrad med detaljplanen Bostider, kontor och handel vid Tegvigen.
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