Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Utstallningshandling
Martin Larsson, exploateringsingenjor Maj 2011
Diarienr. 2008 KSM 0026

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE
DETALJPLAN FOR

Bostader vid Bollmora allé

OMRADE FOR FLERBOSTADSHUS

Delar av fastigheterna Jarnet 6 och Bollmora 1:94.
Inom Tyres6 kommun, Stockholms lan
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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Syftet med planen ar att gbéra det mgjligt att uppféra ca
230 lagenheter i flerbostadshus om 4-8 vaningar.
Dessutom bor det utredas om det ar lampligt att tillata
centrumandamal och kontor i vissa delar av den
planerade bebyggelsen. De intilliggande verksamheterna
har idag en parkeringsplats pa den mark som planeras
att bebyggas med bostader. Dessa platser kommer enligt
planen att inrymmas i ett nytt p-hus i planomradets norra
del.

Idag ags marken for de planerade bostaderna av
Taracaxum AB. En dverenskommelse om avstyckning
och overlatelse av den aktuella marken har traffats
mellan Taracaxum AB och Kvaliténa AB och kommer att
genomfdéras nar detaljplanen vinner laga kraft.

Planomradet ar ca 23 500 m? och bestar idag av delar fran 2
fastigheter, Jarnet 6 och Bollmora 1:94.

Planarbetet sker med sa kallat normalt forfarande (se
forklaring langst bak i planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 9 juni 2010
i planberedningen

Program Oversiktsplanen, program
for Tyreso centrum

Beslut om samrad februari 2011
i milj6- och planutskottet

Samrad 23 feb- 16 mar 2011

Beslut om utstallning 24 maj 2011
i kommunstyrelsen



Genomforandetid

Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Utstallning juni-aug 2011

Antagande oktober 2011

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast november 2011
Byggstart, tidigast december 2011

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstandiga genomférandet av en
detaljplan av denna omfattning med flerbostadshus
erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar detaljplanens genomférandetid boérjar har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Fére
genomfdrandetidens utgang far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen &ndras eller
upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att galla tills den andras eller upphavs.

| och med genomférandet av detaljplanen kommer Tyreso
kommun att bli huvudman for gator och andra allménna
platser inom planomradet.

Tyres6 kommun &r &ven ansvarig for de allménna vatten-
och avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allméan platsmark och kvartersmark fram till servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Fastighetsagaren ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.



Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Avstyckning

Fastighetsreglering

Innan detaljplanen antas i kommunfullmaktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun,
Kvalitena AB och Taracaxum AB, Avtalet reglerar bland
annat markagoforhallanden och ovriga ataganden av
Kvaliténa AB och Taracaxum AB.

Fastigheten Jarnet 6 ar idag i privat ago och Bollmora 1:94,
som till viss del ingar i planomradet ags av Tyres6 kommun.

Det finns idag en 6verenskommelse om att stycka av det
omrade som i detaljplanen ar avsett for bostader fran
fastigheten Jarnet 6. Denna forrattning ar vilande i avvaktan
pa att detaljplanen vinner laga kraft.

Omradena rastrerat med gront pa de tva kartorna nedan
planeras samtliga att foras dver fran Kommunens fastighet
Bollmora 1:94 till den fastighet som ar planerat att styckas av
enligt avsnittet om avstyckning ovan.
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Totalt ca 493 kvm

Omradet rastrerat med grént pa kartan nedan ar planerat att
foras over till fastigheten Jarnet 6 frAin kommunens fastighet
Bollmora 1:94. Detta for att det planerade p-huset och
infarten till detta helt ska inrymmas inom fastigheten Jarnet

Ca 303 kvm



g-omrade

u-omrade

Fastighetsplan

All mark som i detaljplanen ar avsatt for allman plats
(lokalgata och huvudgata) och som inte redan &gs av Tyreso
kommun ar planerat att foras 6ver till kommunens fastighet
Bollmora 1.94. Detta innefattar &ven omradet rastrerat med
gront pa kartan nedan som idag hor till fastigheten Jarnet 7
och ags av Skanska. Detta for att fa plats med den nya
infarten och cirkulationsplatsen vid Bollmora allé.
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Ca 445 kvm

Omradet markerat med g pa plankartan ar avsett att
anvandas for gemensamma omraden fér exempelvis vagar
och cykel- och handikappangéring for de blivande
bostadsfastigheterna.

Omradet markerat med u pa plankartan ar avsatt for
underjordiska kommunala dagvattenledningar dver
fastigheten Jarnet 6.
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Det beddms inte nédvandig att uppratta en fastighetsplan for



att uppna syftet med detaljplanen.

Ansokan Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA) For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allmanna vattentjanster debiteras néar
kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

Infrastruktur/Gatukostnader  Kostnader till kommunen for utbyggnad av den infrastruktur
som blir nédvandig for genomférandet av denna detaljplan
regleras i exploateringsavtalet.

Bygglov Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Planavgift Kvaliténa AB ska enligt planavtal med Tyresé kommun
betala en planavgift fér framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.

El For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera



AB, telefon 90 200.
TEKNISKA FRAGOR

Buller En bullerutredning har tagits fram for att utreda vilka nivaer
de planerade bostéderna utsatts for. Utredningen i sin helhet
finns att ta del av pa Tyres6 kommuns hemsida
(www.tyreso.se)

Geoteknik En geoteknisk understkning har genomforts for att utreda
markens grundforutsattningar och vilka atgarder som ev kan
behodva vidtagas till foljd av dessa.

Teleledningar De befintliga ledningar som TeliaSonera har inom omradet
kommer exploatéren ansvara for att flytta.

Uppvarmning | narhet till de planerade bostaderna finns fjarrvarme-
ledningar nyligen nedlagda varfér denna
uppvarmningsmetod foresprakas.

MarkfGroreningar En undersokning av marken pagar for att utreda eventuella
fororeningar som finns kvar fran tidigare verksamhet pa
platsen. Om nagon atgard till félid av denna undersokning
blir n6dvandig ansvarar exploatéren for denna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman Foljande tjanstemén fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:
Karin Norlander - Planarkitekt
Martin Larsson - Exploateringsingenjor
Camilla Engel - Anlaggningsingenjor
Helena Hartzell - Trafikingenj6r
Caroline Novak - Bygglovsarkitekt

Martin Larsson
Exploateringsingenjor



