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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Tradgardsstaden etapp 3

Del av fastigheterna Strand 1:423 — 1:433 m fl, inom Tyres6 kommun,
Stockholms lan.
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INLEDNING Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:
e en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning
Gestaltningsprinciper
fastighetsforteckning (finns p4 Samhallsbyggnadsfor-
valtningen)
behovsbeddmning
¢ information om vad en detaljplan &r och hur detaljpla-
neprocessen gar till.

Foljande underlag finns till planforslaget:

¢ Kompletterade bullerutredning fér Strandallén, date-
rad 2011-03-23

e Omradesanalys, daterad december 2008

e 3D modell

e Miljoteknisk markundersokning, daterad 2010-12-10,
har gjorts for grannfastigheten Strand 1:390.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omradet Tyreso Strand tillhorde Tyrestgodsets agor fran
och med 1500-talet fram till 1930-talet da sportstugeepoken
bdrjade. Under 1935 lanserades Tyreso Strand genom ut-
stallningen "det moderna sommarhemmet” och omradet
styckades upp for fritidshusbebyggelse. Med aren borjade
fler och fler att bo permanent i Tyres6 Strand och i slutet av
1980-talet paborjade darfor kommunen arbetet med att mo-
dernisera detaljplanerna foér omradet. Syftet var bland annat
att skapa storre byggrétter, fler fastigheter genom avstyck-
ningar och anslutning till kommunalt VA. Kommunen hade
aven ambitionen att blanda upp villabebyggelsen med storre
eller mindre flerbostadshusomraden och har darfér sedan
60-talet gjort strategiska markkop for att gora detta mojligt.
Ett sadant omrade ar Tradgardsstaden som ligger centralt i
Tyreso Strand och som i tva etapper har byggts ut med fler-
familjshus, radhus och parhus i anslutning till ett nytt litet
stadsdelscentrum.

Nu har turen kommit till planlaggningen av Tradgardsstadens
tredje och sista etapp som ligger i anslutning till Pilvagen,
Strandallén och den planerade férlangningen av Maria Sofi-
as vag. Kommunstyrelsens planberedning gav 2009-04-15
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for
omradet med normalt forfarande. Planarbetet inleddes med
ett program som under perioden 15 juni till 4 september
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2009 var ute pa samrad.

Planen syftar till att utreda hur Tradgardsstadens tredje
etapp kan bebyggas med parhus, radhus och mindre flerfa-
miljshus med tillhérande infrastruktur. Kommunens malsatt-
ning ar att omradet ska bli ett bra exempel pa uthalligt sam-
hallsbyggande genom att bl a minimera energiférbrukningen.
Detaljplanen kommer att hallas relativt generell for att lamna
mojligheter till detaljutformning av omradet i samband med
den markanvisningstavling som ska genomforas efter
planarbetet. Till planen kommer dock ett kvalitetsprogram
knytas som stéller fast riktlinjer for utformningen av omradet
for att garantera en god kvalitet. Detta dokument kommer att
tas fram till utstallningen av planen, men kommer att baseras
pa de gestaltningsprinciper som tillhér planhandlingarna, till
samrad.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, |&s mer om planprocessen
pa sista sidan.

PLANDATA

Lagesbestamning Det aktuella planomradet ligger i Tyrest Strand och
avgransas av Strandallén i vaster, Malarprinsensvag i
Oster, Karptjarn i norr och férlangningen av Maria Sofias
vag i soder.
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Planen bertr del av fastigheterna Strand 1:423 - 1:433,
1:393 —1:398, 1:114 samt delar av Strand 1:2, 1:390, 1:391,
1:392 och 1:112, Skulptéren 30

Alla fastigheter utom en ags av Tyres6 kommun. Skulptdren
30 ags av samfallighetsforeningen Skulptdren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljobedémning

Inga riksintressen beror planomradet.

Varen 2008 antogs en ny éversiktsplan for Tyresé kommun.
Oversiktsplanen ar kommunens langsiktiga planeringsdoku-
ment for markanvandningen och ligger till grund for kommu-
nens stallningstaganden vid etablering av till exempel nya
verksamheter och bostadsomraden. | 6versiktsplanen &r
Tradgardsstadens tredje etapp utpekat for "tatare bostads-
bebyggelse, som grupphusbebyggelse eller flerbostadshus
av nagot slag”.

For planomradet gjordes ett program som var pa samrad
under perioden 15 juni tom 4 september, 2009.

Nar de nya detaljplanerna i Tyreso Strand togs fram, upp-
havdes de gamla avstyckningsplanerna for att gora det moj-
ligt att bevilja bygglov for stérre hus, innan de nya planerna
var fardiga. Storre delen av planomradet saknar darfor gal-
lande detaljplan.

| planomradets ostra del gar denna plan in pa del av planen
for tradgardsstaden etapp 2 (311) samt detaljplan for sodra
strand, etapp 1 (etapp 1 tradgardsstaden plan nr. 260). Ing-
en av dessa planen har géllande genomférandetid. | vastra
delen av planomradet 6verlappar denna detaljplan nagot
med plan nr. 309, Sodra Strandallén. For denna plan gar
genomfdrandetiden ut 2016-01-10.

Né&r en ny detaljplan ska uppréattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning med stéllningstagande om
planens genomfdérande beddms innebéra en betydande mil-
jopaverkan. Behovsbeddmningen sammanfattas nedan:

Lokaliseringen enligt detaljplanen beddéms som lamplig. De-
taljplanen innebéar ingen skada pa

ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna
av den paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den
paverkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som han-
terbar.
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Antalet befintliga bullerstorda bostader 6kar inte i och med
planens tillkommande, antalet trafikrérelser 6kar nagot men
med en genomgaende vagstruktur sprids trafiken ut pa olika
gator i omradet, tilkommande bebyggelse langs Strandallén
blir bullerutsatt men klarar tyst sida. En bebyggelse i detta
lage ar acceptabel med anledning av att den tillfér moéjlighe-
ten till centrumandamal som ett komplement till Strandallén
och kan skydda den bakomliggande bebyggelsen mot buller.
Dagvattnet i omradet leds till en ny dagvattendamm i plan-
omradets Ostra del. For att minimera tillférseln av dagvatten
till Karptjarn placeras bebyggelsen endast pa sddra sidan av
hojden. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanen bedoms darmed inte innebara na-
gon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 8, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negati-
va effekter pa manniskors héalsa och sakerhet. En miljobe-
démning enligt miljébalken bedéms darmed inte behévas
upprattas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat
dokument, som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 4).

Omradets landskapsbild &r karaktaristisk for stora delar av
Tyreso och Sddertorn och praglas av kuperad terrdng, flacka
hojdplataer och korsande sprickdalar med frodigare vegeta-
tion och fuktigare mark. P& hojderna ar jordtacket generellt
tunt och vegetationen bestar framst hallmarkstallskog. | de
lite lagre partierna, med tjockare jordtacke, ar vegetationen
mer blandad.

Storre delen av omradet bestar av gamla fritidshustomter
med naturlik karaktar, men det finns &ven ett par partier med
ren naturmark. Pa flera stallen ar de gamla fritidshusen rivna
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och kvar finns endast partier med tradgardsvaxter, flagg-
stangsfasten och vattenpumpar som vittnar om vad som tidi-
gare funnits pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Norr om planomradet ligger Karptjarn med omgivandevat-
mark, som i kommunens naturinventering (1998), liksom i
Oversiktsplanen (2008), ar utpekad som ett ekologiskt sar-
skilt kansligt omrade med bland annat skyddsvardvattenflo-
ra. Omradet &ar aven utpekad som sumpskog i Skogsstyrel-
sens inventering.

Enligt den omradesanalys och naturinventering som gjordes
av Tyréns i augusti 2008 innehaller omradet inga hoga na-
turvarden, ekologiskt sarskilt kansliga omraden eller omistli-
ga varden for landskapsbilden. Planomradet innehaller dar-
emot delomraden, enstaka trad och andra objekt som kan
tillfora varden da omradet utvecklas med bebyggelse.

Ett strak genom planomradet ar utpekat som sumpskog i
skogsstyrelsens inventering. Denna inventering &r gjord med
flygbildstolkning 1997. Efter platsbestk har kommunens eko-
log beddmt omradets status och kvalitet. For lange sedan
har det funnits naturvarden péa platsen men dessa har idag
gatt forlorade pa grund av bebyggelse, uppfylinader och ut-
dikningar. Det mesta av marken ar nu torrlagd med undantag
for mindre polar pa nagra stallen. For att tillféra varden som
gatt forlorade foreslar kommunen en dagvattendamm i om-
radet. Las mer pa sidan 15.

| vastra delen av planomradet, finns idag en upplagsplats for
sten och jordmassor. Las mer pé sidan 16.

Centralt genom omradet gar ett strak med torv och karr. An-
nars domineras omradet av gnejs och moran.
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Markfororeningar Inom en del av fastigheten Strand 1:390, som ligger strax
utanfor planomradet, bedrevs fram till 1981 impregnerings-
verksamhet. Utifran en miljéteknisk undersékning och en
miljo- och halsoriskbedémning som utférdes i juni 2001 samt
en kompletterande miljoteknisk markundersékning, daterad
2010-12-10 har ett antal atgarder och restriktioner (som sa-
nering och borttagande av massor) foreslagits for att det inte
ska vara nagon risk att anvanda omradet for bostadsbebyg-
gelse. Idag ar nagra av de byggnader som tidigare fanns pa
fastigheten rivna, se flygfoton nedan.

Industriomradets utbredning har endast berort en ytterst be-
gransad del av planomradet. Med anledning av detta ar det
mindre troligt att fororeningar finns inom planomradet. Infor
planens genomftérande rekommenderas undersokningar for
att forsékra sig om avgransningen och omfattningen av
eventuella fororeningar och hur en eventuell sanering bast
utfors.

5,

4

Flygbild 2

008 resp 2010, som visar industriomradets utbredning in i planomradet.

Radon Marken bedéms ha Iag risk for radon, men
provtagningarna i omradet ar fa och inte systematiskt
utlagda. Markradonundersdkning ska darfor géras infor
bygglovsskedet och den ska utgdra underlag for val av
grundlaggningsmetod. Undersdkningens resultat ska
delges Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund.

Fornlamningar | planomradets nordvéastra del har en boplats fran Stenaldern
legat och vid en arkeologisk undersdkning hittades brand
lera pa platsen. Slumnasvagen gar genom boplatsen och
idag finns inga synliga spar efter boplatsen. Platsen ar regi-
strerat i fornminnesregistret som "6vrig kulturhistorisk lam-
ning” och omfattas dar med inte av det strikta skydd som
galler for sa kallade fasta fornlamningar.

Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa andra
fornlamningar som inte tidigare varit kanda, féreligger an-
malningsplikt enligt fornminneslagen.
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Kollektivtrafik

Trafikbuller

Miljokvalitetsnormer
(MKN)

PLANFORSLAGET
Ny bebyggelse

Samradshandling 8/28
Maj 2011

Cirka 500 meter Oster om plan-omradet, ligger Strandtorget
som fungerar som kommundelscentrum. Dar finns ett litet
utbud av restauranger och butiker. Till kommunens centrum
"Tyreso centrum” &r det ca 3.5 km.

Intill Strandtorget ligger Strandskolan for barn i ldrarna 6 -
16 ar samt en forskola. Pa 500 meters avstand fran Strand-
skolan ligger Tyreso skola som &@ven den ar for aldrarna 6 -
16 ar. Pa sikt planerar kommunen for en ny skola och forsko-
la pa det gamla bradgardsomradet som gransar till planom-
radet i soder.

Narmaste rekreationsomraden ligger i Alby friluftsomrade
och Erstavik dit avstanden ar ca 2 km respektive ca 1.5 km.

| dag nar man omradet fran Strandallén, Slumnasvagen,
Bjorkvagen och Jessie Navins vag. Gang- och cykelvagar
l6per genom omradet i Slumnasvagens forlangning och
langs Strandallén.

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. De narmaste
busshallplatserna finns pa Tyresévagen och pa Strandallén.
Mojligheten att anlagga en gangtunnel under Tyresévagen
finns strax séder om omradet, i anslutning till den planerade
skolan och férskolan. Se bilaga 2 Flédeskartor

Omradets vastra del ar delvis bullerstort av trafik pa Strand-
alléen.

Luft:
Idag 6verskrids inga av de riktlinjer som finns for samtliga
MKN for luft i Tyreso.

Vatten:

Planomradet omfattas av tva olika delavrinningsomraden
(DU41 och DUS36, se bilden pa sidan 16). Den del av plan-
omradet som beror DU41 avvattnas till befintlig dagvatten-
damm (Droppen), vidare mot Follbrinkstrémmen och ut i
Kalvfjarden. Den del av planomradet som berér DU36 filtre-
ras i naturmarken i nordvastra delen av planomradet for att
tillslut nd Erstaviken.

Omradet planlaggs utifran tradgardsstadens principer. Mer
om vad en tradgardsstad ar gar att lasa i gestaltningsprinci-
perna som hor till planhandlingarna.

Kvartersmarken planlaggs for bostader, B, dar typen av bo-
stad regleras med en egenskapsbestammelse for varje kvar-
ter. Planen kommer att tillata bebyggelse i form av radhus
och parhus i 2 plan med inredningsbar vind samt flerfamiljs-
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hus i 3-4 vaningar.

| kvarteren narmast Strandallén och langs med véstra delen
av Maria Sofiasvag kommer det vara tillatet att anvanda bot-
tenvaningen for centrumandamal. Detta styrs av bestammel-
sen BC i plankartan. Centrumandamal i denna del av planen
passar bra ihop med framtida anvandning av grannfastighe-
ten som ar planlagd foér skola och forskola dér aven tandla-
karmottagning, vardcentral och kontor kan inrymmas i eller i
anslutning till skolbyggnaden. Detta omrade blir ett komple-
ment till strandtorget som idag ar kommundelscentrum.

| bilaga 1 finns en situationsplan 6ver planomradet som har
tagits fram for att illustrera omradets mojliga utformning. Det-
ta ar endast ett exempel pa utformning och den slutliga ut-
formningen kommer att styras av en markanvisningstavling
med tydliga tavlingsregler. Planen styr dock vilken typ av
bebyggelse som ska finnas inom respektive kvarter och hur
de kommunala gatorna ska dras i omradet. Foljande egen-
skapsbestammelser reglerar vaningsantal, bebyggelsetyp,
parkering och stdrsta byggnadsarea inom kvarteret.

e1- Inom omradet far flerbostadshus i hogst fyra vaningar,
med tillhérande parkeringsgarage, uppforas. Vind far inte
anordnas.

e,- Inom omradet far flerbostadshus i hogst tre vaningar,
med tillhérande parkeringsgarage, uppféras. Vind far inte
anordnas.

es- Inom omradet far radhus i hogst tva vaningar uppforas.
Vind far anordnas.

e4- Inom omradet far parhus i hogst tva vaningar uppforas.
Vind far anordnas.

es- Storsta totala byggnadsarea i kvm.

es- Inom omradet far flerbostadshus med max fyra lagenhe-
ter per bostad, radhus och parhus i max tre vaningar, uppfo-
ras. Ut6ver detta far vind inte anordnas.

e7- Storsta totala byggnadsarea for carport/uthus i kvm.

Utover bebyggelsetyper och gatumark reglerar planen tydligt
byggnadernas forhallande till gatan, forgardsmarken. For-
gardsmark ar den del av fastigheten som finns mellan bygg-
nad och gata. | en tradgardsstad ar det mycket viktigt med
upplevelsen av gaturummet och en stor del av karaktaren i
gaturummet beror pa byggnadernas forhallande till gatan.
Avstandet till gatan &r lite olika beroende pa vid vilken gata
bebyggelsen ligger vid och vilken bebyggelsetyp det galler. |
gestaltningsprinciperna som hor till planhandlingarna finns
en narmare beskrivning av de olika gatukaraktarerna och
storleken pa forgardsmarken. Pa plankartan regleras den sk.
forgardsmarken med prickad mark som innebar att denna
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inte far bebyggas. Bestammelserna p; och p, styr hur bygg-
naderna placeras.

p1- Byggnader ska placeras utefter forgardsmark med entré
mot gatan.

p2- Byggnader ska placeras med langsidan parallell med ga-
tan.

For att skapa ett intimt gaturum med en tydlig stadsmassig-
het &r malet att fa en s sammanhallen bebyggelse som
mojligt. For att na detta fullt ut tillats plank mellan fastighe-
terna for att inte fa tomrum mellan byggnaderna. | och med
planket blir aven garden skyddad mot insyn.

| varje kvarter ska det finnas en mindre lekyta/platsbildning
som ska kunna nas utan att korsa bilvagar. Laget for denna
plats slas inte fast i planen utan kommer finnas med i tav-
lingsreglerna fér markanvisningstavlingen. Detta galler aven
for parkeringsplatserna och de sméa gangpassagerna som
ska finnas i varje kvareter for att skapa sma smitvagar ge-
nom kvarteren, se situationsplanen i bilaga 1. For att flera
bostadsrattsforeningar ska kunna skoéta dessa omraden till-
sammans finns den generella bestammelsen om att utrym-
me ska ges for gemensamhetsanlaggningar inom omradet
for kvartersgator, parkering, gangvagar, lekytor mm.

| planomradets norra del "pa hojden” finns mycket fin hall-
mark och tallskog som skyddas i planen med bestammelsen
n, vilket innebar att befintliga trdd ska bevaras och aven
skyddas under byggtiden. Marklov kravs for tradfallning och
gallring. Intentionerna héar ar att bygga i naturen och bevara
sa mycket som majligt av den befintliga vegetationen.

| den gjorda omradesanalysen pekas flera enstaka trad ut
som vardefulla solitarer. En mer detaljerad inventering kom-
mer att goras under sommaren for att kunna komplettera
plankartan med skydd av grupper och enstaka trad, till ut-
stallningen.

Centralt i planomradet planeras for en park som ska rymma
lekpark, gang- och cykelstrdk och annat som hor en park till.
Den del av parken som ligger langst vaster ut narmast fler-
bostadshusen ska bevaras som naturpark. Har finns mycket
fina naturvarden i form av hallmark och tallskog. Omradet
markeras med planbestammelsen NATUR medan den dstra
delen som blir mer en mer anlagd park markeras med
PARK. Las mer i Gestaltningsprinciperna.



Planbeskrivning

Skuggstudie

Gator och trafik

Samradshandling 11/28
Maj 2011

Pa nagra strategiska platser i planen har mindre parkomra-
den markerats pa plankartan. Tanken med dessa ytor ar att
skapa fina platsbildningar med exempelvis belysta trad, plan-
teringar, sittplatser etc. Parkerna ska skapa en valkomnande
miljo for de som fardas in i tradgardsstaden samt tillfora var-
den i form av rumsbildningar i gatumiljon.

En skuggstudie har tagits fram for den planerade bebyggel-
sen for att se hur skuggorna faller under nagra utvalda delar
av aret. Se bilaga 3.

Grundtanken vid utformningen av planomradets gatustruktur
har varit att undvika atervandsgrander och skapa en genom-
gaende gatustruktur. Omradet ska vara latt att hitta i och ga-
torna bor anpassas till befintlig terrang s& mycket som moj-
ligt. | dokumentet om gestaltningsprinciper gar det att lasa
mer om tankarna kring gator i Tradgardsstaden. Dar finns
ocksa forslag pa vagprofiler.

Gatorna i omradet har olika karaktarer och funktioner vilket
innebar att varje gata fatt sin egen gatuprofil som passar for
just den gatan, med dess behov. Maria Sofiasvéag blir den
storsta vagen i omradet och kommer att fungera som upp-
samlingsgata for de andra gatorna i omradet. Denna vag ska
ocksa trafikforsorja den framtida skolan som eventuellt
kommer att finnas sdder om vagen. Gatan blir en allégata
med tva tradrader, cykelbana pa sodra sidan av vagen och
trottoar pa norra sidan om vagen.

Jessie Navins vag finns redan idag och kommer i vaster att
ha kvar sin nuvarande utformning med trottoar pa sodra si-
dan. Vagen kommer dock att &ndra karaktar efter korsningen
med Pilvagen. Da dvergar Jessie Navinsvag till att bli en re-
lativt smal gata med en tradrad och trottoar pa norra sidan.
Pilvagen och "Maria sofias grand” blir bAda smala gator utan
tradrader. Langs pilvagen ligger vegetationen istallet pa for-
gardsmarken och utgors av hackar i fastighetsgrans medan
"Maria Sofias Grand” har en tydlig stadsmassig karaktar med
husen nara gatan. Gatorna utformas ev. med trottoarer.
Kvartersgatorna i omradet ar relativt smala gator. Tva bilar
ska kunna motas men maste da sakta in for att fa plats. Har
samsas eventuellt alla trafikslag pa gatan. Gatorna ska folja
terrangen och kunna ha parkerade bilar pa en sida av vagen.
Gatorna ska sa langt det &r mojligt vara genomgaende, alltsa
inte ha nagra atervandsgrander.

For att forsta hur trafiken kan komma att réra sig i omradet
har olika flédeskartor tagits fram for bil-, cykel- respektive
gangtrafik. (Se bilaga 2) Flodeskartan for biltrafik visar storst
trafikfloden pa Strandallén och Maria Sofias vag. For att av-
lasta Strandallén fran en del av biltrafiken foreslas att Bjork-
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vagen ska kunna tillata hogersvangande utfartstrafik. Detta
maste dock utredas mer i detalj till utstallningen.

For gang- och cykeltrafiken i omradet skulle en tunnel under
Tyresévagen medfora att Overgangsstallet efter rondellen
skulle kunna tas bort. Det skulle skapa en battre trafikrytm
for biltrafiken och en battre sékerhet for gang- och cykeltrafi-
kanter. | samband med gang- och cykeltunneln foreslas ett
nytt lage for busshallplatsen som idag ligger efter rondellen.
Detta gors for att underlatta for de boende i strandomradet
att nd bussen men ocksa for att undvika korsande gangtrafik
over Strandallén framforallt med tanke pa framtida skolbarn.
For att skapa tydlig anslutning mot Tyresovagen, busshall-
platsen och vidare mot Tyreso centrum foreslas en gang-
och cykelvag genom skolomradet. Samtliga forslag av for-
andringar langs Tyresévagen kommer att studeras vidare i
detalj till utstallningen.

Flerbostadshusen i vastra delen av planen ska anordna par-
kering under husen i parkeringsgarage. For radhus och par-
hus ska parkering anordnas pa gemensamma parkeringsytor
pa gardarna. P& hojden dar intentionerna ar att bebyggelsen
ska placeras i naturen far parkering anordnas vid husen. Las
vidare om utformning av dessa platser i gestaltningsprinci-
perna i kap. 4.

Gastparkering sker pa gatorna i omradet.

Fornlamningens avgransning &r inte helt tydligt. Planen
kommer dock inte tillata bebyggelse i omradet kring Slum-
nasvagens vandplats utan marken ar utlagd som parkmark
och bortprickad kvartersmark
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Planomradet ar paverkat av buller fran Strandallén. For att
beskriva hur bullersituationen kan paverkas av tillkom-
mande bebyggelse har en komplettering av tidigare gjord
bullerutredning for Strandallén tagits fram.

Nedan foljer en sammanfattning av utredningen:

Den ekvivalenta ljudnivan 6kar med drygt 1 dB(A), efter ut-
byggnaden av planen, vid bostaderna i angransning till
Strandallén. Ljudnivaokningen ar liten och medfor ingen ok-
ning av antalet bostader som exponeras av ljudnivaer 6ver
riktvardet 55 dB(A). Maximala ljudnivaer andras inte alls jam-
for med de gamla berdkningarna men antalet fordonspassa-
ger dkar utmed Strandallén.

Den bebyggelse som ligger narmast Strandallén kommer
uppforas med tyst sida. Denna bebyggelse och till viss del
aven bebyggelse langs med Maria Sofias vag kommer
forutom bostader att tillata centrumandamal i bottenva-
ningen. Denna bebyggelse blir ett komplement till Strand-
torgets centrumfunktioner och passar val ihop med framti-
da anvandning av grannfastigheten som ar planlagd for
skola och forskola dar aven tandlakarmottagning, vard-
central och kontor kan inrymmas i eller i anslutning till
skolbyggnaden. Bebyggelsen langs Strandalléen kommer
aven att skydda bakomliggande bostader mot buller och
skapa tysta gardar. Omradet har néra till kollektivtrafik
bade lokalt och till Stockholms mer centrala delar. Med
anledning av detta anses avstegsfall vara motiverat i den-
na del av planen.

Nedan redovisas de langsiktiga mal som Riksdagen har
lagt fram for trafikbuller i en proposition (1996/97:53). De
riktvarde som ska uppnas ar:

e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30
dBA inomhus

e Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA
inomhus nattetid

Stockholms miljéférvaltning, Stockholms stadsbyggnadskon-
tor och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan tillsammans
tagit fram riktvarden i en rapport, Trafikbuller och planering,
dar de gar ett steg vidare och anger kvalitetsmal och vidare
avstegsfall som kan tillampas i centrumnéra lagen med god
kollektivtrafikforsorjning.

Pa plankartan markeras bebyggelsen narmast Strandallén
med bestammelsen dB(A), som innebar féljande:
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Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst héalften av boningsrummen i varje lagenhet far
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger
30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva KI.
19-07.

- maximala ljudnivan vid balkong och uteplats inte 6ver-
stiger 70 dB(A).

Aven om avstegsfallet tillampas inom planomradet stravar
kommunen att minimera avsteg fran rekommenderade ljud-
nivaer. Detta gors bland annat genom att husen placeras
och utformas pa ett satt som minskar bullerstérningarna for
de boende. Uteplatser och balkonger lokaliseras aven sa att
fa atgarder ska behovas for att skapa lugna och tysta ute-
platser.

Luft: Bebyggelsen kommer inte medféra att gallande MKN
for luft dverskrids.

Vatten: Bebyggelsen kommer inte att medféra att gallande
MKN for vatten 6verskrids. En anledning till detta ar att en
dagvattendamm anlaggs i planomradets ostra del. Detta for
att skapa ytterligare fordrojning och rening innan vattnet nar
Dagvattendammen "Droppen” och slutligen recipienten Kalv-
fijarden.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska foljas nar detaljplanen genomfors.

Den planerade bebyggelsen kan mycket val bli bostad at
manga barn och ska utformas till fordel for ett barn.

Ett separat gang- och cykelstrak loper igenom hela
planomradet. Har kommer det vara sakert for barn att réra
sig i omradet tex. till och fran skola. Korsningar kommer
utformas till fordel fér gang- och cykeltrafiken tex. med
annan belaggning, en upphéjd yta etc.

Varje kvarter kommer att ha krav pa att uppfora lekytor med
enkla lekredskap. Dessa ytor ska kunna nas utan att korsa
en bilvag.

Genom en medveten gestaltning av gaturum, belysning och
gangvagar enligt Tradgardsstadens ideal kan tryggheten och
trivseln forbattras for alla som ror sig genom omradet. Det
finns mojlighet att na planomradet som gaende, cyklande
eller med buss och bil vilket borde gynna jamstalldheten.
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Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anslu-
tas till det kommunala vatten- och avloppssystemet. VA-
ledningar kommer att laggas ner i de kommunala gatorna
och dar placeras ocksa anslutningspunkterna fér bostadshu-
sen.

All sophantering for omradet kommer att ske i underjor-
diska behallare. Nar det galler atervinning kommer det att
utredas var en atervinningsstation kan rymmas i eller i
angransning till planomradet.

Det ska aven forberedas plats for underjordiska behallare
utomhus, for att kunna hantera matavfallsatervinning i
framtiden.

Dagvattnet ska i forsta hand omhandertas lokalt. Resterande
vatten leds via det kommunala dagvattensystemet

till en ny dagvattendamm som kommer att anlaggas i pla-
nens ostra del. Dar fordrojs och renas vattnet innan det
slapps vidare till dagvattendammen "droppen” och ut mot
Kalvfjarden. Dammen kommer inte ta hela parkytan i an-
sprak utan det troligaste ar att den lokaliseras i vastra delen
av omradet. Kommunens mal ar att forstka aterskapa var-
den som férsvunnit fran platsen genom t.ex. aterplantering
av al, vattenvaxter och andra for Tyreso naturligt forekom-
mande arter som trivs vid dammar. Dammens exakta lokali-
sering och utformning far dock arbetas vidare med till utstall-
ningen av planen.

Karptjarn med omgivandevatmark, som ligger strax norr om
planomradet, ar i kommunens naturinventering (1998), lik-
som i dversiktsplanen (2008), utpekad som ett ekologiskt
sarskilt kansligt omrade med bland annat skyddsvardvatten-
flora. Tjarnen ar kanslig for hydrologiska férandringar samt
narsalttillférsel och bor darfor inte tillféras ndgot dagvatten
fran det nya bostadsomradet. En del av bebyggelsen (den
dstra) avvattnas naturligt norr ut. Idag slapps dagvattnet ut i
laget som kartan nedan visar. Dar finns en naturlig infiltrering
som fungerar bra och bor finnas kvar. Alternativet skulle vara
att anlagga en dagvattendamm i detta lage men detta anser
kommunen inte som lampligt.

Bilden pa nasta sida visar de delavrinningsomraden (DU 36
och DU41) som planen ligger inom.
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Karptjarn

Fjarrvarme finns utbyggt i Tyresévagen, i narheten av omra-
det. | den markanvisningstavling som kommer att géras kom-
mer hoga krav stallas energisnala uppvarmningslésningar
och ett energieffektivt byggnadssatt.

En del av planomradet anvands idag som upplagsplats for
massor. For att kunna anvanda dessa ytor under tex. ut-
byggnaden av omradet finns i planen bestammelserna
B(U1) och PARK(U1). Det innebar att dessa ytor far an-
vandas for upplag och etablering i max 10 ar fran och
med att planen vunnit laga kraft. Efter max 10 ar kan bo-
stader och park anlaggas.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande i Tyres6
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning
behandlas bland annat frdgor om tidplan och
planekonomi. Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresd kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Karin Norlander - Planarkitekt

Martin Larsson - Exploateringsingenjor
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Roland Karlsson och Camilla Engel - Anlaggningsingen;6-
rer

Helena Hartzell - Trafikplanerare

Caroline Novak — Bygglovsarkitekt

Karin Troedsson, Rasmus Nordekvist — Kartingenjérer
Goran Bardun - Kommunekolog
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Bilaga 1. Situationsplan

Pilvagen

Jessie Navinsvag
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Bilaga 2. Flodeskartor
w¥¢.» Tradgardsstaden Etapp 3
mufts Schematisk illustration av de forvantade flodena av bilister i omradet
. Ly "X ; d [ 8 % W I o 3 . 2 L 4

. % Y W TR :.f ~ Teckenférklaring
\ TS Férvantat flode biltrafik
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X Tradgardsstaden Etapp 3
=4~ Schematisk illustration av de forvantade flodena av cyklister i omradet
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9 R VAR SR Y o W A g{ ~ Teckenforklaring
A g ' ) AN 37 oA Férvantat flode cyklister

= Befintlig hallplats

X Hallplats foreslas fiyttas
= Ny plats for hallplats
Plangréns Tradgardsstaden
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Tradgardsstaden Etapp 3
Schematlsk |IIu5trat|on av de forvan_tade flodena av gaende i omradet
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Busshallplatser
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Hallplats foreslas flyttas
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Bilaga 3. Skuggstudier

(Kommer att presenteras vid Utskottets mote)
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Bilaga 4. Behovsbedtmning
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Karin Norlander maj 2011

BEHOVSBEDOMNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Tradgardsstaden etapp 3
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Nuvarande markanvandning

Planomradet ligger centralt i Tyreso Strand i anslutning till Pilvagen, Strandallén och

den planerade férlangningen av Maria Sofias vag. Storre delen av omradet bestar av gamla
fritidshustomter med naturlik karaktar, men det finns @ven ett par partier med ren naturmark.
Pa flera stallen ar de gamla fritidshusen rivna och kvar finns endast partier med tradgards-
vaxter, flaggstangsfasten och vattenpumpar som vittnar om vad som tidigare funnits pa plat-
sen. Den sodra delen av planomradet innehaller bodar, skjul och olika typer av upplag som
tillhor den smaskaliga industriverksamhet som tidigare bedrivits i omradet.

Den befintliga miljons kanslighet

Omradets landskapsbild ar karaktaristisk for stora delar av Tyreso och Sodertérn och praglas
av kuperad terrang, flacka hojdplatder och korsande sprickdalar med frodigare vegetation
och fuktigare mark. Genom omradets norra del gar en hojdrygg med ett tunt jordtacke och
knapp narings- och vattentillgdng. Dar vaxer huvudsakligen sa kallad tallskog av lingonristyp
med framst tall och enstaka enar i trad-/buskskiktet. P4 marken véxer lingonris och ljung och
i de torraste partierna renlavar. | de lite lagre partierna, med tjockare jordtacke, blir vegeta-
tionen frodigare. Har trivs fler tradarter — gran, bjork, lark, asp, ek och rénn. P& marken finns
huvudsakligen vanliga blandskogsvaxter sdsom blabar, harsyra, majbraken och drnbraken.
Generellt ar det bara narmast fritidshusen som tradgardsvaxter dominerar. | mitten av plan-
omradet finns ett omrade med relativt tat fuktig blandskog. Har vaxer mycket bjork men aven
tall, gran, klibbal och en del asp i skogsbrynen. Skogsomradet ar omgivet av vagar och gran-
sar till tomtmark, vilket gor att skogen delvis ar utdikad. Pa ett stalle finns ett mindre omrade
med staende vatten.

Enligt den omradesanalys och naturinventering som gjordes av Tyréns i augusti 2008 inne-
haller planomradet inga hoga naturvarden, ekologiskt sarskilt kansliga omraden eller omistli-
ga varden for landskapsbilden

Karptjarn med omgivande vatmark, som ligger strax norr om planomradet, &r i kommunens
naturinventering (1998), liksom i éversiktsplanen (2008), utpekad som ett ekologiskt sarskilt
kansligt omrade med bland annat skyddsvard vattenflora.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet, men fritidshusbebyggel-
sen inom planomradet &r inte ansluten utan har enskilda VA-I6sningar . Dagvattnet rinner via
ett kulvertsystem till dagvattendammen Droppen och sedan i 6ppna diken till Kalvfjarden.
Fjarrvarme finns utbyggt i Tyresévagen i anslutning till omradet.
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Trafik

| dag nar man omradet fran Strandallén, Slumnasvagen, Bjorkvagen och Jessie Navins Vag.
Gang- och cykelvagar I6per genom omradet i Slumnéasvagens forlangning och langs Strand-
allén. Planomradet ar relativt valforsorjt med kollektivtrafik. De narmaste busshallplatserna
finns p& Tyresovagen och pa Strandallén. Mojligheten att anlagga en gangtunnel under Ty-
resévagen finns strax séder om omradet, i anslutning till den planerade skolan och férskolan.
Planomradets vastra del ar delvis paverkat av trafikbuller fran Strandallén.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer Gverskrids i dagslaget.

Fororenad mark

Inom en del av fastigheten Strand 1:390, som ligger strax utanfor planomradet, bedrevs fram
till 1981 impregneringsverksamhet. Delar av omradet sanerades under borjan av 1980-talet. |
juni 2001 gjorde Golder Grundteknik en miljéteknisk undersokning av omradet for att utreda
forekomsten av kvarvarande féroreningar i jord, grund- och dagvattnen fran de verksamheter
som bedrivits pa fastigheten. Aven en miljo- och halsoriskbedémning gjordes for att klargora
de eventuella risker for halsa och miljo som de fororeningar som upptackts pa fastigheten
kan utgora idag och vid en framtida exploatering av fastigheten. Undersokningarna visade att
jordproven pa den del av fastigheten, dar tradimpregnering tidigare utforts, innehaller halter
av féroreningar som overstiger Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning.

Detaljplanens karakteristiska egenskaper

Planarbetet syftar till att utreda hur Tradgardsstadens tredje etapp kan bebyggas med par-
hus, radhus och mindre flerfamiljshus med tillhérande infrastruktur. Kommunens malsattning
ar att omradet ska bli ett bra exempel pa uthalligt samhallsbyggande genom att bl a minime-
ra energiférbrukningen. Detaljplanen kommer att hallas relativt generell for att lamna méjlig-
heter till detaljutformning av omradet i samband med den markanvisningstavling som ska
genomforas efter planarbetet. Till planen hér framtagna gestaltningsprinciper som till utstall-
ningen ska omarbetas till ett kvalitetsprogram som staller fast riktlinjer for utformningen av
omradet for att garantera en god kvalitet.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Forening med andra projekt

De senaste 15 aren har Tyresd Strand genomgatt en successiv omvandling och utvecklats
fran ett glest sommarstugeomrade med inslag av permanent bebyggelse till ett modernt bo-
stadsomrade.Kommunen har sedan 60-talet kopt in mark, bl a i Tradgardsstaden, for att
blanda upp villabebyggelsen med storre eller mindre flerbostadshusomraden. Planomradet
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utgor Tradgardsstadens tredje etapp och ar i kommunens 6versiktsplan fran 2008 utpekat for
"tatare bostadsbebyggelse, som grupphusbebyggelse eller flerbostadshus av nagot slag”.
Strax sdder om planomradet, pa det f d bradgardsomradet, har nyligen en detaljplan tagits
fram for en ny skola och forskola.

Markfororeningar

Hela det fororenade omradet inom Strand 1:390 kommer att saneras innan det tas i bruk for
kanslig markanvéandning. Nar omradet har sanerats bedoms det inte utgéra nagon risk for
miljo och halsa, vilket innebar en forbattring jamfort med dagslaget.

Trafik

Planarbetets mal ar att skapa en langsiktigt hallbar trafiklésning for omradet genom en med-
veten planering av gang-, cykel- och bilvagar som knyter ihop och skapar naturliga koppling-
ar mot angransande bostadsomraden och omkringliggande grénomraden.

Trafikflodeskartor har tagits fram for att hitta dessa kopplingar och trafikrérelser i och i an-
gransning till planomradet. Nasta steg i trafikplaneringen ar att ta fram en mer detaljerad tra-
fikanalys for att undersoka om de 6nskvarda Iésningarna fungerar rent tekniskt. En foresla-
gen losning ar tex. att lata Bjorkvagen hallas 6ppen for hogersvangande utfartstrafik for att
jamna ut trafikflodet i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte medféra att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids inom omra-
det. For att minska omradets indirekta paverkan pa miljokvalitetsnormer utanfor planomradet
har planarbetet som mal att utreda hur omradet kan bli ett bra exempel pa uthalligt samhélls-
byggande genom bland annat minimal energiférbrukning, alternativ avfallshantering, sund
byggteknik och 1agt bilberoende.

Landskapsbild

Trots att omradet inte har nagra

hdga naturvarden innehaller det
delomraden och enstaka trad som kan
vara av stort varde da omradet bebyggs
och som ska skyddas i planen. Infor pla-
nens utstallningsskede kommer ett kvali-
tetsprogram tas fram som beskriver mer i
detalj hur omradet och byggnaderna ska
utformas for att fa en tydlig identitet och
boendekvalitet.
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Vatten- och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen med fler hardgjorda
ytor férvantas generera 6kade dagvattenmangder i
omradet. Dagvattnet ska darfor, sa lang det ar moj-
ligt,

omhéandertas lokalt. Resten kommer att, ledas till en
ny dagvattendamm i planomradets 6stra del dar
vattnet renas och fordrojs sedan vidare till dagvat-
tendammen Droppen dar ytterligare rening och for-
dr6jning sker vidare ut i Kalvfjarden.

Karptjarn, som ligger strax norr om planomradet, ar
kéanslig for hydrologiska férandringar samt narsalttill-
forsel och ska darfor inte tillforas ndgot dagvatten
fran det nya bostadsomradet. Planomradet ligger
inom tva olika avrinningsomraden varav ingen har
avrinning till karptjarn. Den nya bebyggelsen kom-
mer att anslutas till det kommunala VA-systemet och
paverkan fran enskilda anlaggningar kommer dar-
med att forsvinna.

Energi

Enligt kommunens energiplan som antogs 2008 ska kommunen genom fysisk planering ska-
pa forutsattningar for en hallbar utveckling genom effektiva och hallbara energisystem. Ge-
nom att komplettera villabebyggelsen i Tyreso Strand med mer tatbebyggda omraden okar
underlaget for kollektivtrafik och lokal service. Ett av malen med planarbetet ar att verka for
att uppvarmning av den planerade bebyggelsen sker med fornybara eller alternativa energi-
kallor samt med lag energiforbrukning.

Trygghet och jamstalldhet

Den nya bebyggelsen knyter ihop Tradgardsstaden med Tyreso Strands vastra och sodra
delar. Genom en medveten gestaltning av gaturum, belysning och gangvéagar enligt Trad-
gardsstadens ideal kan tryggheten och trivseln forbattras for dem som ror sig genom omra-
det. Det finns mdjlighet att na planomradet som géende, cyklande eller med buss och bil
vilket borde gynna jamstalldheten.

Kommunens stéllningstagande

Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som lamplig. Detaljplanen innebéar ingen skada pa
ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan planen kan ha
pa omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som hanterbar.
Antalet befintliga bullerstérda bostader dkar inte i och med planens tillkommande, antalet
trafikrorelser 6kar nagot men med en genomgaende vagstruktur sprids trafiken ut pa olika
gator i omradet, tilkommande bebyggelse langs Strandallén blir bullerutsatt men klarar tyst
sida. En bebyggelse i detta lage ar acceptabel med anledning av att den tillfér mojligheten till
centrumandamal som ett komplement till Strandallén och kan skydda den bakomliggande
bebyggelsen mot buller. Dagvattnet i omradet leds till en ny dagvattendamm i planomradets
Ostra del. FoOr att minimera tillférseln av dagvatten till Karptjarn placeras bebyggelsen endast
pa sodra sidan av hojden. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.
Detaljplanen bedoms darmed inte innebara nagon betydande miljopaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med

beaktande av foérordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet. En miljobedémning enligt milj6-
balken beddms déarmed inte behdvas uppréttas.
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goéras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Pro-
grammet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6vriga
berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samrads-
forslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som
reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostna-
der.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till beroérda. | handlingarna beskrivs vad pla-
nen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsagare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om utstallning. Darefter skick-
as den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillféalle att yttra
sig 6ver planen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstallning av inkomna ytt-
randen med svar fran kommunen. Efter utstéllningen kan smarre justeringar av pla-
nen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet for den som fortfarande ar missngjd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen.




