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1. Sddertdrns brandfoérsvarsférbund
Synpunkter med anledning av insatsmojligheter och risk for brandspridning

1. Sodertdrns brandforsvarsforbunds PM 608 samt PM 609 boér beaktas i
projekteringsarbetet, i syfte att sékerstalla raddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsorjning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen (sbf)noterar yttrandet och kommer att beakta
detta i projekteringsarbetet.

2. Vattennatet i det nya, andrade planomradet bor klara att forsorja sprinkler i de
byggnader dar det kan bli aktuellt. Sodertérns brandforsvarsforbund foresprakar
sprinkler som en del i brandskyddet. Bade som alternativ I6sning nar man gor
avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet och som en del i brandskyddet i de
fall dar inga avvikelser férekommer. Bade sa kallade bostadssprinkler (t ex enligt
SBF-reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella sprinkleranlaggningar i
andra byggnader utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. | de fall kommande exploatérer ar kdnda bor en diskussion ske mellan
kommunen och dessa redan i detaljplanskedet for att underlatta en
sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.

| detta fall ar inte kommande exploatérer kdnda och denna diskussion kommer
att tas upp i samband med de markanvisningstavlingar som kommer att
genomforas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

3. Hur ser tidsplanen for ut for genomférande av rubricerad plan jamfort tidsplanen
for byggnationen av Maria Sofia skola? Kommer verksamheterna i industriomradet
oster om korsningen Tyresovagen/Strandallén vara kvar nar inflyttning pabérjas i
aktuellt planomrade? Om sa ar fallet anser vi att eventuella risker med hansyn till
verksamheterna i industriomradet bor utredas vidare t ex i enlighet med Boverkets
allmanna rad 1995:5 “Battre plats for arbete”. | radet anges riktvarden for
skyddsavstand for olika industriverksamheter eller andra miljostérande
verksamheter. Riskanalyser kan behdvas som underlag fér beslut nér ny verksamhet
ska projekteras. Riktlinjer for riskanalyser har utgivits av lansstyrelsen i Stockholms
lan (Faktablad nr 2003:4).

Verksamheterna i fd. industriomradet som angransar till planomradet i sydvast
har redan avvecklas och kommer inte att finnas kvar nar inflyttning till de
planerade bostaderna inom planomradet sker.

2. Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbunds

1. Radon

Berggrunden inom planomradet bestar till overvagande del av gnejs med lagt
radiuminnehall. Jordtacket ar tunt och riskjordarter saknas. Risken for markradon &ar
darfor 1ag. De matningar som utférts av stralning fran berghéllar i det narliggande
Strandomradet har visat att marken har radonriskklass : lagradonmark. Aven



radonhalten i jordluften har undersokts strax sdder om planomradet, och konsulten
VBB-Viak har dragit slutsatsen att marken ar lagradonmark. Matpunkterna av
stralning frn berghallarna ar dock fa och nagot utanfor planomradet. Aven om risken
for markradon ar lag bor kompletterande matningar goras dar hus kommer att
grundlaggas pa berg.

De byggherrar som kommer att bebygga omradet maste utféra sina hus
radonsékra och darmed ta reda pa radonhalterna i marken innan bygglov kan
ges.

2. Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten kan bli svart astadkomma péa grund av tunna
jordtacken. Avledning till férdréjningsdammen Droppen vid Tyreso skola bor darfér
vara ett gott alternativ.

Sbf anser att det ar bra om ytterligare fordréjning av dagvattnet kan ske innan
dagvattnet nar droppen. Darfor har ett omrade planlagts som park i
planomradets Ostra del for att har mojliggora anlaggande av en dagvattendam.

3. Mark

Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund har inte kdinnedom om nagon annan
markférorening an den som har undersokts pa fd. Tyreso Bradgard.

Som tidigare namnts har det funnits industriverksamhet i angransning till
planomradet. Har har det utforts markprover for att sakerstalla vilka
markfororeningar som finns i marken och var de ligger. Da planen ar att bygga
en skola och forskola pa platsen har det beslutats att alla férorenad mark ska
gravas bort och laggas pa deponi. Sbf anser att ytterligare markprover inom
planomradet inte ar nédvandiga i planeringsskedet. Las mer i planbeskrivningen
under rubriken "Markféroreningar” pa sidan 7.

4. Infrastruktur och buller

Ett av delmalen for Sveriges miljokvalitetsmal God bebyggd miljo anger att antalet
manniskor som utsatts for trafikbullerstorningar ska ha minskat med 5 procent till &r
2010 jamfort med ar 1998. Planomradet befinner sig pa ett avstand fran Tyresovagen
som gor att trafikbuller inte kommer att bli stdrande. Det finns dock ett par fastigheter
som gransar mot Strandallén. Enligt en trafikmé&tning och bullerberéakning som
utfordes under hosten 2008 har de fastigheterna en bullerniva som uppgar till 55- 60
dB(A) narmast vagen. Bostader som uppfors pa dessa fastigheter bor fa bullerskydd
eller utféras med en tyst sida.

Eftersom planomradet ar avsett for tatare bostadsbebyggelse bor
planbestdmmelserna omfatta tydliga regler om att bullrande verksamheter som



akeriverksamhet, entreprenadverksamhet, service eller uthyrning av fordon och
maskiner inte tillats inom planomradet.

Sbf har tagit fram en uppdaterad bullerutredning for att sakerstalla vilka
bullernivaer strandallén kommer att fa efter en full utbyggnad av omradet.
Bullernivaerna langs med aktuell stracka langs Strandallén kommer att stiga
med 1 dB(A). Detta innebar inte att fler befintliga bostader an tidigare blir
bullerstérda ( 5 villor med bullernivaer éver 55 dB(A). Inom planomradet
kommer den bebyggelse som ligger narmast Strandallén kommer uppféras
med tyst sida. Denna bebyggelse och till viss del &ven bebyggelse langs med
Maria Sofias vag kommer forutom bostader att tillata centrumandamal i
bottenvaningen. Denna bebyggelse blir ett komplement till Strandtorgets
centrumfunktioner och passar vél ihop med framtida anvandning av
grannfastigheten som ar planlagd for skola och forskola dar aven
tandlakarmottagning, vardcentral och kontor kan inrymmas i eller i anslutning till
skolbyggnaden. Bebyggelsen langs Strandallén kommer &ven att skydda
bakomliggande bostader mot buller och skapa tysta gardar. Omradet har nara
till kollektivtrafik bade lokalt och till Stockholms mer centrala delar. Med
anledning av detta anses avstegsfall vara motiverat i denna del av planen.

Buller fran verksamhet: Bebyggelsen inom planomradet ar planlagt for bostader.
| bebyggelsen narmast strandallén planlaggs bostaderna med mdjlighet till
centrumandamal i bottenvaningen. De typer av anvandningsomraden som ryms
inom bestammelsen centrumandamal ar handel av olika slag, restauranger mm
som inte ar stérande fér omgivningen.

5. Energi

Ett delmal for Sveriges miljokvalitetsmal god bebyggd miljo ar att
energianvandningen per arealenhet i bostader ska vara 20 procent lagre 2020 an
under ar 1995. Tyresdé kommuns malsattningar med planomradet ar att minimera
energiforbrukningen. Detta innebar att planbestammelserna bor ha bestammelser
som gynnar uppforande av mycket vélisolerade byggnader och sa kallade passivhus
samt tillvaratagande av solvdrme. Kostnaderna for extra isolering kan uppvéagas av
minskad kostnad for installation av tung varmeutrustning samt lagre en driftkostnad.

Uppvarmning med biobranslen kan ha bade positiva och negativa féljder for miljo och
halsa. | tatbebyggda omraden som detta planomrade bor inte uppvarmning ske med
ved. Manga bostader har flaktstyrd ventilation som de boende inte kan paverka vid
tillffilliga rokstorningar. Eldstader for primar uppvarmning med ved boér inte vara
tillatet enligt planbestammelserna. Trivseleldning i sekundar varmekalla med
foradlade branslen som briketter och pellets bor kunna tillatas.

En detaljplan kan ej styra typ av uppvarmning. Nar detaljplanen vunnit laga kraft
kommer det att genomforas markanvisningstavlingar for att avgora vilka som
kommer att bebygga planomradet. D& tavlingarna troligtvis kommer att
genomforas under flera ar efter att detaljplanen antagits anser Sbf att det ar



lampligt att ange dessa krav inom ramen for tavlingen da det sannolikt har skett
en utveckling inom detta omrade under dessa ar.

6. Atervinning

En atervinningsstation for forpackningar och tidningar bor planeras in i omradet
liksom ett grovsophus.

Krav pa avfallsrum kommer att finnas med i markanvisningstavlingarna.
Lampligt lage for en atervinningsstation kommer att utredas vidare, dessutom
finns mojlighet att anlagga en sadan inom detaljplanen for skola m m som
angransar till planomradet séderut.

7. Belysning

Utomhusbelysning kan skapa irritation men kan aven skapa lugn och trevnad.
Speciell omsorg bor laggas ned pa utformningen. Miljostyrningsradet har nya kriterier
for miljpanpassad upphandling av utomhusbelysning som bor beaktas.

Sbf kommer att utreda belysningsfragan mer till utstallningen i det
kvalitetsprogram som ska tas fram och tar med sig denna synpunkt i det arbetet.

3. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls luftledningar och
markforlagda kablar maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Eventuell flytt/férandring av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. | dvrigt galler att
befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begéaras.

Karta var bilagd till yttrandet (finns hos Sbf)

Det kommer att bli en hel del omlaggning av ledningar och kablar inom
planomradet. Detta kommer att ske i samrad med Vattenfall.

4. Vattenfall Varme

Intill planomradet finns fjiarrvarmeledning i Tyresdvagen-Bjorkvagen-Maria Sofias vag
med kapacitet att forsorja den nya bebyggelsen. Varmen i vart fjarrvarmesystem
produceras med fornyelsebara branslen och dartill planeras for kraftproduktion vilket
innebar att varmeleveransen ar C02-neutral. Fjarrvarme som anvands for
uppvarmning av byggnader ar resurseffektivt och leder till globalt minskade utslapp
av C02.



Som namns ovan i Sbf:s svar till yttrande nr. 2. kommer mycket héga krav
stallas pa energieffektivitet i den markanvisningstavlig som kommer att ske efter
planlaggningen av omradet. Fjarrvarme kan vara en av de aktuella
uppvarmningslosningarna till bostaderna.

5. Svensk Handel

Svensk Handels Stadspianekommitté (har: Stadspianekommittén) har fatt
rubricerade arende pa remiss och far med anledning harav anfora féljande.
Syftet med planarbetet ar att utreda hur Tradgardsstadens tredje etapp kan
bebyggas med parhus, radhus och mindre flerfamiljshus med tillhérande
infrastruktur. Kommunens malsattning ar att omradet ska bli ett bra exempel pa
uthalligt samhalisbyggande.

Stadsplanekommittén ger synpunkter utifran ett handelsperspektiv. Arendet
innehaller inga direkta handelsetableringar alternativt infrastrukturella I6sningar i
samband med handelsetableringar. Stadsplanekommittén har darfor inga synpunkter
pa forslaget.

| samradsforslaget finns inslag av handel (centruméandamal) i bebyggelsen
narmast Strandallén. Sbf anser att lokaliseringen &r bra da det finns ett stort
underlag av mdéjliga kunder i omradet, narhet till skola, halsovardscentral,
tandlakare mm. samt en god kollektivtrafikforsorjning.

6. Stockholms handelskammare

Handelskammaren Ostra sodertérn (Stockholms Handelskammares lokalkommitté i
Ostra Sodertorn (Nynashamn, Haninge och Tyreso)), som foretrader det samlade
naringslivet i kommunerna, har beretts tillifalle att yttra sig dver rubricerat arende.
Med utgangspunkt i de intressen vi har att foretrada finns i nulaget inget att invanda
mot planférslaget.

Se Sbf:s svar till yttranden nr. 5.

7. Storstockholms Lokaltrafik (SL)

Planen mojliggor byggandet av parhus, radhus och mindre flerfamiljshus.

SL foreslar att gena, trygga, tillgangliga och trafiksakra gang- och cykelférbindelser
anordnas till de narmaste busshallplatserna pa Tyresévagen och Strandallén. Vi
foreslar aven att hallplatserna tillganglighetsanpassas savida de inte redan &r det.
SL forutsatter att gallande riktvarden for buller och vibrationer beaktas. SL foreslar att
en bullerutredning utférs dar aven buller och vibrationer fran busstrafiken studeras.
Det ar SLs erfarenhet, avseende busstrafik, att framforallt [agfrekvent buller vid
starter och accelerationer kan upplevas som stérande. Vid dimensionering av fasad
och fonster bor Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller
vara vagledande mot stérningar fran tung trafik.

Vi vill aven papeka att det ar byggherrens ansvar att se till att gallande riktvarden for
buller och vibrationer inte 6verskrids, samt att detta vid makthalls under byggnadens
hela livslangd.

Sbf har tagit fram flodeskartor 6ver alla trafikslag och analyserat

rorelsemonstren i planforslaget. Utifran detta foreslas nagra forbattringar for att
gora tillgangligheten och sékerheten till kollektivtrafiken battre. Ett forslag ar att
flytta busshallplatsen som ligger langs med Tyresovagen precis efter rondellen



vid Strandallén, om man fardas mot Tyresd centrum, till nytt lage innan
rondellen. For att na busshallplatserna skulle en ny gadng- och cykelvag ledas
genom "skoltomten” till busshallplatsen och anlagga en ny gang- och cykel
tunnel under Tyresdvagen. Las vidare i planbeskrivningen under kap. "Gator
och trafik” pa sidan14. Sbf vill garna ha en fortsatt dialog med SL om
busshallplatsernas lage i omradet.

Bostaderna kommer att utformas for att klara de krav som finns for buller
inomhus enligt Socialstyrelsens forfattningssamling (SOSFS 2005:6).

8. Lansstyrelsen

1. Eventuell markavvattning

Av handlingarna framgar att centralt i omradet gar ett strak med torv och karr.
Skogsstyrelsens inventering anger att det finns en sumpskog pa platsen.
Lansstyrelsen vill i sammanhanget erinra om det markavvattningsforbud som galler i
l&net.

Under framst 1900-talet har manga vatmarksmiljder (sumpskogar o.dyl.) i Sverige
utarmats genom torrlaggning, dranering eller utbyggnad av infrastruktur. Vatmarker
ar mycket vardefulla fér den biologiska mangfalden samtidigt som de ar viktiga
kvavefallor och flodesutjiamnare. For att i storre utstrackning bevara de vatmarker
som finns kvar har regeringen beslutat om markavvattningsférbud i stora delar av
sodra Sverige. For Stockholms lan géaller forbudet i hela lanet. For att utféra en
markavvattningsatgard kravs att Lansstyrelsen meddelar dispens fran forbudet samt
ger tillstand till atgarden. For att kunna meddela dispens kravs dock att det finns
sarskilda skal.

Ett strak genom planomradet ar utpekat som sumpskog i skogsstyrelsens
inventering. Denna inventering ar gjord med flygbildstolkning 1997. Efter
platsbestk har kommunens ekolog bedomt omradets status och kvalitet. For
lange sedan har det funnits naturvarden pa platsen men dessa har idag gatt
forlorade pa grund av bebyggelse, uppfylinader och utdikningar. Det mesta av
marken ar nu torrlagd med undantag fér mindre pélar pa nagra stallen. For att
tillféra varden som gatt forlorade foreslar kommunen en dagvattendamm i
omradet.

2. Karptjarn

| behovsbeddmningen anges att Karptjarn bl.a. innehaller en skyddsvard vattenflora.
Lansstyrelsen instammer i bedémningen att det ar lampligt att inte leda dagvatten till
Karptjarn. Upplysningsvis kan namnas att fynd nyligen har gjorts av den rédlistade
blodigeln i Karptjarn.

Sbf har i planen tagit hansyn till hur dagvattnet ror sig i omradet. Bebyggelsen
pa hojden har placerats séder om vattendelaren for att undvika att dagvatten
fran bebyggelsen nar Karptjarn. Se aven bilden for delavrinningsomraden pa
sidan 16 i planbeskrivningen.



3. Fororenad mark

Av handlingarna framgar att fastigheten strax sydvast om planomradet, Strand
1:390, ar férorenad till foljd av impregneringsverksamhet som tidigare bedrivits pa
platsen. Av Lansstyrelsens rapport 2003:08, “Férorenade omraden”, framgar att
platsen ar av hogsta riskklass. Viss sanering har skett men enligt klassningen antas
fororeningsnivan vara hég pa grund av att hdga halter av arsenik (As) i vatten fran
stranddiket konstaterats.

Motiveringen till klassningen ar bland annat de geologiska forhallandena och en hogt
beldgen grundvattenyta vilket medfor att spridningsférutsattningarna antas vara
mycket stora. Uppgifter finns om att den fororenade jorden flyttades runt pa
fastigheten och eventuellt till angrdnsande fastighet.

Sammantaget medfor situationen att det ar angeléaget att en undersékning av
fororeningsnivaer utfors i mark och vatten for att faststalla fororeningsnivan. Detta
galler aven narliggande fastigheter inom planomradet.

Se Sbf:s svar till yttrande nr. 2.3

4. Verksamhetsomrade i sydvast
Lansstyrelsen anser att planférslaget infor samradet bor kompletteras med uppgifter
om eventuella storningar fran verksamhetsomradet sydvast om planomradet.

Som namns ovan under Sbf:s svar till yttrande nr. 1.3 kommer inga
verksamheter finnas kvar pa den angransande fastigheten.

5. Utformning av bestammelser

Planprogrammet anger att detaljplanen kommer att hallas relativt generell for att
lamna mojligheter till detaljutformning av omradet i samband med den
markanvisningstavling som ska genomféras nar planarbetet har slutforts. Aven om
planen utformas flexibelt — for att mojliggora olika utformningar vill Lansstyrelsen i
detta sammanhang understryka vikten av att planen utformas pa ett sddant satt att
planen aven formar att Iangsiktigt trygga saval allménna som enskilda intressen.
Aven om kommunen kan stalla krav p& kvalitetsprogram i ett exploateringsavtal eller
liknande ar det naturligtvis angelaget att saval grannars som allmanna intressen
bevakas for att forhindra olampliga tilloyggnader m.m. som kan bli aktuella pa sikt.
Sadana forandringar kan inte regleras genom ett kvalitetsprogram (satillvida detta
inte finns pa plats nar detaljplanen utformas). Lansstyrelsen menar darfor att det i
planen anda finns behov att lagga fast vissa generella begransningar for att forhindra
framtida konflikter grannar emellan. Pa samma satt kan det finnas anledning att
utifrdn allman synpunkt trygga de kvaliteter som kvalitetsprogrammet kommer att ge
uttryck for. Sddana bestammelser kan lampligen knytas till respektive byggnadstyp.
Atminstone bér hégsta antal vaningar, héjder, minsta avstand fran gata,
fastighetsgrans samt exploateringsgrad regleras. Forslagsvis utformas
bestammelserna i nara samarbete med kommunens bygglovenhet sa att planen far
en andamalsenlig utformning.

Sbf har utformat planforslaget i samrad med bygglovsenheten vilket &r ett

normalt arbetssatt inom Sbf. Till utstallningsskedet kommer planen att innehalla
alla viktiga och nédvandiga planbestammelser for att trygga bade allmanna och
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enskilda intressen. Ett kvalitetsprogram kommer att finnas kopplat till
detaljplanen innan denna antas.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen har utifrdn nu redovisat underlag inget att erinra mot slutsatsen att ett
genomférande av den kommande planen inte kan antas medféra betydande mil;
opaverkan pa sa satt som avses i miljobalken.

9. Hyresgastféreningen

| planprogrammet for Tradgardsstaden framgar att Tyres6 Kommun redan pa
1980-talet, hade ambitionen att blanda villabebyggelse med flerfamiljshus.
Det ar viktigt att det i programmet tydligt framgar att kommunens avsikt ar att
det ska vara bebyggelse med blandad agare- och boendeform.

| TyresoO Strand ar det 6vervagande privat villa- och radhusbebyggelse, sa for
jamvikten och valfriheten ar det nu betydelsefullt att det byggs fler hyresrétter.
Hyresgastforeningen Tyreso forutsatter att behovet av hyresratter kommer att
poangteras genom hela planarbetet.

Med tanke pa den stora inflyttning som forvantas till stockholmsregionen under de
narmaste aren, ar behovet av bostader synnerligen stort. Dar maste aven Tyreso

Kommun ta sitt ansvar, men framfor allt maste vi tanka pa Tyresos alla ungdomar
och aldre som behéver bostad inom de narmaste aren.

En detaljplan far inte reglera bebyggelsens upplatelseformer men t.ex. en
markanvisningstavling skulle kunna reglera detta. Planforslaget innehaller
daremot flera flerfamiljshus vilket bidrar till att uppfylla kommunens ambitioner
att blanda villabebyggelse med flerfamiljshus. Inom de narmaste aren raknar
Sbf med att bostadsbyggandet i Tyres6 kommer att 6ka markant, framst i
Tyresos centrala delar och i Tyreso strand.

10. Tyreso Strands Markagarefdrening

Kort bakgrund

TSM och TST ar forsiktigt positiva till kommunens planer pa att bebygga
Tradgardsstaden etapp 3. Vi kanner dock en stor oro fér omfattningen av projektet.
Den totala markarean &r omkring 100 000 kvm vilket kan jamféras med de cirka 116
000 kvm som utgér markomradet etapp 1 (byggnation) inom Strandangarna.

Anda fran tiden da Tyreso Strands Villadgareforening drev dessa fragor i tidiga
detaljplaner inom Tyreso Strand till idag nar Tyres6 Strands Markagareférening
(TSM) och Tyreso Strands Tomtagareforening (TST) driver frAgorna har vi framfort
var oro fér miljon och déa inte minst miljon kring trafik med buller och féroreningar.
Foreningarna har ocksa lamnat in yttranden i saval 6versiktsplaner som detaljplaner
kring bland annat detta. Vara medlemmar kanner stor oro infér den paverkan den
framtida expansionen kommer att ha pa trafiksituationen och de konsekvenser i
buller och utslapp denna expansion medfor.

Trafiksituation och milj6 langs Strandallén
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Foreningarna har som noterats ovan lamnat in yttranden och uttryckt sin oro i saval
dokument som méten med kommunen genom alla &r och det ar intressant att nu
studera hur frdgan om exempelvis buller under detaljplaneringen kring Strandallén
utvecklats.

Sddra Strandallén

Sodra Strandallén hade inga noteringar om buller eller stérande ljud alls i
planbeskrivning. 1 MKB’n star foljande “Trafik, transporter, luftmiljé och buller.
Utbyggnadsalternativet medfor viss okad trafikforing till och inom omradet samt
tillfalligt 6kad byggverksamhet vilket bedoms medfora liten paverkan pa naromradet.
Sammantaget beddms risken for luftutslapp som kan medféra halsorisker som
mycket lag i utbyggnadsalternativet.” och “ Trafik, transporter, luftmiljé och buller.
Utbyggnadsalternativet medfor viss okad trafikforing till och inom omradet samt
tillfalligt okad byggverksamhet vilket bedoms medfora liten paverkan pa naromradet.
Sammantaget beddms risken for luftutslapp som kan medféra halsorisker som
mycket lag i utbyggnadsalternativet.” samt “Bostadsmiljo (buller, lokaiklimat,
avfallshantering, elektromagnetiska falt samt radon i mark- och grundvatten).
Konsekvenserna inom dessa amnesomraden motsvarar i stora drag nollalternativet.”
Alltsa inget om problem med buller.

Mellersta Strandallén
Mellersta Strandallen hade inga noteringar om buller eller stérande ljud alls i
planbeskrivning.

| MKB’n star foljande “Delar av den planerade bebyggelsen torde dock kunna bli
utsatt for mattliga ljudnivaer fran trafiken fran Tyresovagen.” samt “ Trafik,
transporter, luftmiljé och buller.

Utbyggnadsalternativet medfor viss 6kad trafikforing till och inom omradet samt
tillfalligt 6kad byggverksamhet vilket bedoms medfora liten paverkan pa naromradet.
Sammantaget beddms risken for luftutslapp som kan medfora halsorisker som
mycket l1ag i utbyggnadsalternativet.” och “Bostadsmilj 6 (buller, lokalklimat,
avfalishantering, elektromagnetiska falt samt radon i mark- och grundvatten).
Konsekvenserna inom dessa amnesomraden motsvarar i stora drag nollalternativet.”

Fortfarande inget om problem med buller.

Norra Strandallén

Norra Strandallén hade inga noteringar om buller eller stérande ljud alls i
planbeskrivning. 1 MKB’n star foljande; “ Trafik, transporter, luftmiljo och buller.
Utbyggnadsalternativet medfor viss okad trafikforing till och inom omradet samt
tillfalligt 6kad byggverksamhet som bedéms medfora liten paverkan pa naromradet.
Trots utvecklingen av planomradet visar nu aktuella trenduppskattningar att luftmilj
on i och utanfér omradet inte kommer att paverkas i nagon storre grad av den slutliga
bebyggelsen. Utslappsnivaerna av kvaveoxider och bensen beraknas maximalt
uppga halften av nu gallande och kommande milj 6kvalitetsnormer. Sammantaget
bedéms risken for luftutslapp som kan medfora halsorisker som mycket 1ag i
utbyggnadsalternativet.”

Inte heller nu ndgot om problem med buller.
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Det ar forst i dokumenten kring Strandangarna som de negativa effekter féreningarna
varnat for och forsokt fa kommunen att minimera kommer fram. Och plétsligt
overskrider vardena uppsatta riktvarden.

Strandangarna

Strandangarna har foljande noteringar i planbeskrivningen;

“Inom de tva planomradena bedoms riktvarden for trafikbuller att underskridas.
Utbyggnaden av Tyres6 Strandangar och den trafik som alstras innebar dock en viss
forsamring for boende langs med Strandallén. De ekvivalenta ljudnivaerna dkar med
1-2 dB(A) langs vagen, vilket dock innebar en knappt markbar forandring. De
maximala ljudnivaerna éverskrider riktvardet vid ett flertal fasader som vetter mot
Strandallén. Dessa 6verskrids dock bade i nulaget och i nollalternativet.
Utbyggnaden av Strandéangarna innebar dock att antalet maximala bullerh&ndelser
okar. Bullerdampande atgarder i form av t.ex. fasadisolering och plank kan eventuellt
bli aktuellt for de varst drabbade fastigheterna.”

| MKB for Strandangarna star;

“Inom de tva planomradena bedoms riktvarden for trafikbuller underskridas,
Utbyggnaden av Tyres6 Strandangar och den trafik som alstras innebar dock en viss
forsamring for boende langs med Strandallén. De ekvivalenta ljudnivaerna dkar med
1-2 dB(A) langs Strandallén vilket ar en knappt markbar férandring. De maximala
ljudnivaerna overskrider riktvardet vid nastan samtliga fasader som vetter mot
Strandallén. Dessa 6verskrids dock aven i nulaget samt i ett nollalternativ.
Utbyggnaden av Tyres6 Strandangar innebér dock att antalet maximala
bullerhandelser, fordonspassager, okar. Vid fasader som vetter fran vagen
underskrids riktvardet. For att underskrida riktvarden kan bullerdampande atgarder i
form av t.ex. fasadisolering eller bullerplank bli aktuellt vid sarskilt utsatta fastigheter
langs Strandallén.” Har noteras aven vilka fastigheter som ar varst drabbade samt en
hel del om olika riktlinjer mm. “Bullerutredningen visar att riktvardet for ekvivalent
ljudniva i dagslaget dverskrids vid 4 bostadshus utmed Strandallén, se figur 18. De
maximala ljudnivaerna 6verskrider riktvardet pa 70 dB(A) vid nastan samtliga fasader
som vetter mot Strandallén. Vid fasader som vetter fran Strandallén underskrids
riktvardet.” Inom planomradet bedoms ljudnivaerna ligga under aktuellt riktvarde for
ekvivalent ljudniva. Den trafik som planen alstrar tillsammans med 6vrig trafikokning
inom omradet, enligt ovan, kan dock bidra till hdgre ljudnivaer fér boende langs med
Strandallén. Som namnts tidigare har med ovanstaende som bakgrund en
bullertrafikutredning tagits fram utifran den trafikprognos som tagits fram av Tyreso
kommun. Bullerberakningarna har utgatt fran att den skyltade hastigheten langs
Strandallén i framtiden sanks fran 50 km/h till 40 km/h.”

I genomford trafikprognos har antalet fastigheter vars naturliga in- och utfart ar
Strandallén beraknats uppgas till 662 fastigheter ar 2015 (jamfort med 407 i
dagslaget), varav Strandangarna utgor ca 225. Ovriga bostader har bedomts
tilkomma genom styckningar av befintliga tomter och tillkommande bebyggelse vid
befintligt varv 6ster om Tyreso strandangar. | trafikokningen ar 2015 ingar, forutom
trafik till och fran Strandangarna och 6vrig bebyggelse, en tillkommande trafik till och
fran bad- och batplatser samt en arlig trafikokning pa 1 %. Den prognostiserande
trafikmangden visar den maximala trafiken som alstras nar alla boende i omradet
aker till och fran jobbet samt att besokande utifran kommer for att bada och aka bat.
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Resultatet av trafikprognosen ar att trafikfiodet pa Strandallén ar 2015 kommer att
uppgad mot maximalt 3400 fordonldygn.”

Kommunen har i ett PM skrivit att Strandallén torde klara upp till 2500 — 3000 fordon
per dygn i anslutning till Tyresovagen. Trafikprognoser beraknar att Strandallén ar
2015 kommer att ha maximalt 3400 fordonldygn, utbyggnaden av Tradgardsstaden
etapp 3 oréknat. Med en utbyggnad av Tradgardsstaden etapp 3 kan det totala
antalet fordon uppga till omkring 4500 per dygn vilket ar 50% mer &n vad kommunen
sjalva bedémer att anslutningen till Tyresévagen klarar av.

Miljon kring Strandallén

Situationen langs Strandallén har alltsa blivit samre an vad som bedémts i arbetena
med tidigare detaljplaner. Med en utbyggnad av Tradgardsstaden etapp 3, som utan
problem kan rymma drygt 200 bostader, kan antalet trafikrorelser uppga till hela
4500/dygn eller 187/timme dygnet runt. Det skall jAmféras med det uppmétta antalet
trafikrorelser 2006 och 2007 som legat kring 1660/dygn eller 70/timme. Alltsa hela tre
ganger sa manga rorelser.

| MKB for Strandéangarna star inget alls om Tradgardsstaden etapp 3 som medfér en
kraftig 6kning av antalet nya bostader och darmed trafikrérelser i omradet. Det tva
versioner av MKB for Strandangarna som hanvisningarna ovan kommer fran ar
daterade 2008-02-18 respektive 2008-05-20.

Yrkande

Kommunen maste ta resultaten av sina egna och vara utredningar pa allvar och
sakerstalla att miljon for de boende inte forsdmras an mer.

TSM och TST yrkar att kommunen garanterar att trafikrorelser till och fran omradet
fordelas pa ett satt som minimerar miljopaverkan och stérningar for de boende vid
Strandallén och andra berorda vagar. Ljudnivan och luftféroreningarna maste vara
lagre an gallande gransvarden bade under och efter byggnationen av
Tradgardsstaden etapp 3.

TSM och TST ber ocksa att fa aterkomma med kompletteringar till denna handling
under processen.

| utformningen av vagarna i tradgardsstaden etapp 3 har utgangspunkten varit
att skapa en genomgaende vagstruktur med manga valmojligheter for
trafikanten. Omradet ska vara lattorienterat och ingen vag ska bara alla trafik.
Det gar dock inte komma ifran att manga av de boende i omradet troligtvis ska
vaster ut under morgontimmarna for att aka till jobbet. Det innebar da att
Strandallén kommer att belastas med ytterligare trafik. Sbf har tagit fram
flodeskartor for bl.a. biltrafiken i omradet. Ett forslag ar att aven fortsattningsvis
lata Bjorkvagen vara oppen, endast for hogersvang ut pa Tyresovagen for att
minska belastningen pa Strandallén. Detta forslag kommer att utredas mer i
detalj till utstéliningen for att se om det ar mojligt rent platsméassigt och
trafikmassigt for trafiken pa Tyresovagen.

Ljudnivaerna 6verskrids redan idag langs med Strandallén och detta kommer
inte &ndras i och med denna plan. Gransvarden for de olika
miljokvalitetsnormerna for luft verskrids varken idag eller efter planens
genomfdrande.
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11. Fastigheterna Strand 1:115 och Kritan 4

Nedanstaende synpunkter ar ett samordnat yttrande fran fastigheterna Strand 1:115
och Kritan 4 (Jessie Navins Vag 1-5).

Infor planeringen av etapp 3 anser vi det viktigt att skapa en samhdrighet mellan den
kommande bebyggelsen och villaomradet belaget langs Strandallén och norr om
Jessie Navins Vag. Detta bor kunna ske genom en lagre bebyggelse baserad pa
kedjehus och par/friliggande hus och da garna med trafasader.

Vi har erfarenhet av att efterfragan pa villaboende i Tyres6 Strand &r stor, bl.a. fran
manga boende i nuvarande Tradgardsstaden. Detta beroende pa att manga familjer
vill ha sina barn kvar i Strandskolan samtidigt med ett forandrat boende. D&
markomraden for ny villabebyggelse i omradet ar mycket begransad sa skulle en
varsam exploatering av etapp 3 och da aven med inslag av friliggande hus vara till
stor nytta och gladje for manga nu boende i Tyreso.

Tyreso Strand &ar ett kuperat och lummigt villaomrade med stora hojdskillnader och
dar manga aldre trad bevarats. Vi énskar att dven etapp 3 av Tradgardsstaden far
denna karaktar. Etapp 3-omradet ar aven det till viss del kuperat och innehaller en
stor mangd aldre trad. Exempelvis pa stdra sidan av Jessie Navins Vag, fastigheten
Strand 1:114, finns tva hoga larktrad och ett flertal vackra halvstora bjorkar samt ett
antal tallar belagna pa hojden vid den 6stra delen av fastigheten. Vi énskar att dessa
trad bevaras samt att den nya bebyggelsen ar val anpassad till den befintliga
terrangen. | det utséanda planprogrammet for etapp 3 framgar att det aven bor finnas
mojlighet att bevara en skogsremsa utefter den planerade férlangningen av Maria
Sofias Vag. En sadan remsa kan vara en bra avskiljning mellan skolomradet och
bostader. Det bor aven utredas om nagon del av etapp 3-omradet ska bevaras som
skogs- eller parkmark.

| det utséanda planprogrammet for etapp 3 anges att omradets vastra del ar delvis
bullerstort av trafik pa Strandallén vilket likasa ar en anledning till att trad bor
behéllas i bullerdampande syfte. Dessa trad kommer aven att dampa ljud fran
skolomradet samt att minska trafikbrus fran Tyresévagen.

Betraffande Jessie Navins Vag har vi forstatt att denna kan bli aktuell som tillfartsvag
till vissa delar av etapp 3-omradet. For att minska en framtida trafikbelastning pa
Jessie Navins Vag onskar vi att vagen inte méjliggdr genomfartstrafik samt att
tillfarter till soder om Jessie Navins Vag sker fran Maria Sofias Vag.

Utgangspunkterna i planlaggningen av omradet ar att slutfora planlaggningen av
Tyresos tradgardsstad med huvudsakligen parhus, radhus och flerfamiljshus.
Villor har aldrig funnits med som en planeringsforutsattning i omradet da
avsikten har varit att tillféra en stérre blandning av bebyggelsetyper an vad
omradet har idag. Liksom Strandtorget bor en del av bebyggelsen i denna plan
innehalla flerfamiljshus i 3-4 vaningar. Lampligaste placeringen av dessa ar i
planomradets vastra del. Dels for skapa ett komplement till strandtorget men
ocksa for att skydda bakomliggande bebyggelse mot det buller som trafiken pa
Strandallén alstrar.

Sbf haller med om att det ar viktigt att bevara befintliga trad inom planomradet
och kommer att inventera traden i omradet med en storre noggrannhet till
utstallningen for att dar skydda enskilda och grupper av trad. | den del av planen
som ligger narmast Jessie Navins vag kommer en del av stadsdelsparken att
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inrymmas. Den vastra delen av parken ska enligt de intensioner som Sbf har
idag bevaras som naturpark da platsen bestar av berghallar och fin natur. Ett
annat omrade som pekas ut i planen ar hojden i norra planomradet dar husen
ska placeras i naturen och bevara sa mycket som mojligt av skogen. Naturligtvis
maste en hel del trad att tas ner i omradet vilket inte gar att undvika vid en
exploatering av omradet. Men som namnts ovan bor ndgra sammanhallande
omraden och karaktarstrad pa olika stallen bevaras.

Trad ar tyvarr inte sa bullerdampande som man skulle 6nska. Darfor bor
bebyggelse langs med strandallén uppforas for att skydda bakomliggande
bebyggelse s& mycket som mojligt.

Som Sbf ndmner ovan i svaret till yttrande nr. 10 har grundtanken varit att skapa
ett genomgéaende trafiksystem for att inte belasta en enskild gata utan sprida ut
trafiken sa mycket som mojligt. Jessie Navins vag kommer troligtvis belastas
med en del av trafiken till héjden men aven dar finns mdjlighet att ansluta
omradet fran Malarprinsens vag.

Jessie Navins vag kommer i vaster att ha kvar sin nuvarande utformning med
trottoar pa sodra sidan. Vagen kommer dock att andra karaktar efter korsningen
med Pilvagen. Da évergar Jessie Navinsvag till att bli en relativt smal gata med
en tradrad och trottoar pa norra sidan samt en hastighets minskning som foljd.

12. Fastigheterna Pannan 10, 11, 13, 19 och 21

Vi har tidigare skickat in en forfragan till kommunen angaende mojligheten att ordna
sa att fastigheterna Pannan 10, 11, 13, 19 och 21 skulle kunna utéka var tomtmark
till battre anpassade tomter i férhallande till husens storlek och till 6vriga fastigheter i
Pannans samfallighet. Nar vi nu tagit del av planprogramet for tradgardsstaden etapp
3 och kommunen startat planlaggandet av denna etapp vill vi aterkomma med var
tidigare inskickade forfradgan enligt ovan.

Det vi 6nskar for ovan namnda fastigheter ar att fa justera vara tomter genom tillkop
av mark angransande till vara befintliga tomter. Nagot storre tomter skulle skapa ett
battre forhallande till husens storlek och stammer ocksa battre 6verens med ovriga
tomter i omradet samt med konceptet “Tradgardsstaden”. Vi ar oroliga for att
utbyggnaden av etapp 3 kommer att planeras alltfor nara vara fastigheter om vi inte
ges mdojligheten att uttka vara tomter genom tillkép av mark. Vi énskar att ni kommer
ut till oss sa att vi tillsammans kan titta pd tomterna i Pannans samfallighet som
angransar till det nya planomradet. Svar mottages tacksamt och vi hoppas aven
kunna fora en dialog med er kring detta arende.’

Sbf har varit pa plats och tittat pa mojligheterna att utoka tomtmarken nagot
genom tillkép av kvartersmark. | planférslaget har ett ca 5,5 meter brett omrade
fran befintlig fastighetsgrans planlagts for detta andamal. Utdver detta tillkép sa
finns aven ett ca 10 m brett omrade planlagt for park som ger ytterligare avstand
till den tillkommande bebyggelsen.
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13. Heléne Tryding , De la Gardies grand 28

Generellt Tyres6 Strand

| stort tycker jag det ar positivt med utbyggnaden/detaljplaneringen av

Tyrest Strand. Kommunen har lyckats val i planeringen av bebyggelsen. Det

som jag daremot ser som en stor risk ar att kommunen inte tar ett

helhetsperspektiv vid planering och utbyggnad av Strandomradet och resten av
Ostra Tyresd. Jag tanker pa infrastrukturen och specifikt trafiksituationen

som redan idag ar anstrangd bade avseende miljé och framkomlighet.

Tyresdvagen ar navet och vérst drabbad. Det har gjorts en del forebyggande
atgarder som byggande av rondeller och satsning pa kollektivtrafik med

tatare bussturer och framforallt en direktlinje till Stockholm C (mycket

bra!). Tyvarr ar det inte tillfredsstéllande i férhallande till exploateringen. Har finns en
stor forbattringspotential. Min egen (kvalificerade) gissning &ar att de som flyttar till
Tyreso Strand till storsta delen ar barnfamiljer (eller blivande), tva forvarvsarbetande
med arbetsplatsen utanfor kommunen och med minst en bil. Alltsa transport

till och fran dagis, skola, jobb etc varje vardag och med tanke pa

topografin kanns inte barn pa cykel alltid trafiksékert, vilket troligen

leder till forflyttning med bil. Jag far en kansla av att det har inte

riktigt har tagits hansyn till vid planeringen. En férutsattning for att

kunna bo och trivas i Tyresd Strand &r en genomtankt infrastruktur.

Tyresovagens funktion som tillfartsvag for hela Tyreso strand och hela 6stra
Tyreso finns alltid med som en viktig faktor nar Sbf tar fram nya detaljplaner
inom dessa omraden, sa aven i detta fall. Som namnts i kommentaren till
yttrande nr 7 ovan har trafikflédeskartor tagits fram, dessutom har Sbf anlitat en
trafikkonsult som granskat forslaget och kommit med synpunkter. | planomradet
uppmuntras gang- och cykeltrafiken mot Tyresévagen och mot skolorna i
omradet for att underlatta for vuxna som valjer att folja sina barn till férskola och
skola per cykel samt for barn att sjalva ta sig till skolorna. Korsande bilvagar
kommer att studeras till utstaliningen for att fa en saker utformning.

Mitt “Yttrande Over program for Tradgardsstaden etapp 3"

Den omradesanalys som &ar gjord verkar valgrundad och jag anser att kommunen
bor félja de rekommendationer som ges i analysen vid eventuell exploatering.
Jag vill dock papeka nagra personliga kompletterande punkter.

1. Ett alternativ till utbyggnad av Tradgardsstaden etapp 3 ar att hela

eller storre delen av omradet sparas till rekreationsyta — park/naturmark.
Speciellt med tanke pa byggandet av en skola pa f d bradgardsomradet —
gronyta till barnen — och att resten av Tyreso Strand ar eller kommer att
bli mycket bebyggt.

En stor park planlaggs mitt emot skolomradet som bla. ska kunna nyttjas av
skolan och férskolan. En del anldggas med lekpark och andra parkfunktioner
medan en del bor vara naturlig dar den befintliga naturen bevaras. Se aven
Sbf:s svar till yttranden nr.11 ovan.

17



2. Det ar viktigt anser jag att rekreationsytor har en skotselplan med
exempelvis gallring alternativt periodvis utslapp av betesdjur. Aven
naturmark behdver “skotas”.

Kommunen kommer vara huvudman till naturmarken/parkmarken inom planen.
Kommunen har da en skyldighet att skéta om marken pa basta mojliga satt.
Betesdjur kommer troligtvis inte att anvandas i skétseln da omradena ligger i
nara anslutning till bostader.

3. Vid expansion av Tradgardsstaden etapp 3 tycker jag att kommunen bor
snegla pa Varmdo kommun, som bygger mycket trevliga grupphusomraden.

| en planering av denna typ har Sbf tittat pa och kommer att titta pa olika
kommuners planering av liknande omraden. Detta &r en mycket viktig del av
planeringen, dels for att hitta bra exempel men ocksa for att lara av andras
misstag.

4. Satsa pa grupphus, som jag tycker det finns fa av i Strandomradet,
till stérre delen samt majligen parhus och radhus.

Som namnts tidigare sa kommer det att genomféras markanvisningstavlingar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och det ar forst da den exakta
utformningen av bostaderna faststalls. For vissa kvarter inom planomradet finns
det redan i detaljplanen angivet vilken hustyp som ska byggas och fér andra ar
det Oppet for dem som deltar i markanvisningstavlingen att rita de hus de finner
mest lampliga.

5. Undvik flerfamiljshus/lagenhetshus, som jag tycker passar béattre runt Strandtorget.
| forkommande fall placera dem i den sddra delen Slumnasvagen/Bjorkvagen -
och/eller nara f d bradgardsomradet/Strandallén.

Sbf anser att det ar viktigt att blanda bostadstyper for att na s& manga olika
malgrupper som mdjligt. Flerfamiljshusen placeras framférallt langs med
Strandallén och Maria Sofias vag men ocksa en liten bit in pa Jessie Navins vag
for att skapa en kvartersstruktur och stadsmassighet i omradet.

6. Anpassa tatheten mellan byggnaderna till matten/storleken pa husen.
Exempelvis De la Gardies grand dar jag bor ar feldimensionerat stycke och
delt det avseendet anser jag.

Exakt hur bostaderna kommer att placeras ar upp till tavlingsférslagen i
markanvisningstavlingen som kommer att hallas efter planlaggningen. Sbf
kommer att ha tydliga tavlingsregler dar utformningen av bostader och tomter
kommer vara av stor vikt.

Tyreso Strand och Tradgardsstaden ar ett mycket trevligt omrade och jag vill
speciellt framhalla Strandtorget som lyckat. Jag hoppas Tyresé kommuns
beslutsfattare tar mina inlagg i beaktande. Era synpunkter emottages
tacksamt. Lycka till med beslutet.
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14. Familjerna Krafft, Kornelind, Basket, Wilcox, Holmgren samt Frandfors

Familjerna Krafft, Kornelind, Basket, Wilcox, Holmgren samt Frandfors vill harmed
inkomma med sina synpunkter om kommande bebyggelse av etapp tre i Tyreso
Strand.

Vi ar samtliga boende pa Malarprinsens vag 20-30, sammanlagt sex familjer som
tillsammans vill framféra var 6nskan om att det gronomrade som idag skiljer vara
tomter fran Pilvagen bevaras som ett naturligt inslag i kommande bebyggelse.
Skogsdungen ar enligt tidigare kontakter med er pa kommunen att betrakta som
naturlig vatmark och darfér skulle dungen bevaras som den ar vilket har varit till var
belatenhet. Vidare skanker den oss boende i omradet bade avskildhet, héarlig
gronska och ett trevligt lekomrade for de manga barn som bor i narheten.

Vi sex familjer som har tomter som angransar till denna skogsdunge vill harmed
tydligt meddela er pa kommunen var starka 6nskan om att skogsdungen bakom
Malarprinsens vag 20-30 mot Pilvagen forblir orord.

Enligt planforslaget har denna yta planlagts som park och Sbf utreder &ven
majligheten att inom detta omrade anlagga en dagvattendamm. Sjalva dammen
och omradet i anslutning till denna kommer att utredas mer i detal; till
utstaliningen och Sbf tar tacksamt emot synpunkter fran er som bor i omradet
for att tillsammans kunna skapa en vacker och vardefull plats.

19



