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Tidplan

Planarbetet pabdrjas under varen 2011
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Bakgrund och forutsattningar

Behovet av centrala och attraktiva bostader i kommunen &r stort. Tyresos befolkning
aldras och manga vill lamna sina villor och smahus och flytta narmare kommersiell och
offentlig service. For att ta ett helhetsgrepp pa fragorna runt centrum tog Tyreso
kommun under 2006 fram ett planprogram fér utveckling och férnyelse av Tyres6
centrum. Programmet innehaller forslag pa nya lagen for bostader och butiker,
infrastruktursatsningar samt strategier for upprustning av de offentliga miljéerna runt
centrum. Programmet antogs i mars 2007 och fungerar som planprogram for
kommande detaljplaner. Det berérda omradet ar inte med i programmet for centrum,
men samhallsbyggnadsforvaltningen bedémar att en fortatning av omradet med
bostéader ligger val i linje med kommunens visioner om utvecklingen av Tyres6
centrum.

En mdjlig plats for en fortatning med bostader av hog kvalitet ar pa den parkering som
ansluter till 6stra delen av Tyrest centrum. Kommunen har fort samtal med den nya
agaren till Tyreso centrum, ING Real Estate och Strabag projektutveckling AB och
onskemalet ar att bebygga omradet med tva punkthus i 6-7 vaningar pa det befintliga
parkeringsdacket. Mellan husen skulle en mindre bostadsgard kunna anlaggas.
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Omradet bestar idag av ett parkeringsdack i tva vaningar, dar det 6vre planet anvands
som centrumparkering och det under planet rymmer olika verksamheter. Aven den
markparkering som ligger langs Kyrkogrand berdrs av foérslaget.

For fastigheterna géller stadsplan fér Bollmora centrum, som vann laga kraft 1970-11-
03, som foreskriver centrumandamal. | 6versiktsplanen ar omradet utpekat som
befintlig bebyggelse, men det gransar direkt till omradet som ingar i programmet for



fornyelse och utveckling av Tyreso centrum. En fortatning av omradet med bostader
ligger val i linje med kommunens visioner om utvecklingen av Tyreso centrum.
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Behovsbeddmning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap. 11 8, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. Andrad markanvandning ansluter vl till kringliggande markanvandning och
struktur. Omradet innehaller inga kéanda naturvarden och det anvands inte heller som
rekreations- eller friluftsomrade. Planforslaget bedoms heller inte leda till nagra
negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En miljcbedomning enligt
miljobalken bedbéms darmed inte behdva upprattas.

Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet

Hur kan utformningen av de nya bostaderna och utemiljon bidra till en attraktiv
entré till Tyresd centrum?

- Hur ska parkeringen sett till kompensering av befintliga p-platser saval som
parkering for de nya bostaderna?

- Vilken ar en lamplig hojd for de nya bostaderna sett till sol- och
skuggforhallanden? En solstudie bor genomforas for att utreda detta.

- Hur bor projektet pa basta satt samordnas med den bebyggelse som uppfors
enligt detaljplanen for bostader och stadspark i Tyresd centrum?



- Finns det risk for att buller fran Myggdalsvagen paverkar de nya bostaderna?
For att utreda detta bér en bullerutredning upprattas.

- Hur kan bostaderna upprattas sa att de bidrar till minsta mgjliga
energiforbrukning? Mojligheten att uppfora passivhus ska utredas.

- Vilka mojligheter finns att anlagga Sedumtak och anlagga en gron bostadsgard
for att pa basta satt bidra till en god dagvattenhantering i omradet?

- Ett kvalitetsprogram ska uppréttas och knytas till detaljplanen for att garantera
en god arkitektur och kvalitet i genomférandet av planen.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppréatta ett forslag till detaljplan for fastigheten med normalt férfarande.

Christian Nutzel

planarkitekt



