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Dragonvagen 16, Lansiaren 1
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan

Projektgrupp:
Andreas Blomstedt, planarkitekt
Bjorn Edén, exploateringsingenjor

Markagarforhallanden:
Fastigheten Lansiaren 1 ar privatagd.

Planforfarande:
Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande

Tidplan
Planarbetet pabdrjas varen 2011,
Antagande tidigast hosten 2011.
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BAKGRUND

Agaren till fastigheten Lansiaren 1 i Skalsatraberg inkom till kommunen i januari 2011
med en forfragan om att &ndra detaljplanen for fastigheten for att gora det mojligt att
stycka den i tva delar.

For fastigheten galler detaljplan for Skéalsatraberg, som vann laga kraft 1993-03-04.
Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan for kv Lansiaren. Genom-
forandetiden for planerna har gatt ut och det innebéar att det ar majligt att géra en ny
detaljplan for omradet.

Skalsatraomradet planlades under 1990- talet i syfte att htja omradets sanitara och
tekniska standar genom en utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samtidigt
som det befintliga gatunatet rustades upp. Planerna begransar antalet styckningar
per kvarter, men reglerar inte minsta tomtstorlek. Nar Skalsatraplanernas
genomforandetider borjade ga ut, kom manga forfragningar om styckningar in till
kommunen. Kommunstyrelsens planberedning beslutade darfor i borjan pa 2010 att
anta principer for styckningar i Skéalsatra. Dessa sager bl a att en fastighet maste
vara minst 1 800 m2 stor for att styckas och pa andra satt vara lamplig.

Gallande detaljplan ger foljande byggratt for bostader: Hogsta tillatna byggnadsarea
160 m2 for huvudbyggnaden. Uthus, garage eller dylikt om maximalt 40 m2 far
uppforas. Byggnader far uppforas i en vaning men darutéver far suterrangvaning
anordnas och vind inredas.

Fastigheten ar inte mojlig att stycka utan att en planandring utfors.




Fastigheten med huvudbyggnad beldgen i tomtens framre del.

PLANDATA

Planomradet bestar av fastigheten Lansiaren 1 som ar 2 059 m2 stor. Fastigheten ar

nagot kuperad och har en skogsbekladd sluttning i tomtens norra del med inslag av
bergknallar.

Fastigheten gransar idag till 6vrig permanent villabebyggelse i omradet samt naturmark.
Fastigheten bestar till stor del av naturtomt med inslag av bergknallar samt mestadels
barrtrad.

Det finns ett befintligt bostadshus med en byggnadsarea om ca 130 m.? Detta &r lokaliserat i
tomtens framre del mot lokalgatan. Intill lokalgatan finns ett garage och sdder om tomten ar
naturmark med en liten back samt en stig. Dragonvagen ar en atervandgata som &r lagt
trafikerad.

Huvudbyggnad med garage i tomtens sédra del



Skogsbacke i tomtens norra del

UTBYGGNADSFORSLAG

En avstyckning av fastigheten bedoms kunna f& samma byggratt som Gvriga fastigheter i
omradet och folja den dar gallande detaljplanen.

Fastighetsplanen kommer aven att upphdvas med en bestammelse pd kommande plankarta.
| planarbetet kommer Samhéallsbyggnadsforvaltningen att ta stéllning till om det finns behov
av att uppréatta en ny fastighetsplan.

Behovsbedémning

Genomférandet av detaljplanen innebar att fastigheten styckas i tva delar. Detta medfor
ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo eller klimat. Hushallning med
naturresurser paverkas inte negativt. Inga kommunala miljomal &sidosatts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bhilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms darmed inte behévas
upprattas.

Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet
Forslag till styckning av fastigheten

Byggnadernas placering i terrangen

Lokalt omh&andertagande av dagvattnet

Bygagratt for fastigheterna

Infartsforhallande for bada fastigheterna

Bortprickning av mark

Vardefulla trad som bor sparas

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ger Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppratta ett forslag till detaljplan for Lansiaren 1 och skicka forslaget pa samrad. Planen ska
tas fram med enkelt planférfarande. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebara



nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 4.



