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Markégarférhallanden:
Fastigheten Vintern 11 ar privatagd.

Planférfarande:
Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande

Tidplan
Planarbetet pabdrjas varen 2011,
Antagande tidigast hdsten 2011.
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BAKGRUND

Agaren till fastigheten Vintern 11 i véstra Strand inkom till kommunen i januari 2011 med en
férfragan om att &ndra detaljplanen for fastigheten for att géra det mojligt att stycka den i tva
delar.

For planomradet géller detaljplan fér Vastra Strand (plan nr 266) som vann laga kraft 1993.
Omradet omfattas ocksa av en fastighetsplan. Genomférandetiden fér planerna 16pte ut
2008. Detta innebér att det ar mojligt att andra eller géra en ny detaljplan och fastighetsplan
for omradet. Fastigheten ar i géllande detaljplan och fastighetsplan inte méjlig att stycka utan
att en planéndring gors.

OVERSIKTPLAN OCH DETALJPLAN ]

| dversiktsplanen pekas omradet ut som omrade fér befintlig bebyggelse. Ar 2006 beslutades
att minsta tomtstorlek i Tyres® strand skulle vara 1500 m2. Vid styckning ska en tomt saledes
vara minst 3000 m2. For att styckningen ska bli [amplig och félja terrdngen kan en styckning
pa 3000 m2 férdelas i intervallen 1200 — 1800 m=.

Gallande detaljplan ger féljande byggratt fér bostader: Hogsta tillatna byggnadsarea 160 m2
fér huvudbyggnaden. Uthus, garage eller dylikt om maximalt 40 m2 far uppféras. Byggnader
far uppfdras i en vaning men darutdver far suterrdngvaning anordnas och vind inredas.

Fastigheten med huvudbyggnad belégen i tomtens frémre del.



PLANDATA

Planomradet bestar av fastigheten Vintern 11 som ar 3575 m? stor. | den vastra delen mot
gatan ar fastigheten nagot sluttande medan den &r relativt plan i den dstra delen.
Fastigheten gransar idag till dvrig permanent villabebyggelse i omradet. Fastigheten bestar
till stor del av naturtomt med inslag av bergknallar samt i huvudsak barrtrad .

Det finns ett befintligt bostadshus med en byggnadsarea om ca 110 m.2 Detta ar lokaliserat i
tomtens framkant. Det finns ocksa ett flertal uthus och garage. Vaster om fastigheten |6per
en lokalgata, Sommarliden, som ar lagt trafikerad.
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Befintligt hus i tomtens framkant

Plan terrdng bakom huset



UTBYGGNADSFORSLAG

En avstyckning av fastigheten bedéms kunna fa samma byggréatt som &évriga fastigheter i
omradet och félja den déar gallande detaljplanen.

Fastighetsplanen kommer aven att upphédvas med en bestammelse pa kommande plankarta.
| planarbetet kommer Samhéllsbyggnadsférvaltningen att ta stallning till om det finns

behov av att uppratta en ny fastighetsplan.

Behovsbedbémning

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen &r redan prévad i géllande detaljplan
och bedéms &ven nu som lamplig. Genomférandet av detaljplanen innebér att fastigheten
styckas i tva delar. Detta medfér ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller
klimat. Hushallning med naturresurser paverkas inte negativt. Inga kommunala miljémal
asidosatts. Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte
innebara nagon betydande miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljdbedémning enligt miljébalken
beddms darmed inte behbvas upprattas.

Fragor som bér studeras sérskilt under planarbetet
Fdrslag till styckning av fastigheten

Byggnadernas placering i terrangen

Lokalt omhandertagande av dagvattnet

Byggratt for fastigheterna

Infartsférhallande fér bada fastigheterna

Bortprickning av mark i fastighetsgréansen

Vardefulla trdd som bor sparas

Férslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ger Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
upprétta ett férslag till detaljplan fér Vintern 11 och skicka férslaget pa samrad. Planen ska
tas fram med enkelt planférfarande. Genomférandet av detaljplanen beddéms inte innebara
nagon betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 4.



