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Markégarférhallanden:
Fastigheten Kumla 136:4 4gs av AF Holmgrens AB.

Planférfarande:
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande.

Tidplan
Planarbetet paborjas varen 2011,
Antagande tidigast hosten 2011.
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BAKGRUND

Af Holmgrens AB, agaren till fastigheten Kumla 136:4 langs Guddbroleden i Trollbacken,
kontaktade kommunen i januari 2011 med en forfrdgan om att &ndra detaljplanen for fastigheten
for att maojliggora en storre byggratt pa fastigheten.

For fastigheten galler detaljplan for Trollbackens centrum, som vann laga kraft 1988-07-26, som
foreskriver handel och industri i tva vaningar. Maximalt 40% av fastigheten far bebyggas.
Fastighetsagaren vill nu gora en tillbyggnad som pa manga satt strider mot gallande plan. Bl a
Overskrids maximal byggratt bade till yta och héjd. Tillbyggnaden ar ocksa tankt att placeras pa
mark som, enligt planen, inte far bebyggas. Dessutom har tidigare tillbyggnader gjorts i strid mot
planen.

Ar 2000 upplat Tyresé kommun, Markavdelningen, en del om 169 kvm av fastigheten Kumla
3:1264, som lagenhetsarrende till AF Holmgrens AB. Detta omrade ses nedan i ortofoto markerat
med bla farg.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att planen &r majlig att andra for att tillgodose
fastighetsagarens dnskemal. Aven en reglering av marken dster om fastigheten, som arrenderas
av fastighetsagaren, kan da bli méjlig genom att den planlaggs som kvartersmark.

Avstandet till Drevvikens strandkant ar mindre an 100 m och i och med att planarbete pabdrjas
intrader strandskyddet. Eftersom den del av planomradet som berors redan ar tydligt i
anspraktaget har det inga varden for det rorliga livet. Strandskyddet kommer darfor upphavas i
berdrda delar i och med planens antagande. Planen foreslas att tas fram med normalt
planférfarande.

b1 | A\
AF HOLMRENS A

5 U SN\ A
A" R b
v U
\

2

! wegon
ACT fosa
RS |
L5
% H :
o

N el

Gélliénde &etaljp a " - o Ortofoto méd arrenderad mark i blatt



PLANDATA
Planomradet bestar av fastigheten Kumla 136:4 som ar 1398 kvm stor.

Fastigheten gransar idag till Gudébroleden i 6ster samt lokalgatorna Vendelsévagen och
Sjohagsvagen i vaster respektive sdder. Fastigheten ligger idag i ett omrade innehéllande
bostader, lattinstri och handel.

Oster om fastigheten ar en busshallplats mot Guddbroleden med lokal och regional busstrafik.
Norr om fastigheten &terfinns en atervinningsstation med vandplan for lokalgatan Vendelsévagen.

Holmgrens Mébelbutik sett fran Guddbroleden

Fastigheten séderifran med gangvég och trappa till busshallplats



Behovsbedbémning

Genomférandet av detaljplanen innebar att fastigheten Kumla 136:4 far utdkad byggratt.

Detta medfor ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller klimat. Hushallning med
naturresurser paverkas inte negativt. Inga kommunala miljémal asidosatts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, beddéms inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljdbalken bedéms darmed inte behdvas upprattas.

Fragor som boér studeras sérskilt under planarbetet
Forslag till ny gransdragning

Byggnadernas placering och utformning

Byggratt for fastigheten

Lokalt omhandertagande av dagvattnet

Guddbroleden ar sekundar transportled for farligt gods

Da platsen ligger i skyltlage fran Gudobroleden samtidigt som den ar lokaliserad i angéringen till
kommunen sa bor placering och utformning av utdkad byggratt sarskilt studeras.

Férslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet ger Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta
ett forslag till detaljplan fér Kumla 136:4 och skicka forslaget pa samrad. Planen ska tas fram med
normalt planférfarande. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 4.



