Samhallsbyggnadsforvaltningen Start-PM planuppdrag
Sophia Norrman Winter, planarkitekt Maj 2011
Dnr: 2011KSM0200

START-PM

Nyfors

Fastigheterna Rundmar 1:5, 1.6, 1:8 — 1:16, 1:20 — 1:35, del av Rundmar
1:2 samt del av Bollmora 2:1

Tyreso-Flaten
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Markagarforhallanden
Omradet bestar av 30 fastigheter. 23 av dessa ar fritidshusfastigheter. Kommunen ager 9 fas-
tigheter i omradet.

Syftet med detaljplanen

Detaljplan Nyfors ar en omvandlingsplan som syftar till att mojliggéra permanentboende i omra-
det samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och avlopp byggs ut. | vissa delar av
omradet kan tatare bostadsbebyggelse planeras.

Omradets kulturhistoriska-, natur- och rekreationsvarden ska tillvaratas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Styrgrupp Projektgrupp
Sara Kopparberg, planchef Sophia Norrman Winter, planarkitekt, projektledare
Anders Lind, exploateringschef Bjorn Edén, mark och exploatering
Ake Skoglund, samhallsbygg- Personal fran kart och mat
nadschef Personal fran bygglov
Mikael Svan, park- och gatuchef Personal fér vag och VA-projektering

Sven Brodin, entreprenadchef

Bakgrund

Nyforsomradet ligger mycket vackert belaget pa en sddersluttning ner mot Tyreso — Flaten, ca 3
km fran Tyreso centrum. Vid Wattingestrémmen, strax dster om omradet, finns lamningar av
vattenkraftsdrivna industrianlaggningar som harstammar fran 1500-talets forsta halft. Tillsam-
mans med fallen i Uddby och Follbrinksstrommen var verksamheterna i Nyfors en av de vikti-
gaste industriorterna i Stockholmsregionen under 1500- 1600-talen. En rad olika industriverk-
samheter har bedrivits pa platsen, men i dag aterstar bara pappersbrukets disponentbostad och
olika stengrunder kring nedre delen av Wattingestrommen.

Som manga andra delar av Tyresogodsets agor, styckades omradet runt Nyfors upp fér som-
marstugebebyggelse pa 1930-talet efter Claes Lagergrens dod. En av tomterna, Hallberga, kop-
tes av disponent Fredric Hellberg vid varuhuset PUB att nyttjas av personalen for fritidsboende.

Successivt har omradet permanentats och husen har i viss man byggts ut. Omradet har dock
aldrig planlagts och har, trots narheten till Tyrests centrala delar, bibehallit mycket av sin ur-
sprungliga karaktar. Nyfors innehaller i dag 30 fastigheter varav 9 &gs av Tyresé kommun.
Nyfors saknar idag kommunalt vatten och avlopp och mdjligheterna att bygga ut eller nytt ar
sma da omradet saknar formell byggratt. Eftersom allt fler flyttar till omradet innebéar det en hard
belastning pa miljon med ett 6kat uttag av grundvattnet och paverkan fran undermaliga enskilda
aviopp.

Hela omradet omfattas av strandskydd och omradet gransar i 6ster till Vattingestrommen och
Tyresta naturreservat.

Nyforsvagen ar en del av Sérmlandsleden och ar en av entréerna till Tyresta. | den syddstra
delen av planomradet finns i dag en mindre parkering som anvands for besokare till omkringlig-
gande naturomraden.

Planforslaget

Planférslaget innebar en omvandling till permanent boende och ska félja samma principer som
tillampats pa Brevikshalvon. Det innebar att det pa fritidshusfastigheterna kommer att vara moj-
ligt att bygga friliggande villor pa 120 — 160 kvm byggnadsarea for permanent boende. Minsta
tomtstorlek foreslas vara 3000 kvm. Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras in och dag-
vattenhanteringen kommer att ses 6ver. Parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutred-
ning for fordelning av gatukostnader. | omradet narmast Vattingestrommen planeras for en ut-
Okad parkering at besokare.

| de sydvastra delarna, narmast Krusboda och Myggdalsvagen, ager kommunen fyra fastighe-

ter. | det omradet kan planen innebara en tatare bostadsbebyggelse vilket ocksa stods av over-
siktsplanen. De obebyggda kommunalt 4gda fastigheterna som ligger mitt i omradet (Rundmar
1:26, 1:27, 1:20, 1:2) omfattas dock inte av planerna for tatare bostadsbebyggelse.
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Omradet &r en av Tyresos viktigaste kulturhistoriska miljoer. Planforslaget kan innebéra att de-
lar av bebyggelsen och miljon belaggs med skydd i planen eller undantas fran exploatering.
Enligt den natur- och landskapsinventering som gjordes av Topia landskapsarkitekter under
2010 innehaller omradet tva sammanhangande adellovsskogsomraden. Omradet runt Watting-
estrommen ar utpekat som ett klass 2-omrade i kommunens naturinventering fran 2008.

For att bevara omradets naturliga karaktar och biologiska mangfald kan forslaget innebara att
delar av marken belaggs med skydd eller undantas fran exploatering.

Omradet har manga besokare som passerar pa Sérmlandsleden eller som utgar fran Nyfors for
att besoka forsen eller vandra vidare ut i Tyresta. Under planprocessen ser kommunen éver om
de kommunalt &gda markomradena ska goras mer tillgangliga for rekreation, dessa kan i sa falll
planlaggas som park- eller naturmark. Besokare behover ocksa forbattrad service i form av par-
kering, information, sittplatser mm.

Planférfarande

Detaljplanen tas fram enligt den nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Detaljplanen har stod i dversiktsplanen (2008). Detaljplanen tas darfér fram med normalt plan-
férfarande utan program.

Tidplan
Samrad beraknas till varen 2012, utstallning till vintern 2012/13. Kommunfullméktige beréknas
anta planen varen 2013. Planen kan som tidigast vinna laga kraft sommaren 2013.

Fragor som behover utredas under planarbetet

e Omradet ar en av Tyresos viktigaste kulturhistoriska miljoer. | omradet finns mycket
lamningar fran den kvarnverksamhet som bedrevs fran 1300-talet &nda in pa 1900-talet.
Forsen utgor samtidigt en av entreérna till Tyresta-reservatet och har darfor manga
bestkare. Av de byggnader som tidigare fanns har och som var knutna till verksamheten
finns férmodligen endast disponentbostaden kvar. Under planarbetet ska det utredas hur
miljon, fornlAmningar och kvarvarande byggnader ska bevaras och forvaltas i framtiden.
En kulturhistorisk utredning ar paborjad. Kontakt bor tas med lansstyrelsen under
planarbetet.

e | den naturinventering som gjordes under 2010 konstaterades att omradet innehaller en
stor del grova ekar. Tva stérre omraden har ocksa klassats som sammanhangande
adelldvsskogsomraden. Det finns ocksa tvad mindre raviner inom omradet. Omradet runt
Vattingestrommen ar utpekat som ett klass 2-omrade i kommunens naturinventering fran
2008. Sammantaget gor det att omradet har naturvarden som man under planlaggning
ska ta hansyn till. | planarbetet ska omradets viktiga rekreationsvarden beaktas. Hur kan
dessa starkas, med b | a utdkad besoksparkering vid Bullerholmen?

¢ Under planarbetet utreds hur Hallberga kan planlaggas. Fastigheten ar 12200 kvm och
inrymmer i dagslaget en foreningslokal samt tva gaststugor. Till byggnaderna hor en
terrasserad tradgardsanlaggning fran 1930-talet. Pa fastigheten finns delar av den i
naturinventeringen utpekade &delldvsskogen.

e Sjoarna vid Nyfors ingar i Tyresans avrinningsomrade. Med stor sannolikhet kommer en
exploatering vid Nyfors paverka dagvattenkvaliteten i omradet negativt. Under
planarbetet ska man se dver hur dessa negativa effekter kan undvikas eller hanteras.
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e Fritid och rekreation: Sormlandsleden passerar genom omradet. Manga besdkare som
promenerar runt Tyreso-Flaten eller till Rundmar och har Nyfors som utgangspunkt. Hur
ska bestkarna rora sig? Vilka ar méjligheterna att anldgga en allméant tillgénglig
gangvag efter vattnet i Nyfors?

e Strandsskydd galler i hela omradet och har aldrig varit upphavt pa privata fastigheter.
Strandomradena pa privata fastigheter har i dagslaget delvis ianspraktagen mark.
Strandskyddets roll ska utredas under planarbetet.

e Planomradet kan utstrackas vasterut sa att det ocksa omfattar den pumpstation som
finns i anden av Vattinge gardsvag.

e Omradet ligger inom riksintresse-omradet for Stockholms kust och skargard.

Behovsbedbmning

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade med kommunalt vatten och avlopp
anses medfora mindre miljobelastning pa planomradet och dess narhet an vad som ar fallet
idag. Samtidigt medfor omstéllningen bland annat dkad trafik och mer hardgjord yta. Planforsla-
get bedoms inte leda till ndgra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet. Kommu-
nens beddmning ar att konsekvenserna av planen ar hanterbara och att inga miljokvalitetsnor-
mer eller riktvarden dverskrids. Detaljplanens genomférande beddms inte leda till betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhallsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppréatta ett forslag till detaljplan. Planen tas fram med normalt planférfarande utan
program. | uppdraget ingar att ta fram ett samradsforslag for detaljplan och gatukostnadsutred-
ning.

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet rekommenderar byggnadsnamnden att inte bevilja bygg-
lov for nybyggnation pa kvartersmark inom Nyfors forran detaljplanen vunnit laga kraft och ge-
nomfdrandetiden for allman platsmark har 16pt ut.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara ndgon betydande miljopaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap. 11 8§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En
miljdbeddmning med MKB kommer darfor inte att goras i samband med planprocessen.



