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Foljande avtal om exploatering pa del av fastigheten Jarnet 6 i Tyres6 kommun har traffats
mellan Tyresdé kommun (Kommunen), Kvalitena AB (Exploatéren) och Taracaxum AB
(Fastighetsagaren):

Kommunen Fastighetsagaren Exploattren
Tyres6 kommun Taracaxum AB Kvalitena AB
135 81 Tyreso Vasagatan 7 c/o Broadgate & Stendoérren
Org nr:212000-0092 Box 70414 Fastigheter AB
107 25 Stockholm Strandvagen 5A
Org nr: 556692-6878 114 51 Stockholm
Kontaktperson: Nina de Org nr: 556527-3314
Besche Kontaktperson: Knut Pousette

Genom dotterbolag:
XXXXXX
Org nr:

§ 1 Bakgrund

Idag &ags fastigheten Jarnet 6 av Taracaxum AB. D& detaljplanen for "bostader vid Bollmora
alle” vinner laga kraft kommer marken for de planerade bostaderna att styckas av och
forvarvas av Exploatdren i syfte att uppféra ny bostadsbebyggelse inom fastigheten. Till
grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan fér "Bostader vid Bollmora allé” (Detaljplanen)
(bilaga 1).

§ 2 Forutsattningar
Parterna forutséatter:

dels att Tyresé kommunfullmaktige godkanner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft

dels att Tyres6 kommunfullmaktige antar en detaljplan som i huvudsak éverensstammer med
bifogat férslag genom beslut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att bade Exploatérens och Fastighetsagarens styrelse, innan detta avtal godkanns och
Detaljplanen antas i kommunfullméktige, godkanner detta avtal (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfyllts innan 2016-12-31 &r detta avtal till alla delar
forfallet utan ersattningsskyldighet for nagondera part. | de fall att en 6verklagandeprocess
pagar avseende nagot beslut som kravs for avtalets genomforande ska samtliga parter
medverka till en férlangning av ovan namnd tidsgrans.
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§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatéren ska till foljd av byggandet av 21 000 kvm ljus BTA, som erséttning for
Kommunens investeringar i, for projektet nédvandiga, allmanna anléggningar som t ex gator,
torg och cirkulationsplats erlagga ett exploateringsbidrag pa
tjugofemmiljonertvahundratusenkronor (25 200 000 kr). Exploateringsbidraget ska erlaggas
inom 2 manader fran det att Kommunen tillsett att infart frin Bollmora allé och 6vriga
kommunala gator inom planomradet &r iordningsstallda till en standard som lampar sig att
anvandas for erforderlig byggtrafik till bygget av bostaderna och p-huset. Kommunens avsikt
ar att paborja detta sa snart villkoren i § 2 och § 8 ar uppfyllda. Innan Kommunens arbeten
inleds krévs dock att Exploatdren har avliagsnat oljecisternen enligt 8 13 och att Kommunen
har erhallit en fullgérandegaranti enligt § 6.

Ersattningen kan komma att andras i enlighet med § 11

§ 4 Markoverlatelse

Kommunen overlater harmed till Exploatéren med full Aganderatt de delar av fastigheten
Bollmora 1:94 (Omradet) som i bifogade kartor (bilaga 3) markerats med gront. Exploat6ren
ska som ersattning for Omradet till Kommunen erlagga niohundratjugofyratusenkronor (924
000 kr).

Fastighetsagaren cverlater harmed till Kommunen med full &ganderatt samtliga
markomraden inom fastigheten Jarnet 6 som i Detaljplanen (bilaga 1) ar avsedda for allman
plats (lokalgata, huvudgata och park). Overlatelsen sker utan erséttning.

Kommunen overlater harmed med full &ganderatt till Fastighetsagaren den del av fastigheten
Bollmora 1:94 som pé bifogad karta (bilaga 4) &r markerad med gront. Overlatelsen sker
utan ersattning

§ 5 Tilltrade

Ersattningen enligt § 4, forsta stycket, ska erlaggas senast en manad efter det att
fastighetsbildningen enligt & 8 har vunnit laga kraft. Tilltrade till Omradet sker da
kopeskillingen erlagts.

8 6 Fullgdrandegaranti

Exploattren ska, inom 2 v, fran det att villkoren i § 2 uppfyllts, som sékerhet till Kommunen
for ratta fullgérandet av detta avtal ha stéllt en ovillkorlig fullgérandegaranti utstalld av svensk
bank om 25 200 000 kronor.

Fullgérandegarantin galler fram tills att samtliga dtaganden av Exploatéren enligt detta avtal
har uppfylits. Da exploateringsbidraget enligt § 3 har kommit Kommunen till handa kan
garantibeloppet skrivas ned till 5 000 000 kronor.
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8 7 Inteckningar

Kommunen garanterar att Omradet, enligt & 4 ovan, inte omfattas av nagra inteckningar.
Befintliga rattigheter framgar av fastighetsagarforteckningen till Detaljplanen. Detsamma
géller marken som avses i § 4, stycke 3.

§ 8 Fastighetsbildning och ledningsatgard

Kommunen anstker om och Exploatéren bekostar de Fastighetsbildnings- och
ledningsatgarder som blir nédvandiga for genomférandet av detta avtal. Ansokan om
fastighetsbildning ska goras utan oskaligt dréjsmal s snart § 2 och § 6 ar uppfyllda. De
atgarder sa blir nédvandiga ar:

- Avstyckning. Omradet som i Detaljplanen (bilaga 1) ar avsett for bostader,
centrumandamal och kontor ska styckas fran Fastighetsagarens fastighet Jarnet 6
och forvarvas av Exploatdren i syfte att uppfora planerad bebyggelse. Ersattning for
forvarvet utgar enligt sarskild 6verenskommelse mellan parterna,

- Fastighetsreglering. Omradet markerat med gront i bifogade kartor (bilaga 3) om ca
493 kvm ska Overforas fran Kommunens fastighet Bollmora 1:94 till den nybildade
fastigheten som Exploattren avser att bebygga med bostader enligt Detaljplanen,

- Fastighetsreglering. Samtliga markomraden i Detaljplanen (bilaga 1), avsedda for
allmanplats (lokalgata, huvudgata och park), som idag hor till fastigheten Jarnet 6 ska
overforas till Kommunens fastighet Bollmora 1:94,

- Fastighetsreglering. Markomradet markerat med gront i bifogad karta (bilaga 4) om
ca 303 kvm ska 6verforas frAin Kommunens fastighet Bollmora 1:94 till
Fastighetsagarens fastighet Jarnet 6,

- Ledningsratt. For de 2 markomraden markerade med u i detaljplanekartan (bilaga 1)
inom fastigheten Jarnet 6, ska ledningsratt bildas till forman for Kommunen. Inom u-
omradena planeras en VA-ledning att nedlaggas. Upplatelsen sker utan ersattning.

- Ledningsratt.

Detta exploateringsavtal géller som anstkan och dverenskommelse om fastighetsbildning
och ledningsatgarder for i denna paragraf specificerade atgarder.

Exploatoren ska dven bekosta Gvriga fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
genomférandet av Detaljplanen.

§ 9 Omradets skick

Exploat6ren har hatt tillfalle att utféra de besiktningar och undersdkningar som han funnit
lampliga och avstar fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av Omradets skick.
Exploatoren ar inforstddd med att foregdende mening ar en friskrivning frin Kommunens
ansvar som avses i JB 4:19 avseende "dolda fel”.

8 10 Markfororeningar
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Exploatdren ansvarar for ev. arbeten och kostnader for att sanera marken inom planomradet
i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med bestammel-
serna i Detaljplanen.

§ 11 Bebyggelse och utemiljo
Exploatoren ska uppfora ca 230 bostadslagenheter i flerbostadshus pa totalt ca 21 000 kvm
ljus BTA. Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 5).

Kommunen och Exploatéren kan komma 6verens om mindre justeringar i antalet kvm BTA.
Om det i bygglovet angivna antalet kvm BTA dverstiger det i 1 stycket angivha antalet BTA,
Okas den i 8 3 angivna ersattningen med 1 200 kr/kvm BTA som tillkommer. Erséttning for
eventuellt tillkommande kvm BTA ska erlaggas senast 2 manader efter beviljat bygglov.

Exploatoren forbinder sig att iordningstalla samtliga vagar och 6vrig mark inom omradet
planlagt for bostader och som i Detaljplanen &r avsett for g-omrade, enligt anvisningarna i
kvalitetsprogrammet (bilaga 5)

Fastighetséagaren forbinder sig att uppféra P-huset och gestalta den kvartersmark (benamnd
torget i kapitel 6, bilaga 5) som omger P-huset i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga
5). Detta ska ske utan oskaligt drojsmal sa snart det ar mojligt att inleda bygget med hansyn
tagen till arstid och majligheten att framféra erforderlig byggtrafik.

Pa de tva gardarna som hor till respektive bostadskvarter ska lekplatser anlaggas, en pa
vardera gard. Dessa ska minst besta av en sandlada, en gungstallning samt minst ett
ytterligare lekredskap.

Awvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkannas av ansvarig projektledare
fran samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

§ 12 Godkéannande

Ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen ska narvara vid byggsamrad av
samtliga i projektet ingdende delar. Projektledaren ska @ven i samband med slutbesiktningen
av bade Fastighetsagarens (p-huset) och Exploatorens (bostader, lokaler for
centrumandamal och kontor) byggnation skriftligen godkanna att Exploatéren respektive
Fastighetsagaren fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal. Detta godkannande kravs innan
slutbevis utfardas for respektive byggnation.

§ 13 Kommunala anlaggningar

Inom allmén platsmark

Exploatéren forbinder sig att avlagsna den cistern som finns nedgravd i marken under den
traddunge som finns markerad med rétt i bifogat flygfoto (bilaga 6). Detta maste utforas
innan Kommunen kan inleda arbetet med att fardigstélla gatorna till ett skick som lampar sig
att anvandas for byggtrafik. | de fall Exploattren inte har avlagsnat cisternen inom 6 manader
fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen rétt att utféra detta pa Exploatérens
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bekostnad. Eventuell sanering av mark som kan bli nddvandig till f6ljd av denna flytt svarar
Exploat6ren for.

Inom kvartersmark

Exploatoren forbinder sig att riva den vaktkur som idag befinner sig inom planomradet, laget
pa kuren framgar av bilaga 7. Om detta inte har gjorts inom 12 manader fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen ratt att riva vaktkuren pa Exploatorens
bekostnad. Trappracket i stdl pa kurens baksida ska varsamt avlagsnas och 6verlamnas till
Kommunen.

8§ 14 Gatukostnader

Har Exploatdren och Fastighetsagaren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta
avtal, ska de anses ha erlagt belopande ersattning for gatukostnad for detta
detaljplaneomrade. Detta galler inte for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna
platser med dartill hérande anordningar.

§ 15 VA- anlaggningsavgift
Exploatéren ska erlagga anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfalle
géllande VA-taxa.

§ 16 Flyttning av ledningar

Det aligger Exploatoren att bekosta nddvandig flytt av befintliga ledningar. Agaren till varje
ledning som berdrs ska kontaktas i god tid innan flytten ska utféras. ldag kénda ledningar
inom planomradet som behdver flyttas ar fiber- och teleledningar. De nya ledningarna ska
vara i bruk innan de gamla tas bort.

§ 17 Dagvatten

Exploatoren och Fastighetsagaren ska i storsta mojliga man gemensamt bidra till att
minimera belastningen pa Fnyskdiket och Kolardammarna till f6ljd av dagvatten fran
planomradet. Detta sker exempelvis genom att maximera antalet gréna ytor och fa in lamplig
vegetation.

Fastighetséagaren forbinder sig dessutom att anldgga ett gront tak till p-huset, foretradelsevis
beklatt med sedum, se narmare beskrivning i kvalitetsprogrammet (bilaga 5).

§ 18 Uppvarmning

Samtliga byggnader som uppfors inom planomradet ska anslutas till fijarrvarme.
Energianvandningen far hdgst uppga till 75 KWh/m?®och &r. Efter éverenskommelse med
ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen kan annan typ av uppvarmning
tillatas, under forutsattning att Exploatéren kan redovisa skalen till detta och vilken
miljomassig inverkan detta far. Om uppvarmningsmetod andras far det inte medféra en ckad
energianvandning.
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Exploattéren ska uppfora husen med separata elmétare for varje lAgenhet.

§ 19 Bevarande av vegetation

Allmén platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatéren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Exploatdren ansvarar for att Exploatdren sjalv, eller nagot foretag som
Exploatoren anlitar, inte p& nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.

Vid overtradelse skall Exploatéren utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatdren
for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan. Om
Exploatoren nyttjar mark utan tillstand skall Exploattren utge vite till Kommunen med

1 000 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter.

§ 20 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatoren inleder sina arbeten forbinder sig Exploatoren att, utan kostnad for
Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om pagaende
projektering och byggnadsarbeten och déarvid ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 21 Tillfart/stérning

| de fall Kommunens gator och andra allmanna anlaggningar inom planomradet, efter
fardigstallande, skadas till foljd av byggtrafik for bygget av bostéaderna ska Exploatéren
ersitta Kommunen denna skada. Exploatdren ansvarar for att anlita en oberoende
besiktningsman och kalla Kommunen till en gemensam besiktning av gatorna innan bygget
inleds och efter avslutat bygge.

Exploatérens ansvar att kalla till besiktning och stéllas till svar for eventuella skador enligt
forsta stycket galler inte da slutbevis utfardats for samtliga atgarder enligt detta avtal innan
Kommunen fardigstallt gatorna inom planomradet.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende, de befintliga
verksamheterna och allmanheten stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i storsta
mojliga man begransas till ordinarie arbetstid.

Under hela byggtiden ska parterna gemensamt ansvara for att infart till den befintliga
parkeringen kan ske och att det finns tillrackligt med parkeringsplatser for att tillgodose
verksamhetens behov. Dessutom ska entréerna till de befintliga verksamheterna under hela
byggtiden hallas 6ppna och tillgangliga.
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§ 22 Parkering

Samtliga parkeringsplatser avsedda for de boende ska ligga i garage under husen. Antalet
parkeringsplatser ska motsvara 0,8 platser/lagenhet och kraven i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 8) ska uppfyllas vad galler boendeparkering. Utbver dessa
platser ska mojlighet till angoring for fardtjanstfordon och dylikt anordnas inom 10 m fran
respektive entré, enligt riktlinjerna i Tyresé kommuns tillganglighetshandbok (bilaga 8).

Parkeringen till befintliga verksamheter i de intilliggande lokalerna ska inrymmas i det p-hus
som finns med i Detaljplanen. Exploatdren férbinder sig genom undertecknandet av detta
avtal att inte inleda bygget av bostaderna (galler aven byggratten for centruméandamal och
kontor) innan p-huset for de befintliga verksamheterna ar i bruk. Fastighetsagaren ansvarar
for att p-huset byggs i enlighet med Detaljplanen och bifogat kvalitetsprogram (bilaga 5)

§ 23 Tillganglighet

Exploattren ska skapa en tillganglig och anvé&ndbar inne- och utemiljé som uppfyller kraven i
géallande lagstiftning, dessutom ska de krav som finns i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 8) uppfyllas, om inte annat éverenskommes med ansvarig
projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

Fastighetsagaren ska utforma P-huset enligt de anvisningar som finns for parkering i Tyres6
kommuns tillganglighetshandbok (bilaga 8)

§ 24 Kallsortering

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att kallsortering av sopor och avfall blir
mojlig med separata underjordiska behallare for hushéllsavfall och matavfall. Aven under
byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 25 Buller
Bulleratgarder for bostaderna ska utforas av Exploattren sa att gallande riktvarden inte
Overskrids och i enlighet med bifogad bullerutredning (bilaga 9).

§ 26 Skydd
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehdriga.

§ 27 Brandforsvar

Det aligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertorns brandférsvarsforbunds krav
pa utformningen av husen och utemiljon inom kvartersmarken for bostader, framkomligheten
for raddningstjanstens fordon ska av Exploatoren sakerstéllas inom och till bostdderna med
omgivande kvartersmark.

§ 28 Byggetablering/upplag
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Innan exploatering inom kvartersmark for bostader paborjas tar Exploatéren kontakt med
ansvarig projektledare frain Kommunen for att sakerstalla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allmanna anlaggningar samt att tillse att trafiksakerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren uppréatta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkdnnas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstallining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur (se dven § 19), stangsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 26), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska l6sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstallning av bodar,
upplag och dylikt ska i férsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pd Kommunens mark kraver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprenor ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 29 Fastighetsagarens ansvar
Ansvaret i 8 19, 20, 23, 24, 26, 27 och 28 géller &ven i tillampliga delar Fastighetsagaren vid
anlaggandet av P-huset.

§ 30 Skadestandsansvar

Exploatéren och Fastighetsédgaren i tillampliga delar & gentemot Kommunen ansvarig for
atgarder som med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av Exploattrens eller
Fastighetsagarens anstallda samt av Exploatdren eller Fastighetsdgaren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

Fastighetsagaren fransager sig genom undertecknandet av detta avtal alla eventuella
skadestandskrav mot Kommunen pa grund av att gallande detaljplan for planomradet andras
innan genomforandetiden har gatt ut.

§ 31 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren eller Fastighetsagaren till annan utan
Kommunens skriftliga godkannande. For att Kommunen ska medge en Overlatelse kravs att
den overlatande parten tydligt redovisar for Kommunen att den som overlatelsen sker till
bade har goda ekonomiska mdjligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomfora
projekt av denna omfattning.

For Exploattren géller att vidare 6verlatelse av mark som i detaljplanen (bilaga 1) &r planlagd
for bostader inte far ske forréan fastighetsbildningen enligt & 8 har genomforts.
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| de fall att avstyckningen och forvarvet enligt § 1 inte genomfors 6vergar samtliga ataganden
som Exploatdren har enligt detta avtal till Fastighetsagaren.

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska 6verlataren
forbinda den nya agaren att iakttaga vad som avilar Exploattren alternativt Fastighetsagaren
enligt detta avtal, sa att detta blir gallande mot varje kommande agare av planomradet eller
del darav. D& Exploatéren medges en 6verlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt
detta avtal ska Exploatdren svara solidariskt med den évertagande parten som fér egen
skuld gentemot Kommunen for avtalets ratta fullgérande till och med det datum da den
Overtagande parten har stéllt en fullgérandegaranti enligt 8 6. Detta géaller aven vid
overlatelse i flera led.

§ 32 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i fyra exemplar varav parterna erhdllit ett vardera och ett avtal till
Lantmateriet for ansokan om forrattningsatgarder.

Tyreso 2011- Tyreso 2011-
For Tyres6 kommun For Kvaliténa AB
Fredrik Sawestahl Knut Pousette

Tyreso 2011-
For Taracaxum AB

Ake Skoglund Nina de Besche

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:
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Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan fér "Bostader vid Bollmora allé”

Bilaga 2 Intyg fran Exploatorens och fastighetsagarens styrelse
Bilaga 3 Kartor till fastighetsreglering bostader

Bilaga 4 Katrtor till fastighetsreglering p-hus

Bilaga 5 Kvalitetsprogram

Bilaga 6 Flygfoto med markerad cistern

Bilaga 7 Flygfoto med markerad vaktkur

Bilaga 8 Tillganglighetshandboken

Bilaga 9 Bullerutredning

2011-Xx-Xx

Sida: 13 (14)



Exploateringsavtal mellan Tyres6é kommun, Kvalitena AB 2011-xx-XX
och Taracaxum AB

Del av fastigheten Jéarnet 6 Sida: 14 (14)



