Samhallsbyggnadsforvaltningen augusti 2011
Karin Norlander, planarkitekt

Utstallningsutlatande

tilhdérande detaljplan fér Bostader vid Bollmora allé, i Tyresé kommun

Tyresos stadsbyggnadskontor uppréattade i maj 2011 ett forslag till detaljplan
for Bostader vid Bollmora allé.

Planen syftar till att mojliggbra centrumnara bostader i ett kollektivtrafiknara lage.
Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny entré till Tyresé kommun tillsammans
med den nya rondellen pa Tyresovagen. Darfor kan bebyggelsen narmast Tyresova-
gen fa en mer utmanande och spannande arkitektur. Idag saknas en tydlig bebyggel-
sestruktur i omradet och med det nya planforslaget skapas en stadsmassighet med
tydliga kvarter i omradet.

Forslaget har varit ute pa utstéllning under tiden 14 juni till och med 5 augusti, 2011.
Utstallningshandlingarna har funnits tillgangliga p4 kommunens servicecenter, pa
kommunens bibliotek och hemsidan. Utstallningen har &ven kungjorts i lokaltidningen
Mitt i Tyresod och i Dagens Nyheter.

Under utstallningstiden har 9 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redovisas
tilsammans med kommunens svar i kursiv stil. En del av synpunkterna har behowvt
sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa stads-
byggnadskontoret.

Foljande andringar har gjorts i forslaget efter utstallningen:

- En planbestdammelse for dike har lagts till i plankartan. Detta ar lokaliserat
langs med parkmarken vid Tyresovéagen.

- Parkeringsytan P; har utokats nagot.

- En planbestammelse for fasadmaterial pa parkeringshuset, f,, har lagts till i
plankartan.

- 1 dvrigt har sma justeringar och fortydliganden gjorts i planhandlingarna.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar

1. Vattenfall Varme 2011-06-14 | Synpunkt
2. Socialtjansten 2011-06-14 | Synpunkt
3. SGlI 2011-06-20 | Synpunkt
4. Sodertorns brandférsvarsférbund 2011-07-04 | Synpunkt
5. Soédertérns Miljo- och Halsoskydds- 2011-07-04 | Synpunkt
forbund

6. SL 2011-07-13 | Synpunkt
7. Lantmateriet 2011-07-19 |Ingen synpunkt
8. Vattenfall el 2011-08-04 |Erinran

9. Lansstyrelsen

Ingen synpunkt
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1. Vattenfall Varme

Mojlighet till fjarrvarmeanslutning.

Det finns goda mdjligheter att ansluta namnda fastigheter som ska uppforas enligt
planbeskrivningen.

Kommunen noterar Vattenfalls synpunkter.

2. Socialtjansten

Redan 2004 nar kvarteret Jarnet planerades fanns tankar om att avsatta ett antal
bostader i omradet for personer med funktionsnedsattning. Idag vet jag inte om det
bara ar bostadsréatter eller om det aven ar hyresratter men visst ar laget bra for ett
antal lagenheter for gruppen med behov av bostdd, LSS eller Sol.

Kommunen laser inte upplatelseformen for bostaderna i planen. Men tro-
ligast ar att det blir bostadsratter da byggherren i detta fall inte ar kom-
munen.

3. SGI

SGI:s granskning begransas till geotekniska sékerhetsfragor sasom risk for ras,
skred, erosion och 6versvamning. Fragestallningar rérande grundlaggning och
markmiljé inkl markradon ingar inte. Som underlag for SGI:s granskning har aven
SGU:s Jordartskartan Stockholm SO ingatt.

Ur planhandlingarna framgar att omradet ar flackt och i huvudsak utgérs av befintliga
parkeringsytor. Avstandet till narmaste vattendrag (back norr om den grundférstarkta
trafikleden) ar forhallandevis stort. SGI finner att forutsattningar for bristande total-
stabilitet saknas inom planomradet. Vi forutsatter att den lokala stabiliteten vid gc-
tunneln sakerstalls i byggskedet.

| PM Geoteknik har dversiktligt redovisats forutsattningar for grundlaggning samt re-
kommendationer till kompletterande undersdkningar i byggskedet. SGI finner redo-
visningen tillracklig i planskedet.

SGl finner att planomradets geotekniska forutsattningar har klarlagts pa ett for plan-
skedet tillfredsstallande satt och vi har, frAn geoteknisk synpunkt, inga invandningar
mot planforslaget.

Kommunen noterar SIG:s synpunkter.

4. Sodertdrns brandférsvarsférbund
Synpunkter med anledning av insatsmajligheter och risk for brandspridning:

1. Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 betraffande brandvattenférsérjning bor
beaktas i detaljplanen. Placering av eller kapacitet hos brandposter har inte gatt att
l&sa ut ur vare sig planbeskrivning eller plankarta.

Det finns flera brandposter inom planomradet och i angransning till plan-
omradet. De brandposter som finns inom planomradet kommer troligtvis
att flyttas da alla ledningar ska dras om. Vattenledningen kommer att lig-
ga i Bollmora Gardsvag dar det da blir mojligt att anlagga brandposter.
Se bilaga 1 6ver aktuella brandposter.



2. Betraffande mojligheten att utrymma lagenheterna med hjalp av brandférsvarets
hojdfordon och barbara stegutrustning ar situationen fortfarande inte tillfredsstéllan-
de. For det forsta finns tva lagenheter i hus tre som inte ar genomgaende utan enbart
vetter mot garden. Dessa lagenheter i det femte vaningsplanet har brandforsvaret
ingen mojlighet att tillhandahalla utrustning for utrymning till. Brandforsvarets barbara
stegarna nar enbart 11 meter och garden ar inte farbar fér hojdfordon. For att det ska
finnas en alternativ utrymningsvag till de tva lagenheterna maste antingen garden
goras farbar for raddningsfordon, vaningsplanets planlésning andras eller annan
byggnadsteknisk atgard vidtas.

| detta lage finns det mdjligheter att andra planlésningen eller uppgrade-
ra trapphusen till klass 2. | detaljplanen ar lagenhetsfordelningen inte last
utan detta ar nagot som tydligt ska redovisas i bygglovet.

For det andra sa vill Sodertérns brandforsvarsforbund avrada fran den valda utrym-
ningsstrategin att lata raddningstjanstens barbara stegar utgéra en alternativ utrym-
ningsvag. En sadan I6sning finns visserligen angiven som ett alternativ i Svenska
brandskyddsforeningens tolkningshandbok till Boverkets byggregler men man anser
att nyttjande av raddningstjanstens barbara stegar om majligt bér minimeras, en asikt
som delas av Sddertorns brandforsvarsférbund. Boverkets byggregler séger att ut-
rymning genom fonster ska kunna ske pa ett betryggande séatt och det ar brandfor-
svarets uppfattning att en utrymning via stege genom ett fonster elva meter ovanfor
marken inte kan anses betryggande. Vidare skulle en fonsterutrymning med hjalp av
barbara stegar vara mycket resurskravande for brandférsvaret under en insats och
darfor krava mycket tid samt riskera att forsena andra angelagna arbetsuppgifter som
maste utféras vid en raddningsinsats. Sodertorns brandforsvarsférbund anser sale-
des att detaljplanen bor skapa forutsattningar for att en annan utrymningsstrategi ska
kunna valjas.

Som i synpunkten ovan lases inte lagenhetsutformning och val av trapp-
hus i detaljplanen. Darfor finns det forutsattningar fér bade genomgaen-
de lagenheter och annan typ av trapphus i den kommande bebyggelsen
som klarar de krav som Brandf6rsvaret har pa brandsékerhet. | bygg-
lovsskedet &r det bra att Brandforsvaret ar med sa att vi far en tillfreds-
stallande utformning med hansyn till brandskyddet.

Synpunkter med anledning av risker:

3. Sodertorns brandférsvarsforbund anser att planforslaget, med de atgarder som
avses vidtas, ar acceptabelt ur ett riskperspektiv. Dock har brandférsvaret inte kunnat
finna det planerade diket langs med Tyrestévagen i plankartan och foreslar darfor att
detta tillaggs till kartan innan beslut om detaljplanen fattas. Detta for att minimera
risken for att anlaggandet av diket blir eftersatt. Vidare anser Sodertdrns brandfor-
svarsforbund att det idag befintliga avakningsskyddet bor tas med i planforslaget i
syfte att sékerstalla att avakningsskyddet kommer att finnas kvar over tid.

Plankartan har kompletterats med en bestammelse for dike pa parkmar-
ken vid Tyresovagen. Avakningsskyddet langs med Tyresovagen kom-
mer dock inte befastas i plankartan, da det ligger utanfor planomradet.
Efter diskussioner med Brandférsvaret har vi kommit fram till att det bor-



de vara en mycket liten risk att det skulle komma tas bort. Tyresévagen
byggs inte om i detta avsnitt utan kommer se ut som den gér idag, med
ett avakningsracke.

Sodertorns brandforsvarsforbund dnskar bli kallad till byggsamrad och aven i 6vrigt
delta i kommande byggprocess som Samhallsbyggnadsforvaltningens sakkunnige
inom brand vid behov. Det géller den planerade bebyggelse som klassas som en sk
Br 1 -byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna in skriftlig redogorelse.

5. S6dertdrns Milj6- och Halsoskyddsforbund

1. Forbundet delar uppfattningen att planens genomférande inte innebar sadan
betydande miljopaverkan sa att separat miljobedémning behoéver upprattas.

Daremot ifrdgasatter vi den sammanfattande asikten att inga miljomal asidosatts och
att planen inte leder till nagra negativa effekter pA manniskors hélsa. Detta ar ocksa
uttryckt i vart tidigare yttrande i planen Dalgrands forlangning. Dar har vi betonat att
det b6r bedomas om planering av bostader kan ske med hansyn till miljomalet om en
god bebyggd miljo samt dess delmal. Skalet ar att manga fler manniskor riskerar att
storas av trafikbuller i sin boendemiljo vilket beroér miljomalet. Flera rapporter visar
ocksa pa halsoproblem som somnstorningar, hogt blodtryck och hjart-/kéarlsjukdomar
orsakade av trafikbullerstorning. Utéver rena halsoskal finns ocksa en komfortaspekt,
att manga personer foredrar att kunna sova med fonster pa glant, som férutsatter
laga bullernivaer.

| aktuellt Iage som &r bullerutsatt men ligger centrumnara med kommer-
siell- och offentlig service samt god tillganglighet till kollektivtrafik, maste
kommunen géra avvagningar mellan god ljudmiljo och ovanstaende
aspekter. | detta fall bedomer kommunen att det ar rimligt att bygga bo-
stader i detta lage om avstegsfallet tillampas, dar minst halften av sov-
rummen lokaliseras mot tyst sida. D& uppnas ocksa méjligheten att sova
med Oppet fonster mot garden.

2. Om markfororeningar hittas ska anmalan goras till forbundet innan arbete med
dessa massor eller grundlaggningsarbeten paborjas.

Kommunen noterar detta.

3. Forbundet forutséatter att medgivande inhamtas fran lansstyrelsen om beskrivna
atgarder om riskhansyn i halsa & sékerhetshanseende kan anses tillfredstallande for
att kunna medge féreslagen bebyggelse nara Tyresévagen.

Kommunen har haft I6pande diskussioner med Lansstyrelsen och Radd-
ningstjansten ang. riskfragorna under arbetet med utstallningshandling-
arna. Nar handlingarna skickades ut ansag bada parter att de atgarder
som gjorts i planforslaget var tillfredsstallande ur halso- och sékerhets-
synpunkt.

4. Enligt Boverkets allmanna rad "Buller i planeringen” anges att byggnation i lagen
over 60 dB (A) endast bor accepteras i vissa fall och att stravan i sa fall ska vara att
ljudnivaerna pa ljuddampad sida ar lagre an 50 dB (A), i vart fall for flertalet lagenhe-



ter samt uteplatser. Detta uppnas inte har, da uppemot halften av alla lagenheter om-
fattas av avstegsfall B, dar fasadvardet utanfor minst halften av boningsrummen far
vara hogst 55 dB (A). De flesta balkonger och uteplatser lokaliseras mot bullerdam-
pad sida, sa att gallande riktvarden klaras for dessa. Hansyn maste aven tas till max-
imala ljudnivaer med tanke pa framfor allt busstrafik men aven viss annan tung trafik.

Det &r mycket svart att uppna ekvivalentnivaer lagre 45 — 50 dB (A) pa
nagon sida av bostader i tatbebyggelse eller inom nagra km avstand fran
storre trafikleder. Bakgrundsnivan, "bullerregnet” fran mer avlagsna trafik-
leder ar ofta hogre an 45 dB (A). Trafikbullernivaderna vid bostaders fasa-
der kan uppfylla malet hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva med exempel-
vis stora skyddsavstand, bullerskyddsskarmar eller en kombination av
dessa. Detta kan dock sta i konflikt med malet att bygga ett hallbart sam-
halle. For att innehalla malet hogst 55 dB (A) vid alla fasader kravs att
trafikmangden pa Tyresdvagen minskar till hogst ca 4 000 fordon/dygn.
Detta beddms inte realistiskt varfor bedomningen av bullersituationen
sker utgdende fran avstegsfall.

Samtliga byggnader far minst en sida med hogst 55 dB (A) ekvivalent
ljudniva. Med lamplig lagenhetsplanlosning kan malet for avstegsfall B,
hdgst 55 dB (A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje lagenhet
innehallas. Betydligt lagre nivaer an 55 dB (A) ekvivalentniva bedéms
inte mojligt att uppna pa grund av narheten till Tyresévagen. Pa gardssi-
dan i markplan blir dock ekvivalentnivan ner mot 50 dB (A).

Det finns fordelar som att bebyggelsen forlaggs i ett omrade med redan utbyggd inf-
rastruktur i form av VA- och fjarrvarmeledningar, centrumverksamhet, goda bussfor-
bindelser etc. Det ar ocksa bra med en tat kvartersstruktur och att den hégre bebyg-
gelsen narmast Tyresévagen skarmar, sa att ovrig bebyggelse far rimlig ljudmiljo. Vi
beddmer darfor att grundkriterierna uppfylls for en kompensationsdiskussion, sa att
avstegsfall kan motiveras. Bedomningen far ocksa stod i Boverkets rapport angaen-
de tillampning av trafikbullerriktvarden, dar man belyser att avsteg kan komma ifraga
i samband med komplettering av befintlig bebyggelse i centrala delar av stéader och
tatorter med tat kvartersstruktur och vid knutpunkter langs kollektivtrafikstrak. Med
vetskapen om att bullerstérning paverkar manniskors halsa negativt, sa ar det anda
oerhort viktigt att kommande arbete med detaljlésningar inriktas pa att minimera an-
talet bullerutsatta lagenheter. Oerhort stor vikt maste laggas vid bostadshusens ut-
formning och dessa lagenheters planlosningar. Man bor ocksa studera speciallds-
ningar som skarmar pa fasad, ljudfallor etc. sa att man t.ex. kan vadra mot godtag-
bar, tyst ljudniva.

Planlésningen lases inte fast i detaljplanen men arkitekten maste redovi-
sa att man klarar avstegsfallet med héalften av boningsrummen mot tyst
sida. Detta klarar man for nastan alla lagenheter. Dar det inte klaras
(ndgra hornlagenheter) kommer atgarder sattas in for att skarma bal-
kongen med glas till 50 % samt forse taken med ljudabsorbenter. Utbver
detta har planbestammelsen for buller skarpts sa att byggnaden ska kla-
ra riktlinjerna for ljudnivaer inomhus, 30 dB (A) ekvivalent och 45 dB (A)
maximal ljudniva, hela dygnet.



5. Om VA-utbyggnaden kraver ny pumpstation, sa bor pumpstationens lage och
braddpunkt anmalas till forbundet.

Det kommer inte att krdvas ndgon ny pumpstation utan vatten- och av-
loppsledningar ansluts till ledningarna som gar till pumpstationen som
ligger i korsningen Bollmora allé — Bjérkbacksvéagen.

6. Atgarder som foreslas for att fordroja dagvatten lokalt ar bra, t.ex. vegetationstak
och grona ytor, men dessa atgarder &r trots allt ofillrackliga som fordrojning och re-
ning. Aven om andelen hardgjorda ytor anses minska, s kommer féroreningsmang-
derna fran trafiken att 6ka. Parkeringsgarage och eventuellt andra storre parkerings-
ytor > 50 platser bor darfor forses med oljeavskiljare.

Bade parkeringshuset och parkeringsgaraget for bostaderna &r av sadan
storlek att kommunen kommer att stélla krav pa oljeavskiljare i samtliga
parkeringshus.

7. Mojlighet till lokal insamling av grovavfall bor finnas. Likasa forutsatter vi en dialog
med Forpacknings- och tidningsinsamlingen om insamling av atervinningsmaterial.

Plats for atervinning och grovavfall kommer att finnas i de nya byggna-
derna.

6. SL

SL ser positivt pa nyexploatering i kollektivtrafiknara omraden. | narheten av planom-
radet, pa Bollmoravagen samt pa Njupkarrsvagen trafikerar ett antal lokal- och stom-
busslinjer. Narmaste hallplats ar belagen ca 300 meter fran planomradet, vilket upp-
fyller SL:s riktlinjer for acceptabla gangavstand. Foér narvarande planerar SL ingen
busstrafik pa Bollmora allé, men det ar bra om vagen anpassas for busstrafik och att
utrymme for hallplatser reserveras sa att framtida trafikering inte forsvaras. Vilka krav
som stélls pa vagars och cirkulationers utformning, samt utrymmesbehov och till-
ganglighetsatgarder for hallplatser, anges i SL:s riktlinjer (RiBuss, RiTill, m.fL) SL
deltar garna i fortsatt planering fér eventuella nya hallplatser och trafik pa Bollmora
allé.

| detaljplanen fér Bollmora allé, ar det avsatt plats for framtida hallplatser
och vagen éar tillrackligt bred for att klara busstrafik. Busshallplatserna
kommer dock inte byggas ut férran SL vill borja trafikera vagen med bus-
sar. Vagen kommer att sta fardig i september 2011,

Det ar av storsta vikt att gang- och cykelbanor till kollektivtrafiken utformas attraktivt.
Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas sakra, trygga, gena och tillgangli-
ga for personer med funktionsnedsattning. Utformningen ska utga fran ett barnper-
spektiv.

Langs med Bollmora Gardsvag kommer en gang- och cykelbana att an-
laggas. Denna kommer att knyta samman den gang- och cykelbana som
nar busshallplatsen som kallas for "Masten” med de gang- och cykelva-
gar som leder mot centrum samt mot Tyreso Strand. Den nya gang- och
cykelvagen utformas enligt kommunens tillganglighetsprinciper.



For bostader som byggs i anslutning till vagar dar buss trafikerar ska Socialstyrel-
sens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller vara
vagledande vid dimensionering av fasad och fonster mot stérningar fran tung trafik.

Lansstyrelsen stallde i sitt samradsyttrande krav pa att bebyggelsen ska
klara inomhusnivaer for buller hela dygnet. Med anledning av detta har
kraven hojts sa att samtliga bostader ska klara 30 dB (A) ekvivalent ljud-
niva inomhus i boningsrum samt 45 dB (A) maximal ljudniva hela dygnet.
Detta regleras med planbestammelse pa plankartan.

7. Lantmateriet
Lantmateriet har ingen synpunkt pa forslag till detaljplan éver Bollmora allé.

8. Vattenfall el

Vattenfall har noterat att vi erhallit ett nytt lage for E-omradet. Placeringen av detta
ar inte tillfredsstéallande. Vattenfall kommer inte att klara av att stromforsérja den
hoga lasten som detaljplanen kommer att innebara pa ett sa langt avstand fran de
hogsta lasterna. Vattenfall har bifogat en karta som visar ett omrade inom vilket en
natstation kan placeras och fullgod leveranskvalité anda kan bibehallas men helst
ser vi att vi far erhalla det E-omrade som framgick av samradshandlingarna.
Vattenfall yrkar pa kontakt for att diskutera en lamplig placering. E-omradet bor vara
pa ca 10x10 meter och ha tillgang till tillfartsvag for Vattenfalls servicebilar.
Kontaktperson for att diskutera natstationens placering ar Erik Hellstrand tfn 08-687
31 23. PBL 201 0:900 2 kap 5 § sager att "Bebyggelse och byggnadsverk som for sin
funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till energiforsdérjningen och energihushallningen”. Vattenfall avstyrker
detaljplanen i sitt nuvarande utférande da elférsorjningen inte ar l6st.

Kontakt har tagits med Erik Hellstrand som efter en genomgang av alter-
nativa placeringar for ny transformatorstation medgett att den foreslagna
placeringen kommer att klara stromforsorjningen. Det stdra kvarteret
kan aven stromforsérjas genom den transformatorstation som befinner
sig inom fastigheten Jarnet 7. Dar med kvarstar E-omradets placering
enligt utstallningsforslaget.

9. Lansstyrelsen
| samradsforslaget lamnade Lansstyrelsen synpunkter som framfor allt rérde fragor

om farligt gods, buller och dagvatten. Lansstyrelsen anser att synpunkterna har be-
aktats pa ett godtagbart satt i det utstallda planforslaget.
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