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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag foér Brobéanken, etapp 10, Ostra Tyresé
Omrade for villabebyggelse

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhallsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppratta ett férslag till detaljplan. Planen tas fram med normalt planférfarande utan
program. | uppdraget ingar att ta fram ett samradsférslag fér detaljplan och gatukostnadsutred-
ning.

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet rekommenderar byggnadsnédmnden att inte bevilja bygg-
lov fér nybyggnation pa kvartersmark inom Brobanken etapp 10 férrén detaljplanen vunnit laga
kraft och genomférandetiden fér allmén platsmark har 16pt ut.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande miljdpaverkan som
avses | miljdbalkens 6 kap. 11 § med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En
miljcbedémning med MKB kommer déarfor inte att géras i samband med planprocessen.

~ Ake Skoglund
Sambhillsbyggnadschef Planchef

Samhaillsbyggnadsforvaltningen
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Markégarférhallanden

Omradet innehaller 50 bostadsfastigheter och tva naturfastigheter Tyresd 1:814 och Tyresé
1:815. Bostadsfastigheterna ags av olika privatpersoner medan naturfastigheterna dgs av Gam-
la tyres6 centrums andelsagarférening och Tyresé kommun.

Syftet med detaljplanen
Brobénken etapp 10 ar en omvandlingsplan som syftar till att méjliggéra permanentboende i
omradet samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och avlopp byggs ut.

Byggratter och tomtstorlekar foreslas i huvudsak félja de riktlinjer som anges i den férdjupade
Oversiktsplanen.

Styrgrupp Projektgrupp
Sara Kopparberg, planchef Karin Norlander, planarkitekt, projektiedare
Anders Lind, exploateringschef Bjorn Edén, mark och exploatering
Ake Skoglund, samhallsbygg- Bérje Buss, kart och méat
nadschef Kent Wiklund, bygglov

Camilla Engel, vag och VA-projektering
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Bakgrund

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren i Ostra Tyreso. Pa
1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresés dstra delar fart pa allvar och en méngd tomter
styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt méarktes en begynnande permanentbo-
sattning i omradet, vilket ledde till att begransade byggratter inférdes. Trots det har permanent-
bosattningen accelererat de senaste decennierna och idag bor mer an halften permanent i om-
radet.

Brevikshalvén saknar idag kommunalt vatten och avlopp och vagarna ar smala med dalig stan-
dard. Eftersom allt fler flyttar till omradet innebar det en hard belastning pa miljén med ett 6kat
uttag av grundvattnet och paverkan fran undermaliga enskilda avlopp. Végarna &r inte dimen-
sionerade fér den storre trafikmangden och det saknas gang- och cykelbanor, vdgbelysning och
service i omradet. Gallande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner &r
avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten byggratt. Strandskydd géller i dag pa
allman platsmark i omradet.

For att battre rusta omradet for permanentboende beslutade kommunfullmaktige i april 2000 att
gora en fordjupad oversiktsplan for omradena Brevikshalvén, Raksta, Solberga och Bergholm.
Den férdjupade 6éversiktsplanen anger utgangspunkter och mal for omradets utveckling och ska
fungera som ett program fér kommande detaljplaner. Den férdjupade éversiktsplanen antogs i
mars 2003 och innehaller en etappindelning for omradets utbyggnad, varav detta omrade ar
etapp 10.

Planférslaget

Planen innebar att det pa fritidshusfastigheterna kommer att vara méjligt att bygga friliggande
villor pa 120 — 160 kvm byggnadsarea fér permanent boende. Minsta tomtstorlek féreslas vara
3000 kvm. Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras in i omradet, liksom belysning efter
vagarna.

Detaljplanen kommer eventuellt att innehalla ett eller flera omraden for teknisk forsérjning. Det
galler en pumpstation och eventuellt en eller flera transformatorstationer.

For att bevara omradets naturliga karaktar och biologiska mangfald kan forslaget innebéara att
delar av marken beldaggs med skydd av naturen. Likasa kan speciellt kulturhistoriskt vardefulla
miljéer eller byggnader beldggas med skydd.

Planférfarande .
Detaljplanen har stéd i 6versiktsplanen (2008) och i den fordjupade dversiktsplanen for Ostra
Tyrest (2003). Detaljplanen tas darfér fram med normalt planférfarande utan program.

Tidplan

Samrad beraknas till varen 2012, utstalining till vintern 2012. Kommunfullmaktige beréknas anta
planen varen/sommaren 2013. Planen kan som tidigast vinna laga kraft vintern sommaren
2013,

Fragor som behéver utredas under planarbetet
e Inom projektets ram ska planbestammelserna i de férsta planerna for Ostra Tyres6
utvarderas for att se om det finns ett mer andamalsenligt satt att reglera byggréatter.
Syftet ar att bestammelserna battre ska ta tillvara omradets naturliga karaktar och att
sprangning, schaktning och fylining ska minimeras. Ny bebyggelse ska anpassas efter
tomtens beskaffenhet, dvs. naturlig topografi och vegetation. Detta gérs bl.a. utifran
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erfarenheterna i etapp 9.

¢ Finns det naturvarden som behéver skyddas i och med planldggning?

e Vilka kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller omraden finns det inom omradet?

e Strandskydd intrader dven pa kvartersmark i och med att planlaggningen startar. Var ska
strandskyddet upphévas och var kan det ligga kvar?

e Gatukostnadsutredning kommer att géras fér samma omrade som detaljplaneomradet.
Kontroll ska géras kring att ratt fastigheter har utfart inom gatukostnadsomradet.

o Omradet ligger inom riksintresseomradet for Stockholms kust och skargard.

e Nar planen ska genomféras behéver platser tas i ansprak for hantering av massor,
material och bodar. Under planarbetet utreds var inom/utanfér omradet detta ska ske.

o Ar det mojligt att knyta samman Tyres6 strand med Brevik med en gangférbindelse (av
karaktaren naturstig) samt se éver bra och gena forbindelser till busshallplatser pa Bre-

viksvagen.

Behovsbeddémning

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade med kommunalt vatten och aviopp
anses medféra mindre miljdbelastning pa planomradet och dess narhet dn vad som &r fallet
idag. Samtidigt medfér omstallningen bland annat 6kad trafik och mer hardgjord yta. Planforsla-
get bedéms inte leda till nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet. Kommu-
nens beddmning &r att konsekvenserna av planen ar hanterbara och att inga miljékvalitetsnor-
mer eller riktvarden oéverskrids. Detaljplanens genomférande bedéms inte leda till betydande
miljdpaverkan som avses i miljcbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4.

Karin Norlander
Planarkitekt



