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Utskottet for miljo- och samhaillsbyggnad

Tyres6 kommun

Beslut om planuppdrag géllande Bostéader vid
Hasselbacken

Forslag till beslut

Milj- och samhallsbyggnadsutskottet ger samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan med normalt forfarande.
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Ake Skoglund ra Kopparberg
Sambhillsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Tyresd bostader har varit i kontakt med kommunen med 6nskemail om att ta
fram en ny detaljplan for omridet séder om korsningen mellan Grandngsvigen
och Bollmoravigen, strax vister om Tyreso centrum, for att mojliggora titare
bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att en fortitning
av omridet med bostider ligger vil i linje med kommunens visioner om

utvecklingen av Tyres6 centrum.

Tybos 6nskemal ir att fortata omridet med bostider 1 5-9 vaningar.
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Projektgrupp

Christian Niitzel, planarkitekt (projektledare), Bjorn Edén,
exploateringsingenjor (projektledare), Hanna Wikstrand (bygglov), Regina
Lindberg (projektering), Viviana Mufioz (mit- och kart)

Byggherre
Tyresé Bostider

Markagarforhallanden
Fastigheterna Bollmora 1:77 och Bollmora 1:110 édgs av Tyreso bostider.
Bollmora 1:94 och Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun.

Planforfarande

Normalt planforfarande

Tidplan
Planarbetet pabotjas under hosten 2011.
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Planomradets lokalisering
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Bakgrund och forutsattningar

Behovet av centrala och attraktiva bostider i kommunen ér stort. Tyresos
befolkning dldras och manga vill limna sina villor och smahus och flytta
nirmare kommersiell och offentlig service. Tyres6 bostdder har varit i kontakt
med kommunen med 6nskemal om att ta fram en ny detaljplan f6r omradet
s6éder om korsningen mellan Graningsvigen och Bollmoravigen, strax vister

om Tyres6 centrum, f6r att méjligeora titare bostadsbebyggelse.

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som omrade for titare bostadsbebyggelse.
For fastigheterna giller stadsplan f6r Bollmora Berg (nr. 103) som vann laga
kraft 1963-10-04; Stadsplan f6r kvarteren Hasselbacken, Ekbacken och
Skolbacken (plan nr. 116) som vann laga kraft 1966-05-20, samt detaljplan f6r
Restaurang vid Graningsvigen (nr. 325), laga kraft 2004-04-01.

I dag bestar omradet 6ster om Grandngsvigen av en plan grisyta och ett
parkeringsgarage som hor till Tyres6 bostiders befintliga bostadsbestand. Vister
om Graningsvigen ligger en restaurang (iven den dgd av Tyreso bostider)
omgirdad av kommunal parkmark. Delar av omradet dr utpekat for titare

bostadsbebyggelse i kommunens 6versiktsplan fran 2008.

Tyres6 bostider har tagit fram en grov skiss pa hur omréadet skulle kunna
fortitas med bostider i 5 till 9 vaningar. Bebyggelsen dr placerad lings gatorna
for att 6ka omrades stadsmassighet samtidigt som moijligheten att skapa
bullerskyddade baksidor skapas. I husens bottenvaningar foreslas lokaler for

bla. Tyreso bostiders kontor och garage.

Det berérda omradet ér inte med i det program for utveckling och foérnyelse av
Tyres6 centrum antogs i mars 2007, men samhillsbyggnadsfoérvaltningen
bedémer att en fortitning av omradet med bostider ligger vil i linje med

kommunens visioner om utvecklingen av Tyresé centrum.
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Planomrédet sett fran sydost.

Planomrédet sett frAn norr.
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Fastigheterna inom omradet.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil till
kringliggande markanvindning och struktur. Omradet innehéller inga kinda
naturvirden och det anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Planférslaget bedoms heller inte leda till ndgra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sidkerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte

behéva upprittas.
Fragor som bor studeras sarskilt under planarbetet:

e Moijligheten att fa till en utbruten byggnadsfront mot Bollmoravigen
genom att riva ett av de befintliga husen inom Bollmora 1:76 ska

utredas under planarbetet.

tyresd konmun



6 (6)

Graningsvigens, Bollmoravigens och rondellens framtida lokalisering
och utformning (bredd, ev. tridplantering, férgardsmarkens bredd och
utseende samt mojligheten att parkeringsfickor f6r kortare stopp lings
vigen) ska projekteras och gestaltas parallellt med planarbetet. Syftet dr

att 6ka kvalitén och skapa en 6kad stadsmassighet i gaturummen.

Det dr mycket viktigt att omradet far en hég standard och god
arkitektonisk kvalitet. Hur h6ga hus omradet och den omkringliggande
bebyggelsen tilliter ska utredas genom bl.a. solstudier.

Hur kan bostiderna upprittas sa att de bidrar till minsta mojliga

energiférbrukning?

Vilka méjligheter finns att anldgga Sedumtak och anligga en grén
bostadsgird for att pa bista sitt bidra till en god dagvattenhantering i

omradet?

Ett kvalitetsprogram ska upprittas och knytas till detaljplanen f6r att

garantera en god arkitektur och kvalitet i genomférandet av planen.

I hur stor utstrickning paverkas omradet av buller fran Bollmoravigen
och Graningsvigen? En bullerutredning ska tas fram som visar hur

avstegsfall kan tillimpas.
Socialférvaltningen har uttryckt 6nskemal om att inrymma ldgenheter i

omradet for personer med funktionsnedsittning i behov av ett nira

boendestdd. Detta ska tas med i de fortsatta f6rhandlingarna med Tybo.
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